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Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Pod.gorica. Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 200

stavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-4105/8 od 21.06.2024. godine,
za|izgradnju novog objekta centralnih djelatnosti, na lokaciji koju Cine katastarske parcel
broj 2200/1 i 2200/2 KO Polje, odnosno na UP 2200/1 i UP 2200/2, urbanistiéki blok 2,
zapvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Polie — Zaljevo* ("Sluzbeni list CG — opstinski
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

i 1
Cma Gora
' Broj:06-333/24-4105/8 Ministarstvo prostornog
' Podgorica, 21.06.2024. godine planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
2, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17| 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,BASKETING* DOO iz Bara,
izdaje:

3. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

|

4. za izgradnju novog objekta centralnih djelatnosti, na lokaciji koju éine katastarske |
parcele broj 2200/1 i 2200/2 KO Polje, odnosno na UP 2200/1 i UP 2200/2,
urbanisticki blok 2, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Polje — Zaljevo"
("Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj 27/12), Opétina Bar.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,BASKETING“ DOO iz Bara B

6. POSTOJECE STANJE

Polozaj u prostoru
Podrucje Polja i Zaljeva se nalazi isto¢no od Luke Bar i Zeljeznicke pruge. Granice
DUP-a su: na zapadu ulica koja vodi paralelno Zeljeznikoj pruzi, na sjeveru | istoku
magistralni put bar — Ulcinj, a na jugu podnozje brda Volujica. Teren se prostire od

11 mnv u jugozapadnom dijelu prema brdu Volujica i Luki Bar, do 43 mnv u zoni uz
magistralu.

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Polje i Planu parcelacije iz
DUP-a ,Polje — Zaljevo";
UP 2200/1, urbanisticki blok 2, se sastoji od katastarske parcele broj 2200/1 KO Polje
i povrSine je 1556 m2;
UP 2200/2, urbanisticki blok 2, se sastoji od katastarske parcele broj 2200/2 KD Polje
i povrSine je 105 m2.

Plan
Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP ,Polje — Zaljevo", u Baru.|Prema
grafickom prilogu 1. Postojeca namjena powvrSina na predmetnoj lokaciji je
evidentiran postojeci objekat.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1155 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
|- katastarska parcela 2200/1 KO Polje, vo¢njak 1. klase, povrsine 1556m?;




Prema listu nepokretnosti 461 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je"
sliedece:
katastarska parcela 2200/2 KO Polje, zgrada br.1, porodicna stambena
zgrada, povrsine u osnovi 105m?:

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da| porusi
postojeci objekat, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prgstora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i D4/23).

— e —

'PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.2 - Plan namjene povrsina, UP 2200/1 i UP 2200/2, |
urbanisticki blok 2 su na povrsinama za centralne djelatnosti — CD.

Povrsine za centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestanju komercijalnih firmi kao i
centralnim institucijama privrede, uprave i kulture. Dopusteni su: poslovni i
kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za
smjestaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavijaju bitnu smetnju, objekti za Upravu,
vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti.

Namjena parcele
Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Centralne djelatnosti (CD) - komercijalni sadrzaji, centralne ins itucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje - dijelovi urbanistickih cjelina 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9,10i cijeli blok 11
Ove namjene su planirane uz glavne saobraéajnice, u pojasu priblizne irine 55,0 do
130,0m. Na ovom prostoru je planirano postepeno formiranje poslovno komercijalne
zone u skladu sa urbanistickim parametrima za zone srednje i velike gustine.
Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski pbjekti,
trgovacki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport | rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prateéim sadrzajima),
vierski objekti i ostali druStveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa
djelatnostoma i bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dabijanja
uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom). Urbanisti¢ki parametri za sadrzaje
centralnih djelatnosti su sljedeci:

» indeks izgradenosti do 2,5,
indeks zauzetosti do 0,5%,
procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%,
najveca spratnost P+5 (Sest nadzemnih etaza),
udaljenost objekata od boénih granica parcele:
1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne
manje od 4,0m
1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od
3,0m,




moguca

iskljuCivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele, broj parking
obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

15 PM/1.000m2 povrsine poslovanija - (lokalni uslovi 5-20PM)

30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

15 PM/1.000m2 povrSine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-

20PM),
12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

e potrebe za parkiranjem vozila riesavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u

garazi u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli,

e garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,

» garazu graditi iskljucivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi
gradevinsku liniju,

* podrum se ne mozZe koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pd
prostorije, (ostave, podstanice za grejanje, radionice),

» ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razliGite namjene, param

s iigradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) j;

mjesta
stepen

zadatu

mocne

etri se

odreduju na osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i

vise),

» ukoliko je povrSina parcele manja od zadate Planom (400,0m2), moguéa je |

izgradnja objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:
- indeks izgradenosti do 1,2,
- indeks zauzetosti do 0,4,
- najveca spratnost P+2+Pk.
e planom je predvidena moguénost objedinjavanja vise katastarskih p
jednu urbanisti¢ku parcelu,

rcela u

materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i
maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu ptirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na
terasama, ograda, mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz moguénost upotrebe
i savremenih materijala,

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botanickim

vrstama i zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog riesenja.

Procedure izrade tehniCko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standar
projektovanje ove vrste objekata.

ima za

7.2,

Pravila parcelacije i preparcelacije

Prema izvodu iz digitalnog katastarskog plana za KO Polje i prema gn
prilozima br. 3 - Plan parcelacije i br. 4-1 - Plan regulacije iz DUP-a ,Polje — Z
UP 2200/1, urbanisticki blok 2, se sastoji od katastarske parcele broj 2200/1 K
i povrSine je 1556 m2;

UP 2200/2, urbanisticki blok 2, se sastoji od katastarske parcele broj 2200/2 K
i povrSine je 105 m2.

afickim
aljevo™:
D Polje

D Polje




| Ukupna povrsina lokacije predvidene za gradenje koju &ine UP 2200/1 i UP[2200/2 |
je povrsine 1.661m?2.

Opsti uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za
obelezavanje. Na ovaj nacin su definisani blokovi — urbanisti¢ke cjeline, koje su
sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Polje — Zaljevo”, Opstina Bar.

Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vi§e kata
parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju prgpisane
ovim planom.

Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjemica utvrdenih ovim planom, za
svaku pojedina¢nu zonu, odnosno namjenu.
Minimalna povrSina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2, osim za
povrsiine i objekte Skolstva i socijalne zastite, &iju povr§inu treba uskladiti sa
uslovima iz ovog Plana (poglavije 3.2.2.3. Povrsine za §kolstvo i djeciju|zastitu
u zoni centralnih djelatnosti).

Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimum mogu
biti urbanistiCke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod pdsebno
definisanim parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se
objedine sa susjednim parcelama.

Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od
zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.
Dozvoljeno je ukrupnjavanije parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili podjela
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog
plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.
Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se

lanom

ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke |

parcele.
Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanistiékih
parcela, pod uslovom da povrSina urbanisticke parcele ne bude manja od
Planom dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu,
Urbanisticka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze
se odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele Gija
povrsina ne moze biti manja od 400m?, nezavisno od vlasnistva nad pjenim
preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske
saobracajnice ili javnog puta.
U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih
kolskih pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaj
osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.
Svaka urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.
U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih |
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa
rieSenjem saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.




podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u |drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora mozZe izvr§iti uskladivanje urbanisti¢ke pargele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko -
tehnickih uslova.

| Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je veé odredena ovim planskim dokumen om, ne"

Napomena: Urbanisti¢ke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katastarskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao |
urbanistiCke parcele. Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i in cijative
gradana (date u posebnom grafickom prilogu), na osnovu dostavljenih katastarsko
geodetskih podloga - kopija plana pojedinih parcela (inicijative gradana i primjedbe
u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao urbanisticke, u skladu sa
uslovima iz ovog plana.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnike
dokumentacije (.Sluzbeni list CG", broj 44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama '
Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki
i numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Ovim planom su definisahe sve
gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu
namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica
parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana
opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000,|dok su
gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za| svaku
pojedinacnu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripgdajuée
parcele).

Indeks zauzetosti
Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrSine objekta na odredenoj |parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrSina je definisana spoljasnim mjerama finalno obradenih fgsadnih
zidova i stubova u nivou novog — uredenog terena. Planom je definisana najveca
dozvoljena zauzetost urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Indeks izqradenosti
Indeks izgradenosti je koli¢nik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Raéuna
se u skladu sa vazecim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto
povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama |finalno
obradenih zidova. Bruto povrSina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena d¢ija funkcija opterecuje parcelu
_infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povr$inu racuna i povrsina




podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili
instalaciona etaza onda se njezina povr§ina ne uradunava u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu. Planom je definisana najveéa dozvoliena izgradenost
urbanistiCke parcele odnosno lokacije.

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definise brojem etaza i/ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznac¢ava mjeru koja se racuna od jhajnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe. Etaze se definisu njihovim
nazivima koji proisti¢u iz njihovoga polozaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje,
sprat, potkrovlje). Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili vise od 2 svoje
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaza cija se visina odredjuje planom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio
zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa njezinom (ukuppom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a ¢ija je svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. |
Tavan je prostor ispod krova koji se mozZe koristiti samo za odlaganje stvari. Planom
Je definisana najveca dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urba istickoj
parceli odnosno lokaciji.

Uslovi za oblikovanije i izgradnju objekta
U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definisu
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje,| istaci,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivad, smjer
pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: grade,
poploCanje, parkiranje, pristup na javnu povr$inu, pomoéni objekti: vrsta, veli¢ina i
polozaj na parceli, komunalni prikljuéci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elektrp i PTT
mrezu i mjesto priklju¢enja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu.

Nivelacija
Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze| iz koje

proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka koje
' se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina je generalna, kroz|izradu
projektne dokumentacije ona se moze preciznije i taénije definisati u skladu sa
tehnickim zahtjevima i reSenjima.

Opsti uslovi za izgradnju objekata
» Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slugaju kada je parcela
nedovoljne Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici par
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

visine

proizvodnja, sport).
* U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju veée visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale) ualjenost ovih objekata ne
manja od ¥ visine viSeg objekta.




ti veca |
tacka

[ e Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije b
od one koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota j
presjeka linije terena i vertikalne ose objekta.

e Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u pnzemlju
projektovati na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

» Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji
imaju lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci
gradevinsku liniju najvise:
transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m
konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

» Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci
gradevinsku liniju najviSe 1.0m, na najvise 50% povrsine uliéne fasade:

» Horizontalna projekcija linije ispusta moZe biti najvise pod uglom |od 45
stepeni od najblizeg otvora na susjednom objektu.

» Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rje$enjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

« U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni
treba da budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala
i savremenim arhitektonskim rje$enjima.

= Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju
u gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljen¢stima.

» Preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rie§avaju na sopstvenoj parceli
u skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prdstorne
mogucnosti na parceli) ovo pitanje se mozZe rijesiti u okviru druge urbanisticke
parcele u bloku,

Minimalna Sirina internog kolskog prolaza je 2,5m.

e Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih Moda i
geotehnicke preporuke,

» Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

» Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanisti¢kim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

« QOgrada se postavlja na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se pgstavlja
u osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimiéno
zidana) ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ogradujd, osim
kada na osnovu medusobnog dogovora viasnika susjednih parcelal moze
postaviti u osovini granice.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:
*Pravilnik 0 nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje gbjekta
(,Sluzbeni list CG", br. 44/18, 43/19);
- *Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,.Sluzbeni list CG”, broj
60/18);
' +Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu gradu
("Sluzbeni list CG", br. 66/23,113/23);
*PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povr$ina, elementima
\ urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. |

| kapacitetima-Dio 6.




Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima | standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

—_—— -— R

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA|KAO ||
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka aktivnost terena
Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA OPSTINE BAR
radene za potrebe izrade GUP-a Bara i na osnovu podataka o zemljotresima koji su
praceni nekoliko stotina godina unazad, a u novije vreme i na bazi detaljnih padataka
0 zemljotresu, vjerovatnoca pojava zemljotresa za stogodisnji period sa
maksimalnim moguéim intenzitetom na ovom podruéju je 9° po MCS skali i sa
magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrugja i opstine Bar iznosi
63%. Analizom ucestalosti pojavijivanja maksimalnih ubrzanja tia, kod zemljotresa
koji su do sada zabeleZeni, moze se oekivati u sliedec¢ih 100 godina maksimalno
ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g1, §to odgovara intenzitetu zemljotresa od
8,3° MM skale).

Analiziraju¢i seizmolo$ke karakteristike barskog podrudja, uoGava se Ha se,
prakti¢no, najveca opasnost od jaéih zemljotresa moze se odekivati na prostoru
Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno,
po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je
ugroZeno pojavom zemljotresa slicnog oéekivanog intenziteta.

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmickog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmicnosti ks=0,10 do ks=0,14.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od zemljotresa
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ce biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planjranje i
funkcionalini zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaboratom o seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj mikrorejopizaciji
urbanistitkog podru¢ja GUP-a Bara". Pored toga, na svim uslovno stahilnim i
nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna inzenjersko - geoloska,
seizmicka i geofiziCka ispitivanja terena na kojima ¢e se graditi pojedini objekti. Ovo
se naroCito odnosi na terene povecanog seizmitkog rizika. Kod projektoyanja i
izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktno se pridrzavati
“Pravilnika o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima” (“Sl.list SFRJ", broj 31/81), a kod projektovanja predyidenih
nadgradnji i dogradnji odredbi “Pravilnika o tehnickim normativima za sanaciju,
ojacanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje os$teéenih zemljotresom i
rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje” (“Sl. list SFRJ", broj 52/85).

Mjere zastite od pozara
Radi zastite od pozara planirani novi stambeni i poslovni objekti i privredni kapaciteti
moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti od pozara i odgovarajuéim tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom
| ne bude pogor$ana ukupna protivpozama bezbednost okolnog prostora i objekata, |




a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovaraju(:a‘
hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku m ezZu za

gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", broj 30/91).
Ukoliko je planirani objekat nizi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom), neophodno je
obezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane agbjekta.
Najmanja Sirina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4.5m sa unut asnjim
poluprecnikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0411,0m.
Sa ciliem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno
eliminiSe moguénost Sirenja pozara, pa u tom smislu treba primjeniti sve vazece
propise iz ove oblasti.

Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna) vozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", broj 8/95) po kome najudaljenija
tacka kolovoza nije dalja 25,0m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona (['Sl. list
SRJ", broj 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl.
list SRJ", broj 11/96).

U pogledu zastite od pozara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita ok uzenja
objekata slobodnim i zelenim povr§inama kao mjera koja treba da onemogugi lako i
brzo prenosenje poZara sa jednog na drugi objekat. Imajuéi u vidu d
neposrednoj blizini planskog podrucja nalazi Luka Bar, kao kompleks isokog
pozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno korjscenje
postojecih javnih ¢esmi, bunara i potoka u sluéaju pozara $irih prostornih razmjera.

- Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno prapisima

za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (“SluZbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09 i|32/11,
54/16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni
list RCG", broj 6/93), Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list CG”, br. 26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima
i propisima;

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,|32/11,

54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ broj 30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", broj 8/95)
- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br. 20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozia i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71)




(,Sluzbeni list CG*, br. 34/14 i 44/18).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.|34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim

zadatkom. ‘

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolovoza od
objekta.

Pri izgradnii, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona ¢ zastiti
i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju ng radu

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Klima Grada Bara uslovijena je geografskim polozajem u zoni sjevernog umjerenog
klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora i postojanjem i
smjerom pruzanja planinskog vjenca ¢ija se visina kre¢e od 800 m.n.v do 1959 m.n.v
(Rumija). Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preovladujuéim uticajem
maritimnih masa, ali i Cestim prodorima kontinentalnih vazdusnih masa, pogotovo u
zimskom periodu. Pruzanje planinskog vienca duz srediSnjeg dela teritorije opstine,

‘uslovljava ublazavanje maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s

druge strane. Uticaj ovih vazdus$nih struja, naroéito na visini iznad 1000 m.n.viima za
posliedicu pojavu sneznih padavina i sneznog pokrivaca sa relativno kratkim
trajanjem.

Temperatura vazduha:

-srednja godi$nja temperatura je 15,6°C
-najviSe srednje mjesecne temperature su u julu i avgustu (23,4 i 23,1°C), a najnize
u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i dg 28°C,
a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.

Viaznost vazduha:
- Srednja godiSnja relativna viaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% |u zoni
grada Bara, sa tendencijom porasta vlaznosti sa posrastom nadmorske visine.
- U toku jula, srednja relativna vliaznost ima vrijednost od 65-70% u primorju, a iznad
70% na visinama iznad 800 metara apsolutne visine.
- Srednja dnevna relativna vlaznost (u 14 Gasova) u toku jula ima vrijednost bd 50-
55% u zoni Bara. Sa visinom relativna vlaznost se poveéava i veéa je od 65% na
najvisSim dijelovim a teritorije opstine.




Padavine
U prosjeku godi$nje se u primorskom dijelu opstine do oko 200 metara apsolutne
visine izluéuje do oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su prostori
gde se izluCuju najmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar. Sa poveganjem
visine povecavaju se i koli¢ine padavina, tako da se u zoni Rumije iznad vigine od
1200 mnv godisnje izlucuje i preko 3.000mm padavina izlugi se.

Osuncanost i oblaénost
Barsko podrucje se odlikuje vrio dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju| utice i
postojeci rezim oblacnosti na teritoriji opstine i reljef Sirih prostora Crne Gore.
Prostiranje i visina planinskog vienca Velja Trojice - Vrsuta - Rumija - Medjurecka
planina, najvec¢im dijelom viSeg od 1000 m utice da su vazdusna strujanja iznad ovih
visina neometana prirodnim preprekama, $to za posljedicu ima manju obladnost, a
vecu osuncanost,
Prosjecna godisnja oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca
oblacnost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polpvinom
prole¢a, a najmanja ljeti, odnosno od podetka jula do kraja septembra. | Zimski
mjeseci imaju najvise oblacnih tmurnih dana - prosjeéno 10-15, a ponekad |j preko
20. Potpuno je obrnut slucaj sa letnjim mjesecima; oblaénih dana u prosjeku ima 4-
5. Ekstremno najbolaéniji mjesec bio je decembra 1969. sa 8.7 desetina, a najvedriji
mjesec bio je avgust 1962. sa samo 0,9 desetina prekrivenosti neba oblacima (tog
mjeseca nije palo ni kapi ki$e). Vedrih dana ima najéesce u julu i avgustu, ¢ak 25-
28.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postojecu i planiranu ugrozenost Zivotne sredine na predmetnom
podrucju predvida se sljedece:

- sanacija, revitalizacija ili rusenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemioloske uslove Zivljenja;

- formiranje linijskih zelenih povrSina duz korita rijeke Rikavac koje nije regllisano
(zaStitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u Sirinu od ivice nasipa)
sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom d voljne
visine i Sirine oiviciti sve parking prostore na parcelama stanovanja, djelatnosti,
industrije i proizvodnje;
- iskljucenje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti zivotnu
sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zraenije i dr.);

- nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osunéanosti i osvet jenosti
stanova u postojecim susednim objektima;
- smanjenje zaprasenosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od izduvnih gasova
rekonstrukcijom saobracajne mreze.

- predvideno je da se sve saobracajnice, pjeSacke staze i parkiralista propisno

osvelle i opreme odgovaraju¢om saobrac¢ajnom signalizacijom.

Mijere zastite prirodnih vrijednosti

Na osnovu GUP-a Bara na podrucju DUP-a "Polje Zaljevo" ne postoje objekti prirode
upisani u Centralni registar zasticenih objekata prirode, za Crnu Goru. Prema
postojecim podacima na postoje ni prirodna dobra koju bi trebalo &tititi na dsnovu
Zakona o zastiti prirode ("Sl. list CG", broj 51/08). Nesumnijivo je da i dalje treba
insistirati na oCuvanju osnovnih ambijentalnih karakteristika i prirodnih vrijednosti
ovog podrucja, Sto ce ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih, gradevinskih i
hortikulturnih  rjeSenja koji ¢e biti komplementarni sa postoje¢im pritodnim
karakteristikama.




Mijere zastite vazduha
Smanjenje rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozyoljene
granice, ostavarice se primjenom sljedeéih mjera zastite vazduha:
- primjena savremenih tehnicko-tehnoloskih procesa u svim novim privirednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajuéih filtera ukoliko
je to potrebno);
- oCuvanje i pazljivo kori$¢enje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj, Zeljeznicke stanice, kamenoloma na Volujici i postojecih
stambenih zona;
- rekonstrukcija saobracajne mreze, odnosno iznalazenje odgovarajucih
arhitektonskih i hortikulturnih reSenja izmedu saobraéajnica i stambenih |zona i
objekata, ¢ime ¢e se smanijiti zaprasenost ulica i smanijiti lokalna zagadenost uz
vaznije saobracjne pravce na planskom podrugju.
- pri izgradniji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon d zaétiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. graniénim vrijednostima
zadenosti vazduha.

Miere zastite voda
Zastita povrSinskih i podzemnih voda na planskom podruéju ostvarice se primjenom
sljedecih mjera zastite:

- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih| voda i
realizacijom fekalne crpne stanice u podnoZju brda Volujica, Gime ée se na higijenski
ispravan nacin distibuirati otpadne vode sa ovog podrucja do Luke Bar, gde s€ nalazi
osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara;

- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim par¢elama
koje nece biti priklju¢ene na buduci kanalizacioni sistem na podruéju Polja i Zaljeva;
- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i Stetnih materija
magistralnom saobracajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mpogucih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima:

- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od|strane
struCnih sluzbi;

- ugradnjom taloZnika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postojecih
i planiranih objekata auto-servisa;
- CiS¢enjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog
komunalnog preduzeca) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem potencijalnih
zagadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije).

Mijere zastite zemljiSta
Ocuvanije i zastita poljoprivrijednog, Sumskog i gradevinskog zemljista sprovodice se
primjenom sljedecih pravila i mjera zastite:
‘- ograniavanjem na najmanju moguéu mjeru koriS€enja (ili trajnog gubitka
| izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivriiednog zemljista Visokih
bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene;
- kontrolisanom secom autohtonih Sumskih sastojina, a naroéito meditefanske
vegetacije;
- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukacijom
poljoprivrednih proizvodaca o uticajima poljoprivrede na Zivotnu sredinu);
- antierozionim uredenjem svih jae nagnutih povrsina (poSumljavanje goljeti,
konverzije jednogodi$njih u viSegodidnje kulture), pretezno u zoni Volujice | iznad
magistralnog puta Bar-Ulcinj;

- sanacijom KliziSta u zoni Zaljeva;




- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfoloékq

nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata:

- zabranom otvaranja novih pozajmista materijala i kamenoloma. osim
predvidenim lokacijama;

- uklanjanjem postojecih smetlidta otpada na planskom podrucju;

za to

- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema, éime

¢e minimizirati nepovoljan uticaj sanitamih otpadnih voda na zemljiste u
parcela stambenih objekata;

Mijere zastite od buke

okviru

lako na planskom podrucju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komunalne
buke, moZe se zakljuciti da predmetno podrugje nije ugrozeno njihovim nepaovoljnim
dejstvom, osim zone u blizini Zeljeznicke stanice Bar (istoéni dio podrucja) i uzanog
pojasa uz magistraini put Bar- Ulcinj, gde su stambeni objekti izlozeni dejstvu
saobracajne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke frekvencije
saobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovodenju sljedecih

pravila i mjera zastite:

- postovanje granicnih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u zivotnoj
sredini, shodno Pravilniku o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj |sredini

(,SI. list RCG", br. 75/06);

- hortikulturnim uredenjem oko buducih saobraéajnih povréina i privrednih objekata
(gde god je to potrebno i moguée), smanjice se negativno dejstvo saobracajne buke
na lokalno stanovnistvo &iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini buducih
saobracajnica; Sirina zastitnih pojaseva oko buduéih saobracajnih pravaca
definisace se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulativom;

- donosenjem opstinske Odluke o dozvolienom nivou buke ugostiteljskih objekata

tokom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenje.

Tehni€kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", broj 75/18), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni

list Republike Crne Gore", broj 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 0
059/11 1 052/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br. 54/16 i
kao i Zakonom o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07," Sluzbeni list CG* br.

40/11,
18/19)
73/10,

32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonom o zastiti od buke

u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o
vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/19).

zastiti

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-1805/2 od 07.06.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

' Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom

. kako

estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botaniékim vrstama i

zatecenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog rie$enja.

Obavezno ozeleniti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

Ograda se postavlja na granice urbanistiékih parcela. Ziva ograda se postavlja u

osovini granice izmedu urbanistickin parcela, a transparentna (djelimiéno 2

idana)

ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada na dsnovu
medusobnog dogovora viasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovini granice.




Osnov buduéeg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude|zastita |
postojecih zelenih povrsina u okucnicama i dvoristima, individualnog stan '
posebno starog dijela naselja. Istovremeno je neophodno u potpunosti saduvati
prisutno kvalitetno zelenilo, $to se prije svega odnosi na maslinjake u zoni|koja je
planirana za urbano zelenilo. Svaka urbanistiéka parcela/lokacija mora da sadrzi
najmanje 20% zelenih povrsina. Izuzetak su samo pojedine posotjeée parcelg manje
povrsine gdje se taj procjenat moze spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod
postojecih objekata. Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti,
formiraju zasadi niskog $iblja i cvijeéa i pojedinaénim sadnicama visokih autohtonih

vrsta li§¢ara i Cetinara. ‘

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti racuna o
podizanju i organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zastitno i maskirno
zelenilo po obodima povrSina razlicith namjena. To se posebno odnbsi na
razdvajanje stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, sk|adista,
servisa i slicno, kao izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i slobodno-
rastuce $iblje) radi vizuelne i bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja saobracaja
velikih vozila. Na dijelovima zastitnog pojasa uz frekventne saobracajnice prefdvidjeti
kombinaciju zelenila sa zvucnim barijerama, kako bi se obezbjedila bolja |zastita
stambene zone od nepovoljnih uticaja saobracaja posebno teretnog. Zelenilo u
okviru sportsko rekreativnih povrsina predvidjeti tako da ucestvuje sa najmanje 75%
ukupne povrSine. Za parcele javnih i centrainih sadrzaja skole, decijeg yrtica i
veterinarske stanice, preporucuje se izrada projekta ozelenjavanja slobodnih i
nezastrtih povrSina kompleksa.

Zelene povrsine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
dekorativno-estetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znaéajno mijesto u
cjelokupnom fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima
takmiCenja za najlepSe uredene okucnice i dodijelom adekvatnih nagrada|u vidu
sadnog materijala, ove povrSine mogu dobiti novi izgled i postati znagajan &jnilac u
stvaranju humanijih i ljepSih ambijentalnih cjelina grada.
U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih szdriaja,
prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.
Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naroéito u ulicama koje zbod $irine
nemaju drvored.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
| ZASTICENE OKOLINE

' Prema podacima Zavoda za zastitu spomenika kulture na podruéju DUP [‘Polje-
Zalievo™” nema objekata koji su Zakonom tretirani kao objekti graditeljskog nasljeda.
Od pojedinacnih arhitektonskih objekata ne postoji znacajnije graditeljsko naslede
koje bi zasluzivalo posebnu paznju. Prilikom daljeg uredenja i planiranja prostora na
ovom podrucju neophodno je imati u vidu postojecu crkvu i groblje na brdu Lovrenac
u Donjoj Celugi kao jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno valorizovati i
zastiti od eventualnih nepovoljnih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u blizini ovih
objekata i zaklanjanje vizura) u narednom periodu.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znaéenja, prema élanu
87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11| 44/17
i 18/19), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti |




pr—

radove i o nalazu bez odgadanija obavijestiti Ministarstvo kultureTmedija i Upravu za |
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM |

| odgovaraju¢im drzacima za slucaj poledice.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za|pristup
I kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list ¢G", br. |
48/13 | 44/15).

Daljom urbanisticko tehniékom i projektnom razradom podrucja DUP-a ‘Polje -
Zaljevo" potrebno je hendikepiranim i invalidnim licima, starim osobama i odobama
sa djecom omoguciti nesmetano kretanije, koriéenje slobodnih i javnih povrsina, kao
i pristup svim javnim i poslovnim sadrzajima, $kolama i sportskim objektima, kao i
parkovskim povr§inama. To se postize projektovanjem trotoara i pjesackith staza
potrebne Sirine i bez vecih stepenika, zako$avanjem i spustanjem ivicnjaka trotoara
i staza, posebno na pjesackim prelazima, kao i izgradnjom predvidenih rampi uz
stepenista i pjeSacke komunikacije na prilazima objektima (u skladu sa vazecéim
standardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne elémente
i prostore).

Prilikom riesenja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pjeSackih tokova, gdje
god je to moguce umjesto, ili uz stepenista predvidjeti blage rampe za kretanje
hendikepiranih lica, starih osoba i osoba sa djedjim kolicima, o ¢ijim potrebama treba
voditi racuna kod projektovanja novih objekata, kao | kod rekonstrukcije prjzemlja
postojecih objekata. Odredene djelove pjesadkih staza po potrebi opremiti

13.

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomocénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim |
urbanistickim parametrima koji se raéunaju za sve objekte na parcel.

14.

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

7 ~

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11,147/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 7 - Plan elektroenergetske infrastrukture i |prema
uslovima nadleznog organa.




 *Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Akt “CEDIS” DOO, Podgorica, broj 30-20-04-5347 od 18.06.2024. godine.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke |
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljuéke potroga¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV.

Napomena: Prema grafickom prilogu br. 7 - Plan elektroenergetske infrastrukture,
preko urbanistickih parcela UP 2200/1 i UP2200/2 prelazi koridor nadzemnqg voda
10kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan hidrotehnicke infrastrukture | prema uslovima
nadleZznog organa.

Hidrotehnicka infrastruktura
Postojecu primamu vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim
konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema Bara, a sekundarnu razyiti duz
planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savrémenog
materijala.
Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno izvesti i omoguéiti na tehnicki
ispravan nacin prikljucenje svih objekata, prihvat svih upotrebljenih voda,| njihov
tretman i konacnu dispoziciju.

Atmosferska kanalizacija
GUP-om Bara principijelno je prihvaceno rieSenje tzv. separatnih sistema
kanalizacije, odnosno nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje
atmosferskih i povrSinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata:
- uredenjem malih vodotoka

- odvodenjem kiSnih voda u naselju i sa saobracéajnih i javnih povrSina sistemom
atmosferske kanalizacije.

17.3.

' Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

' saobracajnice ili javnog puta.

Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 3622/2 od 05.06.2024. gggi[r._

Prema grafickom prilogu br. 5 - Plan saobfaéaja | prema uslovima nadleznog grgana.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske

Priklju€enje urbanistickih parcela na postojeci i planirani javni put vr$i se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne $irine 3,5 m.
U grafickom prilogu broj 5 - Plan saobracaja, sve saobracajnice su definisane sa
osnovnim elementima horizontalne i vertikalne projekcije i regulacije. Traseé novih
saobracajnica su u situacionom planu postavijene tako da se najbolje prilagode
terenu. Na istom prilogu je data i katagorizacija uliéne mreze na podrucju Plana kao
i poprecni profili na mrezi.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/24-314/2 od 04.06.2024. godine.




Akt Uprave za saobracaj, Crna Gora, broj 04-7191/2 od 17.06.2024. godine.

17.4. | Uslovi za odlaganje komunalnog otpada

Za sakupljanje otpadaka na cijelom podruéju DUP-a "Polje Zaljevo" postaviti sudove

- kontejnere zapremine 1100lit. Kontejnere za novoplanirane stambene, privredne i

objekte centralnih djelatnosti locirati u sklopu dijela parcele prema javnoj povrsini

saobracajnice. Lokacije novih sudova za smeée uz novoplanirane objekte | utvrditi

kroz izradu urbanisticko - tehniékih uslova, a na osnovu sanitarno - higijenskih

propisa i zastititi ih od atmosferskih padavina i vjetar tako §to ¢e biti smjesteni u

niSama ogradenim zelenilom. Na slobodnim zelenim povr§inama, za sak pljanje |
otpadaka predvidjeti korpe (betonske ili od nekog drugog materijala: Zica, bronza,

itd.).

Pristup sudovima za smeée mora biti neometan, tako da podloga za guranje
kontejnera mora biti od évrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najveéim
nagibom 3%. Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi
25,0m, a minimalno 5,0m, pri éemu je maksimalno ruéno guranje 15,0m. Nije
dozvoljeno kretanje komunalnim vozilima unazad pa se u slucaju slepih zavrSetaka
pristupnim saobracajnicama (najmanje $irine 3,5m) mora izgraditi okretnica.
Naglasava se da se na predmetnom podrugju ne planira otvaranje deponije
komunalnog otpada, tako da ce se prikupljeni otpad i dalje transportovati na deponiju
“Livade” u Podgorici ($to je u nadleznosti Javnog komunalnog preduzega) do
izgradnje planirane regionalne sanitarne deponije za opétine Bar i Ulcinj na MoZuri
(van planskog podrucja, teritorija KO Kunje).

17.5. | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrasttukture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list CG", broj 40/13)
-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sluzbeni list CG", broj 33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sluzbeni list CG", broj 41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 59/15)
- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrutture i
povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavljalizrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektfonske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kap i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp prekd koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukiure.




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske odlike terena
Teren je izgraden od vodopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti,
medu kojima su:
— aluvijalni §ljunkovi i pjeskovi (u zapadnom i sredi$njem dijelu teritorije), zati
— aluvijalne gline, $ljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu),
— aluvijalne i proluvijaine gline koje su &esée izmjesane sa sitnom drobinom
heterogenog sastava (u istoénom dijelu Donjeg Zaljeva)

- gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijglnog i
proluvijalnog porijekla (u sjevernom, kao i istoénom djelu uz istoénu granicu
podrucja),

— proluvijalna drobina sa glinom i §ljunkom (u sjevernom djelu),

- dok je brijeg Lobrenac izgraden od flia, laporaca, glinaca, pj
konglomjerata.

§cara,

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena
a. dobrovodopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijalni  Sljunkovi i
pijeskovi (u zapadnom i sredi$njem dijelu teritorije),

b. kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularne porgznosti:
aluvijalne gline, $ljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu) i
aluvijaino - dijelu vijalna drobina sa glincima i $ljunkovima (u sjeverno djelu
podrucja sjeverno od Lobrenca),
c. vodoneprousne stijene: flisSne zone (uz sjevernu granicu podrucja il brijeg
Lobrenac) i gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvij Inog i
proluvijalnog porijekla (u sjevernom i istoénom djelu).

InZenjersko - geoloske odlike terena
U inZenjersko - geoloSkom pogledu svi tereni na podruéju obuhvaéenom DUP-om
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena. Od savremenih inzenjersko
- geoloskih procesa i pojava javljaju se spiranje na strmijim padinama izgradenim od
flisa sa vec¢im ucescem glinovite komponente, a s obzirom da se podruéje nalazi u
podnozju okolnih uzviSenja, moguca je pojava deponovanja raspadnutog m erijala
stijena koje grade padine u okolnim vi§im zonama. Produkti raspadanja Kkoji se
depunuju predstavljeni su dijelu vijalnim i proluvijalnim drobinama i glinamd, kao i
flisnim stijenama. U okolini podruéja, na istoku i sjeveru iznad magistrale jav jaju se
aktivna Klizista Ciji se materijal transportuje ka Barskom Polju. Teren je u prirodnim
uslovima i pri izvodenju radova u njemu, uglavnom stabilan u Polju i Donjem Zaljevu,
ali se na obodu u fli§nim zonama ka Celugama javijaju uslovno stabilni tereni (gde
svako zasecanje, raskvasavanije ili novo optere¢enje moze izazvati bubrenje| glina i
deformacije reljefa), koji zbog blizine aktivnih i umirenih klizista, kontakta

postati nestabilni. U stabilnim i uslovno - stabilnim terenima neophodna su d
ispitivanja geomehanike tla koja ¢e prethoditi projektovanju, gradenju, eksploataciji i
odrzavanju objekata.

 Podobnost terena za urbanizaciju
U okviru inzenjersko geoloskih i seizmogeoloskih istrazivanja za potrebe |izrade
GUP-a Bara izvrSeno je i izdvajanje terena po podobnosti za urbanizaciju. Rezultat
kategorizacije pretstavlja karta podobnosti terena za urbanizaciju sa legendom koja |




19.

| - Elaborat o inzenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

| se nalazi u sastavu kataloga karata (U-karta, knjiga I1l). Osnovni kriterijumi z4 izradu

karte podobnosti bili su: ugao nagiba padina (naklonski ugao), stabilnost [terena,
nosivost tla, litogenetska vrsta i inzenjersko-geoloske osobine stijena, dubina do
nivoa podzemne vode i seizmi¢nost terena.

Vierovatnoca pojava zemljotresa za stogodisnji period sa maksimalnim m guéim
intenzitetom na ovom podrugju je 9° po MCS skali i sa magnitudom od 7.4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podrudja i opstine Bar iznosi 63%.

Analizom ucestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa koji su |
do sada zabelezeni, moZe se oéekivati u sljiedeéih 100 godina maksimalno uprzanje
(na osnovnoj steni) od 0,177 g', $to odgovara intenzitetu zemljotresa od 8/3° MM
skale?),

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmickog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat a u edenju
gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 2200/1 i UP 2200/2

Povr$ina urbanisticke parcele na kojoj se | 1.661 m?

gradi -
Maksimalni indeks zauzetosti 1 0.50 B

Maksimalni indeks izgradenosti 2.50

Maksimalna spratnost objekta P+5 (6 nadzemnih etaza)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem vozila rjesavati iskljucivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli. Garazu predvidjeti u
suterenskom ili podrumskom dijelu objekta. Garazu graditi iskljuéivo u okviry zone
gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju. Dimenzije parking mjesta na
svim povrSinama predvidenim za parkiranje treba da budu u skladu sa vazedim
standardima i propisima. Ulaze u garaze predvideti na minimalnom odstojgnju od
15,0m od raskrsnica iz bezbednosnih razloga.

Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u odnbsu na
stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):
- 15 PM/1.000m2 povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)




- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),
- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),
- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijéntalna
_svojstva podrucja T |

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definisu
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje/| istaci,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivad, smjer
| pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ¢pgrade,
poplocanje, parkiranje, pristup na javnu povrSinu, pomoéni objekti: vrsta, velicina i
polozaj na parceli, komunaini prikljucci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elektro i PTT
mrezu i mjesto priklju¢enja na kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu,

Materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, dgrada,
mobilijara, $kura na prozorima i s, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradniju.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elgborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”", broj 47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

Direkciji za inspekcijski nadzor
U spise predmeta

ala

— -

 TEHNICKIH USLOVA:

Maja Mrdak
e Ty

S MINISTAR

/ic

N

PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti,
izdati od Uprave za nekretnine -
Podrucna jedinica Bar, od 04.06.2024.
godine;




- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1805/2 od
07.06.2024. godine;

- Akt "CEDIS" DOO, Podgorica, broj 30-

' 20-04-5347 od 18.06.2024. godine;

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 3622/2 od 05.06.2024. godine:;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UP| 14-
341/24-314/2 od 04.06.2024. godine.

- Akt Uprave za saobracaj, Crna Gora,
broj 04-1791/2 od 17.06.2024. godine. |
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opduna Bar

Odluka 0 gonasenyu
Uelajrog wbanistickog olana “Paje Zaljva®
beoy 030 - 185 0d 09, 08 2012 god
Shupiting Opstine Bar Predsiednica Beanka Nikezit
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opstina Bar

Odluka o danosenju
Detaljnog urbamshitkog plana “Polje Zalevo”
broj 030 - 185 od 09. 08, 2012 god.
Skupstina Opstine Bar. Predsjadnica Branka Nikezic

7S 35710 kY, 2x8 MVA, nova

7S 1070, 4 KV, postojeca

IS 1070, 4 kV, zadrZava se

PLAN ELEKTROENERGETSKE

inee [
7 ’ INFRASTRUKTURE
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POSTOJEC!I TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLJU
POSTOJECA TT KANALIZACIJA (4x110) SA TT OKNOM broj

POSTOJECA TEL. KOMUTACIJA (“CENTRALA")
POSTOJECI OPTICKI KABL

PLANIRANA TEL. KOMUTACHLA ("CENTRALA")
PLANIRANA TT KANALIZACIJA SA TT OKNOM (4x110)

=== PLANIRANA TT KANALIZACLIA SA TT OKNOM (2X 110)

PLANIRANI OPTICKI KABL

RANICA CBUNVATA URBANETIOKOG PLANA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Cplling Bar

Odiukea o dontdeny
Detaljnog wehanstickeg plana Pole Zalevo™
bro| 0A0 - 185 00 09 08 2012 god
Skuodtna Opsnne Bar. Predsednica Branka Niaad
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Pisarnlca ‘v‘.f‘;zarsm prosternog planifania,
) urdanizma | drzavna imovina
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Crna Gora |

Uprava za nekretnine Ul. Bulevar Revolucije br.1

Podruéna jedinica Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-1139/2024 04.06.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE
IMOVINE

MINISTAR, JANKO ODOVIC

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

VEZA: Va3 zahtjev broj 06-333/24-4105/5 od 28.05.2024. godine.

Postovani,

U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum gomnji, u prilogu akta dostavljamo Vam
sl.zabiljesku ovladcenog sluzbenog lica, sa prate¢om dokumentacijom.

Srdacan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu




R Crna Gora Bar, Crna Gora
! : Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.l
2 Podruna jedinica Bar tel: +382 030 312 447

www.nekretnine .co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-1139/2024 04.06.2024. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: VaS zahtjev 1 broj 06-333/24-4105/5, od 28.05.2024. godine

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog plana
za kat. parcele broj 2200/1 i 2200/2 KO Polje, u prilogu Vam dostavljamo trazeno.

S poStovanjem,

Prilog:

- kopija plana;
- listovi nepokretnosti broj 1155 i 461 KO Polje.




CRNA GCGORA Katastorsko op&ting: POLJE
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
PORRUCMA JEDINICA: BAR Broj piana: 5
Brof 917~dj~1139/2024 ' Parcele: 2200/1, 2200/2
Datum: (4.08.2024.
KOPIJA PLANA
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LHG0000366

102,070, 1/80272024

UPRAVA ZA NEKRETNINE
; CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-17693/2024
Datum. | 04062024
KO: POLJE
Na osngvu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br,|73/10.
032/11,{040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1155 - PREPIS
Podagi o parcelama
i P Nadin korisé Bon, d
weo foavrod 5r0h | 5o et wows] e} ot e e e
2200 I 10 24062008 [Polje Vocmak 1. khise 1556/ 6351
KUPOVINA
1556 65.51
Podaci o vilasniku ili nosiocu
Matifni bra) - 1D broy Naziv nosioch prava - adresa 1 mjesto Prava Ohim frava
0pannn2262622 PADRING MONT DOO BAR Svojing 1
V. ROLOVICA BR 20 BAR Bar
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Naplatg takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o admunistrativnim taksama ("SLhist CG, br. 18/19), Naplata
naknadP oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI lisp CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 1 17/18).
f5 axNEE, O™

Datum

S
\md,an/

i vrijeme: 04.06.2024. 08:02:38

Kg(m,cvu. dipl pravnjk




UPRAYV

PODRLU
BAR

Broy:
Datum:
KO:

Na osnov
032/11. (

10000000366

TOZS e InE0

A ZA NEKRETNINE

] CRNA GORA
CNA JEDINICA

102-919-17695/2024
04.06.2024
POLJE

u Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokremosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG” br. 7
HO/LL, 043715, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjeva | ., za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 461 - PREPIS

3710,

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon, e 2
Brol Pofbrof sgrade | Skiea | Datum wpisa| e PhoS i Osnoy sticanja klasa [ Povesina m%  Prihgd
200 |2 I Buraisi Porodicas stambena zgrada 105] 000
(14 KUPOVINA
105 0,00
Podact o vlasniku 1li nosiocu
Matitn{ broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
(00002262622 PADRINO MONT DOO BAR Svojin "
V. ROLOVICA BR. 20 BAR Bar
Podaci| 0 objektima i posebnim djelovima
. Nacin koriséenja PD . o Prava
Broj Podbroj Br:f’e Osnov sticanja Godinu Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
T Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
w0 2 1 [Porediéna sambenn zgrada P 7
KUPOVINA o1 ¢
y Svapnu V2
200 2 | %‘C;;,‘:’;\‘,‘N’:“““" ’ .,: PADRINO MONT DOO BAR (0002262622
Avasoban sian V. ROLOVICA BR. 20 BAR Bar
o s stimb ’ Svojine 1 /1
20 2 dll oy : z" PADRINO MONT DOO HAR Q000002242622
X ]
Dvosoban stan V. ROLOVICA BR. 20 BAR Sur
Ne postpje tereti i ogranicenja.

Naplata tpkse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br.

naknade ¢
"SI, list ¢

Datum 1

18/19). Nap
slobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29
G" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

y 7" acelmk:
e - Z

lata
07,

Mrdjan Kova%ié dipl.pravaik

rijeme; 04,06 2024. 08:03:13




SEKTQO
Broj. 03

VEZA: 03-D-1805/1 od 03.06.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-4105/2, kojim ste trazili mi§ljenje o potrebi procjene uticaj

Zivotnu

broj 2200/1 i 2200/2 KO polje, odnosno na UP 2200/1 i UP 2200/2 , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog

Polje +
urbanis

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 2
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna pro
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom

Smatra;no da Investitora treba obavezati da, kada hude jasno definisao planirane sadrzaj

predm

zastitu zivotne sredine.

%
ou@
,Wez.\

ZASTITG FIVOTNE
SREDNE
CHRNE GORE

- ¥
» < eyl
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g
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R ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST 6‘: 331r 4f0f L ‘ \

Crna Gora sarnica Minlatarstvo prostornag planiranja,
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE urbanizma | driayne Imovine

T 13.0¢ Z079

1N Bt " | Veladrape

-D-1805/ 1 ’Zv— Podgorlca 07.06. 2024, gay

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Podgt
UL IV Proleterske brigade &

dine

prica
or.19

a4 na

sredinu za izgradnju novog objekta centralnih djelatnosti, na lokaciji koju ¢ine katastarske paf

Zaljevo® (Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi br.27/12) opétina Bar, a u cilju izda
icko-tehnickih uslova ,Basketing” d.o.o. iz Bara, obavje§tavamo vas sledeée

u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaci
tnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agenci

dr Milan Ga
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@ IV Proleter:
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“@® 81000 Podgarica, Cmq Gora
‘ tel.: +382 20 446 500
/ ‘. email: epamontenegro@gmail.com
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Drustvo sa agranidenom odgovornoicy
.« Crnogorski elektrodistributivni sistem *
Poedgorica, Ul Milutinovida br. 12

Sektor za pristup mredi
Ui, tvana Milutinovica br, 12
tel +382 20 408 308

Ofaz o |l sely 38R 20 408 400 fax:+382 20 241 012
o ' ~ . iTmd fax: 4382 20 408 413 www.cedis.me R
_ Conogorski lekerodistribetivnd sisomm-—-nsscedis me Broj 30-2004- N AT
2 | U Baru, 18,06.2024. godine —=|
A
\g-thob L\*_B- i "% _CRNA GORA

IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podg

Predmet: Vad zahtev broj 30-20-04-4825 od 04.06,2024. godine (va$ broj 08-333/24-4105/6 od 28.05 2024, godine), za
izdavanje tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije.

Dostavijena dokumentacija:

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovinL
O

a "Polje - Zaljevo", koju Eine katastarske parcele broj 2200/1 i 2200/2 KO Polje, Bar|

. Nacrt urbanisticko tehnickih usiova sa lzvodom iz planskih dokumenata;
Oshovai podaci:
- __podnosioc zahtjeva z0 UTU Basketing d.o.0. - Bar
. planirani objekat objekat centralnih djelatnosti - =i
. lokocija na urbonisticko] parceli UP 2200/1 i UP 220072, urbanisticki blok 2, u zahvatu DUP

NAPOMENA:

Situacija R 1:1000

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine obratilo e CEDIS-u, dopisom bro| 30-20-04-4825 od 04.06.20&4.
gedine sa zahtjevom za izdavanja tehni¢kih usiova za izradu tehnicke dokumentacije objekta centralnih djelatnosti na urbanisti¢

parceli UP 2200/1 i UP 2200/2, urbanisti¢ki blok 2, u zahvatu DUP-a
2200/2 KO Polje, u Baru. Uz zahtjev je dostavijen nacrt urbanisticko tehni¢kih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta,

“Polje - Zaljevo®, koju gine katastarske parcele broj 2200/1 i

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrzani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objekta i nacinu
obratuna potroinje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije,

*  Preko dijela katastarske parcele broj 2200/1 KO Polje prolazi nadzemni vod 10 kV (dalekovod) u cijoj zoni zastite (prikazang u
listu 7 “Plan Elektroenergetske infrastukture”) nije dozvoljena gradnja objekata. Objekat (objekti) se moraju planirati
zastitnog koridora postojecih vodova nadzemne mreze 10 kV, shodno smjernicama iz Plana;

*  Prilikom podnoienja zahtjeva za izdavanje saglasnosti na glavni projekat elektriénih Instalacija za objekat (objek
neophodno je dostaviti i Elaborat uskladenosti planiranih objekata i postojeceg dalekovoda u skladu sa Pravilikom| o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV {"SI. fst
SFRJ", br. 65/881 "SI. list SRI", br. 18/92).

van

e)




DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
g 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me

4 030/312-938 & www.vodovod bar-me

PIB: 02054779 e PDV: 20/31-00124-5
Disarnica Ministarstvo prosiornag p
Arhanizma | drzayna imovine
= . b . (
Broj, 3622/2 T ‘ {7,0@ (y
Bar, 5.6.2024.godine

') VHeands

06 3534y 0
Ministarstvo prostornog planiranja. urbanizma i drzavne imovine

IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Shodng vasem aktu broj 06-333/24-4105/4 od 23.5.2024.godine (prema zahtjevu "Basketing" d.o.o

1z

Bara), ya izdavanje tehnickih uslova. koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar dana
31.5.2024.godine pod brojem 3622. dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu projektne dokumentagije
za izgradnju novog objekta u okviru povréina za centralne djelatnosti na lokaciji koju &ine katastartke
parcele| broj 2200/1 i 2200/2 KO Polje. odnosno na urbanisti¢kim parcelama UP 2200/1 i UP 2200/2 u

okviru urbanistickog bloka broj 2 u zahvatu DUP-a "Polje - Zaljevo" u Baru.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S poStopanjem,

Tehnicki direktor:

Alvin Tombarevi¢

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07




DOP "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Brojj: 3622/2
Bar, 5.6.2024.godine

Na |osnovu zahtjeva "Basketing"d.o.0. iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
pianiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-4105/4 od 28.5.2024.godine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 31.5.2024.godine pod
brojem 3622, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za |zradu projektne dokumentacije za lzgradnju novog objekta u okviru povrsina za
centralne djelatnosti na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 2200/1 i 2200/2 KO
Polje, odnosno na urbanisti¢kim parcelama UP 2200/1 i UP 2200/2 u okviru urbanistickog
bloka broj 2 u zahvatu DUP-a "Polje - Zaljevo" u Baru.

) Opsti dio

Vodovod:

> Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od Ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikijucenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosSnje vode za stambeni | poslovni dio objekta.
U slucaju prikljucka = DN 50 potrebno je da dubina vodovodnog
Sahta bude min. 1,60 m (unutradnje dimenzije).

Mjerenje isporucCenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili

postavljati na teritoriji opstine Bar ¢e se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim

vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti

»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio

O

veze.
b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase taénosti
»C« ili viSe,
c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim il ultrazvuénim vodomjerom
Istog profila sa mogucnoscu daljinskog oditavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vigéemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« li vide i sistemom
za daljinsko ocitavanje putem radio veze i ventilom Ispred i
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomjera.

o Za objekte sa viSe od etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne
nalazi neposredno ispod otvora poklopca, Za svaku stambenu
jedinicu  predvidijeti  ugradnju mjernih  uredaja-vodomjera
smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za ofitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi obezbjedenja od ostecenja i




DOP "Vodovod i kanalizacija” - Bar

Braj: 3622/2
Barl, 5.6.2024.godine

Na (osnovu zahtjeva "Basketing"d.o.0. iz Bara, a shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne Imovine, broj 06-333/24-4105/4 od 28.5.2024.godine,

koj| je zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija«-Bar dana 31.5.2024.godine pod
brojem 3622, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za jzradu projektne dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povrsina za
centralne djelatnosti na lokaciji koju Cine katastarske parcele brej 2200/1 i 22002 KO
Polje, odnosno na urbanistickim parcelama UP 22200/1 i UP 2200/2 u okviru
urbanistickog bloka broj 2 u zahvatu DUP-a "Polje - Zaljevo" u Baru.

) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrotka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

U slucaju prikljuéka > DN 50 potrebno je da dubina vodovodnog
$ahta bude min. 1,60 m (unutrasnje dimenzije).

© Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji opStine Bar ¢e se wvriiti sledecim
vodomjerima:

a) U objektima za individualino stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim Ili suvim mehanizmom klase taénosti
»Ce« ill vise i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénoscu daljinskog ocitavanija.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viéemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili vise i sistemom
za daljinsko otitavanje putem radio veze | ventilom ispred |
iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomijeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred | iza vodomjera.

o Za objekte sa vise od Cetiri stambene Jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne
nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu
jedinicu  predvidijeti ugradnju  mjernih uredaja-vodomjera
smjestenih u kasetama na etaZama, staino dostupnim
za ocitavanje, kontrolu | odrZavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi obezbjedenja od ostedenja |




krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljuivo horizontaino, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera..

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarac, hvatac necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkier
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljuka ne moZze biti veéi od profila uliéne cijevi na koju se
planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i vise. Svaki pumpni agregat kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen svojim
frekventnim regulatorom. Iz cjevovoda preénika manjih od
@200mm, uredaj za poviSenje pritiska vodu moZe uzimati samo
preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sludaju kada je
uli¢ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uli€nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proradunom Iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

~

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota, Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih | suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispusStanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).




b)Po

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju
(tjemene nosivosti min SN4),

= Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog poprecnog presjeka,
maonolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

2+ Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

v Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju
(tjemene nosivosti min SN4),

Predvidjeti separatore za predis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

stojece hidrotehnicke instalacije

U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoijena izgradnja objekata, postavljanje uredaja |
vrsenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele veé postoji ili je planirana
lzgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od




2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postojeéih hidrotehniékih instalacija, Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom(do
njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmje$tenog) cjevovoda
planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a tehnic¢ko rjesenje
moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljucenje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanisti¢kim
planom "Polje - Zaljevo" - faza hidrotehnika

Fekalna kanalizacija:

5 Prikljuenje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanistickim
planom "Polje - Zaljevo" - faza hidrotehnika

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljucenje objekta predvidjeti u skladu sa detaljnim urbanisti¢kim
planom "Polje - Zaljevo" - faza hidrotehnika

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZedim Pravilnikom o nacinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

» Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Prildg: Situacioni plan sa katastrom postojeéih hidrotehnickih instalacija R 1:500

. Razvoj i projektovanje:

(instalacije nisu geodetski snimljene)

---------------------------------

Branislav Orlandic¢
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Bl ST A Adresa: Bulevar revolucije br. 1
S = :, | Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
o .| Opstina Bar Tel. +382 30 311 p61
*| # ¥’ = | Sekretarijat za komunaline poslove i email: sekretarijat kps@bar|me
& A saobracaj ~sarnica Ministarsivo prasiomog piani|an; www.bar|me

| ____urbapizma | drzavne imovine

P A0 PN, [
Brojj UPI 14-341/24-314/2 | ) .“ {,.4 W i\“\ ’ ' Bar, 04.06.2024. godjne

Za: Ministarstvo prostornog 'plahiranja,urbanizma i drzavne imovine
Adresa: ul. IV Proleterske brigade, br 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Obavjestenje

Veza: Vas$ broj 06-333/24-4105/3 od 28.05.2024. godine

Postovani,

U vezi vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-4105/3 od 28.05.2024. godine, zavedenog u ovom
Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-341/24-314 od 03.06.2024. godine, koji se tice izdavanja
saobracajno — tehnickih uslova za prikljuenje na javni put, za izgradnju novog objekta
centralnih djelatnosti, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 2200/1 i 2200/2 KO Polje,
odnosno na UP 2200/1 i UP 2200/2, urbanisticki blok ,2" u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kpg
plana ,Polie - Zalievo" (,Sl. list Crne Gore* — opstinski propisi® br, 27/12), opétina Bar,
obavjestavamo vas da je isti proslijeden Upravi za saobracaj, s obzirom da prema vaZeéem
plany predmetna urbanistitka parcela ima mogucnost prilaza sa magistralnog puta Mi1,
dionica Bar — Ulcinj, za ¢ije upravljanje je nadlezan organ drZzavne uprave.

'
Visi savjetnik Il za saobraéaj, " ‘VD Sekretar
Sandin Sulici¢ 1. Milo Markpbé
W, ] i Ry | CAA
| ¢ ¢ \e/ A \ A NAAL

Dostayvljeno: Naslovu, a/a.

E-mail] sekretarijat kps@bar me
Kontal]t tel.: 030/311-561




Pigarmica Minist on Mivasa. WY Proleterske br 19
¢ ‘-.-Q{.’ . CrnaGora pInearsivo prosornog 59‘?8?%#&1@”\‘:1, Crna Gora

%  Upravazasaobradaj — 230203 d2aine moving el +382 20 655 052
o AT 00 . 207% ::;j +382 20 655 359
- ! "I : o8 | Vriegra
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Broj:04-7191/2 | " ; '
Podgorica, 17.06.2024 godine _0~6‘-_ 3\, 2 L/gz, | ./4405!9

)

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

OBJEKAT: UP 2200/1 | UP 2200/2 na ur. bloku 2 koju &ine kat. parc. 2200/1 i 2200/2 KO Polje, u
DUPu ,,Polje Zaljevo"

PREDMET:  Basketing" d.o.0. iz Bara

Uprava za sacbrataj. riesavajutt po  zahtievu Ministarstva prostornog  planiranja,
urbanizma | drzavne Imovine broj; 06-33/24-4150/3 od 28.05.2024 godine, proslijeden od strane
Opstine Bar -Sekretanjata za komunaine posiove broj 14-341/24-314/1 od 04.06.2024 godine) zaveden
u Upravi za saobracaj pod br 04-1225611 od 27.11.2023 godine. radi propisivanja sacbracajno
tehnickin uslova za izradu tehnitke dokumentacije za Izgradnju objekta na urbanistickim parcelama UP
220011 | UP 2200/2 u DUPu Polje Zaljevo™ a shono &lanu 74 Zakona o planiranju prostora | izgragnji
objexata (,SList" br.84/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20 | 86/22) | tlana 17 Zakona o putevima (S List
CG" br. 82120 | 140/22) izdaje sijedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE

Saobracajne-tehnicki usiovi u konkretnom siutaju definisani su planskim dokumentam DUP-om ,Polje
Zaljevo"

Regulaciona linija {linja koja dijell javnu povréinu oa povrsina arugih namjena) je granica urbanisticke
parcele koja je nepromjenljiva | precizno gata koordinatama prelomnih tadaka u grafickim prilagom Plan
regulacie”

Gradevinska linija (gradevinska linya predstavija Iiiju naispod | iznad povrSing zemije do koje moze
da se planira najisturenijl dio objekta) definisana |& predmetnim DUP-om

Urbanisticke parcele UP 220011 | UP 2200/2 1z DUPu Polje Zalievo® u kontakiu su sa parcelom
magistrainog puta M-1 dionica Bar1-Bar2 i sacbracajni prikljuéak ostvaruju preko postojeceq (zgradencg
prikljuCka. Isti konstit | za buduét cbjekat

Na magistralnom putu nije dozvoljeno izvoditi nikakve radove

OBRADILI:

Radojica Poleksi¢. dipl ing grad ! _
e 5_‘/ i R’a(fomif
Ljubica BoZovi¢, dipl Ing. geod fjf
DOSTAVLIENO P
-Naslovu x2

-U spise predmeta

-Arhivi

-Opstine Bar. Sekretarijata za komunaine posiove
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