Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo eko|ogije’ 81000 Podgorica, Crna Gora

prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte irazvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-4837/4
Podgorica, 23.06.2023. godine

“PARK PLAZA” DOO

BUDVA
Ul. Gospostina br.7

Predmet: IzjaSnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivom na ¢lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-4837/1 od 04.05.2023. godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom DrZzavnom arhitekti,
obratio se ,Park Plaza” doo Budva zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Oliver Ing” Doo Budva, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta od dana 10.06.2023. godine u 18:10:24 + 02'00", za
izgradnju apartmanskog objekta na UP3, blok 2, koju €ine kat.parcelame br.1260/2,
1259/2, 1261/3, 1261/4, 1261/5 i 1222/3 sve KO Budva, na UP br.3, blok 2, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Podkosljun” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/18),
Opstina Budva.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naro€ito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).



Uvidom u opStu i tehniCku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat upucuje
na sljedeée nedostatke idejnog rje$enja:

Prema ovome, neophodno je dostaviti Izjavu projektanta u odnosu na ¢lan 87
ovog Zakona sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara (indeks
zuzezosti, indeks izgradenosti, BRGP, spratnost) - i zadovoljenog odnosa prema
gradevinskoj liniji — u originalu sa potpisom i peCatom, original Listove nepokretnosti za
navedene kat.parcele kao i Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane ovlas¢ene
geodetske organizacije koji mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine

Neophodno je precizirati idejno rjeSenje tj, na kojoj lokaciji je planirana izgradnja, iz
razloga &to je kao lokacija navedena izmedu ostalih i kat.parcela br.1222/3 KO Budva, dok
uvidom u Izjavu geodetske licencirane organizacije navedeno je da je UP br.3 sastavljena
od kat.parcela br.1260/2, 1259/2, 161/3, 1261/4, 161/5, 1222/2 i 1260/9 KO Budva, dok
uvidom u lzjavu odgovornog projektanta utvrdeno da je izgradnja planirana na parceli
br.1222/3 KO Budva.

Uvidom u urbanistiCko-tehnicke uslove br.08-332/23-1380/5 izdatih dana
12.05.2023. godine od strane Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme-
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, utvrdeno je da na kat.parcelama
br.1260/2, 1259 i 1222 KO Budva prema grafickom prilogu br.4a- postojece stanje-
namjena povrsina je evidentiran postojeci objekta kao turisticki objekat (apartmani i hoteli)
Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi postojece
objekte, radi izgradnje novog objekta, te je neophodno dostaviti RjeSenje o rusenju od
strane nadleZznog organa gore pomenutih objekata.

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da nije utvrdena legitimacija
investitora, jer nedostaje dokaz o pravu svojine za predmetnu katastarsku parcelu
br.1259/2 KO Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Podkosljun” (“Sluzbeni list
CG-opéstinski propisi br.26/18), Opstina Budva, u smislu ¢lana 91 stav 1 i stav 3 tacka 6
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem je propisano da investitor gradi
objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju €ini,
izmedu ostalih i dokaz o pravu svojine na zeml;jiStu, odnosno drugom pravu na gradenje
na zemljiSte (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukciji objekta. Kako bi se moglo odlu€ivati po zahtjevu, potrebno je dostaviti
original List nepokretnosti, ne stariji od 6 (Sest) mjeseci za predmetnu katastarsku
parcelu. Takode uvidom na zvani¢ni sajt Uprave za katastar i drzavnu imovinu utvrdeno je
da je kat.parcela br.1259/2 u sukoriséenju Miranovi¢ Luke, Miranovi¢ Olivere, Miranovi¢
Une i Miranovi¢ Vukasina, te je potrebno regulisati imovinsko pravne odnose.

Shodno navedenom, a u smislu €lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog cCinjeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rieSenje bez vaseg izjaSnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravhom
postupku.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovi¢, M.Arch.
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