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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

’ Crna Gora

‘ Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma |
drZavne imovine

Broj:06-333/24-8307/6
Podgorica, 03.09.2024. godine

74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", i

] Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana

.

2 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva , P&G*“
REAL ESTATE iz Podorice, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 1]

: za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP31, zona D u zahvatu Detaljn

4. | urbanistickog plana ,llino* (»Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi*, br. 32/08?
u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,P&G“ REAL ESTATE iz Podorice

6. | POSTOJECE STANJE
Plan

evidentiran je postojeéi objekat (namjena - individualno stanovanje i neizgrade
prostori)

Katastarska evidencija
sliedece:

- nakat. parceli 4083 Novi Bar, vocnjak 1.klase, povrsine 1043 m?;
- nakat. parceli 4084 KO Novi Bar, livada 1.klase, povr§ine 438 m2:

sliedece:
na kat. parceli 4076 KO Novi Bar, voénjak 1 klase, povrsine 480 m?;

10m?:

Prema grafigkom prilogu br.5 — Analiza postojeceg stanja, na predmetnoj lokacij

ni

Prema listu nepokretnosti 469 — izvod, Podrugna jedinica Bar, evidentirano je

Prema listu nepokretnosti 1193 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

- na kat. parceli 4076 KO Novi Bar, zgrada 1, pomo¢na zgrada, povrsine




Prema listu nepokretnosti 1154 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirand je |
sliedece:
na kat. parceli 4092 Novi Bar, nekategorisani putevi, povrSine 106 m?;

Prema listu nepokretnosti 1932 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirang je

sliedece:
- nakat. parceli 4082 KO Novi Bar, zgrada 1, porodiéna stambena zgrada,
prizemne spratnosti, povrsine u osnovi 26 m?

- na kat. parceli 4082 KO Novi Bar, zgrada 2, pomoéna zgrada, prizempe
spratnosti, povrsine u osnovi 10 m?;

- nakat. parceli 4082 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 500 m2;

- nakat. parceli 4082 KO Novi Bar, vo¢njak 1.klase, povrSine 33 m?:

U podacima o teretima i ogranicenjima na kat. parceli 4082 KO Novi Bar, zgrada
1, poroditna stambena Zgrada, navedeno je sliedece: zabiliezba postojarja
objekta porodiéne stambene zgrade povr§ine 70m2 koji se sastoji prizemlie 60
m2, prvi sprat povr§ine 60 m2 objekat je bez gradevinske dozvole.

Prema listu nepokretnosti 972 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

sliedece:
- nakat. parceli 4075/1 KO Novi Bar, zgrada 1, porodiéna stambena zgrad
povrsine u osnovi 28 m?:
na kat. parceli 4075/1 KO Novi Bar, zgrada 2, pomoéna zgrada, povrsine
u osnovi 14 m?:

- nakat. parceli 4075/1 KO Novi Bar, dvoriste, povr§ine 500 m2;

- nakat. parceli 4075/1 KO Novi Bar, livada 1.klase, povrsine 1198 m2

ol

Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plan
Jllino” (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br, 32/09), u Baru.

w

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora
izgradnji objekata (, Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82/20,
86/22 i 04/23).

—

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 09 Plan namjena povr§ina UP31 nalazi se u
urbanisti¢koj zoni D sa planiranom namjenom stanovanje srednjih gustina.

U okviru viseporodniénog stanovanja srednjih i velikih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecih objekata, objekata u prekinutom i neprekinutom nizu,
prvenstveno namijenjenih stanovanju. Osim stambenih objekata, na povrsinama
namijenjenim stanovanju mogu se graditi i razli¢iti poslovni objekti koji ni na koji
nacin_ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
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stanovnika podrugja, objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, objekti za kultyru,
zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama
stanovnika podruéja. Navedene djelatnosti mogu biti Zastupliene i u objektima
turistickog  stanovanja, PO pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama.
lzuzetno, poslovni sadrZaji kod kojih poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivhih

—

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 31 u zoni D sastoji se od djelova kat.parcela 4083,
4082, 4076, 4075/1, 4084, 4092 i 4095/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnpg
urbanistickog plana ,llino* . u Baru.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije. Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne
podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugi
opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave
nadleZzan za poslove uredenja prostora moze izvréiti uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavania
urbanisticko-tehnickih uslova.

Zone urbanistitkih parcela u stvari predstavijaju urbanistike blokove oivigene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom. Urbanistiéki
parcelama u okviru zone je obezbijedjen pristup s gradske saobrapajnice ili javno
puta. Povrsina i oblik formiranih urbanistickih parcela omogucava optimaln
uslove za izgradnju i koriS¢enje prostora u skladu sa lokalnim planski
dokumentom.

Prilikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili
jedna cijela urbanisticka parcela mozZe se privesti namjeni parking prostora
funkciji planiranog objekta. Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela
neposrednoj blizini planiranog objekta ili u okviru zone mozZe se privesti namjeni
parking prostora iskljuéivo u funkciji tog objekta i kao takva se ne moze koristiti
druge svrhe.

Clanom 13 Pravilnika 0 nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/1 8), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica kao linija
koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija
na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana grafi&ki i numericki, do koje je
dozvoljeno gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanisticke parcele - blokove
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definisati minimum jedna Jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Graﬁevinssk;]
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana grafiéki i opisno
dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno
(kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili
graficki. Planskim dokumentom je definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje
se moZe graditi.

Urbanisticka parcela
Urbanisticka parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije| ili

propisane lokalnim planskim dokumentom; Na urbanisticku parcelu mora ge
obezbijediti pristup s gradske saobraéajnice ili javnog puta. Urbanisticka parcela
mora imati povrsinu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori§éenje parcele u skladu
sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona).

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definise brojem etaza ili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se raduna od
najnize kote (kote terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnog krova.
Vertikalni gabarit se definige i za podzemne i za nadzemne etaZze. Etaze ge
definiSu nazivima koji proistidu iz njihovih polozaja u objektu. Podzemna etaza je
dio objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna
etaza ¢ija se visina odrefiuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna
etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi lu
skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a ¢ija je svijetla visina na najnizem mjes
150 em. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlagan)
stavari. Visinska regulacija definjsana Je spratnoscu svih objektata gdje se jeda
nivo ratuna u prosjeénoj vrijednosti od priblizno 3 m za svaku etaZu, odnosno 4 1

za nivo prizemlja ako se u njemu!planira poslovni sadrzaj.

- I

Opsti urbanistiéko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vi$
urbanistickih parcela, kao rubne; fizicke strukture ili slobodostojeci objekti. N
osnovu regulacione i gradevinske linijame prema ulici ili javnoj povrsini odredit ¢
se polozaj i gabariti objekata , unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodn
prostori, parkinzi i zelene povréiné.

* Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne linije gradevinske
parcele;
2) u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

3) kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele:
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele,




* Oblik i povrsine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom i
mogu se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati
urbanisticki parametri:
0 Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.
o Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine vi$eg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost|se
moZe smanijiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadize
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi
otvore za dnevno osvetlienje. Pored navedenih uslova viSespratni siobodnostojeéi
stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osunéanja.

o Optimalna veli¢ina urbanisticke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 6 0
m2 povrsine, a Sirina uliénog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

o Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i
propisi iz gradevinske regulative:

* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obave
EtaZe ispod kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i
ulaze u proraéun dozvoliene bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj |ili
podrumskoj etaZi planiraju garazni prostori, gabarit podzemne etaze moze biti velci
od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju
susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, veé se smatra
uredenom zelenom povrsinom.
* Parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje |1
= 1.2 PM/ 1 stambenoj jedinici: trgovina 20-40 PM / 1000 m?: poslovanje — 10 PI
/1000 m?. Parkiranje rje$avati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to niﬁ
moguce, vaZe pravila data u poglaviju: Saobrac¢aj — parkiranje i Uslovi za
parcelaciju.
* U oblikovhom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to s
kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rie$enjima.

* U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

w

Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja
za srednju gustinu stanovanja

* U okviru viSeporodi¢nog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojeéih, rubnih blokovskih objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu
* Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za owvu
namjenu je 400 m2.
* Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanistiéke parcele
iznosi Cetvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 3.5 m, ako zidovi sadrze
otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne
sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje (kao i
ateljeima i poslovnim prostorijama) ova udaljenost se moze smanjiti na jednu
osminu visine objekta, ali ne moZe biti manja od 2 m. lzuzetno ova udaljenost
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mozZe biti 1.5 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim
povrSinama. Na ovaj naéin se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekat
pogledu insolacije i obrusavanja.

» Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu. iznosi najmanje
polovinu visine vi§eg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se
moZze smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sad e
otvore na prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama).
Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi
otvore za dnevno osvetljenje. Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeéi
stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osunéanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osunéanja.

* lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj gran
urbanisti¢ke parcele ukoliko zidovi ne sadrse otvore za dnevno osvjetljienje na
prostorijama za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele fto
prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu).
* Kod izdavanja urbanisti¢ko tehnickih uslova osnovni pristup je da jedna, viselili
dio katastarskih parcela &ini urbanistiku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju
objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.
* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti
(Kiz) i indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.
* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definisu u rasponu Kiz 1.0/-
2.5, a Si40% - 75%.
* S obzirom na lokaciju predmetnog prostora, u okviru stambenih objekata
organizovati prostore namjenjene kolektivnom stanovanju.
* Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovima za
ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima:
* Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanisti¢kih parametara;
* Kod objekata kod kojih je moguca izgradnja podrumske etaZze kotu pod
prizemlja postaviti na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne saobracajnic
ukoliko je predvidena kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno parkiranj
u podrumskoj i suterenskoj etazi kotu odrediti idejnim projektom prema tehnicki
normativima u skladu sa zakonskim odredbama.

* Parkiranje ili garaZiranje vozila rieSavati u okviru parcele po normi stanovanje
- 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici: trgovina 20-40 PM / 1000 m?: poslovanje — 10 P
/1000 m2.

Parkiranje rje$avati u okviru urbanisiticke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaz
pravila data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne
i minimalne vrijednosti,
* Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajudi
u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske
plastike na kubusima jednostavnih geometrijskin formi, pa pored ostalog
podrazumijeva:
- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog
i konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze:
- Primjena svih elemenata dobrih fizigkih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.




- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasadg

ili

sendvic¢ elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim

fasadnim platnima.
- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

Prilikom projektovanja tehnigke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naéinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (»Sluzbeni list Crpe

Gore", br. 60/18),
*Pravilnik o uslovima za izradu tehniéke dokumentacije za stambenu zgradu

("Sluzbeni list Crne Gore". br. 066/23,113/23)

Procedure izrade tehniCko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora

Se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi,

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima z

projektovanje ove vrste objekata.

a

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAD

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od
interesa za odbranu

S obzirom na visoku seizmiénost prostora, pri projektovaniju i izvodenju objekat

moraju se uzeti u obzir slijedece preporuke:
* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehaniékih istrazivan;
| projektnih faktora seizmiénosti.

A

* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krucim, manje fleksibilnim

sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovim

ili jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmiéku sil.

Skeletni sistemi bez zidova za ukrucenje nisu pozeljni.

* Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti
posebnu paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesy

inercijalne sile i rasporede ih na nenosece elemente,

U skladu sa Zakonom o odbrani (Sl list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilo
mjera zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda i uslovi od interesa z
odbranu.

Prilogom mjera zastite definigu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijainih dobara

u slucaju rata i neposredne ratne opasnosti.
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom
tehnickim normativima za izgradnju sklonista (,SI. list SFRJ", br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti

od elementarnih nepogoda (,Sl. list RCG, br. 57/92) i Pravilnikom o mjeram
zastite od elementarnih nepogoda (,SI. list RCG, br. 8/93).

g
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Tehnickom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogada
Postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarhih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tec¢nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 1 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliededim
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
Pravilnici:
- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mresu Za gaSenje poZara
(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(«Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénostii o uskladistenju i pretakanju
zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/7 1)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o)
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SF RJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/7 1)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima ¢
uredenju prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju z%

A

izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavija na otvorenom prostoru
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat g
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Mijere zastite na radu
Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama U zoni predmetne lokacije.




Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovan;
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

mw
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Klimatske karakteristike
Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura vazduha u okviry opstine Bar kreée se izmefiu 84 C
na visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko
300 do 400 metara visine imaju  srednju godisnju temperaturu od 14 ,
temperaturu od 12°C imaju tereni izmefiu 600 | 700 mnv i od 10°C tereni preko
1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara apsolutne
visine karakterigu najmanje temperaturne amplitude, kao i najblazi klimatski uslo i.

Vlaznost vazduha
Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha a
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opétine do 200 metara apsolutne visine izluéu
do 1500 milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlug
se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart)
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u vidu snijega ( i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim
godis$njim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osunéanost
Nalazeéi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno u;
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osin
[ edi reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juZnog dijeld
Crne Gore. Planinski vijenac Velja Trojica-Vrsuta-Rumija-Medurjeéka planing
najvecim dijelom ima visinu od oko 1000 metara, $to znadi da su vazdusng
strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, &to ima Za posljedicy
manju oblaénost i veée trajanje osunéanosti. Ovakvi uslovi omogucavaju da se
trajanje osun&anosti krece preko 2500 ¢asova ili prosjecno dnevno oko 7 &asova.

SN

Vjetrovitost
Primorski djelovi teritorije Opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima Opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih

estinom javijanja vjetra iz pravca severoistoka i istok - severoistoka (39%), tigina-
bez vietra (5,2%), Zapadnog i zapad — jugozapadnog vjetra (15%) i sevjernog i
sjever - sjeveroistoénog vietra (14%), dok su najreni_vjetrovi iz pravea




sjeveozapad i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru &esci |
su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u lietnjem periodu.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima lod
kojih su najvazniji:
* Zakon o Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list RCG", br. 12/96);
« Zakon o vodama (,SI. list RCG*, br. 27/07 i «Sl. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 055/16, 002/17, 080/17 i 084/18).
* Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23)
* Zakon o upravljanju otpadom, ( “Sluzbeni list RCG", br. 80/05);
« Zakon o kvalitetu vazduha ( “Sluzbeni list RCG , br. 48/07);
* Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list RCG*, br. 45/06).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine — Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3145/2 od 01.08.2024. godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo kolektivnog stanovanja
Ova kategorija se moZe posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila|s
obzirom da se radi o grupi stambenih blokova u kojima se planira naseljavanje
velikok broja stanovnika.
Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima,
medu kojima najveci znagaj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uti¢u na
zastitu od okolnih zagadujuéih faktora.
* Prema smjernicama iz GUP-a u okviru stambenih blokova neophodno |e
obezbijediti 30% zelenih povrsina.
* U unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr.
prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrSine za pasivan odmaor
stanovnika bloka sa klupama za odmor, éesmama i sl.
* Staze unutar bloka su obi¢no krivolinijske, izvedene u pejzaznom stilu, a gusti

i visokim grupama drve¢a pozelino je maskirati pojedine jednoliéne obri£
gradevina.
Neophodno je takode voditi raduna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u
unutrasnjost bloka Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane U
sjenci ponekad su velike zbog éega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju, takp
da pri odabiru biljaka treba u velikoj mijeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i
relativne vlage u vazduhu.
* Prostor za igru djece mora da pruza uslove za bezbijedan boravak u njemu, da
zadovoljava zdravstveno higijenske uslove ( da je osuncan i ocjedit ) i da ima:
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* Raznovrsne zastore za prostore razlicitih namjena
* Opremu koja obezbjeduje bogatstvo i kreativnost igre, sa minimalnom
mogucnoscu povrede
* Dovoljno zelenila, drvece sa velikim kroSnjama radi potrebnog zasjencenja, s
ostavljanjem sunéanih prostora za igru.
* Veliku vaZnost na ovakvim povrSinama ima dobro odabrani sadni materijal. Bir
se vrste koje mogu da podnesu penjanje, lomljenje i savijanje, a izbjegavaju
sve billke sa izrastajima koji mogu da povrijede (trnovi,ostre grane,plodovi) i ohe
vrste koje imaju otrovne djelove.
* Usljed velikog opterecenja i izlozenosti zelenila ostecivanju, ove zelene povriine
zahtijevaju intezivno odrzavanije.
* Obodom, granicom parcele naroéito prema saobracajnicama preporuduje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linerano zelenilo)

W

[
=

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema &lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (»SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI! | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona 0 planiranju prostoral i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekat
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CQ
broj 48/13 i 44/15).
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou be!
stepenika. Sve denivelisane povréine u parteru koje se normalno savladavaj
stepenicama moraju imati i rampe pozelinog nagiba do 5%, a maksimalno d
8,5%. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3m.

=9
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13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI 2zA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

| 15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |
REZIMU
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (-Sluzbeni Jist
Republike Crne Gore", br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore*, br, 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za vece planirane komplekse treba uraditi idejna rieSenja koja bi orijentaciono
definisala prostor i bila ulaz za izradu tehnicke dokumentacije.

17.

S—

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljiedeée preporuke
EPCG:
» Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-

2 (Il dopunjeno izdanje)

* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

Prema grafickom prilogu br.12 Plan elektroenergetike i prema uslovima nadleznag
organa.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14 Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Bar, broj 5133 od 02.08.2024. godine,

17.3

Upravljanje otpadom

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeéa |z
objekata se vr§i prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smeéa
organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunor
higijenskom zastitom i tipiziranim posudama. Evakuacija otpada vréice se n
punktovima gdje ¢e se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvoje
je sistem kompostiranja otpadaka.

gy

Strateska opredjeljenja u oblasti upravljanja otpadom - Postoji direktan uti j
smetlista na povrsinske, podzemne vode i aerozaganenja. Da bi se poboljal
stanje u ovoj oblasti, Vlada Crne Gore usvojila je Nacionalnu politiku upravljanjs
otpadom (februar 2004), Master plan upravljanja otpadom na drzavnom nivot
(decembar 2004).

RS V)

17.4

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.10 Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, broj UPI 14}
341/24-470 od 06.08.2024. godine.
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17.5 | Ostali infrastrukturni uslovi

5
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:
- Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ("Sllist CG", br.33/14)
- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/1 5)
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

w

Agencija za telekomunikaciie i postansku dielatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnic¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture,

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomehanicke karakteristike tia
Na osnovu rezultata terenskih i laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte [u
okviru lokaliteta Ilino, mogu se dati prosjecne geomehanicke karakteristike za
povrsinski horizont terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgrafien
vecinom od glina srednje do visoke plasti¢nosti manje ili viSe pomijesanih da
prasinom, pijeskom, $ljunkom ili drobinom.

* ugao unutrasnjeg trenja @= 20 - 25°

* kohezija C= 15 — 50 kN/m2

* zapreminska teZina y= 19 — 20 kN/m3

* zapreminska tezina pod vodom y'= 9 — 10 kN/m3
* modul stisljivosti Ms= 3.000 — 6.000 kN/m2 Zavisno od lokacije, dubine fundiranj
i tipa temelja, dopustena nosivost tla se kreée: ga= 100 — 160 kN/m2.

1Y)

Geoloske i inZzenjerskogeoloske karakteristike

U tektonskom smislu lokalitet DUP-a llino nalazi se u blizini rasjedne dislokacij
na granici paleogenog flia i trijaskih bankovitih i slojevitih kre¢njaka :E
proslojcima dolomita. Osnovnu stijenu ¢&ine tvorevine paleogenog flisn
kompleksa sa konglomeratima, pje$éarima, glincima i laporcima. Povrsinski slai
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terena, koji je ravan ili blago nagnut, debljine 6-12m, izgrafien je od nevezanih |

poluvezanih aluvijainih sedimenata kvartarne starosti: glina sa prasinom

pijeskom, zaglinjenih §ljunkova, sitne drobine i degradiranog fli§a. Ovi materijali'se
mjestimiéno mijenjaju i isklinjavaju, sto uslovijava i promjenijljivu vodopropusnTt.

Ukoliko postoji, vodopropusnost se karakteriSe intergranularnom porozno$
Nivo podzemne vode je visok (0,2-2,0m, najéesce oko Tm) i ima subarterij
karakter.

Urbanistic¢ko planiranje i projektovanje

Ocekivane vrijednosti maksimalnih ubrzanja za razli¢ite vremenske periode kre¢u
se u dijapazonu od 0,20-0,38 (g). Ovim vrijednostima odgovara seizmiéki intenzitet
re
g
re

IX stepena skale MCS iz Cega proizilaze i odgovarajuée zakonske i druge obave;
da prilikom urbanisti¢kog planiranja budu primjenjeni principi  zemljotresnd

inZenjerstva tj. da se &to vige smanji seizmicki rizik odnosno maksimalno ublaj

posliedice zemljotresa.

u.
ki

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “S|.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/ =
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

].

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 31, zona D
Povrsina urbanistitke parcele 1494 m2
Minimalna zauzetost pod objektom 597 m2

40%)

Maksimalna zauzetost pod objektom 1120 m2
(75%)

Minimaina bruto razvijena gradevinska | 1494 m2
ovrSina objekata (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 3734 m2
povrsina objekata (max BRGP)

Maksimalna spratnost objekata P

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Ovim DUP-om je prihvacen princip da svaki objekat treba da zadovolji svo

potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.
Parkiranje il garaZiranje vozila rjesavati u okviru urbanisticke parcele po normi:
- stanovanje 1 - 1.2 PM / 1 stambenoj jedinici:

e
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- trgovina 20 - 40 PM / 1000 m?:
- poslovanje - 10 PM /1000 m?,

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 50 m, min. 4,8 m. Obrada
otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili
izmedu parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradiva&a:

d= 10 cm - betonske raster ploce beton-trava - zastor

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji nose¢i sloj
d= 30 cm - ukupna debljina.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Urbanisticko-tehnicki uslovi za materijale, krovni pokrivaé i likovnu obradu
fizickih struktura

- Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrucja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i doZivijaju
uredenog turistitkog mjesta.
- Preporucuje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih
ili razudenih
- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garan ju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.
- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.
- Obrada povrsina partera mora odgovarati Svojoj namjeni. Razliéitom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.
- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj d
obezbjedi spontano razdvajanje koriS¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledeée vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u
separatu hortikuture),
- obrada kolovoznih povrsina,
- utilitaristicka obrada trotoara,
- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-betgn,
beton kocke i drugo ) u kombinaciji sa zelenilom,
- urbani dizajn i oprema
- Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
elemente za sjedenje i odmor, korpe za otpatke, Zardinjere, higijenske cesme i
drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom partera i objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Na planu racionalizacije potro3nje energije predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i kori¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.
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Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj velicini otvora vodeci raéuna o mikroklimatskim uslovima
podneblja.
Klimatski uslovi Bara omoguéuju koris¢enje sunceve energije. Predlaze| se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da uStede znaéajnu koli¢inu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori§éenju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

vog

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”. br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta
- ala

OBRABIVAC! URBANISTICKO -
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovié f=y=tvo~ne
Natasa Buknic Zyputudk b
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_DRZAVNA SEKRETARKA

7 Marinalzgarevié Paviéevié

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Kopija plana od 06.08.2024. godine,
izdata od Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Bar

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
— Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3145/2 od
01.08.2024. godine

Akt  Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, broj
UPI 14-341/24-470 od 06.08.2024.god.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. Bar,
broj 5133 od 02.08.2024. godine
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Katastarska op3tina: NQOVI BAR
Broj lista nepokretnosti:

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE N Broj plana: 6,10
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Bro} 919_‘”_[:65%/20824 Parcele: 4083, 4084, 4086/1,|4091/1
) 4092, 4082, 4076, 4075/
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Crna Gora )
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj 03-2-3145/

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVN
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih usiova

Poggoggg
Ulica IV Proleterske brigade, br 19

VEZA: 03-D-3145/1 od 30.07.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislenja o potrebl procjene utica)a

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-8307/2, kojim ste trazili misljenje o pot
sivotnu sredinu za gradenje novog objekia na katastarskim parcelama br. 4083, 408
u zahvatu Dataljnog urbanistickog plana llino"(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinskl

5 u ciliu izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova preduzecu P&G REAL ES{

shavje§tavamo vas sledece.

IUredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zvotnu sredinu (,Sluzpbent iist Crne Gore', br 20107,
‘Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za ko
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditt koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokiacii.

Podgoric

iE IMOVINE

a. 01.08.2024

nodine

ebi procjene uticaja na
4 | 4087 KO Novi Bar,
Larop:ssi', br. 32/09) Bar,
STATE® iz Podgorice,

e je obavezna pfocjgna

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrZaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Age

zastitu zivotne sredine.
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Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica

Broj 5133
Bar, 02.08.2024.godine

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu zahtjeva "P&G REAL ESTATE" iz Podgorice, shodno vasem aktu broj 06-333/24-8307/5
od 26.07.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 30.07.2p24.
godine pod brojem 5133 dostavijamo vam tehniéke uslove za izradu projektne dokumentacije za
Izgradnju objekta na urbanistickoj parceli broj 31, zona »D« u zahvatu DUP-a »Ilinox, katastarske
parcele broj 4082, 4083, 4084 i 4087 KO Novi Bar Opstina Bar,

Prilog:
¢ Tehniéki uslovi

S postovanjem,

Te,

(W) cxe: 0; HB 520-10656-74 LB 585-544-07  ZB 575-78A.4
— 8CG NLB 530-20001-53  ERSTE S40-8304-77  AB 555000256537 1




DOQ "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:5133
Bar,02.08.2024.godine

Rjesavajuci po zahtjevu ,P&G REAL ESTATE" iz Podgorice, shodno aktu Ministarstva,
prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine broj 06-333/24-8307/5 od
26.07.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana
30.07.2024.godine pod brojem 5133 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli broj 31,
zona »D« u zahvatu DUP-a »Ilino«, katastarske parcele broj 4082, 4083, 4084 | 4087 KO
Novi Bar Opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil priklju¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rasto janje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutradnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.,

2. Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvataé neistoce, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gasenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
Ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama |
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mresu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i ¢uvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od S0mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze.




6,

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mijernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi
obezbjedenja od ostecenja | krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuéive horizontaino,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

. Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimaino dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uline cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i vie. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uli¢ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prednike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢nog cjevoveda u skladu sa
hidraulickim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1;

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao | na osnovu raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni profil prikijuéka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u skiopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju€nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
“Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili cetvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera.




Atmosferska kanalizacija

1

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala | raspolozive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

. Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju

predvidijeti PVC ili PE (polietilen),

Predvidjeti separatore za predis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera,

b)Postojele hidrotehnicke instalacije

L

¢) Posebni dio

U slu€aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeda vodovodna cijev, koja se zadrzava u pianskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
i pojaseva sanitarne zadtite izvoridta | ogranicenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaitite odreduje se oke glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1Im od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
Izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo. koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
Je obezbijediti slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, Cije zadrfavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnit¢ko riesenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruktury
o Prikljuenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,

fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa DUP-om
»Ilino« - faza hidrotehnika.




d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
§ pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2, Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokactju na situaciji.

Napomena:

Na predmetnim parcelama se nalaze individualni vodovodni prikljucci manjeg
profila za koje ne raspolazemo terenskim podacima o trasi,

P.J.Razyoj I projektovanje
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Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije,

planiranju prostora i izg dnji objekata

starstva prostor
putevima (,SI

nog
list
.Sl
akona o upravmom

objekta na urbanisti¢koj parceli UP31, zona D, koja se sastoji od katasta
4084 i 4087 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana llino"
opstinski propisi* br. 32/09), opstina Bar:
1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu
Saobracaj;
Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu sa
Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvoj
Mjerodavno vozilo se definise na osnovu
od planiranog sadrzaja na parceli;
Radijuse krivina pri ulaskulizlasku na UP dimenzionisati prema norm
mjerodavno vozilo;
Na prikljucku na put obezbijediti odgovara
Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak ko
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje:
UzduZne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz o
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih v
Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signali
-Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti
ivicnjake;
Obavezan dio tehnicke dokumentacije
koji mora biti uraden u skladu sa
normativima iz predmetne oblasti.
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Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se
zahtjevom broj 06-333/24-8307/4 od 26.07.2024. godine, zavedenim u ovor
brojem UPI 14-341/24-470 od 31.07.2024. godine za izdavanje saobracajno
Za potrebe izgradnje objekta na urbanistickoj parceli UP31, zona D,

katastarskih parcela 4083, 4084 i 4087 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog |
Jlino* (,Sl. list Crne Gore® — opstinski propisi” br. 32/09), opstina Bar.
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Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehniék dokumentacije

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Cme Gore®, br. 082/20,

uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikliu¢enje na javni put,

uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o

140/22) propisano je da o

planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore"

64/17, 44/18, 63/18. 82/20, 86/22 | 04/23) je propisano da uslove koj

propisima izdaje

Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16
lokaine uprave nadlezan za posiove saobraéaja.

Razmatrajuéi predmetni Zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene p

kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postup

utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti:
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana
Ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Il za saobraéaj
Bozidar Glavanovié
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Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, ala.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat kps@bar. me
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