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Strahinja Goran, Strahinja Sasa i Maja Vula$, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
redenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,OLIVER- ING" Doo Podgorica
ovjereno elektronskim potpisom dana 26,12.2023.godine u 08:19:24 + 01'00", za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju Aqua parka i objekta
mjesovite narrgene na kat. parcelama br. 156/2, 146/2, 159/6 i 155/3 sve KO Goroviéi, u
zahvatu Prostorne-urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“SluZbeni list CG-opstinski propisi”
br.95/20), Opstina Kotor.

Clanom| 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), utvrdena
su ovlascenja |Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usagl Senosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz élana 55 stav 2
tacka 3 i stav ovog zakona; | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosts,
indeks zauzetasti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavnilprojekat u odnosu na program iz clana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistick|
projekat; 4) I]e saglasnost na urbanistiki projekat, 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.




Sagledavajuéi dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
Direktorat upucuje na sljedece tehnicke nedostatke idejnog rjesenja:

VO U vidu moZe se konstatovati sledece:

smjernicama iz planskog dokumenta za predmetnu lokaciju predvida se

t P+2, odnosno maksimalna visina novih objekta je tri nadzemne etaze bez

a li su to npr. suteren +2 etaZe ili prizemlje +2 etaZe. Za spratnost P+2

alna visina do vijenca objekta iznosi 12,1 m Mjerenje se vrsi od

kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do

alne kote objekta prema gore navedenom. S tim u vezi, zakljutuje se da
objekat| premasSuje planom zadatu maksimalnu visinu imajuc¢i u vidu da mjerenje
visine opjekta nije uradeno u odnosu na najniZu kotu uredenog i nivelisanog terena,
vec od kote prizemlja koje je izdignuto od kote uredenog terena za cca 3 m ( lzgled-
JuZna fasada, lzled-Istoéna fasada, lzgled-zapadna fasada objekta). Ovim je
projektavan objekat visine cca 15 m §to nije u skladu sa zadatom smjernicom.,

* U tekstualnom dijelu PUP-a navodi se da kota najniZeg zaravnatog terena uz
objekat' moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m iznad kote prirodnog terena, a svi
podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSeni tako da se prilikom uredenja
gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladavanju visinskin
razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom. Visina zida moZe biti do
1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od narusavanja
prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m. Proston
izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrdine
izmaknute kaskade. Uvudim u grafi¢ke priloge idejnog rie$enja konstatuje se da su
u idejnem rje$enju projektovane podzide visine vece od maksimalnih 2 m (svi
grafi¢ki prilozi Fasada objekta, Osnova Prizemlja), $to nije u skladu sa citiranim
smjerni¢ama.

e Osim nTvedenog konstatovano je da etaZa suterena nije u skladu sa ¢lanom 102

Izmjena,i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta ("SI, List
CG", broj 24/10, 33/14) po kome je suteren nadzemna etaza koji na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m. Ovo iz razloga $to je konstatovano da je etaza
suterena planiranog objekta mjesovite namjene nadvisila kotu konaéno nivelisanog |
uredenaog terena u nekim djelovima za 3 m (grafi¢ki prilozi Izgled -istocna, zapadna
i juZzna fasada ). te da nije u potpunosti ukopana.

Nadalje, graficke priloge koji prikazuju presjeke kroz kompletu predmetnu lokaciju
potrebno je deTIjnije prikazati | iskotirati.

Osim navedenog upuéujemo na sljedece tehnitke nedostatke idejnog riesenja:
|



Sve graficke priloge dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o
naéinu izrade|i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("'Sluzbeni list Crne

Gore", br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).
Nadalje, potrebno je uskladiti tehniéki opis projektovanog objekta sa ¢lanom 10
Pravilnika o nadinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta, te je u

tom smisiu tehniékom opisu potrebno navesti materijalizaciju | obradu povrsina
fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja | elemenata dekora), kao |
i obradu povrsina u okviru uredenja terena, potpisana od strane glavnog

rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeniénog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donjeti rijeSenje bez vaSeq izjaSnjavanja — &lan 112.st.3. Zakona o upravnom

postupku.
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