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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

(= , | CmaGora

Broj: 04-332/26-4235/6 o | PR —

Podgorica, 24.07.2026. godine \ planiranja, urbanizma |
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore”, 19/25)

2. a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijelog zahtjeva i podnijetog zahtjeva Lukat Semira iz Bara izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

; za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata u okviru povr§ina za turisticko stanovanje, na

4 urbanistickoj parceli UP 326, zona A, podzona A2 u zahvatu Detaljnog

’ urbanistiékog plana ,Peturice - centar* (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski

propisi®, br. 25/11), u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Luka& Semir iz Bara

6. POSTOJECE STANJE
Plan
Shodno grafitkom prilogu 05 Analiza postojeteg stanja - fizicke strukture
predmetna lokacija je neizgradena.

y 5 PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafikom prilogu br. 10 = Namjena povrSina®, urbanisticka parcela
UP 326 (Zona A) nalazi se na povrSinama za - turistiko stanovanje.

Zona A
Namjena zone - turistitko stanovanje sa paramelrima (pravila i pokazatelji)
stanovanja srednje gustine

hosteli i hoteli,

SadrZaji turizma planirani su u pojedinainim slobodnostojecim
objektima,dvojnim objektima objektima u prekinutom nizu i kao grupacije




objekata-apartmanska naselja i kompleksi sa viSe objekata (na urbanistickim
parcelama velike povriine), te se preporucuje izrada Idejnih urbanistickih
rjeSenja za UP ¢ija je povrina veca od 3000 m2.

Tl

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 326, zona A, podzona A2 sastoji se od dijela
kat.parcele br. 2630 KO Peéurice u zahvatu Delaljnog urbanistickog plana
.Pedurice - centar®, u Baru.

U grafickom prilogu br. 11 Parcelacija, nivelacija i regulacija® su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela koje predstavljaju novu parcelaciju. Formirane
granice urbanisti¢kih parcela definisane su koordinatama prelomnh tataka.

Parcelacija

U sluéajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
prilikom izdavanja dokumentacije za gradenje, moZe izvrSili uskladivanje
urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.

Urbanistiéke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podlioga i podataka
kao parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanistiCke parcele za
izgradene objekte u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole (
naknadno ).

Urbanislicke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup
sa saobracajnice, a veé izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti
direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjeSackih
saobraéajnica na nacin kako ih sada koriste.

Povrsina i oblik formiranih urbanisli¢kih parcela omogucava optimalne uslove
za izgradnju i kori¢enje prostora u skladu sa planskim dokumentom.

U okviru predloZene parcelacije moZe se vrSili udruZivanje parcela i formiranje
veéih urbanistickih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistiCke
parcele za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse
promjene u prostoru njena povrsina ne moZe biti manja od 400 m2 u Zonama
AiC.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobracajnicama i to
zelena Zivica (Napomena: RL uz saobracajnice manjeg profila od 5,5 m se
nanose od osovine saobracajnice na obje strane 4,25 m),a prema susjednim
parcelama : kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija,na nacin
da unaprijede estetsku vrnjednost okoline (visina 1,5 m,sokl 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.




Koordinate tadaka UP 326
2103 6595962 .40 4654925.04
2104 6595968.34 4654915.00
2105 6595975.87 4654906.10
2106 6595998 .45 4654884 .70
2107 6596024.80 4654860.12
2108 6596028.93 4654857.38
2109 6596031.65 4654853.95
2110 6596031.32 4654849.58
2111 6596026.82 4654840.25
2112 6596023.14 4654830.56
2113 6596013.74 4654830.71
2114 6596004.06 4654830.89
21156595994 42 4654831.60
2116 6595984 65 4654833.45
2117 6595966.93 4654839.51
2118 6595958.69 4654842 60
2119 6595929.86 4654853.43
2120 6595947.91 4654879.50

2121 6595952.58 4654890.71
2122 6595957.34 4654901.88

Clanom 14 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnike
dokumentacije ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26) propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaboral parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacione linije u odnosu na postoje¢e saobracajnice, koje zbog
izgradenih objekata nije moguce planirati u odgovarajucim profilima treba da
&ine koridor od 8,5 m-regulacioni pojas (izmedu regulacionih linija RL, sa jedne
i druge strane od osovine saobracajnice, te je na taj nacin zasticen koridor koji
obezbjedujeplaniranje saobracajnica u postplanskom periodu .

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane
su u odnosu na osovine saobraéajnica, §to omogucava ocitavanje neophodnih
elemenata za prenosenje na teren,

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze
graditi.lzmedu gradevinske i regulacione linje mogu se graditi samo
povrSinski parking prostori i formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz
poglavlja Pejzazna arhitektura.

Na parcelama koje imaju ve¢u povrSinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana
preporutuje se da se objekat ne gradi na GL nego da se poviaci unutar
parcele.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m.Za
urbanisti¢ke parcele koje se granite sa polocima ,ona iznosi 10 m od ivice
regulacije potoka i poklapa se sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaZiranje, moze bili maksimalno do granice urbanisticke
parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakleristike terena,ali ne prema
saobraéajnicama.
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Spratnost objekata data je kao maksimalni broj vidnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, §to ¢e se provjerili prethodnim geotehnikim ispitivanjima
za konkretnu lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje podzemne elaze
(bez ogranitenja broja etaza).

Maksimalna spratnost data je na osnovu namjene objekata i gustine
stanovanja karakteristika terena, postoje¢e spralnosti i poSlovanja
ambijentalnih odrednica postojece izgradene strukture i neizgradenog
prostora.

Sutereni u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomoéni sadr2aji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane),
ne ulaze u obratun gradevinske bruto povrSine objekta.

Planirani objekti

Na urbanistiékim parcelama (nove parcele ) planirana je izgradnja objekata u
okviru planirane namjene (turisti¢ko stanovanje, stanovanje, stanovanje sa
centralnim funkcijama), koji mogu biti slobodnostoje¢i, dvojni objekli u
prekinutom nizu viSe objekata koji ¢ine jedinstven kompleks. Za ove objekte
dozvoljeni su parametri iskazani kao maksimalni, koji su dati u Posebnim
uslovima za Zone.

Na formiranim urbanistitkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljede¢im uslovima:

- Namjena objekia je stanovanje velike gusline sa stanovanjem sa centralnim
funkcijama, stanovanje srednje gustine i turistitko stanovanje sa
parametrima stanovanja srednje gustine;

« Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti za slobodnostojece objekte i 0,75 za objekte u nizu;

« Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost nadzemnih etaza bez obzira na
nomenklaturu (vidnih etaza) su dati kao maksimalno dozvoljene veli¢ine koje
se kombinuju u odnosu na povrSinu svake urbanisticke parcele i sve oslale
uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija),tako da se ne mogu
ostvarili na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine;

« Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum; 3.0
slobodnostojeci objekti; 3,0- jednostrano uzidani objekti prema slobodnom
dijelu parcele ;

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

« Kota prizemlja kada je namjena za stanovanje i turisticko stanovanje mozZe
biti do max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta.

= Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povucenih po terenu

« Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistiCke parcele(ukoliko ima
moguénosti,odnosno kolski pristup),na drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu
Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru .

« lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrSinska parkirali§ta,a u pojasu
izmedu RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

= Kote prizemlja objekata sa sadrZajima poslovanja mogu biti izdignute iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta, do max 20 cm .




« lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na
udaljenosti manjoj od propisane je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost
viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja

« lzuzetno, gradevinska linijja ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor
namijenjen za garaziranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, mozZe
biti maksimalno do granice urbanisticke parcele,ukoliko to dozvoljavaju
karakleristike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje
povriine iznada garaZe) osim prema saobracajnicama,

POSEBNI USLOVI Zona A

Za ovu zonu definisani su indeksi :

Indeks zauzelosti 0,4(za objekte u nizu 0,75)

Indeks izgradenosti 1,8

Maksimalna spratnost 7 vidnih etaza.

Moguca je izgradnja slobodnostojecih, dvojnih i objekata u prekinutom nizu.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika proslora.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistickih parcela
velike povrsine na kojima se gradi vise objekata, izvrsiti po principu kompleksa
od vise objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama.
Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teziti maksimalnom
obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i vodili rauna o njihovoj
medusobnoj udaljenosti.

Na urbanistickim parcelama za koje je preporuéena izrada Idejnog
urbanisti¢kog rieSenja ili ldejnog

projekta,Kroz Idejno urbanisticko rjedenje ili projekat ce se:

- izvrditi provjera zadatih urbanislicko-tehnickih uslova u skladu sa
rezultatima izvréenih geotehnitkih i seizmickih ispitivanja karakteristika
lerena,

- izvrSiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin
definisali konaéne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom
zadati maksimalni dozvoljeni kapaciteti,

- definisali fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa polrebama
investitora.

MozZe se raditi jedinstveno Idejno rjeenje za viSe urbanisliCkih parcela

,ukoliko gradi jedan investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su
Pravilnikom o Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (SLlist RCG br. 23/05).

Idejno urbanistitko rjeSenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj
topografsko —katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno
urbanisti¢ko rieSenje predmetne urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno
izmedu Investitora i nadleznog organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke
dokumentacije.UrbanistiCke parcele u zoni turistickog stanovanja urediti u
duhu tradicionalnog kori¢enja prostora: poploavanjem pjesackih povrSina,
ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.




Slobodne povriine objekata rjeSavace se na nacin to ¢e se u ambijent
uredenog parkovskog zelenila inkorporirali  sadrzaji namijenjeni
sportu,rekreaciji,zabavi i druzenju

Ukoliko su parcele manjih povrSina ili Sirine uli€nog fronta manje od 10m teziti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko
postoji medusobana usagladenosl susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postavili na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom
organizacijom parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovali :

+ Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 84/26),

+Pravilnik 0 naéinu obratuna povr$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

*PovrSine za obradun indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("SluZbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obrauna povrsine
i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehni¢ko-inveslicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normalivima i
standardima za projeklovanje ove vrste objekata.

TPREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i spaSavanju (»Sluzbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaslite od
elementamih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGe, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zasliti i zdraviju na radu (.SluZbeni list CG",
br.34/14), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnolo3ki proces obavlja na
olvorenom prostoru, duzan je da predvidjeli propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloSkim prajektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izradili Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Clanu
10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu,




U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (.SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre2u za ga$enje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okrelnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ®, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od poZara
(.Sluzbeni list SFRJ®, br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za za$titu skladista od pozara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihte¢nosti (.SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i
pretakanju teénog nafinog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehniéke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vecéih nepogoda i uslovi
od interesa za odbranu

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normalivima za izgradnju sklonista.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zadliti od elementarnih nepogoda i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementamih nepogoda, te Zakon o zastiti i spasavanju (.SLIist CG", br.13/07).

Klimatske karakteristike

Temperaltura vazduha

Srednja godi§nja temperalura za op$tinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, vec se
kre¢e od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko
1200 mnv. Posmatrano na Sirem podruéju najtopliji su najniZi dijelovi teritorije
pored Jadranskog mora i obale Skadarskog jezera, a zalim lemperatura
neravnomjerno opada sa porastom nadmorske visine. Na osnovu toga,
srednju godi$nju temperaturu od

14°C imaju tereni izmedu 300 i 400 mnv, od 12°C tereni izmedu 600 i 700 mnv
i od 10°C tereni oko 1000 mnv. Najnize srednje temperature vazduha su u
januaru i to =2,0°C na vi$oj nadmorskoj visini, preko 1200 m. U priobalnom
dijelu Krajine, na visini od 200-300 m temperatura vazduha krece se izmedu
516°C. U periodu 1960 — 74. godine 23.1.1963. godine, zabiljeZen je apsolutni
minimum od -~7,2°C (ova lemperatura se odnosi meteoralosku stanicu Bar
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koja je blizu morske maloj nadmorskoj visini). NajviSe temperalure vazduha
zabeiljeZzene su u julu sa srednjom temeperaturom od 2°C, do 28°C u nizim
dijelovima Krajine i Crmnice (Kuriéi, Virpazar), pa do visine od 200-300 mnv.
Najhladniji prostori su iznad 1200 mnv (Rumija i Lisinja) imaju srednju julsku
temperaturu oko 18°C.

Za Plansko podruéje, prema podacima za Bar: srednja godi$nja lemperatura
je 15,6°C, najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgusiu (23,4 i
23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne
temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spu$taju i do 1.5°C.
Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabeleZen je 18. VIl 1979.
i iznosio je 36,8°C (meteoroloka stanica Bar). Maksimalna amplituda iznosi
44°C (od -7,2°C do 36,8°C). Analizirajuci srednje mjesetne temperature
vazduha tokom godine, dolazi se do sljede¢ih zakljutaka: u priobalnim
(Jadransko more i Skadarsko jezero) dijelovima Opétine, period sa srednjom
dnevnom temperaturom vazduha viSom od 5°C traje cijele godine, sa
temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana; sa
povecanjem visine smanjuju se ovi periodi; na gornjoj visini naseljenosti (koja
se u op3tini Bar nalazi na oko 800-1000 mnv) period sa srednjom dnevnom
temperaturom vazduha visom od 0°C traje 320 dana, sa viSom od 5°C cko
240 dana, sa visom od 10°C oko 180 dana i sa visom od 15°C oko 120 dana;
period od polovine maja do polovine oktobra (oko 155 dana) moZe se smatrati
turistickom sezonom, s obzirom da u ovom periodu srednja mjeseéna
temperatura golovo da ne pada ispod 18°C (donja granica sobne temperature
vazduha); ukoliko bi ratunali na 20°C kao donjom granicom temperalture
vazduha, onda bi se ljetnja turisticka sezona mogla raéunali od priblizno 25.
maja do 1. oklobra (oko 125 dana),

Kada se uzmu u obzir dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili viSom, ljetnji
period traje od oko 100-120 dana. Najveci broj ljetnjih dana javlja se u
priobalnom dijelu Krajine i u najve¢em dijelu Crmnice - Virpazar).

Oko 100-120 Jjetnjih dana javlja se u primorskom delu Opétine do visine od
300-400 m i u Krajini do 500-600 m.

Ovako topli dani mogu se javili i na najvisim dijelovima Rumije, ali u prosjeku,
ne vise od 20 dana. Periodi sa maksimalnom temperaturom vazduha od 30°C
ili viSom (tropski dani) traju i po 70 dana, u zoni nizih dijelova Krajine i Crmnice,
Od 50-70 tropskih dana javlja se uz obalu Skadarskog jezera na viSim
dijelovima Krajine. Tropski dani se ne javljaju na visini iznad 1200 mnv
(Rumija). Na osnovu ovih podataka, ljetnjom turistickom sezonom mozemo
tretirati period od 1. jula do 1. oktobra (narocito od 1. jula do 1. septembra). U
ovim vremenskim intervalima temperatura vode dostiZze (i prelazi) potrebnu
toplotnu granicu od 22°C.

Srednje maksimalne temperature vazduha u toku jula kre€u se iznad 32°C u
priobalju Skadarskog jezera i u zoni Crmnice (do oko 400 metara apsolutne
visine). U primorskom dijelu Opétine (do visine od oko 400-500 metara)
srednje maksimalne temperature vazduha se kre¢u od 28°C do 30°C. Najvisi
delovi opsline

Bar (Rumija) nemaju srednje maksimalne temperature vazduha vise od 22°C.
U zimskom periodu, gotovo da nema ledenih dana (kada je minimalna
temperatura ispod 0°C) u primorju do pribliZno 300 mnv i u priobalju
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Skadarskog jezera do 100 mnv. Dana sa mrazom ima vrlo retko i to mahom u
decembru i januaru,
NajblaZze klimatske uslove ima zona grada Bara, gde su temperaturne
amplitude najmanje, a zalim primorje do oko 200-300 metara apsolulne
visine, a najvece razlike izmedu ljetnjih i zimskih perioda javljaju se u priobalju
Skadarskog jezera.

ViaZnost vazduha i oblanost

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u
uskom pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni niZih dijelova Krajine
(do oko 400 metara apsolutne visine). Sa srednjom godidnjom viaznos¢u od
70-75% su ostali, visi dijelovi teritorije opstine Bar do visine od oko 1200
metara apsolutne visine, Iznad ovih visina, viaznost ima vece vrijednosli od
75%. Tokom januara, srednja relativna viaznost vazduha na prostorima od
oko 200 do 300 metara je neSto manja od 70%, a zalim se povecava i ima
vrijednost veéu od 80% na terenima iznad 1000 metara apsolutne visine.

U toku jula, srednja relativna vlaZnost vazduha je manja od 65% u priobalju
Skadarskog jezera; ima vrijednost od 65-70% u primorju, a iznad 70% na
visinama iznad 800 metara apsolutne visine. Srednja dnevna relativna
vlaznost (u 14 ¢asova) u toku jula manja je od 50% u Krajini, do cko 300 mnv,
a ima vrijednost od 50-55% u zoni Bara i Sutomora. Sa visinom relativna
vlaznost se povecava i veca je od 65%

u najvi§im dijelovima teritorije opStine.

Padavine

U prosjeku godinje se u primorskom dijelu Opétine do 200 metara apsolutne
visine izluCuje oko 1400 do 1500 mm padavina (Bar, Sutomore). Ovo su
prostori gdje se izluéuju najmanje koli¢ine padavina u okviru opstine Bar. Sa
povecanjem visine poveéavaju se i koli¢ine padavina, tako da se 1500 do 1750
mm padavina izlu¢uje iznad priobalja Jadranskog mora na visinama od oko
200 do 600 metara apsolutne

visine, ukljuéujuéi i juzne dijelova Opétine i naselja Kunje, Mala i Velja Gorana,
Velje Selo. Od 1750 do 2000 mm padavina izlutuje se u primorskom dijelu
Opétine na visinama izmedu 600 i 800 mnv. Jo$ vece koli¢ine padavina (2000
do 2500 mm) izluéuju se u Krajini do oko 400 mnv (Ostros), kao i u Crmnici do
istih visina (Virpazar) i u primorskom dijelu opstine od 800 do 1000 mnv. Od
2500 do 3000 mm padavina

izluuje se na veéim visinama do 1200 mnv, a preko 3000 mm padavina izluci
se u zoni Rumije iznad visine od 1200 mnv. U toplijem periodu godine (april-
septembar) izlugi se 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar-mart) 1000 do 2000 mm padavina. Analizirajuci srednje mjeseéne
koliéine padavina, zapaZa se da se u julu izluéuje do 130 mm , a u avgustu i
do 200 mm padavina.

Najveée kolifine padavina izluée se u novembru i februaru a najmanje jula i
avgusta.

Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kiSe, a rijetko i u vidu snijega (i to
uglavnom na planinskim visokim terenima). Period sa srednjim godisnjim
brojem dana sa padavinama do 1,00 liym2 traje od 80 do preko 120 dana.




Manje u primorju i na obali Skadarskog jezera (Besa), a najviSe na Rumiji i
iznad Utrga.

Srednji godiénji broj dana sa koli¢inama padavina vecim ili jednakim 10,0
litm2 kreée se izmedu 43 do oko 80. Bar i Sutomore imaju po 43 ovakvih
dana. Arbnes i Ckla po 50-60, i Virpazar 60-70. Samo Rumija i prostor iznad
Utrga imaju preko 80 ovih dana. Najvece kiSe (vise ili jednako 20,0 litVm2
padavina) izluuju se u trajanju od 20 do 25 dana u primorskom dijelu opétine,
do oko 200 metara apsolutne visine. Ovaj

period traje 40-45 dana u Virpazaru i Crmnici do 400 metara i u Ostrosu i
nizem dijelu Krajine do 400 metara apsolulne visine. Vise od 50 ovih dana
javlja se na najvis§im delovima Rumije (iznad 1000 metara).

Na osnovu dosadasnjih meteorolodkih smatranja teritorija opstine Bar se
godisnji broj dana sa snijegom vecim ili jednakim 0,1 mm krecCe se izmedu 4 i
40. Sutomore, Bar, Velja Gorana i drugi dijelovi primorja do oko 500 metara
apsolutne visine, u prosjeku godiénje imaju do 4 snijezna dana; Virpazar od
4-6; Ostros i crmnicki kraj do oko 600 mnv 6-10 dana. Vise od 20 ovih dana
imaju tereni iznad 1000 metara apsolutne visine u zoni Rumije i Velje Trojice
(Utrg), a vide od 40 sneZnih dana javlja se samo na Rumiji iznad 1300 mnv.
Mali broj dana sa snijeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih
vazdusnih struja utide na trajanje snijeznog pokrivaca visine od 1,0 cm (ili
vige). Na terenima od oko 200 do oko 500 metara u primorskom dijelu Opétine,
srednji godinji broj dana sa snijeznim pokrivatem vecim ili jednakim 1,0 cm
krece se izmedu

15, u Ostrosu i Virpazaru i na terenima do oko 600 metara u Krajini i Crmnici
od 5 do 10, a preko 10 na terenima iznad 800 metara apsolutne visine. Na
najvis$im dijelovima Rumije ovakvih dana moZe da bude i oko 80 godi$nje.
Deblji snijezni pokrivaé od 10,0 ¢cm u primorju neposredno uz obalu
Jadranskog mora (do oko 100 metara apsolulne vising) nije do sada
zabiljezen. Tek na visinama od oko 500 m u primorju, takav snijeZni pokrivaé
moZe se zadr2ali (u prosjeku godiénje) jedan dan. Ovih dana, ima u prosjeku
godisnje od 1 do 5 u primorju na visinama od oko 500 do 800 mnv, a u Krajini
u Crmnici do oko 600 mnv. Na najvi§im dijelovima Rumije ovih dana moZe biti
do oko 30.

Jos deblji snijezni pokrivaé (od 30 cm ili vise) javlja se vrlo rijetko na teritoriji
opstine Bar do visine od oko 1000 m apsolutne visine, a u primoru do oko
200-300 m nije bilo takvih pojava. Na oko 1000 m apsolutne visine, moZe bili
prosjeéno godisnje najvise 5 ovakvih dana, a na najvisim delovima Rumije oko
20. U cjeilini posmatrano, srednja maksimalna visina sneznog pokrivaca krece
se do oko 5,0 cm u primorju do

oko 100 mnv, odnosno 5-10 cm do oko 200 mnv. Maksimalni snijeZni pokrival
od 10-20 cm (u prosjeku godiénje) je na terenima u primorju do oko 800, au
Krajini i Crmnici do oko 600 mnv. Snijezni pokriva¢ deblji od 70 cm moze se
javiti na terenima iznad 1000 mnv, a deblji od 110 cm na najvisim dijelovima
Rumije i na Veljoj Trojici (Utrg). Na osnovu dosada$njih meteoroloskih
osmatranja utvrdeno je da se snijeZni pokrivac, svake godine, javlja samo na
terenima iznad 800 (1000) mnv, a prosjeéno svake druge godine na terenima
od 500 (600) do 800 (1000) mnv i to (u prosjeku) od 15. januara do 15.
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februara u nizim dijelovima terena i od 15. novembra do 15. aprila na terenima
iznad 1200 (1300) mnv.

Osunéanost i oblacnost

Nalaze¢i se na krajnjim juznim dijelovima jadranskog primorja neposredno uz
more, barsko podrutje se odlikuje vrlo dugim trajanjem insolacije. Na
insolaciju utice i postojeci rezim oblaénosti na teritoriji OpStine i reljef Sirih
prostora Crme Gore. Planinski vijenac Velja Trojice — Vrsuta — Rumija -
Medurecka planina,

najveéim dijelom vidi je od 1000 m; znaéi da su vazdusna strujanja iznad ovih
visina neometana prirodnim preprekama, $lo za posljedicu ima manju
oblaénost a ve¢u osuntanost.

Prosjeéna godisnja oblagnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5.
Najveca oblaénost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i
prvom polovinom prolje¢a, a najmanja ljeti, odnosno od pocetka jula do kraja
seplembra. Zimski mjeseci imaju najvise oblaénih tmurnih dana - prosjecno
10-15, a ponekad i preko 20. Polpuno je obrnut slu¢aj sa letnjim mesecima:
oblaénih dana u prosjeku ima 4-5.

Vedrih dana ima naj¢e$ce u julu i avgustu, ¢ak 25-28.

Osuncanost je u suprotnosti sa oblagno&cu i za opstinu Bar prosjecan godisnji
broj sunéanih sati iznosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 ¢asova dnevno). Ekstremno
najosunéanija godina bila je 1961, sa viSe od 2800 suncanih sali (oko 7.7 sati
dnevno). Godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa samo oko 2350 sunéanih
sati (oko 6,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omogucavaju da se trajnije
osunéanosti krece preko 2500 sati (odnosno dnevno oko 7 sati) uliCe na
stasanje usjeva i na povecanje kvaliteta vocarskih plodova i povrtarskih
usjeva,

Vjetrovitost

Dinamiéna cirkulacija vazduSnih masa jasno se ogleda u pojavi niza vjetrova
u pomorskom dijelu Op3tine i Skadarskom basenu. Primorski dijelovi teritorije
Opéline izloZzeni su u ve¢oj mjeri vetrovima sa juga i sa Jadranskog mora,
uopite, a Krajina i Crmnica vjelrovima sa sjevera i sjeveroistoka. Medulim, u
svim dijelovima Opétine zapaZaju se vazduSna strujanja iz svih pravaca -
izmjenjena po pravcu i jacini postojeéim prirodnim ograniéenjima (planinski
vijenac Rumije). Ulicaj prirodnih prepreka naroilo dolazi do izraZaja u
najnizim dijelovima reljefa (u priobaiju Jadranskog mora i Skadarskog jezera).
Na ovim prostorima, posebno u podnozju strmih padina Rumije i primorskom
dijelu opstine, jacina i €estina vjetrova

je pod velikim uticajem planinskog zaleda. Na skadarskoj strani opStine Bar,
najizrazitiji su (po ucestalosti i jacini) vjetrovi sa sjevera i sjeveroistoka. U
ovom dijelu op3tine, jugo je slabiji nego na primorju, a javlja se i vietar "murlen”
iz pravca Skadra.

U primorskom dijelu Opé&tine najvecu jacinu i Eeslinu javljanja ima levant, vjetar
iz sjeveroistoénog pravca. Znatno manju ¢eslinu imaju vjetrovi iz ostalih
pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz
pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera, Grad Bar se
odlikuje najve¢om &eslinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok -
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sjeveroistoka (0k039%), tiSina — bez vjetra (5,2%). zapadnog i zapad-
jugozapadnog vjetra (oko 15%) i sjevernog i sjever-sjeveroistoénog vjetra
(14%), dok su najrjedi vjetrovi iz pravca sjeverozapad i sjever-sjeverozapad
(1.3%).

Najjaéi vjetrovi su levant (sjeveroistoéni)-v maks aps 24,14 m/s, a zatim
tramontana (bura-sjever) -v maks aps 22,07 m/s i jugo (jug i jugoistok) -v
maks aps 21,92 m/s, a ostali vjetrovi postizu neSto manje apsoluine
maksimalne brzine: maestral (sjeverozapad) - v maks aps 19,21 m/s i pulent
(zapad) - v maks aps 18,07

m/s. Uticaj ovih vjetrova na pojavu talasa i njihovu visinu. Najveci talasi na
juznom Jadranu (do 7,2 m visine) javljaju se u vrijeme jateg juga; levant
izaziva pojavu talasa od oko 1 m visine. Vjetrovi sa kopna prema moru ¢esci
su u zimskom, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu. Svi ovi vjetrovi od
primamog su znaéaja za Zivot stanovniStva. Oni vrSe jak ulicaj na djelatnost
ljudi, u prvom redu na ribolov, kao i na uzgoj pojedinih biljaka.

Ocjena klimalskih uslova

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiinje ovdje
vladaju srednje mjeseéne temperalure iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci,
temperature su vise od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru
dnevno, tokom ljeta,

primi oko 7 miliona kilovat &asova, §to je ogroman toplotni potencijal koji u
uslovima dugog vegetacionog perioda i drugih ginilaca omogucava uzgoj
raznovrsnih poljoprivrednih kultura. Medutim, ograniavaju¢i faktor u pogledu
poljoprivrednih aktivnosti jeste nedostatak padavina u vegetacionom periodu,
te je

neophodno navodnjavanje mnogih kullura. Isto tako, jedan od ograniavajucih
faktora za uzgoj citrusa, pored hladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura
ispod 0°C (godi$nje 4-9 dana), narocito u Barskom polju.

Inate, povoljan toplotni rezim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj
polovini jeseni, neznatna oblaénost, stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za
formiranje naselja (kratka grejna sezona, pjeSacka dostupnost mnogim
gradskim sadrZajima u toku veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke
privrede i drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim ¢iniocima
(kupali$na sezona traje do 6 mjeseci — lemperature iznad 18°C, dugo trajanje
dnevne osunéanosli - preko 7 ¢asova dnevno, temperalura morske vode u
toku 6 mjeseci godisnje iznosi viSe od 18°C, raznovrsni biljni pokriva daje
posebna obiljezja ovom dijelu primorja) Jedan od znacajnijih klimatskih faktora
koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji opredjeljuje organizaciju naselja,
karakler mreZze saobracéajnica, lociranje industrije u odnosu na naselje,
orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja najjacih i najéescih
velrova. Iz sjeveroistoénog pravca duva bura, hladan i jak vjetar koji, pored
ostalog, utie na smanjenje i onako niske relativne vliaZznosti vazduha za 20%.
Jugo duva sa mora i to je topao vlaZan i jak vjetar (na mahove prelazi brzinu
od 80 km na ¢as). Oslali velrovi koji se javljaju pretezno u ljetnjem periodu
donose svojevrsno osvjeZenje poboljSavajuci, uglavnom mikroklimatske
uslove naselja i njihove okoline u ovom delu primorja. To znaéi, da su, pored
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ostalih prirodnih &inilaca, bura i jugo, jedan od znacajnijih faktora organizacije,
uredenja izgradnje i kori§¢enja primorskog dijela opStine Bar. Na srediSnjem,
planinskom dijelu Opétine sa visinama iznad 800 mnv, gde se suleljavaju
uticaji kontinentalne i maritimne klime, viada blaga planinska klima, §to za
posljedicu ima pojavu snijeznog pokrivata u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali
prirodni uslovi, svrstavaju ove povrsine u tipiéno Sumska stanisla.

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora bili izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima. Za potrebe prorauna Kkoristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakleristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju pianiranje, projeklovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zaslite odnose se na: zemljifte, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekte prirode.

ZaSstita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru
svakog kompleksa ili urbanisticke parcele.

Odrediti posebno mesto za propisani naéin eventuainog odlaganja tenog
otpada.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je Slititi u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima.
Podzemne garaze i objekli turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u
gradski kanalizacioni sistem, treba da vr3e prediretman svojih otpadnih voda
do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada uredaja za preciScavanje
gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zasliti vazduha,
naroéito odredbe o graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zaslita flore i faune

Zastita flore i faune moZe se uspedno vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uopste. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim
bogastvima, ofuvanje ravnoleze u biotopima, spretavanje zagadivan)a,
izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zaslitu jedini
pravi put za zastilu

flore i faune jednog podruéja. Predlozi i mjere za zaslitu pojedinih elemenata
Zivotne sredine obezbjedili zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekle u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastiti
2ivotne sredine koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivolne sredine. odnosno
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koji predstavijaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada Elaborata
procene ulicaja zahvata na Zivolnu sredinu.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaSlitu Zivolne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$litu prirode (.Sluzbeni
list CG", br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene ulicaja na
Zivolnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1354/2 od 06.05.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafickom prilogu PejzaZna arhitektura na UP236, zona A, planirane
su zelene i slobodne povrine u okviru turistickog stanovanja.

Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma-turisticki objekti i kompleksi
(hoteli, hosteli, moteli, apartmani, vile, kuce za izdavanje, kamp i td.)

Za povrsine planirane za turizam, razliéitih kategorija neophodno je :

o u toku izrade projekine dokumenacije izvrditi polpunu inventarizaciju
postojeceg biljnog fonda i kompozicionih ansambala;

o izvrsili taksaciju bilinog matenjala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno,
sa predloZenim mjerama njege,

o sacuvali i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

o svaki objekal, urbanisti¢ka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog
rijeSenja, treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

o turistiéki objekti treba da sadrze min. 30% zelenila u okviru urbanisticke
parcele,

o odnosno, za kategorisane turisticke objekte- sa 3°-5°%, planirati 60 m2 -
100m2 zelenih i slobodnih povr3ina po lezaju ( zelenilo | rekreacija),

o za apartmane-da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata luristickog
naselja predlaze se udruZivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven
kompleks, radi uredjenja prostora, pri éemu bi se izbjegla usitnjenost parcela
i nemoguénost formiranja apartmansko-blokovskih cjelina sa pozeljnim
karakteristikama.

o obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporuuje
se lampon zelenilo, Zivica, drvoredi i td,izmedju gradjevinske i regulacione
linije,

o u sluéaju izgradnje ogradnog zida, parapet max. visine do 50cm,a na visim
djelovima mogu da imaju transparentne ograde, mreze ili re5etke bravarske li
kovacke izrade ili kombinacija sa biljnim materijalom (Zivica, puzavice)-za vile
i kuée, o kompoziciono redenje zelenih povriina slilski uskladiti sa prirodnim
pejzazom i tradicijom vrine arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice,
kuceitd.,

o povrSine oko objekata (hotela,motela) mogu biti uredene i stroZijim ,
geometrijskim stilom,
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o postojeéi zeleni fond, safuvali u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci
tzv. Sumarke, sacéuvali i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz
kultivisanih tako i sa prirodnih povr&ina, bilo pojedinaéno ili u grupama,

o postojete masline maksimalno sacuvali (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu), ali na mestima gde nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje
planira se njihovo presadivanje,u okviru iste parcele,

o polozaj i orijentacija objekta na parcelama gdje su evidentirane masline i
maslinjaci usmjeriti prema rasporedu maslina u prostoru.Na ovim povr§inama
nije dozvoljena gradnja bazena i drugih pomo¢nih objekata. Min. 70% parcele
mora bili pod zelenilom-maslinama,

o predlaze se | ofuvanje postoje¢ih voénjaka- kao deo mediteranske
poljopriviede, koja ima znadajnu ulogu za razvoj ekolurizma, odnosno,
vrthunske turisticke ponude-za vile | vikendice kuce,

o u okviru apartmanskih kompleksa, hotela, motela, planirati peSaCke slaze,
trgove, platoe, skaline — stepeni§ta koje ¢e povezali predmetni prostor sa
okruZenjem,

o povrSine oko objekta hotela,motela, mogu biti uredene i stroZijim |,
geomelrijskim stilom,

o staze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili
klesani kamen i u skladu sa fasadom objekata,

o preporuduje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije,

o u pravcu pruZanja stepeni§ta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju bili izgradene u
skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekatakamen i drvo,

o vodili ratuna o vizurama prema moru,

o postojeée podzide i mede obavezno saduvali uz moguénost sanacije , a
nove uraditi u istom manirusuvozid, od grubo prikiesanog ili plo¢aslog
kamena. Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosla srodan

efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz
Zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim
potpornim zidovima,

o za ozelenjavanje objekata preporuuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,
o krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploa na krovovima
objekata, terase i ld. Za ovaj lip ozelenjavanja nephodno je planirali tzv. kade
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrSinske vode,
a humusni sloj mora biti min. 35-40cm, PredlaZe se intezivni krovni vrt, to
znaéi na ravnom krovu-terasi moze biti formiran “park” sa zelenilom,
stazama, vodenim povrSinama, djetije igraliSte, pergole, mini golf i td.

o vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste
koje se ovom prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.Vertikalnim
zelenilom mose se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,

o posebnu paZnju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima
preporuéuju se pokrivadi tla i puzavice, iskljuéuju se tzv. Engleski travnjaci i
kontinentalne biljne vrsle,

o obavezno Kkoristiti visokodekorativni sadni material, rasadni¢ki odnjegovan
(autohtoni, alohton, egzote),

0 biljni materijal mora bili zdrav i rasadnicki njegovan,
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o sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od
3,5-4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

o zbog sterilne podloge, projektovali humusiranje slobodnih povrsina u sloju
od min, 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati
i koristiti ga za nasipanje povriina predvidenih za ozelenjavanje.

o u okviru slobodnih povrsina od pomoénih i pratecih objekta, moguci su samo
bazeni, pergole ili gazebo, manji sportski tereni i td.

o ove zelene povrsine lretirali kao zelenilo najvie kategorije odrzavanja |
njege {j. zelenilo sa najve¢im stepenom odrZavanja,

o predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr$ina.

Prijedlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus
carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Cratlegus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, itd.

b/Alohiona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara,
Magnolia sp., Cercis siliqastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum
camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis,
Viburnum  tinus,Tecoma  radicans, Agava americana, Cycas

revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis itd.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheolodkog znatenja, prema
Zakonu o zastiti kulturnih dobara pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno izvodi
radove, duZno je prekinuli radove i o nalazu bez odgadanja obavijesliti
Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("SluZbeni list Cre Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br.
41/25).
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Kretanje lica sa posebnim polrebama omoguciti projektovanjem oborenih
iviinjaka na mjestu pjedSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i
odgovaraju¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguéili pristup lica sa posebnim polrebama u sve objekte i
djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz
objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitame prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru slobodnih povr$ina od pomocénih i pratecih objekta, moguci su samo
bazeni, pergole ili gazebo, manji sporiski tereni i td.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovali Zakon o vodama (.Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,
32/11.47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Na urbanistickim parcelama za koje je preporuena izrada Idejnog
urbanisti¢kog rjesenja ili dejnog projekta, kroz Idejno urbanisticko rjesenje ili
projekat ¢e se definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa
potrebama investitora.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

il

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljutke potrodata na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
« Tehnika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
oplereéenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
slanica DTS -EPCG 10/0.4 kV

Prema grafi¢kom prilogu br. 15 - Planirana infrastruktura - elektroenergelika,
preko UP 326 prolazi postojeci DV10kV koji je predviden za ukidanje.

Prema uslovima nadleZznog organa.
Akt Crnogorski elektrodistributivni sistem d.o.0. Podgorica, broj 30-20-
04-3494 od 13.05.2026. godine.
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17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 14 - Hidrotehni¢ka infrastruktura® i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Bar, broj 2497 od 14.05.2026. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na sacbraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 = ,Saobracaj* i prema uslovima nadleZnog
organa.

Urbanistitke parcele (za planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup
sa saobracajnice, a vec izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti
direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju pristupe sa pjeSalkih
saobracajnica na nacin kako ih sada koriste.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzali i
projekat saobraéajnog rieSenja kojim ¢e se definisali operativne povrSine
vozila za prilaz na javnu saobraéajnicu, rjedenje mirujuéeg saobracaja,
kretanje invalidnih lica, naéin funkcionisanja interventnih vozila u slucaju
potrebe, nacdin funkcionisanja vozila za snabdijevanje itd.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj UPI
14-341/26-257/1 od 13.05.2026. godine.

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovali:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)
-Pravilnik o $irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Silist CG’, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koricenje
pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih ~mreza, eleklronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 i
39/16)
- Pravilnik o zajedni¢kom kori3¢enju elektronske komunikacione infrastrukiure
i povezane opreme ( "Sllist CG", br.52/14)
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( Sl list CG",
br.6/15)
Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upu¢uje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije hitp:// ekip.mel/pagelelektronic-

communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastruklure

hitp://geoportal. ekip.me/ preko koga sve zainleresovane sirane mogu |
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da zalraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske  komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Morfoloske karakteristike i morfologija morske obale

Plansko podruéje predslavlja pojas uz morsku obali, koji u pojedinim zonama
prateéi nize dijelove uz rjeéne doline zalazi u kopno, sve do podnoZja
planinskih vijenaca Sozine, Sutormana i Rumije. Duz primorskog dijela, nalazi
se vide vedih i manjih uvala i rtova, §to govori o razudenosli morske obale.
Najmarkantnije geomorfoloske cjeline predstavijaju Canjska i Sutomorska
uvala sa Spitanskim poljem i Barsko polje, brda Velji Grad i Volujica iznad
barske Luke. Ka kontinentu, strme padine planina uzdiZu se izvan granice
planskog podru&ja, dok su povrSine naselja uglavnom na manje strmim
terenima planskog podrudja: iznad Canja, Burmana i Sutomora uzdiZe se
Sozina, iznad Bara Sutorman i Rumija. Planinsko zalede je uglavnom visina
od 700 do 900 mnv, a najvisi vrch Rumije je na 1594 mnv. Ovakva konfiguracija
terena utiée na mijeSanje kontinentalnih i maritimnih uticaja, a vremenske
prilike su znatno razliite na pojedinim terenima iznad Bara, zavisno od
nadmorske visine. Ravni i blago nagnuti, ali i strmiji tereni koji su terasirani,
koriste se za poljoprivrednu proizvodnju, naroéito povrée i proizvvodnju juznog
voéa, a posebno, kao maslinjaci. Posebno treba istati Barsko pole -
prostranu i ravnu povrsinu, nekad modvarnu i slabo nastanjenu, dana s
privredno i urbano najznaéajniji prostor u opstini Bar, istovremeno i od velikog
znacaja za Crnu Goru u cjelini.

SeizmoloSke karakteristike teritorije opStine

Veliki broj epicentara i zabiljeZenih potresa govori o izuzetnoj seizmickoj
aktivnosti i ugrozenosti teritorije op3tine Bar. Seizmogena podru¢ja Skadra, s
jedne strane i Petrovca - Budve - Kotora, s druge strane, su na relativno malom
rastojanju od teritorije opstine Bar, zbog ega se mogu lretirati kao bliska
seizmogena Zarista koja imaju znacajan uticaj na ukupnu seizmicku opasnost
ovog prostora. Ove (dvije) seizmogene zone mogu izazvali zemljotrese sa
magnitudama do 7,0 stepeni.

Nesto su udaljenije seizmogene zone Dubrovnika i Draca, koje mogu izazvali
zemljotrese sa magnitudom i do 7,5 stepeni (Rihterove skale). Podruéja
Titograda, Danilovgrada, Berana i Bile¢a, su nesto udaljenija, imaju nizi
magnitudni nivo potncijalnih potresa i zato su to zone od sekundarnog znacaja
za ukupnu seizmiéku ugroZenost teritorije optine Bar. Osnovni stepen
seizmitkog intenziteta na teritoriji barske Op3tine krece se izmedu 6° i 9° po
MKS skali (Merkali-Kankani - Ziberg).

Vjerovatno¢a pojava zemljotresa za stogodi$nji period sa maksimalnim
moguéim intenzitetom na ovom podrugju je 9° po MKS skali i sa magnitudom
od 7.4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrucja i opstine Bar iznosi 63%.
Analizom uéeslalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja t!a. kod zemljotresa
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koji su do sada zabiljeZeni, moZe se ocekivati u sledecih 100 godina
maksimalno ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g (ubrzanje sile zemljine
teze)., 5lo odgovara inlenzitetu zemljotresa od 8,3° MM skale (AmeriCka
modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Analizirajuéi seizmoloske karakterislike teritorije opétine Bar, dolazi se do
sliedecih konslatacija:

a) Tereni sa najve¢im opasnosti od pojave jadih (oko 9° MKS skale)
zemljotesa nalaze se u zoni grada Bara - izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana,
od Sudanja do Volujice. Prakticno, najveca opasnost od jalih zemljolresa
moze se odekivali na prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih
planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom broju drugih
kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je ugroZzeno pojavom
zemljotresa sli¢nog ofekivanog intenziteta i

b) vi§i djelovi barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom
jezeru, ugroZeni su pojavom zemljotresa jacine do oko 8" MKS skale. Na
osnovu prethodnih konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati
anliseizmitke mjere zastile, kako se ne bi ponovile negativne posljedice
zemljolresa iz 1979. godine, ne samo na teritoriji planskog podrudja, ve¢ i na

Hipsometrija terena

Analiza topografije terena pokazala je da je teren u celini nagnut od kopna ka
moru, a razlike nadmorskih visina kre¢u se u rasponu od 0 do 497 mnv
(uzviSenje Velji grad izmedu Canja i Spianskog polja kod Sutomora.
Najmarkantnije geomorfolo$ke cjeline nalaze se na razli¢itim nadmorskim
visinama: Canjska (od 0 do 10 mnv) i Sutomorska uvala sa Spi¢anskim poljem
(od 0 do 40 mnv) i Barsko polje (od 0 do 40 mnv), brda Velji grad (497 mnv) i
Volujica (256 mnv) iznad barske Luke.

Za Plansko podruéje je karakleristiéno da se na relaivno malom prostoru srecu
velike visinske razlike. U zonama do 100 mnv Zivi i najveci dio stanovniStva
(88% od ukupnog stanovnistva na teritoriji planskog podrucja, a 76% od
ukupnog stanovni§tva opStine Bar), a ovo su i zone gdje je najveca
koncentracija izgradenosti privrednih i infrastrukturnih kapaciteta. Turnisticki
kapaciteli su skoncentrisani u zonama do 50 mnv. Ostatak planskog podrutja
nalazi se u podno2ju planinskih padina, uglavnom iznad Magistrale.

Najvece rasprostranjenje imaju nizijski ravnicarski primorski tereni do 50 mnv,
nes$to manje su rasprostranjeni nizijski tereni od 50 do 200 mnv, a na lerene
u brdskom pojasu otpada samo iviéni dio teritorije.

Na osnovu preciznih morfografskih mjerenja uofeno je da se obalska linija
Jadranskog mora, pod uticajem epirogenih pokreta, podiZze prose¢no 1,1 mm
godisnje.

Nagib terena

Najpovoljnija morfoloska struklura je u ravnicarskom podruéju u
aklumulativnim zonama na podrugju Bara, Sutomora i Canja, gde je i najveca
zastupljenost terena do 5°, odnosno od 5°-10°, najpogodnijih za izgradnju.
Flisne zone, od kojih su saslavljene padine iznad uvala i polja, su ¢esto
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erodovane, pa su nagibi umanjeni, do najvise 20°, obi€éno 5°-15°, dok su strmi
nagibi padina (preko 20°, a ¢esto i preko 30°) karakteristicni za kreCnjalke
stijene i najizraziliji su duz morske obale (klifovi su Cesto skoro vertikalnog
nagiba) i naviaénog kontakta sa flisevima (tamo gdje fli§ nije pokriven
deluvijalnom drobinom). Na kontaktu padina i ravnije doline drobina se
nagomilava, ¢ime se jo$ vise smanjuje nagnutost terena. U flisnim zonama
nagib je promjenljiv i zbog pokrenutosti terena, pa su ove zone valovite |
ispresjecane brojnim jarugama. U kre&njackim lerenima javljaju se kraski
oblici reljefa, kao 5to su, npr., vrtate na Volujici, koje imaju karakleristican
nagib. U zonama Canja, Sutormora i Bara, teren je karakteristicno ravnicarski,
skoro ujednatenog neznatnog nagiba. Polrebno je napomenuli da se, u
kontekstu opstine Bar, Plansko podruéje javlja kao jedno od morfoloSki
najpovoljnijih za izgradnju naselja, saobracajnica i infrastrukture, a posebno
za turizam. Nepovoljnost &ine visoki planinski vijenci koji predstavijaju
morfolodku preperku za povezivanje primorske zone sa zaledem, §to je u
novije vrijeme donekle ublazeno drumskim i ZeljezniCkim povezivanjem
primorja sa Podgoricom tunelima kroz Sozinu.

Izvr$ili detaljna geolo$ka istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geolodkim istrazivanjima (.Sluzbeni list Crne Gore", broj 70/26).

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 236, Zona A, podzona A2
Povr$ina urbanisti¢ke parcele (m?) | 4706 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1.8

Povrsina pod objektom (m?) 1882,4 m?

Maksimalno dozvoljena GBP (m?) 8470.8 m?

PreteZna spralnost objekla 7 (sedam) nadzemnih etaza

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvarili u okviru objekata, a parkiranje na
urbanisti¢koj parceli (u slu¢ajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti) .
Podzemne garaze se mogu organizovali i ispod ozelenjenih i drugih povrSina
van objekata, a u skladu sa tehnikim i geoloskim uslovima lerena bez
ogranitenja broja eteza pod zemljom, osim prema saobracajnicama.

Uslov za izgradnju objek!a je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta.
Taéan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje navedenih normativa.
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljede¢ih normativa:
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SADRZAJ Potreban beog PM
TURIZAM - holeh SOPN100soba

TURIZAM - apartmars IFI1-1 2 smed! jod.
STANOVANJE -indradualno 1PINT stan

STANOVANJE kokektivno P11 2 sian
UGOSTITELISTVO 25PMDmPkonsne por
DJELATNOSTI 0PV 1000m horsne povr.

Ukoliko se u nekom objeklu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj ifili
podrumskoj etaZi i mogu biti jednoetazne ili viSeetazne (podzemne). Garaze
se mogu izvesti kao klasiéne ili mehanicke. Ukoliko postoji mogucnost i
polreba za projektovanjem Klasiénih podzemnih garaza po$tovati sledece
elemente:

-§irina prave rampe min, 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne
prave rampe;

-§irina kruzne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjeme
kruzne rampe;

-§irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m,

- poduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:

1. kruZne rampe bez obzira na veli¢inu garaZze maks. 12% za otkrivene i 15%
za pokrivene,

2. prave rampe za garaze do 1500m? mogu imali nagib 18% za pokrivene i
15% za olkrivene

3. za vele garaZe od 1500m? prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavali se Pravilnika o tehnikim
zahtevima za za$titu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.
Gabarit podzemne garaZze moZe bili ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne
postoje neka druga tehnicka ogranitenja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susjednih objekata. Prilikom izrade Tehnitke dokumentacije za izgradnju
podzemnih garaza neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno
pretvaranje garaza u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi |
sliéno).

Otvorena parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8
m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguc¢i maksimaino
ozelenjavanje. Korislili po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga (pozZeljno na svaka tri parking mesta)
zasadili drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju. )
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i materijalizacija

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postojeéim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije,
doprinijeée se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem
postizanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog 1 trajnog
matenjala i kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekala treba teziti :
*Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spaljnih
elemenata i povoljnimodnosom osnove i volumena zgrade,

*Povecanju toplotnih dobitaka u objekiu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunieve energije,

*Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd),

‘Poveéanju energelske efikasnosti termoenergetskih sistemaU cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekala koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije;

- Predvidjeti mogucnost kori§¢enja solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije koriliti odrZive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
polro$nja energije za vjestacku klimatizaciju;

- Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeli vrijednosti za 20-
25% niZe od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeli sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zalo je polrebno:

*Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

*Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta
i izbjegavali toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pn
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione maternjale, kako bi se
smanjila potro3nja toplotne energije,

*Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja.
Kao sisitem protiv preljerane insolacije koriliti odrZzive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima,
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*Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih
kuca. To moZe ukljuiti izolovane povrSine, zadlilu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije,
*Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeli vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu,
*Niskoenergelske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju uzeli u obzir gdje
god je to moguce

*Solarni kolek!tori za toplu vodu ¢e se uzeli u obzir kod kucnih sistema za toplu
vodu kao i za grijanje bazena. KoriStenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode
uzeli u obzir zbog zadrZzavanja toplote,

*Kad god je to moguée, visak toplote iz drugih procesa ¢e se korisliti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima,

*Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, popul
punjenja elektriénih vozila.

Sunéeva energija kao izvor toplote

Imajuci u vidu polozaj i veli¢inu predmetnog DUP-a, veliki broj sun¢anih dana
u godini kao i povoljnosti koje sunteva energija ima, preporuéujemo koriscenje
ovog vida energije za grijanje sanitarne vode.

Energija sunca je stalna, teoretski se koristi 3865 dana u godini. Ekolo$ki je
¢ista i besplatna. Trogkovi ugradnje sistema su mali u odnosu na vijek
eksploatacije.

Energija sunca Stedi druge energente. Solarnim kolektorskim grijanjem grije
se sanitarna voda tokom godine, a primjenjuje se i na instalacijama podnog
grijanja u zimskom periodu,

U dugogodisnjem radu na solamim sistemima primjenjenim za grnjanje
sanitarne vode i na osnovu pracenja stanja u praksi, dodlo se do sledecih
podataka koji se odnose na podruéje Srbije. Solarni kolektor po jednom metru
kvadratnom ustedjeée godi&nje 750kWh energije. Sistem u ljetnjem periodu
zadovoljava potrebe tople vode 90-100%, u prelaznom periodu zadovoljava
potrebe tople vode 50-70%, dok u zimskom periodu sistem zadovoljava
potrebe tople vode 10-25%. Ovo znadi da se u prelaznom periodu voda mora
dogrijavati, ali i pored toga uSteda elektriéne energije je evidenina.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju
elaborala energelske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
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OBRABIVAC URBANISTICKO- Ofa Femic —C“ 7,
TEHNIGKIH USLOVA: Natasa Duknié 3utopef /77
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23.

DRZAYNA SEKRETARKA
Marin arevic Pav’tnvlé

24,

PRILOZI f

@ Qyjoeye

ot

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Akt Agencije za zaslitu Zivotne
sredine, broj 03-D-1354/2 od
06.05.2026. godine;

- Akt Crnogorski elektrodistributivni
sistem d.0.0. Podgorica, broj 30-20-
04-3494 od 13.05.2026. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.0.0.
Bar, broj 2497 od 14.05.2026.
godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj OpStine Bar,
broj UPI 14-341/26-257/1 od
13.05.2026. godine.
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA
ZonaAiB

g908 6595963.88 4654915.82
g909 6595973.56 4654903.81
g910 6595996.17 4654882.38
g911 6596018.78 4654860.95
g912 6596022.85 4654857.52
9913 6596027.29 4654854.58
g914 6596028.54 4654853.00
9915 6596028.39 4654851.00
9916 6596024.76 4654843.49
g917 6596019.77 4654830.61

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA
ZonaAiB

2103 6595962.40 4654925.04
2104 6595968.34 4654915.00
2105 6595975.87 4654906.10
2106 6595998.45 4654884.70
2107 6596024.80 4654860.12
2108 6596028.93 4654857.38
2109 6596031.65 4654853.95
2110 6596031.32 4654849.58
2111 6596026.82 4654840.25
2112 6596023.14 4654830.56
2113 6596013.74 4654830.71
2114 6596004.06 4654830.89
2115 6595994.42 4654831.60
2116 6595984.65 4654833.45
2117 6595966.93 4654839.51
2118 6595958.69 4654842.60
2119 6595929.86 4654853.43

2120 6595947.91 4654879.50

2121 6595952.58 4654890, 71
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M‘f@&g U!E'Eﬂl_lm-a_' arzoyne imaving
Primtjeray N Lo

Broj: 03.D-135472 oe et Penlfilns o L7 Tpoigbrica, 06.05.2026, godine
0l 330/26- 423G |
) Z
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade be. 19

VEZA: 03-D-1354/1 od 05.05.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podtovani,

Povodom Vaseg zahljeva broj 04-332/26-4235/2, kojim ste tradili midljenje o potrebi procene uticaja
na 2ivotnu sredinu za izgradnju novog objekia na katastarskoj parceli br. 2630/36 KO Pecurice, a u
cilju izdavanja urbanistitko-tehnitkin uslova nosiocu projekta Semiru Lukacu &z Bara, obavjestavamo

Vas sljedece:

Uredbom o projeklima za koje se vrsi procjena uticaja na 2ivotnu sredinu (Sluzbeni list Crme Gore",
br. 20/07, .SluZbeni list Cme Gore®, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavijene dokumentacije nije moguce utvrditi planirani sadr2aj na predmetnoj parceli. Radi
primjene navedene Uredbe, neophodno je precizno definisati planirani sadr2oj | ukupnu korisnu
povrsinu planiranog objekta.

Smatramo da je neophodno da nositac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadriaj na ovoj
lokaciji, zatra2i izjadnjen]e o potrabl procjeno ulicaja na Zivotnu sredinu od Agonclje za zadtitu
sivotne sredine kako bi so dalje postupilo u skladu sa vaZecim propisima.

S poétovanjem,
Za dircklora
~ Pooviasenju
‘o D “Marko Medenica
/8 A Uus, o\ /Nntelmk s
o AT ./(x N YT 4
§ &l e
\ . 215 { ‘J‘j-"'llj
N ‘:..A-". ¢ -\\";\ 5 '7
N “:.""":lf—[!'-i.fr_if' / .
AGINCUA ZA ZASTITU
O HIVOTHE SRIDING
00000 CRNI GORE
IDLHOL WV Profetertie 19
o 9700 81000 Podgarica, Cme Gora
9\0 g tel: + 182 20 445 500
ASENCLLN TA AL emal epamantenegro@gmal com
STz DN et

CEng onr



Croogorshi elektrodstridotini satrm

Plsamicn IATRTETETSIT proviomog planirenis;

ma ! drzavae imovine
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IV Proleterske brigade br.19,
81000 Podzotica

N3 otravu Hana 72 Pravila ra furidionisanie distributhmog sistema elektridne energije (“Slulbeni list Crne Gore®, be. 72/22), Oviailen)s broj
10-10-12121/1 od 10062024, podine, v postupku rielavanjs po tabtjevy 3 idsvanje teballih wslova 2a priddjolenje na dutiibuthnl thtem
elektriéne energlie tro] 30-20-08.3420 od 11.05.2026. gedine, pocdnijet od strane Minlitarstya prostornog planiranjs, urbanlima | driavne
imovine u ime Lukad Semira, DOO *Crrogoriki ekthtrodistributhnl sistem” Podgoria, podnos|

ZAHTIEV
za dopunu dokumentaclje

Unvidom u Val 2ahtjev bro) 03-332/264235/6 0d 29.04.2026, godne (CEDIS broj 30-20-08-34200d 11.05.2026. godine), utvrdeno je da nieste
deatadli sve potrebne podatie, ncophodne 1a ldrvane tehaléiih utlova ra pridfiulenio na distributiynl sistem elektriéne enetpje talzgradnju
objekta u okviru povriing 1a cwmmmmxcmuomcmwnmwkpwmAz.ummwouu SPelurice
- centar®) u Bary, Irvestitora Lukad Semi.

S 1em u vedl, potrebeo je da, urobu 0d 3 dana od dana prijema ovog tahtlva G0S-o, Qulbi ra pristup mredi Regona 4, dostnite:

Podatak o jednovremenoc) snazi objekia,
- mmmrmmlmmmmmrom*mwnmwuwmt

Yonatna Vas Informilemo, da uholho ne postupite po ovorn zahtjevu | u ostndjenom roku ne otilonite nedostatie, CE DS nece biti u moguinost!
¢3 lzds tralene tehallie uiove 72 pridjuienie na datiibuthml siitem elektrilne energle.

Zahtjev obradio:
infenjer za pristup errell,
Stetan Novendé, speceling
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V'I() @ UL Branka Calovita br.13, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me

25 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
¢4, 030/312-938 & wwwvodovod bar-me

PIB:02054779/ ¢ ' POV:20/31-00124.5

Broj, 2497
Bar, 14.05.2026.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade braj 19
81 000 Podgorica
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No osnovu vaseg zahtjeva broj 04-332/26-4235/3 od 29.04.2026. godine, za izdavanje tehnickih
uslovn, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i knnalizacijo« - Bar, dana 08.05.2026. godine pod
brojem 2497, (podnosioc zahtjeva: Lukad Semir iz Bara), dostavljamo vam tehnicke uslove:

Predmet: Tehnicki uslovi

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju ohjekta v okviru povrding za turisticko stanovanje,
na urbanistitkoj parceli UP 326, zona »A«, podzona »A2« koja se sastoji od dijela Katostarske
parcele broj 2630 KO Peturice, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana »Pelurice — centare,
opStina Bar,

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S poStovanjem,

Tehnicki direktor [zvrsni Dircktor
Alvin Tombarevié N ?’ Mladen Puritié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19650-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07



Bar, 14.05.2026.godine

Na osnovu zahtjeva Lukac Semira iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma | driavne Imovine, broj 04-332/26-4235/3 od 29.04.2026. godine koji je
zaveden u arhivi DOO »Vodovod | kanalizacija=-Bar dana 08.05.2026.godIne pod brojem
2497, lzdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za lzradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povriina za turisticko
stanovanje, na urbanisti¢koj parcell UP 326, zona »A«, podzona »A2« koja se sastoji od
dijela katastarske parcele broj 2630 KO Pedurice, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog
plana »Pelurice - centars, opStina Bar.

a) Opiti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroSka vode objekta potrebno je wugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnidkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljugenja no uliéni cjevovod. U slucaju do je
predvideni profil prikljuéka vodomjera @ = 50mm potrebno je da
minimalna dubina 3ahte, u koju se smjeSta mjerni instrument,
bude h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature |
fazonskih komada do unutradnje Ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature | fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razveda min 60cm. Unutradnje dimenzije Sahte ne
mogu bitl manje od axb=100x80cm.

2. U slufaju do je predvidena ugradnja vodomjera profila @50mm |
vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag, hvatac
nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomjera ravni komad | zatvaral, Iza vedomjera na kojl je
spojena hidrantska mreZa objekta |l sprinkler sistem za gadenje
poZara, obavezno se ugraduje zaititnlk od povratnog toka
{nepovratni ventil). DuZina rovnog dijela za smirenje toka ispred |
iza vodomjera iznosi 5D ispred | 3D iza vodomjera (D je profil
priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogucava nesmetan silazak. Poklopac treba da bude kruinog
presjeka min dimenzija @600mm Ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene ofckivanom optereéenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasecbno mjerenje utrodka vode za
stamben| dio objekta poslovni dio objekta | za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koJi ée se graditi IlI
postavljati na teritori)l Op3tine Bar ce se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ill suvim mehanizmom kiase tagnosti
»2« sa pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ill suvim mehanizmom klase tadnosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.



6.

sa protilom prikljucka na javni vodovod od Summ it vecam -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oitavanje putem radio veze,

d) U poslovnim prostorima u objektu - visdemlaznim vodomjerom

sa mokrim ili suvim mehanizmom Klase »2« sa pripremom za

daljinsko oditavanje putem radio veze.
Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
treba se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima |
holovima) stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu | odrZavanje
(max jedan ormar za jedon sprat, uz mogucnost zaklju€avanjo
radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera). Vedomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti  iskljudivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom Iskljucivo
vertikalno.
Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mreu predvidijeti
PEHD (polietilen) Ili PP (palipropllen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikijuka mora biti man]|
od profila uliéne cijevl na koju se planira prikijulenje.
Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrele preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika
0 200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja
na vedovodnu mreZu obavezno mora biti apremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda pre<nlka manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatverenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

. Direktno uzimanje vode Iz javnog cjevoveda za sprinkler

instalaciju (preko prikljulka za objekat) dozvoljeno je samo u
sludaju kada je uliéni cjevovod preénlka veceg ili jednakog © 250
mm. Za preénike uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm
potrebno je izgraditi rezervoar dovoljne zapremine za potrebe
sprinkler instalacija, Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uliénog
cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacifa:

1.

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim proratunima, kao | na osnovu raspoloZivih
geodetskih  kota. Minimalni profil  prikljucka na gradsku
kanalizacionu mreZu je © 160mm,

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

. Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne

dozvoljava upustanje atmosferskih veda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivnl prednlk cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispuitanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet |
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav | dinamlka ispuStanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije | dr,), kao | ispoStovati
*Pravilnik o kvallteti | sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje
otpadnlh voda, nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda | sadriaju lzvieStaja o utvrdenom kvalltetu otpadnih voda®
Sl, list Cene Gore®, br.056/2019

—— 2 — - - _ -



predvidijeti atestirane PVC Kanalizacione cljevi 2za ulicnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruinog il Cetvrtasteg poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i pollesterske izrade.

. Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte

od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

s 15

e

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima, dati uzduine profile
odvodnlh kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna | KkiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljuéka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC Ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciséavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto va2i za sve zatvorene prostore u objektu kofl
slu2e za parkiranje automaoblla (garaZe) povrsine vece od 50m2.

. Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popreénog

presjeka, monolitne AB, montaZne AB i pollesterske izrade.
Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od pollestera.

b) Pastojeée hidrotehnicke instalacije

1.

U sludaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovedna cijev, koja se zadriava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | edrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zaStite lzvoriSta i ograniCenfima u tim
zonamas(,SluZbenl list Crme Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.g0d.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a 23 cjevovode 2za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnlka po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena
izgradnjn objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnjl koje na
bllo koji nadin mogu zagaditi vedu ill ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila ON 200mm i vede, u sluaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postojl il je planirana
lzgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrSenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nadin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U slufaju potrebe izmjeStanfa postojeclh  hidrotehnickih
instalacija, &ije zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njlhovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjedtenocg) cjevovoda plonirati  u  okviru  predmetne
urbanisticke parcele, a tehniéko rjeSenje moZe biti u skiopu
glavnog projekta planiranog objekta.




c) Posebni dia

Prikifucenje na hidrotehnicku infrastrukivru

o Prikljufenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu | atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom- faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelinickih instalacijo

Hasanbegovié A, Alvin Tombarevic

1) Projekat unutradnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadril sve tekstualne | graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nainu Izrade | sadrZini tehni¢ke dokumentacije.
Projekat unutradnjlh instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u skiadu
s pravilima struke | odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda | kanalizacije.

II) Projekat uredenja

. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuoj razmjerl sa jasno

naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovednu | kanalizacionu
mrezu.

Na situaci)i prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i planiranih hidrotehniZkih instalacifa,
Projektem obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijoma fazonskih komada |
armatura da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | njegovu
lokaciju na situacijl.

zvoj | projektovanje Tehnicki direktor:

----------------------------------
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Sekretarijat za komunalne poslove | saobrataj, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (.Sl. list Crme
Gore®, br. 82/20,140/22, 039/26), &iana 143 Zakona o uredenju prostora (.Sl. list Cre Gore®, br.
19/25, 28/25, 49/25), a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.S
list Cre Gore®, br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona 0 upravnom
postupku (,S!. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehniéki uslovi za prikljuenje na javni put, za potrebe izgradnje objekta u
okviru povrsina za turistiéko stanovanje, na urbanistitkoj parceli UP 326, zona ,A", podzona ,A2°, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Pecurice - centar” (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi,
br. 25/11), opStina Bar:

. Opéti saobratajno-tehniéki uslovi
Urbanistitka parcela UP 326, u zoni ,A°, podzoni ,A2°, ostvaruje kontakt sa planiranom
saobratajnicom .ulica P8, oznake popreénog presjeka LE-E*, u skladu sa DUP-om ,Pelurice-
centar” (.S|. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 25/11), koja nije izgradena.
U skladu sa navedenim, saobracajni prikijutak je potrebno projektovati na planiranu kontakinu
saobraéajnicu, u skladu sa DUP-om ,Peturice-centar”.

Il. Posebni saobraéajno-tehni&ki uslovi

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

Saobracajni prikljutak projektovati na adekvatnom odstojanju od raskrsnice;

Sirinu kolskog ulazafiziaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definije na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti od

planiranog sadrzaja na parceli,

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno

mjercdavno vozilo,

6. Na prikljutku na javni put obezbijediti odgovarajutu preglednos! za ulesnike u saobralaju;

Voditi ratuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljutak koristiti matenjale kojl

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuuje;

8. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljutku na javni put projektovati honzontalnu i vertikalnu signalizaciju. ReZim
sacbracaja na prikljuku i prilaznom putu mora biti uskladen sa rezZimom saobracaja na
javnom putu;

10. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobratajne infrastrukture | projekat
saobracajne signalizacije | opreme, u skladu sa &lanom 9 Zakona o izgradnji objekata (.Sl.
list Crme Gore", br. 19/25, 92/25, 160/25), koji mora biti uraden u skladu sa vazedim
standardima, tehniékim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.
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