Crma Gora
Ministarstvo prostorog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-16430/7

“KIPS GRADNJA doo”

Adresa: IV Proleterske brigade broj
19

81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 10.03.2025. godine

PODGORICA
Ankarski bulevar br.20

Dostavljaju se urbanistiéko-tehniéki uslovi broj 06-333/24-16430/7 od 10.03.2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj
parceli UP58, (zona D, podzona D1), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “lzmjene i
dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (,Sluzbeni list Crne

Gore", br. 048/20), u Podgorici.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Broj: 06-333/24-16430/7
Podgorica,10.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17,

% 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva “KIPS GRADNJA doo” iz
Podgorice izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
] za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP58, (zona D,
4 podzona D1), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “lzmjene i dopune Donja Gorica
' za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice" (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
048/20), u Podgorici.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “KIPS GRADNJA doo” iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 4000/10 KO Donja Gorica nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,I1zmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta
i juzne obilaznice®, u Podgorici.
Plan
Prema grafickom prilogu br. 1 - Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana,
na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 4 — Planirana namjena povrsina, urbanisti¢ka parcela
UP58 nalazi se na povr§inama za mjeSovite namjene — MN.

Povrsine za mjeSovite namjene MN

Povrsine za mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene.

Dozvoljeni su: stambeni objekti (porodi€no i viseporodi¢no stanovanje), prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za
opsluZivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i
sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za
smjestaj turista.




7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP58 (zona D, podzona D1), sastoji se od katastarske parcele
br. 4000/19 KO Donja Gorica, u zahvatu DUP-a “Izmjene i dopune Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice", u Podgorici.

Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisti¢ke parcele za nove objekte
i za postojece objekte i obiljeZzene oznakom UP 1 do UP-n,

Urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobracajnica.

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i
povrSina urbanistickin parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane
koordinatama prelomnih ta¢aka.

U sludajevima kada granica urbanistiCke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele moze se kroz postupak sprovodenja Plana — preno$enja parcela
(parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje urbanisticke
parcele sa zvani¢nim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio
UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije
prostora.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata
i uslovima datim u poglaviima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i PejzaZna arhitektura.

Planirani objekat mozZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijjama, (u
skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne
omoguéavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele,
parcele nepravilnog oblika...) preporuguje se udruZivanje i izgradnja dvojnih objekata.
Parkiranje rie$avati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa
moguénostima i karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglaviju Saobracaj — parkiranje.
Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz PejzaZne arhitekture.
Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZze na odredene
su lokacije u skladu sa opstinskim Planom upravijanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016-2020.g.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr$ina namjenjenih za druge
namjene. Regulaciona linija je predstavijena na grafitkom prilogu br.5 Parcelacija,
regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu
na saobracajnice, povr$ine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.
Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se
moze graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za




nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije
ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja PejzaZna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobra¢ajnicama je definisan gradevinskom linijom, a
za podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ograniéenja
kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
-Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za
namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN.

-Gradevinske linije prema zelenim povr§inama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu su
na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL
nije definisana graficki).

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih
etaza. Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
povrSinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobraéaj, Pejzazna
arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska komunikaciona
infrastruktura). Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i
nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaZza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovije).

Najveéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Izuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moZe biti i ve¢a
od dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna namjena objekta,
sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

USLOVI ZA POVRSINE MJESOVITE NAMJENE (MN)

Ova namjena je planirana prvenstveno u prvom redu urbanisti¢kih parcela uz Cetinjski
put u okviru urbanistitke zone B i juznu obilaznicu u okviru urbanistitke zone C, u
podzonama kod kojih nijedna namjena nije pretezna.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja objekata stanovanja malih gustina (SMG) -
porodiénog stanovanja, porodi¢nog stanovanja sa djelatnostima ili objekata centralnih
djelatnosti (CD), namjenjenih iskljugivo za djelatnosti koje su kompatibilne stanovanju:
usluge, trgovina, ugostiteljstvo i mala privreda sa ¢istom proizvodnjom koja ne ugrozava
Zivotnu sredinu i funkciju stanovanja.

Za objekte u okviru ove namjene primjeniti urbanistitke parametre odredene za
pojedine namjene.

Na formiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod sljede¢im
uslovima:

o Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu br.4
Namjena povrsina,




o Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i GL:
» Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvolijenom spratnod¢u (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene);

= Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konaé&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

» Krovove raditi kose dvovodne ili sloZzene, sa odgovaraju¢im nagibom, do 300 i
max.visinom nadzitka 1,20 m (ragunajuci od poda potkrovne etaze do preloma krovne
kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta;

= Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

e U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske

linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se mozZe graditi;

> Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

> Daje se mogu¢nost izgradnje podruma &ija BGP ne ulazi u obratun povrsina ukoliko
se podrumske etaze u osnovnom objektu Koriste za garaziranje i tehnicke sisteme
objekta.

PovrSine za obradun indeksa se obrafunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14), Pravilnikom o nacginu obraguna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za
svaku urbanisticku parcelu: povrS§ina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, broj etaZza (nadzemnih) i to kao maksimalne veli¢ine.Konacni kapaciteti i
veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

POSEBNI USLOVI - Zona D

U okviru mjedovite namjene MN planirani su stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje
podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti. Procjena je da ¢e se u
okviru ove namjene na nivou Plana izgraditi 25 % stambenih objekata (25 % od ukupne
BGP MN).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podrucja Podgorice

(Podaci pribavijeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju, 12.02.2019.g.)
Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji karakteriSe
umjereno topla kisna klima sa vrelim ljetima i sa izraZzenim ljetnjim su$nim periodom.
Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjeseca je veca od -3°C, a manja od 18°C.
Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22°C.

Temperature vazduha




Srednja godisnja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul sa
srednjom temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom
temperaturom vazduha od 5,8°C.

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44,8 °C, a apsolutno
minimalna u februaru od -9,7 °C.

U sliedeéim tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne
temperature vazduha po mjesecima i godisnja.

Koli¢ina padavina

Srednja godiSnja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 litYm2, najki$niji mjesec je
novembar sa prosjeCnom Koli¢inom padavina od 246 litm2, a najsudniji je juli sa
prosjeénom koli¢inom od 27 litym2.

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeZznog pokrivac¢a od 57 cm
zabiljeZena je u februaru 2012. godine.

Relativna vliaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativha viaZnost
vazduha od 55% je u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od 82% u novembru koji
je i najkisniji mjesec u toku godine.

Vjetar

Na osnovu ruZe vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveca Cestina vjetra iz
sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najée$c¢a brzina vjetra je u intervalu
od 1-4 m/s 35,6%.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprie¢ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja... poZari velikih razmjera,
eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehni¢kih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz
uslove i ograni¢enja iz Elaborata mikroseizmi¢ke reonizacije, predstavijace osnov
zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmit¢kog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih
razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih
razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporu€uje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i
vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja |
manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaiju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje




koje se prenosi preko temeljne konstrukciie na tlo mora da bude homogeno
rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne
konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama za$tite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG", br.26/10 i 48/15).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za ga&enje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SluZbeni list SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.7/84)

Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremljenosti prostora ( PP uredaji )
upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Planskim rie§enjem su omoguéene mjere zastite:

- PoStovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;

- Izgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata shodno
propisima ;

- lzgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima ;

- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispo$tovati sve mjere protivpoZarne zastite,
iz tog razloga treba iskljuciti izgradnju objekata ¢iji tehnolodki i proizvodni proces nije
prihvatljiv sa ekolodkog aspekta i protivpoZarnog aspekta.

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehniCke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§éenja prostora predstavija akt zastite Zivotne sredine.

Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koristeci je na adekvatan naéin i pod

odgovarajuéim uslovima.

Prostorno reSenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa otuvanja Zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se
rimjeniti sve mjere zastite.




S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strateske procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanistikog plana “Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj
15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim
planprp I Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedina&ne objekte u skladu sa
propisima.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG",
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu),

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-548/2 od 21.02.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10 — PejzaZna arhitektura, na urbanisti¢koj parceli UP57,
planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUO) — zelenilo poslovnih objekata
(ZPO).

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

-Uredenje vrSiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

-Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

-U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija
i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost,
dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog oguvanja i uklapanja
postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

-Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena

-U koridoru dalekovoda moguce je samo parterno zeleno

-Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedina¢nih reprezentativna stabala, treba
da €ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja

-Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

-Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

-U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

-Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

-Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na
uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

-Izbjegavati invazivne biljne vrste

-Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

-Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

-Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozZarnu
zastitu svih zelenih povrSina

-Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrSina mjeovite namjene (MN) i
centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrSine poslovnih objekata. U skladu
sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih
povrsina sa poplo&anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrsina




naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena
pejzazno-arhitektonska rieSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod isklju€ivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanistiéke parcele mora biti pod
zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vriti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodisnje
cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi iz
ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama
prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na
mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo¢anim povr$inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i sl.)

- za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, Cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

ReZim i mjere zastite

+ Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je sprovoditi
u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara.

= S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je evidentirati, te
graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segmente nepokretnog
nasljeda u obuhvatu DUP-a.

« Ocuvanje kulturnog nasljeda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces, uz
maksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specifitne postupke i
tretmane.

» Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kultumih dobara
predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi ratuna
o integritetu i autenti¢nosti kulturnih dobara, i posebnu paznju posvetiti o€uvanju vizura.
+ Posebno, skre¢emo paZnju na proceduru koja za cilj ima zadtitu nalaza od
arheolo$kog znacaja u ¢itavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o
zastiti kulturnih dobara.

» Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektricni
stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavljati na nacin kojim bi bile
ugrozene vrijednosti kulturnih dobara. Izradu projektne dokumentacije, neophodno je
sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa Upravom za zastitu kulturnih dobara u
svim fazama.

« Obavezati viasnike/drZzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuce
odrzavanje, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o za$titi kulturnih
dobara.




+ U $to je moguce veéem iznosu planirati finansijska sredstva u BudZetu opétine
Glzvnog grada za odrzavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije kulturnih
dobara.

+ Sve intervencije na kulturnim dobrima bice definisane konzervatorskim uslovima koje
izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

» U skladu sa Zakonom o zaétiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG®, br. 49/10, 44/17 i
18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite kulturnih dobara
(tekstualni i grafiCki dio), o ¢emu ¢e se kroz izdavanje Misljenja, izjasniti Uprava za
zastitu kulturnih dobara. Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sli¢nih radova u
zahvatu Plana, svaki izvoda¢ radova koji naide na bilo koju vrstu arheologkih ostataka
duzan je da u skladu sa Zakonom o zaétiti kulturnih dobara (&lan 87), odmah obustavi
radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture
i preduzme sve mjere kako bi se nalazi sacuvali u zateCenom stanju na mjestu otkri¢a
do istrazivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna sluzba.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom
furikcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograniéenom moguéno3cu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, SluZbeni list Crne
Gore, br.48/13 | 44/15.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Nije predvidena fazna realizacija pojedinaénih objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli,
osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definiSe fazna izgradnja,
odnosno ako se radi o urbanistitkim parcelama na kojima moze da se gradi dva i viSe
objekata.

T

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1712

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljutke potrosaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)




» Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog opterecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Napomena: Prema grafiCkom prilogu br. 8 — Elektroenergetika, na urbanisti¢koj parceli
UP57 evidentiran je elektrovod 110kV postojeéi nadzemni sa svojim zastitnim
koridorom.

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

Akt Crnogorskog elektroprenosnog Sistema AD broj 7021/1-D/25-878/2 od
26.02.2025.godine

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 7 — Hidrotehni¢ka infrastruktura i prema uslovima
nadleZnog organa.
Akt tehnickih uslova broj UPI-02-041/25-3132/2 od 05.03.2025.god. izdat od strane
»Vvodovod i kanalizacija“ DOO, Podgorica.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 6 = Saobracaj i prema uslovima nadleZnog organa.
UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postoje¢ih saobraéajnica.
Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-653
od 28.02.2025.god.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prema grafic¢kom prilogu br.10 — Plan telekomunikacione infrastrukture

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( "Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/,

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da =zatraZe oftvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,
odnosno elektronskih komunikacionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za
elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.




18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Podaci o seizmi€nosti podru¢ja Glavnog grada i utvrdeni seizmiéki hazard, preporuke i
sugestije Obradivacu pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne
Gore Podgorica, 06.02.2019. godine. Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena
urbanog podrucja Podgorice, teren u zahvatu ovog planskog dokumenta spada u prvu
kategoriju, kao tereni bez ogranitenja za urbanizaciju.

GeoloSku gradu ovog terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestiljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakteriSe dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veca od 4 m.

Nosivost terena krece se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba, prostor zahvata
GUP-a spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmiCkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivno$¢u. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrugje je obuhvaéeno sa
8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povratni period
od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om pojave 63%.

Kompleksna istrazivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979.
godine, omogucili su izradu Seizmitke mikrorejonizacije gradskog podrucja i Studije o
povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeci:

« koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

« koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Podrucje Glavog grada potencijalno je izloZzeno uticajima zemljotresa. Na seizmicku
opasnost podrucja grada uticu kako lokalna seizmogena Zarista, tako i udaljena Zarista
sa potencijalom dogadjanja destruktivnih zemljotresa.

SeizmiCnost koja nastaje na samom podrucja opstine vezuje se za aktivnost
pretpostavijenog dubokog rasjeda koji se iz Albanije proteZe preko Skadarskog jezera
i Podgori¢koDanilovgradskom dolinom, zatim za regionalni proces navliaenja (Kucka
navlaka) i mrezu manjih lokalnih rasjeda.

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Op3tine Podgorica, na predmetnom prostoru
zastupljena su smeda zemljista na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV bonitetnu
kategoriju.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP58
Povrsina urbanistitke parcele m? 3603 m?
Maksimalni indeks zauzetosti parcele e

Maksimalni indeks izgradenosti parcele e

mﬁ?a'na bruto gradevinska povrsina 4304 m?2

Max povrsina pod objektom (m2) 1441 m?

Max spratnost objekta 3 nadzemne etaze

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e odreden nakon dostavijanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.

Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguée je parkiranje
rieSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vie podzemnih iili nadzemnih garaza, a
prema normativima iz ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije(400/500=0,8) u Podgorici su;

- slanovanje (na 1000 m2 ) -—---—--—- 12
- proizvodnja (na 1000 m2 ) ~——-—--—- 16

- fakulteti (na 1000 m2 ) ~—---—-----— 24

- poslovanje (na 1000 M2 ) ~——==seeeeee 24
- trgovina (na 1000 M2 ) ~=semmemmeeemmee- 48
- hoteli (na 1000 m2 ) 8

- restorani (na 1000 m2 ) ------s—---——- 96

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da po$tuje i Pravilnik o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (,Sluzbeni
list CG", br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisti¢ku parcelu definiu se gradevinskom
i regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele, maksimalnom BGP objekta i
maksimalnom visinom i spratno$¢u objekta, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10
i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne pokrivaée predvidjeti
od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.




Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢e odgovovarati njegovoj
namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, Cetvorovodne ili sloZzene sa odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka
1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svietla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijainu
primjenu energije direktnog sungevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje | osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektritne energije.

Na ovom podruéju postoje mogucénosti za sva tri nagina kori$¢enja sunceve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaZnu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zatiti od pretjeranog
osun&anja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,

dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca,
pokretnim sun&anim zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji
podiZu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetia.
Savremene pasivne kuée danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od
10 god.

Kori&éenje solarnih kolektora se preporutuje kao mogucnost odredene ustede u
potrodnji elektriéne energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa
karakteristi¢nom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala

OBRADBIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikié¢ / 5/ 5 7
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni d’}m £
DRZAVNA SEKRETARKA na{1§i§vi¢ Pavicevié
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PRILOZI
-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
dokumenta broj 03-D-548/2 od 21.02.2025.godine;
- Kopija plana Akt tehni¢kih uslova broj UPI-02-041/25-

3132/2 od 05.03.2025.g0d. izdat od strane
»vodovod i kanalizacija“ DOO,
Podgorica;

Akt Crnogorskog elektroprenosnog
Sistema AD broj 7021/1-D/25-878/2 od
26.02.2025.godine;

Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog
Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-653
od 28.02.2025.god.
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KOPIJA PLANA

Razmjora 1: 1000
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Katastarska opitina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti:362
Broj plana: 9,41
Parcele: 4000/10, 4000/11
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-557/2025
Datum: 13.01 .2025.

KO: DONJA GORICA

CRNMGORA\

UPRAVA ZA NEKRETNINE

1 700000384
Ao
& 12028

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 362 - IZVOD

Podaci o parcelama

R Plan Naéin kori¥éenja Bon.
Bioj Podbroj 13:%2 Skica | Patum upisal 00 ll,?ctzﬁéni}'bmj Osnov ,mm:,un Klasa | Povelina w2 Prihod
4000 10 39 200122024 JOVCAR A 2o 3603 0.00
298 PRAVNI PROPIS
000 11 39 20/12/2024  JOVCAR eploxina B 3755 (LX)
298 PRAVNI PROPIS
7358 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matidni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava

PUT RADOMIRA

000002016281 13 JUL PLANTAZE AD PODGORICA

IVANOVICA BR2Z  Podgorica

is -
vojini

11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za korii¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07, “SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18) u

iznosu od 3 cura.

Datum i vrijeme:  13.01.2025. 10.38:52
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SadrZina

0 KUPOPRODAJI KO D GORICA LN 362
4000711

SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
. . | Zgrada - * R
ooy = Predmet Dutut | vifeg "} | Fonoslac
4000/10 '01'2'92185‘1,8407' - [ 27 BBy a5 NI KRWWE%Y‘QWC PARC 4000/10
4000/11 101-2:919-18407/1- | 29.12.0024 08:26 NOTAR JOSOVIC

0 KUPOPRODAJI KO D GORICA LN 162

PARC 4000/10 4000/11

Datum 1 vrijeme:

13.01.2025. 10:38:52

fas 2621583 (#m




Crna Gora Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREBINENa | drzavne impvine

‘Pvimlimw.- / 7r~ ot lad)
I g, e, ]]& ks 1 | Radnl broj Prigg Vrijednost
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNQOST l S
Broj: 03-D-548/p bé r 33 B,{Z Y- {4 986dgbrica, 21.02.2025 godine
i ]6

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-548/1 od 20.02.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-16430/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na katastarskoj parceli 4000/10 KO Donja
Gorica, na urbanisti¢kim parecelama UP 58 (zona D, podzona D1), u zahvatu Detaljnog uranistickog plana
Jzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice" (SluZbeni list Crne
Gore", br. 048/20) Glavni grad Podgorica, urbanisti¢ko-tehnickih uslova preduzecu ,KIPS GRADNJA" d.o.0.
iz Podgorice, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zzivotne sredine.

"o

AGENCIJA ZA ZASTITU
®® @TS) ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

@ 0@
o @@ 0] IV Proleterske 19
20 '®@ 81000 Podgorica, Cme Gora
D ‘ . Q tel: +382 20 446 500
‘\. 4 email: epamantenegro@gmail.com
AGENCUA ZA / @ WWW.EPa.0rg.me

ZABTITU ZVOTNI
SREDINE
CRNE GORE



CRNA GORA Vasa Raitkovi¢a bb, 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 235-185, 235-188, 675-654
GLAVNI GRAD PODGORICA email: saobracaj@podgorica.me

SEKRETAP’?s'g'r\nTica ﬂﬁ?&&%ﬂostoynog phewipodgorica.me
urbanizma | drzavne imovine
e e xas 2w | Rednitrg) | Privo e L3
= Podgorica, 28.02.2025.godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 11-341/25-

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/25 —-653, zavedenim kod ovog Organa dana 26.02.2025. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno ~ tehnickih uslova za izgradnju objekta na UP 58,
Zona D, podzona D1 u zahvatu DUP -a “lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliededim:

Izgradnja objekta na UP 57, Zona D, podzona D1 u zahvatu DUP -a "lzmjene i dopune Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice" u Podgorici, planirana je na prostoru
na kojem je predvidena sekundarna sacbracajna mreZa preko koje je moguce ostvariti
saobracajni pristup ka gore navedenoj urb. parceli.

Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni priklju¢ak na kontaktnu
saobracajnicu sekundarne mreze. Mjesto saobracajnog prikljutka mora biti povoljnih
geometrijskih karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost. Namjenu svih kontaktnih
saobracajnih povr$ina, regulisati saobraéajnom signalizacijom.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontakinoj zoni.

Saobracajnu signalizaciju na prikljuéku projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (» S.list
CGg, broj 35/21).

Napominjemo da je ¢lanom 5 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehni¢ko rieSenje prikljucka
objekta na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovlaséenog  lica,
predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobraéaja i puteve
mr Fahret Maljevié, dipl.inz.saob.

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva
-ala




Pisarnica Minisiarsivo prosiornoy p'aniranja,

urbanizma i drzavne imovina
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i Broj: 7021/1-D/25-878/2

drzavne imovine Podgorica: 26.02.2025.godine
Drzavna sekretarka Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢

IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica

Predmet: Zahtjev za izdavanje tehnickih uslova

Dopisom broj 06-333/24-16430/5 od 14.02.2025. godine, koji je zaveden u Crnogorskom
elektroprenosnom sistemu (CGES-u) AD Podgorica pod brojem 861/2025 od 20,02.2025. godine,
dostavili ste Nacrt Urbanistiko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli UP58 (zona D, podzona D1) u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne

obilaznice " (“Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, broj 048/20) u Podgorici. radi izdavanja tehni¢kih
uslova.

Na osnovu pregleda dostavljenog dokumenta (Nacrt urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije) i uvidom u nasu dokumentaciju, konstatovali smo da stvarno stanje u prostoru nije
u skladu sa navedenim. U Nacrtu urbanisticko tehnickih uslova u tacki 4. Postojece stanje, navedeno
je da na katastarskoj parcel broj 4000/10 KO Donja Gorica nisu evidentirani postojeci objekti. Takva
konstatacija nije u skladu sa stvamim stanjem jer se na katastarskoj parceli broj 4000/10 KO Donja

Gorica nalazi stub i prolazi 110 kV dalekovod Podgorica 2- KAP vod 11, koji su u vlasnitvu CGES-a.

U dokumentaciji iz priloga zahtjeva nije dostavljen poloZaj planiranog objekta u odnosu na dalekovod
te u skladu sa élanom 221 Zakona o energetici (SLlist broj 05/16 i 51/17) izgradnja objekata u
2astitnoj zoni dalekovoda nije moguéa.

Imajuci u vidu naprijed navedene ginjenice, potrebno je da vlasnik planiranog objekta od strane
ovlaicenog stuénog lica izradi Elaborat o usagladenosti (polozaju) planiranog objekata i dalekovoda
kako bi smo ustanovili da i su zadovoljeni uslovi i propisi sadrzani u Pravilniku o tehnickim
normativima 2a izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV
(»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SR}, broj 18/92). Nakon izrade, Elaborat je potrebno
dostaviti CGES-u na pregled i davanje misljenja (saglasnosti), tek onda mozemo dostaviti tehnicke
uslove za Nacrt urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta.

S poitovanjem,

Co: 700, 702, 7021, a/a

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br. 18, 81000 Podgorica. Cma Gora, www.cges, me, officeicges me
Tel: +382 (0)20 407 682, Fax; 407 665, 2R: 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4.0008972, PIB: 02751372, POV: 30/31-08688-3
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81000 Podgorica, Ulica zetskih vladara bb Ziro raduni;’
BLI3: 020015641, PDV: 20/31.00109-1 NILI3: 530-22-44
Teleton: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 388) Lovcéen banka: 565-2334-.69
[E-mail: kabinet@vikpg.me. infoluvikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
Pisarnica Ministarstvo prostornog RIANisasiai-g284-20, CK 13: 510-1028-60
urbanizma i dri’avzn%imovine UPI-02-041/25-3132/2
Primljeno: ; 3roj:
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Ministarstvo prostornog planiran| y Podggrica, 05, 03, 202520

a,
urbanizma i drzavne imovine ‘%“335/2;’ *6{30/ 2

162855, 3000-69/2025

DOO *Vodovod i kanalizacija”" Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javhom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i
034/16), clana 10 Odluke o prikupljanju, pregiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji .
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju
i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi
br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
06-333/24-16430/4 od 14.02.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-3132/1 od 24.02.2025. godine, za izdavanje tehnitkih uslova priklju¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekat mjeSovite namjene na UP 58, zona D, podzona D1, u
zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne obilaznice”
izmjene | dopune (katastarska parcela 4000/10 KO Donja Gorica) u Podgorici,
investitora ,,Kips gradnja“ d.o.o. (prema Nactru urbanisticko-tehni¢kih uslova izdatom od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine), propisujemo sljiedeée
tehnicke uslove prikljuenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju
sa ucrtanim postojecim hidrotehni¢kim instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozaju
cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj
mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
nai€i na priklju¢ne cjevovode za koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i
horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a
na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slugaju da prikljutne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi iskljucivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP 58 planirana
izgradnja objekta mjeSovite namjene (stanovanje i poslovanje), maksimalne povr$ine pod
objektom 1441m2, maksimalne bruto gradevinske povr§ine 4324m2 sa tri nadzemne etaZe.

Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-
tehnickih uslova. Za realizaciju uli¢ne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.



a) Vodovod: ’

Prikljutenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mrefu moZe se obaviti na
postojecem cjevovodu PEVG DN160mm, otvaranjem novoé &vora. Prikljuéak prema objektu
voditi iskljugivo javhom povr§inom. ,

U slu€aju racionalne i tehnitki logiéne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar.

Za registrovanje utroka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednikim
prostorijama, stalno dostupnim za ogitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozZeljno jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti na&in odvodenja vode iz skloniSta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (svakog objekta posebno, odnosno svakog
ulaza posebno), potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetiog otvora 3ahta za
vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i pokiopcem tako postavijenim da se pri silazu u 3aht ne
gazi po vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice
parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarad,
hvata necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarat. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ra&una o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski,
sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek, kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ogitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu
I opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizentalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro8i, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neisprayna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim o&itavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutra$njih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroSka vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
isklju¢ivo "Vodovod | kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtijevu korisnika. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog priklju&enja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere. Prilikom izvodenja



pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluZbu "Vodovod i
kanalizacija" d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomijere,

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradiliSnog vodovodnog priklju¢ka, ukoliko za to bude uslova. Investitor, odnosno izvodal
radova je duzan da obezbijedi uredno oclitavanje vodomjera za gradiliste ovias¢enom
sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljucka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obratunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog
prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu
o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za
stalni priklju¢ak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno
dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica
sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda
biti fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri
za zalivanje zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu
stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U blizini lokacije objekta izveden je kolektor fekalne kanalizacije, ali isti
nijie i neée biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje postrojenja za preciscavanje otpadnih
voda na novoj lokaciji kod KAP-a. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog,
potrebno je predvidjeti alternativno rie$enje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon izgradnje gradske kanalizacije u ulici pored predmetne parcele i svih nizvodnih
kolektora, tj. stvaranja uslova za prikljuéenje objekata, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postoje¢e stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljuéak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do uliénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrSic¢e stranka u vlastitoj reZiji, kada se za
to steknu uslovi, a prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom
“Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti 0 pofetku radova.
Posebna paZnja treba se obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
prikljutenja, da $ut i otpadni materijal ne bi oStetili postojecu gradsku fekainu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljuéenje atmosferske kanalizcije. Prije pogetka radova na izvodenju priklijucka,
treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta pa fekalnu kanalizaciju. U slutaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica nece



snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta,

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektima predvideni kafi¢i, restorani ili sliéni
sadrzaji, investitor je duZan izvrSiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kidnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proradunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
I/s/ha. Ki$ne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom ne¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredenom
podrudju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kida velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vec¢e od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade | sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuéenja na gradski uliéni vodoved odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljucujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljutka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije, na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletno rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica na provjeru
poStovanja uslova prikiju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, Jﬂk lzvrni direktor,
03.03.2025. godine Aleksandar Nisavic, dipl.ecc.
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