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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-6865/2
Podgorica, 07,07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dravne imovine, Direktorat glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu tlana 8, 10, 22, 25172 stav 5 Zakona © izgradnji objekata (.Sluzbeni
list Crne Gore” broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore®
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po zahtjevu podnosioca “ADRIATIC MARINAS" DOO
TIVAT, za davanje saglasnosti na idejno nesenje arhitektonskog projexta otvorena povriina u
funkciji priviemenog objekta — privremeno parkiraliéte, na lokaciji 5.93, kat, parcele broj 965/1 1

965/44 KO Tivat, Opstina Tivat, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, na weno
rjesenje arhitektonskog projekta otvorena povr$ina u funkciji privremenog objekta -
privremeno parkiraliste, na lokaciji 593, kat parcele broj 965/1 | 965/44 KO Tivat, Opétina Tivat,
projektovano od strane ‘Frau® d.o.0. Podgorica, shodno lzmjenama | dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6865/1 od 29.05.2025 godine, Dirextoratu glavnog drzavnog arhitekle
ovog Ministarstva, obratio se “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, zahljevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog projekta otvorena povréina u funkciji privremenog
objekta — privremeno parkiraliste, na lokacii 593, kat.parcele broj 865/1 | 965/44 KO Tival,
Opé$tina Tivat, projektovano od strane “Frau” d.o.0. Podgorica.

Glanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
18/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri il pet zvjezdica i tunstiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistitko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | matenjalizacije, osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks (zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingi) i drugim urbanistitkim parametnma (parkiranje i garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno riesenje projekta arhitekture priviemenog objexta za kojl
se izraduje glavni projekal, u odnosu na oblikovanje, materijalzaciju | urbanistiCke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno  stava 3 ovog Clana, za podrudja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donos: pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnos! Ministarstva, organa dr2avne uprave nadle2nog za turzam,
organa uprave nadie2nih za zastitu kulturnih dobara i zaslitu Zivotne sredine u odnosu na zasticena
podrudja, kao i organa uprave nadleznog za sacbracaj u odnosu na priviemene objekle uz drzavn
put i organa lokaline uprave nadle2nog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz opstinski
put | po prethodno pribavijenom misienju jedinice lokaine samouprave za &iju teritorju se donosi
program priviementh objekata.



Uz idejno rjedenje podnosiiac zahtjeva je dostavio Urbanistiéko tehnicke uslove br.0210-
794/16 - Up izdate dana 09 04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravhanje morskim

dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotnio je predmetni zahtev |
odlutio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljededih razloga

Predmetna otvorena povriina u funkgciji privremonog objekta - privremono parkiraliste
predvidena je na lokaciji 5.93, na katastarskim parcelama broj 865/1 1 065/44 KO Tivat, shodno
lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Tival za
period 2024 — 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokaciji je predvideno priviemeno
parkiralifte maksimaine povrsine 850 m?. U uslovima je dat opis za privremeno parkiraliste.

Parking prostor na postojecoj podlozi sa moguénoséu postavljanja naplatne rampe
sa kioskom.

Prema navedenom Programu, za priviemeno parkiralifte vaze | shieded uslovi

. Maksimalna povrina Svakog privremencg parkiraldta definisana je za svaku
pojedinatnu lokaciju.

- Za potrebe priviemenog parkirali§ta mole se priagoditi i postojeca asfalina 1h
betonska povriina

- Na priviemenom parkirali$iu moraju biti obezbiedeni usiovi za nesmetano parkiranje
vozila. U sklopu priviemenog parkiraliita teren se ne moZe betonirat nidi vrsit
njegova fizitka promjena, ali se moze formirati podioga od Sljunka srednje granulacie
debljine maksimaino 15 cm.

- Privremeno parkirali$te mora biti uredeno, ozelenjeno, dobro osvijetheno i Cuvano.

. U okviru priviemenog parkirali§ta moze postojati montaZno-demontazna prjemna
kucica (za naplatu karata) maksimaine kvadrature do 4 m2, kao i ulazna i zlazna
rampa.

. Na saobratajnom znaku kojim se obijezava priviemeno parkiralifte mora bili
oznadeno obavjestenje o viemenu | visini naknade za parkiranje vozila.

. Prilkom povezivanja prikljuéne saobratajmce sa parkinga na glavnu, poStoval
uslove nadieZnog organa za puteve.

- Najmanje 5% ukupnog broja parking mjesta mora biti obezbijedeno za lica smanjene
pokretljivosti | lica sa invaliditetom.

Uvidom u Idejno rjesenje. utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovana otvorena
povréina u funkciji priviemenog objekta - privremeno parkirali§te, povrsine 850 m’.

Za polrebe priviemenog parkiralita, postojeca asfaltna, odnosno betonska povrsina
prilagodena je novoj namjeni, &ime su stvoreni uslovi za nesmetano | bezbjedno parkiranje vozila.
Projektom su predvidene sve neophodne mjere za organizaciju saobraéaja unutar parkiralista,
ukljuéujuéi postavijanje odgovarajuce horizontalne | vertikalne saobracajne signalizacije.

U okviru priviemenog parkiralista obezbijedeno je ukupno 34 parking mesta, od tega su 4
parking mjesta namienjena za lica smanjene pokretjivosti i lica sa invaliddetom, u skladu sa

vazedim propisima | standardima pristupaénosti.

Kod izlozenog pravnog i &éinjenitnog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da e otvorena
povrsina u funkeiji priviemenog objokta - privremeno parkiraliste, na lokacii 5.93, kat parcele
broj 965/1 i 965/44 KO Twvat, Opétina Tivat, projektovano od strane “Frau” d.0.0. Podgonca, u skladu
sa urbanisticko tehmékim uslovima, zdatih na osnovu smjernica iz lzmjena | dopuna Programa



priviemenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev
rijedio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja mo2e se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema
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