OBRAZAC 1

elekironski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

Digitally signed by
Andrea Pajkovic

Date: 2025.04.24
13:31:53 +02'00'
INVESTITOR ! GORAN PAJKOVIC
OBJEKAT 2 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/ APRAT HOTEL 2PO+P+11

UrbanistiCka parcela B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP
LOKACIJA3 5851/2 i djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 1 5888/2 KO Novi
Bar u zahvatu DUP-a "Topolica IV", Opstina Bar

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE 4 IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT % "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar

ODGOVORNO LICE¢  ANDREA PAJKOVIC, izvrini direktor

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.

7 7
GLAVNIINZENJER Licenca br: UPI 107/7 — 2576/2 od 10.05.2018.

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 |dejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju naslovna strana
cjelokupne tehnicke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehnicku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privriednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera



OBRAZAC 1A

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
INVESTITOR GORAN PAJKOVIC
OBJEKAT 2 STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/ APRAT HOTEL
2PO+P+11
Urbanisticka parcela B1 UP4, koja se sastoji od KP
LOKACIJA 3 5852, KP 5851/2 i djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#

PROJEKTANT °

ODGOVORNO LICE ¢

GLAVNI INZENJER 7

SARADNICI NA PROJEKTU 8

| 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a "Topolica IV",
Opstina Bar

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.o. Bar

ANDREA PAJKOVIC, izvrini direktor

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.
Licenca br: UPI 107/7 —2576/2 od 10.05.2018.

arh. Senad Arucevic¢, spec. sci.
arh. Vanja Gojic¢, spec. sci.
lvona Erakovi¢ Bsc.arh

Nadina Tomovic Bsc. Politeh.

1 Naziv/ime investitora
2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
4 Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako je u pitanju naslovna strana

dijela tehnicki dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio dio tehnicke dokumentacije
6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera

8 Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehnicki dokumentacije



SADRZAJ
DIJELA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

| OPSTA DOKUMENTACIJA

e NASLOVNA STRANA — OBRAZAC 11 1A

e SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

e UGOVOR IZMEDU INVESTITORA | PRIVREDNOG DRUSTVA ZA IZRADU TEH. DOKUMENTACIJE
e 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA

e LICENCE | POTVRDE DRUSTVA | PROJEKTANATA

e LISTNEPOKRETNOSTI

e URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

e ELABORAT PARCELACIJE

e IZJAVA GLAVNOG INZENJERA (OBRAZAC 3)

I ARHITEKTURA

PROJEKTNI ZADATAK
e SAGLASNOST INVESTITORA SA PROJEKTOVANIM RJESENJEM

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
e TEHNICKI OPIS

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. Geodetska podloga

2. Situacioni prikaz/ preklop sa ortofoto snimkom 1:500
3. Situacioni prikaz objekta- sira situacija 1:500
4. Situacioni prikaz objekta- uza situacija 1:100
5. Osnova garaze -2 1:50
6. Osnova garaze -1 1:50
7. Osnova prizemlja 1:50
8. Osnova 1. sprata, tipicna etaza 1-4 1:50
9. Osnova 5. sprata, tipicna etaza 5-10 1:50
10. Osnova 11. sprata 1:50
11. Osnova krova 1:50
12. Presjek 1-1 1:50
13. Presjek 2-2 1:50
14. Izgled - Sjever 1:50
15. Izgled - Jug 1:50
16. Izgled - Istok 1:50
17. Izgled - Zapad 1:50
18. Perspektivni prikazi — 3D montaza



0.0.0."URBAMIZAN | PROJEKTOVANJE® BAR
Broj 0 6{@ 5

Datum, 02 04205 god.

UGOVOR

ZA 1ZRADU TEHNIGCKE DOKUMENTACIJE

PREDMET UGOVORA:

Izrada IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA za stambeno poslovni objekat/ apart hotel
na urbanistiGkoj parceli B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP 5851/2 i djelova KP 5853/5,
5855/1, 5854/2 | 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a "Topolica IV", Opstina Bar

UGOVORNE STRANE :
1. GORAN PAJKOVIC (u daljem tekstu: Naruéilac)
0101958220066

2. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.0. Bar (u daljem tekstu: Projektant) koga zastupa
— Andrea Pajkovié, izvrini direktor

Clan 1.

Predmet ovog Ugovora je lzrada IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA za stambeno
poslovni objekat/ apart hotel na urbanistickoj parceli B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP
5851/2 i dielova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 | 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a "Topolica
V", Opstina Bar

Clan 2.

Cijena za izradu tehni¢ke dokumentacije IDEJNOG RJESENJA | GLAVNOG PROJEKTA
definisana je ponudom.

Narucilac se obavezuje da ¢e uplatiti avans od é60% cijene za IZRADU IDEJNOG RJESENJA.
Ostatak od 40 % ¢e uplatiti nakon saglasnosti Gradskog arhitekte na idejno rieSenje.

Ukoliko neke pozicije nisu obuhvaéene, ugovorne strane su saglasne da ¢e za svaki
konkretni posao Narué&ilac uputiti Projektantu zahfjev za dostavijanje ponude, u kome Ce
specificirati svoje potrebe, te ¢e na osnovu istog, Projektant dostaviti ponudu za pruzanje
posebnih usluga. Na osnovu ponude zakljugice se Aneks ovog ugovora kojim Ce se
definisati posebni uslovi za konkretnu vrstu ugovorenog posla a sve u duhu Ugovora i
pretecih akata.




Clan 3.

Projektant se obavezuje da IDEJNO RJESENJE izradi odgovorno i struéno i u svemu prema
projektnom zadatku i odgovarajucim tehnickim propisima i standardima Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, i 11/2019),
Pravilnika o nacinu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sluzbeni list CG",
br. 23/14, 32/15, 75/15) kao i svim drugim pozitivnim zakonskim propisima Crne Gore koji
regulisu ovu oblast.

Projektant se obavezuje da izradena tehni¢ka dokumentacija mora da sadrii sve potrebne
predmijere radova, predracune, tehni¢ke opise, proracune, specifikacije i crteze u obimu
koji omoguéava Naruiocu da pristupi proceduri dobijanja odgovarajucih saglasnostii
Prijave gradenja kao i realizaciji projekta i izvodenju svih vrsta radova na predmetnom
projektu.

Projektant je odgovoran za racionalnost tehnickih rieSenja i racunsku tacnost i potpunost
tehnicke dokumentacije.

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju izradi liéno i istu ne moze bez
saglasnosti Narucioca povijeriti tre¢em licu.

Projektant se obavezuje da ¢e pri izradi tehnicke dokumentacije tititiinteres Narucioca i
pristupiti sa paznjom dobrog privrednika.

Projektant je obavezan omoguditi Naru€iocu uvid u sve faze Projekta.

Clan 4.

Ugovorene strane su saglasne da je Narucilac u obavezi da:

Dostavi Projektantu urbanisti¢ko-tehnicke uslove sa uslovima i uputstvima za izradu
projektne dokumentacije putem zapisnika - projektnog zadatka, $to predstavlja uvodenje
Projektanta u posao.

Dostavi Projektantu: Elaborat parcelacije za predmetnu lokaciju izraden od strane
ovlaiéene geodetske organizacije koji su ovjereni od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu, izjavu geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta sa
podacima urbanisti¢kih/katastarskin parcela, list nepokretnosti u originalu, ne stariji od 6
mjeseci, snimak dronom predmetne lokacije radi montaze 3D planiranog objekta i
uklapanja u ambijentalnu cjelinu, geodetski snimak parcele u DWG format i sve potrebne
saglasnosti.

Blagovremeno obavjestava Projektanta o moguéim ogranicenjima upravno
administrativnog karaktera, vezanih za realizaciju posla;

Blagovremeno daje informacije ili odgovore na zahtjeve Projektanta u pitanjima koja se
ticu izmjene posla i cijene ili produzetka vremena za njegov zavrietak;

Isplati ugovorene iznose Projektantu na nacin predviden odredbama ovog Ugovora i
njegovih pratec¢ih akata;

lzvriava druge obaveze na nacin i u rokovima utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim i
drugim propisima koji se odnose na konkretnu vrstu posla, odnosno obaveza.




Clan 5.

Rok za izradu idejnog projekta je 45 radnih dana od dana sklapanja ugovorai uplate avansa
60% pod uslovom da je Narucilac dostavio trazenu dokumentaciju definisanu ponudom i

ugovorom. Projektant moZe pristupiti izradi projekta tek kada dobije kompletnu trazenu
dokumentaciju na osnovu koje se stie uslov za pocetak radova. U slu€aju produZenja
rokova koji nastanu usled uzroka na koje ne utiCe projektant, rok ¢e biti produzen za
odgovaragjuéi vremenski period.

Projektant ima pravo na produzenje roka zavretka ugovorenih radova u sliedecim
slucajevima:

U slucaiju vise sile;

U sluéaju izdavanja naknadnih naloga od strane Naruc€ioca;

Uslied odluka Narucioca koje utéu na produzenije roka zavrietka ugovorenih radova;

Ukoliko dode do neopravdanog kasnjenja sa izradom predmetne dokumentacije od strane
izvrsioca, isti ¢e biti duzan da plati nadoknadu v iznosu od 0,03% dnevno od ugovorene
cijene, naruciocu usled kasnjenja po ovom ugovory, s tim $to ugovorna kazna ne moze biti
veca od 5% ukupne cijene.

Clan é.

Ugovone strane mogu raskinuti ovaj Ugovor ukoliko druga ugovona strana, uprkos pisanom
upozorenju, kasni U izvi$enju ugovorenih obaveza, te na taj nacin dovodi u pitanje
izvrsavanje ovog Ugovora;

Ukoliko bilo koja ugovona strana namjerava da raskine Ugovor, duzna je da to saopsti
drugoj strani u pisanoj formi, 10(deset) dana prije raskida Ugovora;

Ukoliko je Ugovor raskinut bez krivice Projektanta, Projektant ima pravo na placanje dijela
projektne dokumentacije koju je izradio prije raskida Ugovora, pod uslovom da je
prethodno preda Naruciocu;

Ovaj Ugovor moze se raskinuti i sporazumno, zakliu€enjem sporazuma o raskidu ovog
Ugovora kojim ce biti precizirani uslovi i nacin raskida.

Clan 7.

Sve izmjene i dopune Ugovora bi¢e punovazne samo ukoliko su sacinjene u pisanom obliku
i potpisane od strane ovlai¢enih predstavnika Naru€ioca i Projektanta;

Ugovor stupa na snagu danom zaklju€enja;

Podaci koje ugovome strane razmjenjuju u vezi sa izvrsenjem Ugovora predstavijace
poslovnu tajnu za obje ugovome strane;

Ugovorene strane su saglasne da ¢e sve eventuaine nesuglasice koje se pojave U toku
realizacije ovog Ugovora rigdavati mirnim putem - sporazumno, u duhu dobrih poslovnin
obi¢aja, a preko svojih ovliai¢enih predstavnika.




U slu¢aju da se nesuglasice koje nastanu u primjeni i tumacenju odredbi ovog Ugovora ne
mogu rijesiti mirnim putem, za njihovo riesavanje je nadlezan Privredni sud u Podgorici;

Za sve sto nije regulisano ovim Ugovorom, primjenjivace se odredbe Iakona o obligacionim
odnosima.
Ovaj Ugovor, pravno i valjano zakljuéen i potpisan od strane oznacenih ovlaicenih

predstavnika ugovornih strana, sacinjen je u 4 (&etiri) istovietnih primjeraka, od kojih svaka
ugovorna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

U Baru, April 2025. godine

Narucilac Projektant
"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.0.

GORAN PRUKDVIC

'ANDREA PAJKGVIC, izvidni direktor




1ZvOD IZ CENTRALNOG REGISTRA ZA
PRIVREDNO DRUSTVO ZA IZRADU
TEHNICKE DOKUMENTACGIJE
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REPUBLIKA'CRNA GORA
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA
Filijala Bar

BROJ: 80-01-00559-7

BAR, 14.05.2003. godine <

Na osnovu &lana 27. Stav 3. Zakona O poreskoj administraciji (“Sl.list RCG”, broj
65/01) i ¢lana 203. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list SRJ”. broj 33/97) Direkcija
javnih prihoda, donosi '

Rjesenje O registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv D.O.O. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE "BAR
Adresa BAR .

85000 BAR
V. ROLOVICA 15

poreskom obvezniku sé dodjeljuje

KRR A8 // PR Y
PIB 6B k777
(Matiéni broj) (Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar 14.05.2003.godine.

" Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra pereskod obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.
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REPUBLIKA CRNA GORA

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE

DIREKCIJA JAVNIH PRIHODA

Filijala Bar - <
BROJ: 80/31-00561-3

BAR, 14.05.2003. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 21/03) i élana 203. Zakona o op&tem upravnom postupku (“Sl.list SRJ", broj
33/97) Direkcija javnih prihoda, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV: -

Naziv  D.O.O. "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Adresa BAR
85000 BAR
V. ROLOVICA 15
PIB 02002779 809

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj: 80/31-00561-3.

Svojstvo obveznika za-PDV se stice: 14.05.2003. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i plaéa PDV.
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5- 0169182 /023
U Podgorici, dana 22.10.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ogranicenom odgovornos¢u "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
BAR, broj 434117 podnijetoj dana 21.10.2024. u 11:38:44, preko

Ime i prezime: MARIJO PAJKOVIC
JMBG ili br.pasosa: 1403997211023 CRNA GORA
Adresa: OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18, SUTOMORE BAR CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR -
registarski broj 5 - 0169182, PIB 02002779 , i to:
IzvrSni direktor:

Brise se: MARIJANA PAJKOVIC
JMBG/BR.PASOSA: 2907994298006

Registruje se - upisuje se: ANDREA PAJKOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 2901992217981 CRNA GORA
Adresa: OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18 BAR CRNA GORA
Ovlasc¢enja u prometu: Ogranic¢eno - U skladu sa odredbama Statuta
Ovlascéen da djeluje: Pojedinacno

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 21.10.2024 u 11:38:44 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovornos¢u URBANIZAM | PROJEKTOVANLIE.

Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢&lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani sluCajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja

privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

1/2



Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zaklju¢uju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rje$avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlué¢eno je kao u dispozitivu rjeenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je &lanom 322 Zakona o privrednim

drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20). ==
v .‘,‘:‘. //\r g 1

e

Pravna pouka: . Mo e
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba: vu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017-60-

Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje RjeSenja.

2/2
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1 od?2

1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0169182 /023 Datum registracije: 15.04.2003.
PIB: 02002779 Datum promjene podataka: 22.10.2024.

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR

Broj vazece registracije: /023

Skraceni naziv: URBANIZAM | PROJEKTOVANIJE

Telefon: +38230346341

eMail: centrojadran@t-com.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora:

Datum donoSenja Statuta: Datum promjene Statuta: 22.11.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: JNA BR.4 BAR
Adresa za prijem sluzbene poste: JNA BR.4 BAR

Adresa sjedista: JNA BR.4 BAR

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 490.394,00Euro (Nov¢ani 490.394,00Euro, nenov¢ani Euro )
Stari registarski broj: 1-489-00

OSNIVACI:

"YU LOVCEN" D.0.0.ZA TRGOVINU ,TRANSPORT,UGOSTITELISTVO,TURIZAM | USLUGE U
PROMETU SUTOMORE 02061392

Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: POBRDE BB. BAR
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ANDREA PAJKOVIC 2901992217981 CRNA GORA

Adresa:

Uloga:  lzvrdni direktor

OBALA IVA NOVAKOVICA BR. 18 BAR CRNA GORA

Ovlascenja u prometu: Ograni¢eno ( U skladu sa odredbama Statuta )

Ovlascen da djeluje:

POJEDINACNO ( )

GORAN PAJKOVIC 0101958220066 CRNA GORA

Adresa:
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlasc¢enja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:

DARIJE PAJKOVIC 1107988220089

SUTOMORE , POBRDE BB
Ovlasceni zastupnik

Adresa:
Uloga:
Ovlaséenja u prometu: ()

Ovlas¢en da djeluje:

SNEZANA PAJKOVIC

Adresa:
Uloga:  Ovlasceni zastupnik
Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlasc¢en da djeluje:

lzdato: 01.11.2024 godine u 11:35h

POJEDINACNO ( )

POJEDINACNO ( )

SUTOMORE,POBRDE B.B. BAR CRNA GORA

Nepoznata odgovornost ( )

Podrucna jedinica Budva
| Ekspozitura Bar
1
S _
—t Sefica ekspoziture<-
Zrlca Tomlc
/,
T Zaf//ca/(
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LICENCA PRIVREDNOG DRUSTVA ZA
IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE




| Ministarstvo ekologije,

. prostornog planiranja i urbanizma
i Odjeljenje za licenciranje registar

i drugostepeni postupak

Broj: UPI 14-332/23-899/2

Podgorica, 10.07.2023.godine

,URBANIZAM | PROJEKTOVANJE“ D.O.0.

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjeSenje, broj i datum gornji.

Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

BAR
Viadimira Rolovi¢a broj 15




| Crna Gora

e . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo ekologije,

:
&

81000 Podgorica, Crna Gora

' prostornog planiranja i urbanizma
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 21
Broj: UPI 14-332/23-899/2 e >

Podgorica, 10.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuc¢i po zahtjevu
privrednog drustva DOO "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR, broj UPI 14-332/23-899/1
od 04.07.2023. godine, za izdavanije licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana
135 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nainu rada drzavne uprave
("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i ¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona
o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom druétvu DOO "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" BAR, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-899/1 od 04.07.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "URBANIZAM | PROJEKTOVANJE* BAR, pretezna djelatnost - 7112
— Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta
i izvodada radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-2576/2 od 10.06.2018.godine, kojim je Andrei Pajkovi¢,
Spec.sci. arhitekture, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Andreom Pajkovic, broj 6/18, od 01.06.2018.godine, na neodredeno
vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5- 0169182 /019.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehniéku dokumentaciju (projektant), odnosno




privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢&lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera; i 2) licenca ovlas¢enog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




LICENGCA ODGOVORNOG INZENJERA




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

ANDREA PAJKOVIC

Obala Iva Novakovi¢a br.1
BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornii.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2576/2

Podgorica, 10.05.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtievu Andree Pajkovié,
Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za oviaS¢enog inZenjera, na osnovu ¢&lana
135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ANDREI PAJKOVIC, Spec.Sci.arhitekture, iz Bara, LICENCA ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnike dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-2576/1 od 19.04.2018.godine, Andrea Pajkovi¢, Spec.Sci.arhitekture, iz
Bara, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeé¢e dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalisti¢kin akademskih studija Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br.237 od 26.08.2015. godine (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje o zav8enom struénom osposobljavanju izdato od strane »Art Build« d.0.0.
Bijelo Polje br.206 0d23.10.2015. godine;

- Liste referenci izdate od strane »Centar za projektovanje« d.o.o0. Bar od aprila 2018.
godine;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlagéeni inZenjer mozZe da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnike dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovladéenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehniéke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizitkom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vaZili
do donosSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi &l 3 stav 1 tad. 1i &l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 : Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



POLISA ZA OSIGURANJE 4GD
ODGOVORNOSTI PROJEKTANTA




Veza sa Polisom:

‘ Filijala/0.).: 3701

‘ r 4 Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: ODG005551

‘ ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG004470

!

: POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG005551
‘ Ugovarac: URBANIZAM | PROJEKTOVANJE DOO BAR, JNA 4, BAR, JMBG/PIB: 02002779

‘ Osiguranik: URBANIZAM | PROJEKTOVANJE DOO BAR, JNA 4, BAR, JMBG/PIB: 02002779

‘ TRAJANJE OSIGURANIJA:Polisa vazi od 01.07.2024 u 00:00 do 30.06.2025. 23:59

‘ USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranije je zakljuéeno shodno ZOO i slede¢im uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg); Klauzula o
‘ iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom boleicu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg)

|

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ osiguranja

‘ Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

‘ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost

‘ 11 (P.O.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€

‘ pokriveni odstetni zahtjevi ispostavljeni osiguraniku za stete nastale usled greske u tehnicko racunskim i

‘ statickim osnovama, te izratunavanijima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne

‘ dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili unistenje

4 osiguranog objekta, koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Pod

objektima se smatraju kako gradevinski objekti tako i maginska, elektricna i druga (ostala) oprema.

‘ Iskljuceno je pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora.lskljuceno je pokrice za

‘ greske odnosno troskove koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, ve¢ potrebu za izradom,nabavkom ili

‘ ugradnjom novog elementa ili dijela. Uklju¢eno je pokrice tokom garancije, od jedne godine. Predvidena

vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 20.000,00 €.Prilog:Upitnik je sastavni dio polise.

: Ucesce u Steti 10%, min 300 €..

: A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€

‘ B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 168,00€

‘ C Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)

‘ D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€

‘ E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -12,32€

‘ F trajanje do 1 godine (100%)

: G Komercijalni popust (10%) -23,41€

i

TSastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi sa infektivnom boleicu (Covid-19)(Kl-covid/20-12-cg). Iz BRUTO PREMIJA: 210.67€

‘osiguravajuc‘eg pokrica su iskljucene Stete nastale usled odgovornosti izvodaéa radova. POREZ NA PREMIJU: 18.96€
UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 229.63€

|

‘UGOVORENl NACIN | DINAMIKA PLACANJA PREMUE OSIGURANJA:
Nacin placanja prve uplate POPRFAK 0

| 1 [ 13062024 | [ 22963 |

1
B Molimo vas da naznaceni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas ziro racun:  510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sa pozivom na broj:  R/ODGO005551

‘ Pravo na naknadu itete po ovoj polisi pocinje od dana i ¢asa koji je na polisi oznaen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, a inae po isteku 24 Zasa dana kada je premijaplacena (¢l. 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLRCG br. 47/08))

Ukoliko se premija ne placa u dogi rokovima primjenjuje se Zakon o obli i

Ako nije ¢ premija 2a prosirenje osij juceg pokrica ili za canu opasnost, osi ik ima osig juce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjeri izmedu premije koja je obraéunata i premije koja je trebala biti
obracunata.

U skladu sa Zakonom o zastiti podataka o li¢nosti ugovaraé osiguranja daje izricitu sagl: ¢u da koristi i obraduje liéne podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie prenositi na druga pravna lica u zemlji i
inostanstvu, a &ije uZedce je neophodno za ispunjavanje obaveza iz UEOVOr3 0 Osij ju. Ugovarac osiguranja daje sagl. da se liéni podaci koriste za vrijeme trajanja osiguranja u svrhu zbog koje su i dati, odnosno u svrhu ispunjavanja obaveza iz
ugovora o osiguranju. Ovu sagl: ugovarac osi ja daje i za posebne kategorije li¢nih podataka, a u sluaju da je obrada takvih podatka potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Osiguravaé se obavezuje da ce sve licne podatke
obradivati i éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadrzinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa &ijim liénim podacima je ugovora osiguranja upoznao ¢a prilikom zakljutivanja ugovora, a 3to ugovarac osiguranja potvrduje potpisom

‘ ugovora o osiguranju.

—

Gip e ee s~

PLAMENAC PETAR

U Baru,13.06.2024

NG ; Ugovaraé os%njra
ispravi raunske ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Uslovi o ranja koji prate ovu polisu (0sim ZOO) su ugovaracu
uruceni i Cine sastavni dio ove polise, 3to potvrduje j varac osiguranja.

Osiguravac

|
: Osiguravac zadrzava pravo da u roku od 30 dana
|
|
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Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

| Crna Gora
81000 Podgorica, Crna Gora

: Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i grzavne ingor\)/ine J Tel: ¥362 20445 200
g Tel: +382 20 446 339
Broj: 06-333/24-7382/6 Podgorica, 22.07.2024. godine
PAJKOVIC SNEZANA
SUTOMORE

Obala Iva Novakovica 18

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-7382/6 od 22.07.2024. godine, za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta stanovanja velikih gustina na
urbanisti¢koj parceli B1-UP4, (zona B, blok 1), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), u Baru.

,r".’/z i . i ,._,O \\

[ o7\ MINISTAR

ff\ : . o= L Janko.Odovié

\ 2 N ~ -3

\\‘\ ] A ?}/g@
Dostavljeno: | \\;,/ N

Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala



/

URBKNISTICKO- TEHNICKI USLOV]

& | CrnaGora

Broj: 06-333/24-7382/6 i j ..
E Podgorica, 22.07.2024. godine | Mml.star.stvo pros.tornc?g
¥ | planiranja, urbanizmai
drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
2 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
' 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog PAJKOVIC SNEZANE iz
Sutomora, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE %
3. . = =
za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju objekta stanovanja velikih gustina na urbanistickoj parceli B1-UP4W
4 (zona B, blok 1), u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,Topolica IV* (»Sluzbeni
: list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 39/13), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PAUKOVIG SNEZANA iz Sutomora

6. | POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji je evidentiran postojedi objekti.

Katastarska evidencija
Prema Listu nepokretnosti 1420 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- katastarska parcela 9852, zgrada 1, porodi¢na stambena zgrada, povrsine u
osnovi 123 m2,
- katastarska parcela 5852, zgrada 2, pomocna zgrada, povrsine u osnovi 14
m2,
- katastarska parcela 5852, dvoriste, povrsine 500 m2,
- katastarska parcela 5852, vocnjak 1.klase, povrsine 437 m2

Prema Listu nepokretnosti 2216 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- katastarska parcela 5851/2, voénjak 1 .klase, povrSine 32 m2

i




r Prema Listu nepokretnosti 4542 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano ja

sliedece:
- katastarska parcela 5853/5, livada 1.klase, 209 m2

sliedece:
- katastarska parcela 5854/2, voénjak 1 .klase, povrsine 98 m2

sliedece:
- katastarska parcela 5888/2, vocnjak 1.klase, povrsine 18 m2

sljedece:
- katastarska parcela 9855/1, nekategorisani putevi, povr§ine 121 m2
- katastarska parcela 9855/2, nekategorisani putevi, povrsine 43 m2

sliedece:
- katastarska parcela 5853/6, njiva 1 klase, povrSine 83 m2
- katastarska parcela 5853/6, livada 1.klase, povrsine 378 m2

postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

04/23).

Prema Listu nepokretnosti 1663 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

Prema Listu nepokretnosti 4445 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

Prema Listu nepokretnosti 1154 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

Prema Listu nepokretnosti 4587 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi

Za rusenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtijevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa Clanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

UP4 nalazi se na povriinama za stanovanje velikih gustina — SVG.

Na parcelama stanovanja velikih gustina mogu se graditi:

e | - Stambeni i stambeno-poslovni objekti;

- Trgovine i ugostiteljski objekti;

- Objekti za smjestaj turista - hoteli;

==t~ Poslovni objekti:

- Objekti za upravu, kultury, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- Parkinzi i garaze:

- Objekti infrastrukture.

Prema grafi¢kom prilogu br. 7 — Plan namjene povrsina, urbanisti¢ka parcela B1-

7.2. Pravila parcelacije

urbanistickog plana »Topolica IV*, u Opstini Bar.

Urbanisti¢ka parcela B1 -UP4, urbanisti¢ka zona B, urbanisticki blok 1, sastoji
se od katastarskih parcela 5852 i 5851/2 KO Novi Bar i djelova kat.parcela 5853/5,
5853/6, 5888/2, 5855/3, 5855/1, 5854/2 i 5854/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog

-




Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima |
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele
sa katastarskom parcelom, organ nadleZan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka
za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrsinu. Urbanistiékom parcelom pogodnom za gradenje smatraée se | ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m. Urbanisticka
parcela moze imati privremeni pristup sa javne saobragéajnice veceg ranga, koji se
ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.

Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisti¢ke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse promjene u prostoru,
povrsina lokacije ne moze biti manja od 600m2.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tagaka u
grafickom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i regulacie.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuéa i preko koje se ne moZe graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (boénom
fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- Na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- ha najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
- Na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraéa - boéna strana objekta veé¢a od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duzu stranu objekta.
|




Grafickim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije I nivelacije je za sve urbanistiék?[
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele defini§u moguéu zonu u okviry koje
se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu Zauzetosti, koji je definisan na
nivou svakog bloka i parcele.

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljugivu obavezy i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks Zauzetosti se moZe uvecéati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad
1200m?2.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisti¢ku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad
1200m?Z.

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(djecja, sportska), otvorene terase i druge poplogane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definige i
Za podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se definiSu nazivima koji proisti¢u iz
njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza
i dvije podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz mogucénost povecanja, izuzetno, za dvije etaZe, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrs$ina.

Visinska regulacija definisana je spratno$éu objekata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- Naravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne mozZe biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- Na ravnom terenu kota prizemlia moze biti najvise 1,00 m vi$a od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta:
- zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu;
- Za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara.




Ogradivanje parcela

Ogradivanije parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA B - BLOK 1

Blok ¢ini dio zone namijenjene viSeporodiénom stanovanju velikih gustina, izmeduy
Makedonske ulice i ulica 2", ,5"1,8”. Krajnji sjeverozapadni dio bloka obuhvaéen je
UP ,Fleksibilna zona 17, iz kojeg je preuzeto usvojeno rjiesenje. U okviru bloka,
definisan je prostor za izgradnju objekta osnovne Skole, u skladu sa GUP-om Bara,
uz izvijesnu dislokaciju. Gradevinske linije prema uliénim koridorima formirane su

blago povuéena od nje u Ulici "2", nastavak ulice Rista Leki¢a, $to omoguéava
formiranje jasnog fronta prema glavnim koridorima. Gradevinske linije prema
blokovima 2 i 4 zone stanovanja velikih gustina definigy najmanje odstojanje od
obodnih saobraéajnica na kojem se mogu graditi objekti, kao i gradevinske linije
prema blokovskoj saobracaijnici i lokaciji Skolskog objekta. Dispozicija objekata koji

realizaciju - unutrasnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena
potrebno je obezbijediti odgovarajudi pristup svakoj lokaciji. Otvorene povrsine treba
da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriS¢enje, povezane i prohodne.

namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,

slobodni  prostori, parkinzi i zelene povrsine biiie razrayene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obije boé&ne linije gradevinske
parcele;

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boé&nu liniju gradevinske parcele:
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetostj j indeksima izgradenosti:
- regulacionim i gradevinskim linijama;

| - predvidenom spratnogéu.




Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativhom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti. Za urbanisticke parcele viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina,
maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti
koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu
namijenjenu viSeporodicnom stanovanju velikih gustina, planirana bruto gustina
stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinaénom slu€aju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
zadatih pravila i pokazatelia. Maksimalna planirana spratnost objekata
viSeporodi€nog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se, takode,
utvrduju u svakom pojedinacnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih
parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti
urbanistiCke parcele. Za objekate viSeporodiénog stanovanja velikin gustina,
maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proraun dozvoljene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veli€ina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m? povrsine, a §irina uli¢nog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igrali§ta (djecija,
sportska), otvorene terase i druge poploCane povrSine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijjama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrSina mora biti
najmanje 20%.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati :




*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta |
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/1 9).

*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnigke dokumentacije za stambenu zgradu

("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23) _
*PovrSine za obragun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naéinu obraCuna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podrugja u okviru opstine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najviS§im vrhom od 1.959
metara (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posljedicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. PruZanje planinskog vilenca uslovljava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdugnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vilenca utiée na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koligini padavina, vlaznosti i
slicno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najniZoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

NajviSu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
NajviSsu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.

Vlaznost vazduha

Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nedto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

Padavine
U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izluéuje

do 1500 milimetara padavina godisnje. U toplijem periodu godine (april - septembar)




izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mar’tﬂ
1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu kige, a rijetko u
vidu snijega (i to uglavhom na planinskim terenima). Broj dana sa srednjom
dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120 dana u toku godine.

Osuncanost

Nalazeéi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice
i postojedi reljef u okviru opstine Bar i reljef $irih prostora juZnog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunéanosti kre¢e do preko 2500 &asova
godisnije, ili prosje¢no dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po pravcu i jacini postojeéim prirodnim ograni€enjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i destinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vijetrovi sa kopna prema moru &eséi su u zimskom periodu, a u suprotnom smijeru
u lietnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROFA
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv pristup,
pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih oblika
ugrozenosti, odnosno na kriterijumu da poveéani trogkovi projektovanja, izgradnije i
finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeciti o$teéenja ili rusenja, izazivanje
povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti tro$kove na otklanjanju posledica
mogucih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidrologke i seizmicke uslove tla, buduéa
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara*“, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima geologkih i
hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmicke proraCune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mije$anja sistema nosSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Planskim rieSenjem predvideno je:

- spreCavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda:

- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite:
- odgovarajudi sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehni¢kom vodom;




- zastita od povr$inskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da—’
odgovara pojavi mjerodavne kiSe;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehni¢ke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajuéim zastitnim zelenilom;
- povecCanje uce$éa uredenih zelenih povrSina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog kori§éenja slobodnog zemiljita,
bioloske i ekoloske ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma
za oCekivane efekte (rugenije, pozar).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim

zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spaavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastity visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/7 1, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71) ]




- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prevencija zagadenja i ugrozavanja Zivotne sredine predpostavlja:

1) utvrdivanje jasnih tehni¢ko-tehnoloskih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivaéa, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2) postovanje rezima ocuvanja i kori$tenja podrugja zastiéenih prirodnih dobara,
izvori$ta vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemljista, javnih zelenih
povrsina, rekreacionih podrugja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta “zagadiva¢ placa", za sve oblike
ugrozavanja Zivotne sredine, prema vazeéim zakonima, uspostavijanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljuCujuéi i pracenje efekata mjera
za njeno pobolj$anije i inspekcijski nadzor) i ve¢a uklju¢enost i bolja organizovanost
civilnog sektora u resavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i o&uvanost prirodnih dobara, u prvom redu
bilinog i Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza
oCuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i
unapredenja, radi planskog i racionalnog kori§¢enja prostora i njegove optimalne
valorizacije.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).
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Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2182/2 od 26.06.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 8 - Plan zelenih i slobodnih povrsina, na urbanistickoj
parceli B1-UP4 planirane su povrSine ograniéene namjene (PUO) — zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZS0).

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog naéina koris¢enja su zelene povrsine koje
u odnosu na veli¢inu, izgled i funkciju objekta moZemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvete:

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivnog stanovanja
Pitanje kori§¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji
predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrsina. Osnovni smisao ovih povrSina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstveninh gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine
obi¢no predstavljaju najslabiju tadku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo
potpunije direktno korigéenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao
Sto su djedija igralita, prostori za miran odmor) i odgovarajuc¢im
kompozicionim rie$enjem;
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika
i ukupne povrsine otvorenog prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Opsti predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan
izbor na projektantu uz postovanije ovih uslova.

LiS¢arsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula
verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

Cetinarsko drveée:
Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba

Urbana oprema |
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Urbani mobilijar predstavlja vazan prateéi element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.

11.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema
arheoloskih nalazista.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema &lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (-Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéuy li se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 48/13 i 44/1 5).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenigne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnigki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nagin.

Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ~SluZbeni list Crne Gore*, br. 7310, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
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16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture i
prema uslovima nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliede¢e preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivnha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.
Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. — Bar, broj 4154 od 26.06.2024. godine.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br. 9 — Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.
Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatraée se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.
Urbanisti¢ka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuée (blokovske)
saobracajnice.
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine Bar, Broj: UPI 14-
341/24-357 od 01.07.2024. godine.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)
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-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/1 4)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekKip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrugja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stilene predstavljaju kreénjaci, dolomiti, fliSevi i
fliSoidne stijene, konglomerati, brege te nevezani kvartarni sedimenti. U geoloskoj
gradi planskog podrugja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su
zastupleni $ljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine sa &estim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih ¢lanova.

Morfoloske karakteristike

Plansko podruéje obuhvata ravnigarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrugja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko podrucje
svrstava u morfoloki najpovoljnije za izgradnju. Analiza osunéanosti pokazuje da
su ravnicarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru, najpovoljnije
eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne orjentacije koja je uticala i
na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrucja

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno vi§e seizmickih zona i podzona u okviru Vlll-og i IX-og stepena
seizmiCkog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,04 do
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ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistitkog plana, plansko podrucje
pripada zoni 9c, sa sledeéim karakteristikama:
- Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, $ljunkovito
pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito-Sljunkovitih naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode
koja se moze nalaziti u veéim dubinama u tankim zaglinjenim $ljunkovito—
pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti o¢ekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu a(max)g=0,14-0,28,
a vrijednosti koeficijenta seizmitkog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobicajenih konstruktivnih sistema.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Nosivost terena

Nosivosti ravniparskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
raCunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su
uzimani geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja. Dobijeni
rezultati u Barskom polju kreéu se izmedu 75 i 400 kPa. Barsko polje je moguce
razdijeliti, prema nosivosti, na $est zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a ovdje se
prezentiraju neke od njih. Podrugja u donjim tokovima Zeljeznice i Rikavca,
izgradena iz aluvijalnih Sljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju najvece
nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrucje pokriveno vjestackim nasipima,
obicno iz kre¢njacke drobine, u podruéju luke i okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa.
Centralni dio Barskog polja kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijalne gline sa
proslojcima zaglinjenih $ljunkova (Topolica, Bjelisi) i periferni djelovi polja (izmedu
Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju
nosivosti 75—-200 kPa. Za istoéni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijalne
i proluvijaine gline ne postoji dovoljno podataka za tacniju procjenu nosivosti. Na
osnovu podataka bus$otina B—85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100—200 kPa.
Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni ostre, nego su to postepeni prelazi slipni
litoloSkim, lateralnim granicama $ematiziranim u inZenjersko—geoloskim presjecima
terena. Navedeni broj¢ani podaci o nosivostima su samo orjentacionog karaktera i
ne mogu se upotrijebiti za temeljenje pojedinih objekata. To znadi da je za
temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvriti odgovarajuée
geomehanicke analize i izradunati nosivost temeljnog tla.

Preporuke za planiranje i projektovanje

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti, namjene
pojedinih povrSina, primjena tehnickih propisa i preduzumanje preventivnih,
zastitnih  mjera predstavijagju veoma vazan faktor minimiziranja $teta
prouzrokovanim eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisticko planiranje i
projektovanje i arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja
moraju biti u skladu sa seizmickim uslovima koji vladaju na terenu, kako bi se u svim
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uslovima sprovela ekonomiénost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za
planiranje i projektovanje je da se postigne $to racionalnija namjena pojedinih
povrsina, veca seizmitka stabilnost, ekonomicnija gradnja i smanjenje $teta koje bi
nastale u sluCaju eventualnih zemljotresa u buduénosti.

Urbanistic¢ko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanisti¢kih planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradenosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.

U procesu urbanisti¢kog planiranja i projektovanja treba teziti da se, koliko je
moguce, usaglasi namjena povrsina, odnosno distribucija pojedinih elemenata, sa
intenzitetom oéekivane seizmicke pojave po pojedinim zonama. U tom smislu, treba
nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetljiviji na seizmicke uticaje
distribuiraju po zonama sa nizim vrijednostima ubrzanja. Treba nastojati da se
gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguée sa oéekivanim
uticajima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih uticaja, $to vazi
i za zone urbane rekonstrukcije.

Prosjecna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one koja
se predvida uobipajenim urbanistickim normativima. Preporuuje se primjena
otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podrucju, mogu se graditi objekti
razliCite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala
| postovanje urbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da imaju, po
mogucnosti, pravilne geometrijske forme (najpovoljnije su one simetriéne u odnosu
na glavne ose objekta, kao §to su pravougaona, kvadratna i sliéno). Kod objekata
koji moraju da imaju sloZene gabarite u osnovi a Ciji pojedini djelovi imaju razlicite
spratnosti (npr. turisti¢ki objekti tipa hotela sa restoranima i sliénim funkcijama) treba
seizmickim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi
imaju pravilne forme u osnovi i po visini i omogucée projektovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podrucje ve¢im dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ogranicenija (Il), gdje treba radunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju slede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m i koeficijenat seizmicnosti je ispod 0,14.
Ova kategorija obuhvata ravni¢arske i padinske terene izgradene iz nevezanih,
poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
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19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

LZO.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele B1- UP4
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1,549.97 m?
Maksimalni indeks zauzetost pod 0.45
objektom

Maksimalni indeks izgradenosti 3.50

Maksimalna bruto razvijena gradevinska 5,424.90 m?
ovrSina objekata (min BRGP)

Povrsina pod objektom 697.49 m?
Maksimalni broj nadzemnih etaza P+9
Povrsina centralnih funkcija 542.49 m?
PovrSina stanova 4,882.41 m?
Broj stanova 33

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta
STANOVANIE (kolektivno) 1-1,2 PM/ | stambena jedinica
STANOVANIJE (individualno) I PM/ 1 stan

INDUSTRIJA I SKLADISTA 0.25-0.30 PM/ 1 zaposlenom
POSLOVANIE (administracija) 10 PM /1000 2

SKOLE 0,25-0,35 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA 20 - 40 PM/ 1000 m?? korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne povrsine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELJSTVO 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povriine
SPORTSKI OBJEKTI 0.30 PM/gledaocu

BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora biti rijeSeno
kao garaziranje.
Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.00 - (100%).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanije.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).
Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.
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Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11 ).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristicni ambijent
podrudja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistitkog
grada.

Rjesenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrudja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZzajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, u skladu sa
ve¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata Je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodeci raéuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji
garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporuduje se upotreba
savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska reSenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivagem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istoviemeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i sli¢ne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se
nadgrade i afirmi§u osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju
sve prostore koji su povr§inski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplodane,
ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je veée povrsine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povréina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem
da se obezbijedi spontano koriscenje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujuéu, kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i funkcionalno,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
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Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuée
Sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavrSnu obradu (kamene ploge, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacie, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i
cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledecih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povr$ina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina itd.

Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica
IV”, predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mijera, pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota a u lietnjem
spreCava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca orjentacija i velig¢ina otvora,
i koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije,
energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADBIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié EAeRro~s
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢  Zyn L)
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C
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o
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<
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 25.06.2024. godine,

izdata od Uprave za nekretnine, PJ Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2182/2 od
26.06.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj Opstine Bar, Broj: UPI 14-
341/24-357 od 01.07.2024.god.

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. —
Bar, broj 4154 od 26.06.2024. god.

20



Detaljni urb iCki plan "Topolica IV *
naritiat OPSTINA BAR %
—— INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIK $IC
naz xato TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN  |caturs januar, 2014, g\ﬁnia. urbeao
gDy Mirja . %, ~
o orn: plan Nik
m‘afzef:m “aner Mn’r Km;'gf',,,_qb‘,’, sazmisra ¥arto” 1:1000 * 3‘/ ]
=3
B
faza PLan redni broj: o 1 i<’
2
S

LEGENDA

ose-see-ose— GRANICA DUP-A
0 OZNAKE KOORDINATA PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA




Detaljni urbanisti¢k i plan “Topolica iV "

A OPSTINA BAR 2

- : INFOTRANS DOO PODGORICA
ohce PLANING DOO NIK SIC
nazis karte: PLAN NAMJENE POVRSINA dalum: jREm/2e 2013
pl;nec e azﬂ',.": ;gs:éﬁ,% razmjera karte: 1:1000
fara pLAN recini broj: 07

L EG END A PLAN NAMJENE POVRSINA

— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA @ POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

—— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

— GRANICA URBANISTICKE ZONE

A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1  OZNAKA PARCELE ZA SAOBRAGAJNE POVRSINE
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

UPputl  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE

UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA

1,2 ,3... OZNAKA URBANISTIGKOG BLOKA

A.B,C  oznaka URBANISTICKE ZONE

®

:
et

Sa

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBENJE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
DRUMSKI SAOBRACAJ

POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACGAJ

POVRSINE POVRSINSKIH VODA




Detaljni urbanisticki plan “Topolica IV "

NATUCHIC

OPSTINA BAR

obradival:

INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIK $i¢

naziv Karte:

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA {oatum Jjanuar,2014.

odgovarn planer

planer;

Mi Nikoli€,
An? \kawe. lﬂig,: razmjera karte: 1:1000

faza:

PLAN reanibro) | 08

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

&

ZK)
(zp)

(e

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI
ZELENILO OBJEKATA PROSVETE

ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZASTITNI POJASEVI

"2} LINEARNO ZELENILO




o

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica V"

R
aantiac: OPSTINA BAR
Presjek G-G
obradivac: INFOTRANS DOO PODGsORICA
) PLANING DOO NIK $1C z Mk 4~ e T
Ulice ™17, 75", "10
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE datumn. januar,2014. 10.00
odgovomi planer Mirjana Nikolic, dpp ] 1.50 7‘,00 . 1.50 ; 2 anja.?r o
planer Slavica Zindovic, dig jera karte: 1:1000 -+ ™ 3 o5 b,;,)é
1 ¢°°" L% 2
faza: PLAN redni broj- 09 — . A ;,% L &
=
=3 )
= b5
e ;S
\ i 2 ‘“O

LEGENDA

- GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

-'A\

_—

R
B
: i@\TH
A
s

i

IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI
OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA
NAZIV SAOBRACAJNICE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

A
7 Oupep L

)

A




LEGENDA

889-890-09e— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
VODOVOoD

VODOVOD
— — — — PLANIRANI VODOVOD
B~  PLANIRANI HIDRANT
FEKALNA KANALIZACIJA
KANALIZACIONI VOD
= = = = = — - PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
& POSTOJECE REVIZIONO OKNO
PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD
— — — — PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
[ | POSTOJECE REVIZIONO OKNO
] PLANIRANO REVIZIONO OKNO
SMJER ODVOBPENJA
UREDENJE VODOTOKA

OTVOREN! VODOTOK
——————— NATKRIVENI VODOTOK

Detaljni urbanisticki plan "Topolicalv ™

nanidilac:

OPSTINA BAR

obradivac:

INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIK $i¢

naziv karte:

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE Jaturn: januar,2014.

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolié,
Ioranim Beson, o rozmjera karte: 1:1000

faza:

PLAN vedni broj 10




Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV "

narchac: OPSTINA BAR
= INFOTRANS DOO PODGORICA
oOrRdives: PLANING DOO NIK $1C

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE

naziv karte: dafum: januar,2014.

INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, i
planer vidion Durutovic, die razmjera karte: 1:1000
faza: PLAN redni broj: 1 1

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUK TURE

e ELEKTROVOD 35 KV
uuuuuuu ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI

—e—————  ELEKTROVOD10kV
—————— ELEKTROVOD 10 kV -PLANIRANI

SRR NADZEMNI KORIDOR 10kV VODA
KORIDOR 35kV KABLA - PLANIRANI

r

J

TRAFOSTANICA ‘
J

TS PLANIRANA TRAFOSTANICA




Detaljni urbanisticki plan *Topolica IV *

peetiniacs OPSTINA BAR
" INFOTRANS DOO PODGORICA G
L PLANING DOO NIK $IC ~ \,a(\'\x ana, urg, ,,o
¥ %
=%
. STANJE I PLAN ELEKTRONSKE - :
ek KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE | /™ fanuar, 2014,
odgavorni planer Mirjana Nikolic,
oplaer: Dragica Vujicié, ?: razmyera karte: 1:1000
faza: PLAN redni broj: 12

LEGENDA

00900080 GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUK TURE

POSTOJECE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO




LEGENDA

- GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
~———————— GRANICA KATASTARSKE PARCELE
12347 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV"
— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
— GRANICA URBANISTICKE ZONE nanciac: OPSTINA BAR P ¢
A1-UP1  OZNAKA URBANISTIGKE PARCELE e
N
_— INFOTRANS DOO PODGORICA Q
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE obradivac: PEANING 600 S S P
UPT1  OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE S
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE e varte: rakRaSanE e ”"”"{%9"5
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA odgovomiplaner cMians Mol dpp - mw%\ A )
1 ,2, 3... oznaka URBANISTICKOG BLOKA \p/_ ;
A,B,C  oznaka ureanisTicKe zone = e poiong 1 =

Koordinate prelomnih tagaka granice urbanisti¢ke parcele

B1-UP4
BROJ TACKE X Y
472 6591734773 4662214.738
473 8591740.825 4662184.236
493 6591715.973 4662157.323
495 6591694 8681 4662185411




Detaljni urbanisticki pian "Topolica iV "

Ll OPSTINA BAR

A INFOTRANS DOO PODGORICA
B PLANING DOO NIK $1¢
nazv xarte: PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE datum. januar,2014.
odgevormi planer: Mirjana Nikoli¢, dj .
planer: Gorg:na Kovaéina,‘z;a razmjers karte: 1:1000
foza: PLAN redni broj: 14

ese-ses-see— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

— GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
— GRANICA URBANISTICKE ZONE

1 R

AN

Din. G

Pe

¢

Pe

N (T"'

(o)

A1-UP1
UPS1
UPT1
UPpu1
UPvp1

1.23...

3 ’
Iz
li
P+9

» REGULACIONA LINIJA

- OL1 25 GRADEVINSKA LINIA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
Gtz 2, GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
- GLI=GL2 25 GRADEVINSKA LINIA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OZNAKA PARCELE VODOTOKA

OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU

INDEKS IZGRADENOST! ZA PARCELU
SPRATNOST OBJEKTA




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA REGULACIONE LINIJE

BROJ TACKE X | Y
138 6591734.773 4662214.736
139 6591749.825 4662184236

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA GRADEVINSKE LINIJE

BROJTACKE| X | Y
148 6591750.310 4662168.666
149 6591722.033 4662233.210

iranja,
Qo ' Upy
oo U O

L) ik \
£ 3 Z \
9 N >
= (

%

C

.
N0 pIoste,,




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 917—-dj-1348/2024
Datum: 25.06.2024.

» 1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

/& Obradio:
& < ' j &//”
At At

Moo
©
o=

«SOPIJA PLANA
30

Razmjera 1: 1000

4
| 16

V. —

Katastarska opétina: NOVI BAR j

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17

Parcele: 5852, 5853 /5, 5853/6, 58541
5888/2, 5854/2, 5851/2, 5855/3

D-p
ON

6
_30

eor
O
8¢

9

ﬁ/Ovjeruvo
SluZbeno lice:
/ ; / £

7

)

Fak

flt/ ez

{/
\/
\/

T



e ATy
L

Crna Gora ) ) = B sppoine
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE [ 53 = T = " e
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI { : »
Broj: 03-D-2128/1) Podgorica, 26.06.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2128/1 od 21 .06.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-7382/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama 5852 i 5853/5 KO Novi Bar, u zahavtu
Detaljnog urbanistickog plana »Topolica IV, opétina Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova
Pajkovi¢ Snezani iz Sutomora, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbenilist Crne Gore" br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaiji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
\ DIREKTOR

TY3,
, A\
\ \
;
’ Ay
ot | il LARY
] e A

//

Al AGENCIJA ZA ZASTITU
] ; ZIVOTNE SREDINE
/ CRNE GORE

/
0 IV Proleterske 19
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@ @ ‘ tel: +382 20 446 500
’\‘ \ email: epamontenegro@gmail.com
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

9 UL Branka Calovica br.13, 85000 BAR ) vodovodbar@t-com.me
g 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar—me
% 030/312-938 @ www.vodovod.bar-me

PIB: 02054779 ¢ PDV: 20/31 -00124-5
Pisarnica Ministarstvo prostornag slanisa
Broj 4154 3ar1 ‘,;a:(;m; drhaune .5»"“3";‘2."1:
Bar, 26.06.2024.godine [P ‘QH‘.(\Q). D@DN

Ministarstvo prostornog plampa%ﬁ& Q,\\ \:u:»%L t‘\

urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

izgradnju objekata stanovanja velikih gustina na urbanistickoj parceli B1-UP4, (zona B, blok 1), u
zahvatu DUP-a “Topolica IV”, katastarske parcele br.5852 i 5853/5 KO Novi Bar u Bary,

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehnicki direktor:

.............................

Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 4154
Bar,26.06.2024.godine

RjeSavaju¢i po zahtjevu Pajkovi¢ Snezane iz Sutomora, shodno aktu Ministarstva,

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj
19.06.2024.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
21.06.2024.godine pod brojem 4154 izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

06-333/24-7382/5 od
kanalizacija«-Bar dana

Za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata stanovanja velikih gustina na
urbanistickoj parceli B1-UP4,(zona B, blok 1), u zahvatu DUP-a “Topolica 1Vv”,

katastarske parcele br.5852 i 5853/5 KO Novi Bar u Baru.

a) Opsti dio
Vodovod:
1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta

potrebno je ugraditi

vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil prikiju¢ka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna

dubina Sahte, u koju se smj

eSta mjerni instrument, bude

h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasdnje dimenzije

Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vige obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatac¢ nedisto¢e, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvarad. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gasenje poZara, obavezno se

v

ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom optereceniju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za

stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za

hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporuéenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi

ili postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢e
vodomjerima:

se vrsiti sledeéim

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viéemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze,

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veéim -
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko

oCitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za

daljinsko oc¢itavanje putem radio veze.



6.

Za objekte sa viSe od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajednic¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrZavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi
obezbjedenja od osStecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prec¢nika @
200 mm i viSe. Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mre?u obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u sludaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. 7a preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluc¢aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

I.

Profil prikljuéka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu  raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni profil  priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mre?u je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne Cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog $ahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifi¢nosti korisnika kanalizacije (kapacitet j
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucénost recirkulacije i dr,), kao i isposStovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnié¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitety otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprec¢nog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.



Atmosferska kanal izacija

1,

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloive padove samog prikljuéka.
Reviziona okna i ki&ne slivnike projektovati u skladu sa
tehni¢kim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za precis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montasne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

¢) Posebni dio

1.

U sluCaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna Cijev, koja se zadrsava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mrezZe, neophodno je
pridrZzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zadtite izvorista i ograniCenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
Cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo  koji nacin mogu  zagaditi vodu ilj ugroziti stabilnost
Cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vede, u slu€aju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja  postojecih hidrotehnickih
instalacija, ¢&ije zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjestenog) cjevovoda planirati vy okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehnicko rjeSenje moze biti y sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.

Prikljucenje na hidrotehnichy infrastrukturu

O Prikljuenje objekta na hidrotehni¢ku infrastruktury (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom faza hidrotehnika,



d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadryi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uligni vodovodnu i kanalizacionu

mrezu.

2. Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim med
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢
3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Saht

usobnim rastojanjem
kih instalacija.
a - vodoinstalaterski i

gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovuy | presjek kao i njegovu

lokaciju na situaciji.

PJ Razvoj i projektovanje Rukovodilac:

Hotey
\‘c/([y%’{;q/\q:/ /}LL/L/ ...............

Nenad Leki¢ Orfandi¢ Branislav




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
% Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretar&a}-:Za;Kpmuqajng!gqslng 20 020 znemail: sekretarijat kps@bar.me
saobracaj urbanizma i driavne imovine www.bar.me
B e < w—

Broj: UPI 14-341/24-357 Bar, 01.07.2024. godine

¢ | \ .
Sekretarijat za komunalne- racaj, resavajuci\pd zahtjevu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu €lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore*, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona 0 upravnom

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta stanovanja velikih gustina na urbanistigkoj parceli B1 - Up 4, zona ,B*, blok 1, koja se
sastoji od katastarskih parcela 5852 KO Novi Bar i 5853/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Topolica IV* (,SlI. list Crne Gore* — opstinski propisi‘ br. 39/13), opstina
Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u sklady sa Planom, grafi¢ki prilog:

Saobraca;j;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnicu:

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta. odnosno u Zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima Za usvojeno
mjerodavno vozilo:

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi raduna o Spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

- Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalny signalizaciju;

10. Na mjestu priklju¢enja UP na javnu saobraéajnicu predvidjeti prelazne i oborene
iviénjake;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobracaja i saobraéajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehnikim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

w N

Obrazloienje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom broj 06-333/24-7382/4 od 19.06.2024. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu pod
brojem UPI 14-341/24-357 od 24.06.2024. godine za izdavanje saobraéajno — tehnickih uslova,
Za potrebe izgradnje objekta stanovanja velikih gustina na urbanisti¢koj parceli B1 - UP 4, zona
,B" blok 1, koja se sastoji od katastarskih parcela 5852 KO Novi Bar i 5853/5 KO Novi Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Topolica IV* (,SI. list Crne Gore* — opstinski propisi br.
39/13), opétina Bar:



Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnike uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za ops$tinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnitke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluc¢eno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjesSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

RSekretar

Visi savjetnik lll za saobracaj i
Bozidar Glavanovi¢ Safet Kocan
T ” h. ‘\ “;C\ /
o o 1 Pnr 1 Lo [e A

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-12903/2025
Datum:  23.04.2025
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000364

12

O

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ANTOVIC MAJA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1420 - PREPIS

Podaci o parcelama

< Broj Plan , Potes ili Nadin koriS¢enja Bon. : 2 .
Broj Podbroj zgga'}le Skica | Datum upisa| yueo kuénilbroj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m Prihod
5852 27 07/11/2024 [Bjelisi Dvoridte 500) 0.00
91 POKLON
5852 27 | 07/11/2024 [Bjelisi Vocnjak 1. Klase 437 18.40
91 POKLON
5852 1 27 07/11/2024 |Bjelidi Porodicna stambena zgrada 123 0.00
91 POKLON
5852 2 o7 07/11/2024 [Bjeligi Pomocna zgrada 14 0.00
91 POKLON
1074 18.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0101958220066 PAJKOVIC DUSAN GORAN Svojina 0
Obala Iva Novakovi¢a br.1,Sutomore Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj zB:chIe Osnov sticanj?; Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8! Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
5852 1 [Porodi€na stambena zgrada 7
[POKLON 0 o5
5852 1 [Stambeni prost Svojina 1/1
P()KLCI:I:.IPWg “ ; P | PATKOVIC DUSAN GORAN 0101958220066
ICetiri sobe = .
Obala Iva Novakovica br.1,Sutomore Bar
2 |Pomoéna zgrada Svojina 1/1
9% POKLON ol %0 - PAJKOVIC DUSAN GORAN 0101958220066
Obala Iva Novakoviéa br.l,Sutomore Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

23.04.2025. 12:54:49




Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢&lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 23.04.2025. 12:54:49




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-12997/2025
Datum: 24.04.2025.
KO: NOVI BAR

100000003 64
A A R

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2216 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin kori$¢enja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg:a{ie Skica | Datum upisa| yjieo | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
5851 2 27 23/12/2022 |Bjelisi Voenjak 1. Klase 32 1.35
91 ODRZAJ.POKLON
32 1.35
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0106948220078 MARKOVIC TOMAS NIKICA ISusvojina 15/28
MAKEDONSKA 11 Bar
1708964225067 MARKOVIC SONJA ISusvojina 13/28
0 PODGORICA TRG NEZAVISDNOSTI 3 - 0

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni 5 g s Datum upisa
) J zgrade | PP | “broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
Gaisia0zs %;aqbﬁi emzé) OTEPORA PO TUZBI KOJA SE U
5851 2 2 Vocnjak 1. klase OSNOVNOM SUDU U BARU , VODI POD
8:47 POSLOVNOM OZNAKOM P BR. 1029/23

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

24.04.2025. 09:15:30




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-12904/2025

Datum: 23.04.2025.
KO: NOVI BAR

CRNA GORA

036:

10000000364
L

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ANTOVIC MAJA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4542 - IZVOD

Podaci o parcelama

Matiéni broj - ID broj

N B Plan - Potes ili Nactin kori$cenja Bon. . .
Broj: Fodbro} zg:‘.g{le Skica | D2tum upisa|  uica i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m?|  Prihod
5853 5 27 18/01/2022 |Bjelisi Livada 1. klase 209] 1.57
91 POKLON
209 1.57
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0101958220066

PAJKOVIC DUSAN GORAN Svojina

OBALA IVA NOVAKOVICA | SUTOMORE Sutomore

1/1

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 23.04.2025. 12:56:01




10000000364
LT

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-12894/2025

Datum: 23.04.2025.

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu ANTOVIC MAJA, , Zza potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1154 - IZVOD

Podaci o parcelama
" Broj Plan ¢ Potes ili Nadin kori$éenja Bon. : 2 4
Broj Podbroj zg:gi'ie Skica [ Datum upisal .0 i‘;(uznli]broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
5855 1 27 31/10/2024  [Bjelisi Neplodna zemljisia 121 0.00
90 -
121 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002010666 - CRNA GORA - Svojina 11
UL JOVANA TOMASEVICA BB PODGORICA
0000002901002 OPSTINA BAR Raspolaganje 71
BULEVAR REVOLUCUJE BR.I  Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacdena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 23.04.2025. 12:44:45 t




10000000364
T

2

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-12899/2025
Datum: 23.04.2025.
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ANTOVIC MAIJA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1663 - IZVOD

Podaci o parcelama
5 Broj Plan s Potes ili Natin koriSéenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgra':le Skica Datum upisa| | pea i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
5854 2 27 23/12/2022 |[Bjelisi Yocmak [iklase 98| 4.13
101 NASLJEDE
98 4.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2405972220016 TOMOVIC MITAR IGOR ISusvojina 1/3
0 ZAGRADIJE BB BAR Bar 0
1505948225816 TOMOVIC - RADMILA [Susvojina 173
0 ZAGRADIE BB BAR Bar 0
0805973223001 TOMOVIC MITAR ROBERT Susvojina 173
0 ZAGRADIJE BB BAR Bar 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 23.04.2025. 12:50:57 At




10000000364

A A 0 SR

02-919-12005/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-12905/2025

Datum: 23.04.2025

KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ANTOVIC MAJA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4966 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacin kori$cenja Bon. ‘ 2 v
Beo) -Eodbec) zg:'g':le Skica |Datum upisa| e, i?{ﬁgnilbroj Osnov sticanja klasy | Pevriina.m Prihod
5888 2 27 23/10/2024 |Bjelidi Vocnjak 1. klase 18 0.76
102 KUPOVINA
18 0.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0101958220066 PAJKOVIC DUSAN GORAN Svojina

1/1
Obala Iva Novakoviéa br.1,Sutomore Bar

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 23.04.2025. 12:57:00 L)
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CRNA GORAv
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podru€na jedinica Bar

510
Broj: 956-3-395/2022
Bar, 21. septembar 2022.god.

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Podgorica, PodruCna jednica Bar na osnovu Clana 141. Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SluZbeni list Republike Crne Gore" broj 29/2007, i

SluZbeni list CG br.32/2011), izvr8ila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat parcelacije po planskom dokumentu Dup ,Topolica Ive Bl-Up4.,
blok 1, Zona B, katastarskih parcela broj 5851, 5854, 5855/1 i 5888 K.O. Novi
Bar, a koji je uradila geodetska organizacija ,EKVIDISTANCA* doo Bar, sa

licencom br. 02-4928/7 od 06.06.2017.god.

podataka premjera,

Trodkovi postupka su odredeni na osnovu uredbe o visini naknade za koriSCenje
katastra nepokretnosti i usluga, utvrdene na sjednici Vlade Crne Gore od 2019.god.

Dostaviti:
- ,Ekvidistanca“-i doo Bar

- arhiv




CKVIDISTANCA

Licencirana geodetska organizacija

PIB: 02851199

Ziro raéun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +38230311987

Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

DJELOVODNI BROJ:/#122

MEKVIDISTANCA* Do

ELABORAT
PARCELACIJE PO PLANSKOM DOKUMENTU
DUP "TOPOLICA IV"

B1-UP4, BLOK 1, ZONA B

NA KAT. PARCELI 5851, 5854, 5855/1 i 5888
KO NOVI BAR

OPSTINA BAR

g!i 22} 09 2022
aborata)/




Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199

'E_ : Ziro ratun: 530 — 19763 — 88 (NLB)
L KV I D | S-I- Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
1 E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +382 30311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

OVLASCENJE

kojim ja, Pajkovi¢ Dobrivoje Snezana, vlasnica kat. parcele 5852 KO Novi
Bar upisane u list nepokretnosti 1420 KO Novi Bar, ovias¢ujem Licenciranu
geodetsku organizaciju “EKVIDISTANCA" d.o.0. iz Bara (licenca br. 02-4928/7) da
u moje ime i za moj raéun vrsi geodetsko mjerenje i promjene na nepokretnostima.

Promjena se odnosi na parcelaciju po liniji urbanisticke parcele B1-UP4, zona
1, blok B, DUP-a “TOPOLICA IV’ kat. parcela 5851, 5854, 5855/1 | 5888 KO Novi

Bar.

U potpunosti sam saglasna da u moje ime firma “EKVIDIS:I’ANCA" d.o.o.
moze primiti RjeSenje, predati Zalbu, i izvriti sve radnje kojge se ukazu kao potrebne
radi sprovodenja navedene promjene kod Uprave za katstar i drzavnu imovinu.

N ers iKovié Dobrivoje Snezana
[ Peife




Katastarska opétiina: NOVIBAR

CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-7122/2022

Datum: 24.06.2022. SKI C A P A.R CELA

Razmjera 1: 500

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:
Parcela; 5852

l" 2, . & - Q
Ovjgrava
Obradi o %10 lice:
Lyl e
7¢ T L 2T




*#% |JPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BAR

KO: NOVI BAR, R 1:1000

Po zahjevu broj: 460-dj-722/2022, od: 24.96.2022. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2022.5.6 - (2) EKSPORT PODATAKA 24.06.2022 19:44

519105 6591706.95 4662175.81 0.00
510107 6591706.11 4662187.68 0.00
510112 6591714.15 4662159.63 ©.00
510115 6591725.64 4662207.70@ 0.00
510121 6591744.51 4662184.31 9.9

Parcela: 5852 (P=1874)
Frontovi:

od do duzina(m)
519167-510115 32.44
510115-510121 30.05
510121-510112 39.13
510112-5101085 17.71
510185-510107 13.70

Objekat: LN:-1, parcela: 5852, Stambene zgrade, zgrada: 1, P= 116 m2

63087 6591734.43 4662191.78 0.90
61499 6591740.74 4662184.96 0.00
61498 6591735.€6 4662179.19 .00
61513 6591733.55 4662177 .89 e.e0
61512 6591731.67 4662179.70 0.90
61511 6591729.37 4662182.12 9.00
61519@ 6591724.94 4662187.04 0.69
63129 6591729.43 4662191.46 0.00
63128 6591731.72 4662188.94 0.00

Frontovi:

od do duZina(m)
63087-61499 9.29
61499-61498 8.10
61498-61513 1.99
61513-61512 2.61
61512-61511 3.34
61511-61510 6.62
61510-63129 6.30
63129-63128 3.41
63128-63087 3.93




Objekat: LN:-1, Parcela: 5852, pomocna zgrada, zgrada: 2, P= 13 m2

63127 6591727.34 4662197.51 ©.00
63939 6591729.90 4662199.74 .00
63125 6591732.58 4662196.62 0.00
63126 6591729.84 4662194.53 .09

Frontovi:

od do duZina(m)
63127-63939 3.40
63939-63125 4.€6
63125-63126 3.38
63126-63127 3.89




Licencirana geodetska organizacija
PIB: 02851199

E_ Ziro ratun: 530 — 19763 — 88 (NLB)
t KV | D I ST A N E Adresa: Bulevar revolucije B5, 85000, Bar, Crna Gora
1 E-mail: ekvidistanca@gmail.com

Tel.: +382 30311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

REPUBLIKA CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA BAR

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Na zahtjev i uz pismeno oviaééenje PAJKOVIC SNEZANE, viasnice kat. parcele
5852 KO NOVI BAR, upisane u LN 1420 KO NOVI BAR, dana 29.07.2022. godine smo u

skladu sa granicom urb. parcela B1-UP4 u bloku 1, zoni B, DUP-a "Topolica IV" izvrSili
parcelaciju kat. parcela 5851, 5854, 5855/1 i 5888 KO Novi Bar.

Nakon izvrSene parcelacije NOVO STANJE u A-listu nepokretnosti glasi:

LN 2216 susvojina MARKOVIC TOMAS NIKICA 15/28 i MARKOVIC SONJA 13/2

o Kat. parcele 5851/1 KO Novi Bar po kulturi porodi¢na stambena zgrad br. 1 povrsine
117 m?, porodiéna stambena zgrad br. 1 povrSine 90 m? i voénjak 1 klase povrSine
5290 m?, ukupne povrsine 5497 m?,

e Kat. parcele 5851/2 KO Novi Bar po kulturi voénjak 1 klase povrsine 32 m?;

LN 1663 susvojina TOMOVIC MITAR IGOR 1/3, TOMOVIC RADMILA 1/3 i TOMOVIC

MITAR ROBERT 1/3

o Kat. parcele 5854/1 KO Novi Bar po kulturi vo¢njak 1 klase povrsine 3036 m?;

« Kat. parcele 5854/2 KO Novi Bar po kulturi voénjak 1 klase povrsine 98 m?;

LN 1154 svojina CRNA GORA 1/1 i OPTSINA BAR 1/1

o Kat. parcele 5855/1 KO Novi Bar po kulturi nekategorisani putevi povrsine 121 m?;

o Kat. parcele 5855/3 KO Novi Bar po kulturi nekategorisani putevi povrsine 43 m?;

LN 4445 svojina MECIKUKIC BORISLAV SAVO 1/1

e Kat. parcele 5888/1 KO Novi Bar po kulturi voénjak 1 klase povrsine 4606 m?;

e Kat. parcele 5888/2 KO Novi Bar po kulturi vocnjak 1 klase povrsine 18 m?;

Napomene:

1 Novonastale kat. parcele 5851/2. 5854/2, 5855/1 i 5888/2 KO Novi Bar i kat. parcele
5852 KO Novi Bar (upisane u list nepokretnosti 1420 KO Novi Bar u svojini Pajkovi¢
Dobrivoje Snezane 1/1, povrine 1074 m?) i 5853/5 KO Novi _Bar (upisane u list
nepokretnosti 4542 KO Novi Bar u svojini Pajkovi¢ Dusan Goran 11, povrsine 209
m?) formiraju u cjelosti urb. parcelu B1-UP4 u bloku 1, zoni B, DUP-a "Topolica
v

- Kat. parcela 5852 KO Novi Bar, svojina Pajkovi¢ Snezane 1/1, &ini 69.20%

predmetne urb. parcele;
. Kat. parcela 5853/5 KO Novi Bar, svojina Pajkovic Gorana 1/1, €ini 13.47%

predmetne urb. parcele;

— -'“—, ~
Bar, 29.07.2022. godine /

"EKVIDISTANCA" d.0.0. Bar
Pavie Lekié, Spec. sci. gepd.
i ' © &
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REPUBLIKA CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

Uprava za katastar 1 drzavnu imovinu
Podrucna jedinica: Bar

KAT. OPSTINA: NOVI BAR
Priblizna razmijera 1:250

TOMOVIC MITAR IGOR 1/3

TOMOVIC MITAR ROBERT 1/3

5884

TOMOVIC - RADMILA 1/3

"EKVIDISTANCA"

d. o. o. Bar

Broj katastarskog plana: ... S
Tah. zapisnika: sveska .
Veza sa ranijom skicom premjera: br/

god.

)
(A )
\
.\M//
1
S e 1 5853/5
MARKOVIC TOMAS NIKICA 15/28 PAJKOVIC DUSAN
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Licencirana geodetska organizacija

3- ' PIB: 02851199

= %iro radun: 530 — 19763 — 88 (NLB)

E- Adresa: Bulevar revolucije BS, 85000, Bar, Crna Gora

LKV ‘ D | ST AN EA E-mail: ekvidistanca@gmail.com
Tel.: +38230311987
Mob.: +382 69 33 00 94; +382 69 56 84 77

1ZJAVA

Kojom se potvrduje identifikacija urbanisticke parcele B1-UP4, DUP-a
“TOPOLICA IV", koju &ine sledece kat. parcele:

— kat. parcela 5852 KO NOVI BAR, upisana u list nepokretnosti 1 §20 KO NOVI
BAR, svojina PAJKOVIC DUSAN GORAN 1/1, po kulturi pgrodicna stambc_apa
zgrada broj 1 povrsine 123 m2, pomo¢na zgrada broj 2 povrsine 1& m?, dVOl'IStf
povréine 500 m? i voénjak 1. klase povrsine 437 m?, ukupne povrsiné 1074 m#,

_ kat. parcela 5853/5 KO NOVI BAR, upisana u list nepokretnosti 4542 KO NOVI
BAR svojina PAJKOVIC DUSAN GORAN 1/1, po kulturi livada 1. klase
povrsine 209 m?,

_  kat. parcela 5888/2 KO NOVI BAR, upisana u list nepokretnosti 4966 KO NOVI
BAR, svojina PAJKOVIC DUSAN GORAN 1/1, po kulturi voénjak 1. klase
povr§ine 18 m?,

— kat. parcela 5855/1 KO NOVI BAR, upisana u list nepokretnosti 1154 KO NOVI
BAR, svojina CRNA GORA1/1 i raspolaganje OPSTINA BAR 1/1, po kulturi
neplodna zemlji§ta povrsine 121 m?,

— kat. parcela 5854/2 KO NOVI BAR, upisana u list nepokretnosti 1663 KO NOVI
BAR. susvojina TOMOVIC MITAR IGOR 1/3, TOMOVIC - RADMILA 1/3 i
TOMOVIC MITAR ROBERT 1/3, po kulturi voénjak 1. klase povrsine 98 m?; i

— kat. parcela 5851/2 KO NOVI BAR, upisana u list nepokretnosti 2216 KO NOVI

BAR, susvojina MARKOVIC TOMAS NIKICA 15/28 i MARKOVIC SONJA 13/28,
po kulturi voénjak 1. klase povrsine 32 m?

Prilaz predmetnoj urbanisti¢koj parceli B1-UP4 DUP-a "TOPOLICA IV", j
prema zvaniénoj katastarskoj evidenciji obezbijeden: i

1. Sa sjevero zapadne strane sa kat. parcele 5853/6 KO NO i
_ _ i VI BAR, upisane
u list nepokretnosti §587 KO NOVI BAR, svojina Opstine Bar 1/1 , popkulturi
I:v;:uda _1 klase povrsine 378 m? i njiva 1 klase 83 m?2, ukupne povrsine 461
m<, koja po DUP-u ,TOPOLICA IV* predstavlja dio planirane sacbracajnice

UP S5.
/)

(potpis odi (

Bar
April, 2025 god.
(mjesto i datum)




Opstina Bar Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

Crna Gora tel: +382 30 301 466
e-mail: agencija@bar.me
www.bar.me
Sekretarijat za imovinu i investicije
Broj: 04-427/25-859 Datum : 07.04.2025. godine

Sekretarijat za imovinu i investicije Opstine Bar, na osnovu ¢lana 8 Odluke o
organizaciji i naéinu rada lokalne uprave ("Sl. list CG — opé&tinski propisi”, br. 60/23), a u
vezi sa ¢lanom 33 stav 3 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* br. 56/14,

20/15, 40/16 i 37/17), postupaju¢i po zahtjevu stranke, Pajkovi¢ Gorana iz Bara, -

protokolisanom pod brojem: 04-427/25-859 od 25.03.2025. godine za izdavanjem potvrde
o pokrenutom postupku za otkup zemljidta u svrhu kompletiranja urbanisti¢ke parcele broj
4 (B1-UP4), u urbanisti¢koj zoni ,B“, urbanisti¢ki blok broj 1, u zahvatu DUP -a ,Topolica
IV*, izdaje

POTVRDU

Da je Pajkovi¢ Goran iz Bara, u svojstvu stranke u postupku, dana, 30.05. 2024
godine pred ovim Sekretarijatom pokrenuo postupak za kompletiranje urbanisticke
parcele broj 4 (B1-UP4), u urbanisti¢koj zoni ,B“, urbanisti¢ki blok broj 1, u zahvatu DUP-
a ,Topolica IV* (,SI. list CG — opstinski propisi“ br. 39/13) i to putem podnogenja zahtjeva,
zavedenog pod brojem: 04-427/24-1326, a koji za predmet ima otkup zemlji$ta oznacenog
katastarskom parcelom broj 5855/1, po kulturi — neplodno zemljiste, u povrini od 121 m2,
iz lista nepokretnosti broj 1154 KO Novi Bar, u svojini Drzave Crne Gore sa pravom
raspolaganja u korist Opstine Bar, u obimu prava 1/1. :

Postupajuci po podnijetom zahtjevu, ovaj Sekretarijat je u daljem toku postupka

preduzeo radnje na promjeni evidentirane katastarske kulture predmetnog neizgradenog

gradevinskog zemljista, kako bi ste stekli uslow za nastavak otudenja imovinskih prava

" na istom.

Predmetna potvrda ima znaéaj javne isprave u smislu ¢lana 33 stav 2 Zakona o
upravnom postupku, a sluZi imenovanoj stranci, kao dokaz u postupku koji se vodi kod
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine - Direktorat G!avnog
drzavnog arhltekte i udruge svrhe se ne moze koristiti.

. Stefan/Suster
\ . Sekretar
Dostavljeno: \ ‘ '

- Stranka;
- U spi

- ala; [%
Kontakt osoba: Aleksandar Glavanovic W%

Rukovodilac Sektora za imovinsko- prav ei normatwne pos!ove
tel: 030/301-463
e-mail: aco.glavanovic@bar.me




Na li¢ni zahtjev Pajkovié Gorana iz Sutomora,
Obala Iva Novakoviéal8, dajemo sledeéu

Saglasnost

Saglasan sam da Pajkovi¢ Goran, Jmbr. 0101958220066 kao vlasnik
katastarske parcele 5852, 5852/1 i 5852/2 upisane u L.N. 1420, K.O. Novi
Bar, kat. parcele 5888/2 upisane u L.N. 4966, K.O. Novi Bar, kat. parcele
5853/5 upisane u L.N. 4542, K.O. Novi Bar i kao velinski vlasnik
Urbanisticke parcele BI-UP 4 moZe izgraditi i locariti objekat i na mojoj
kat. parceli broj 5854/2 povrsine 98 m2 kao podzemna garaZa do same
granice nase parcele broj 5854/1 i da moZe nadzemne etaZe locirati do 2,0
m do granice parcele broj 5854/1 upisane u L.N. 1663, K.O. Novi Bar
odnosno sve to do urbanisticke parcele br BI-UP 5 kao i da moZe imati
otvore normalnih dimenzija i parapeta shodno arhitektonskom rjesenju i
oblikovnosti vodeceg i odgovornog projektanta.
Dajemo saglasnost da Pajkovi¢ Goran moZe koristiti sve parametre i
koeficijente za izgradnju objekta od moje parcele broj 5854/2
s obzirom da parcela broj 5854/2 po urbanisti¢kom planu pripada parceli
br B1-UPA4.

Ova saglasnost se izdaje i sluZi za dobijanje saglasnosti glavnog
driavnog arhitekte, svih potrebnih dozvola i prijave gradnje, ( grdevinske
dozvole) kod nadleZnog organa za izgradnju objekta.

\\

N

Saglasnost dali




POTVRDA O OVIJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR ZORAN SKOPELJA, ul.Bulevar revolucije 11 B, Bar

(navesti naziv i sjediste suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrsi ovjeru potpisa ili rukopisa)

1.Potvrduje da je TOMOVIC IGOR, roden dana 24.05.1972.godine, ul. Sutomore, Pelinova bb, Bar,
koji postupa u svoje ime i kao punomoénik TOMOVIC RADMILE i TOMOVIC ROBERTA

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalidta/boravista lica ¢iji se potpis ili rukopis ovjerava)

SVOJERUCNO POTPISAO ovu ispravu
(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

/ (

svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojeru¢no napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog TOMOVIC IGOR, utvrdena je na osnovu LICNE KARTE broj 325492354,
izdata od PJ BAR, dana 10.04.2019.godine.

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravista, ulica i broj)
Ciji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / ¢iji je identitet utvrden na
osnovu 4
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava /
(procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovani TOMOVIC IGOR je ovla$éen za zastupanje Tomovi¢ Radmile na osnovu punomogja,
ovjerenog kod notara Pavlovi¢ Svetlane, pod posl.oznakom 25/2025, od 23.01.2025.godine, i za
zastupanje Tomovic¢ Roberta na osnovu punomodja, ovjerenog kod notara Pavlovi¢ Svetlane, pod
posl.oznakom 27/2025, od 23.01.2025.godine.

(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)

Broj: OV 893/2025

Ovjera izvrSena dana 05.02.2025.godine, u 07:35 h ¢asova.
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

CRNA GORA

NOTA

SKOPFITA ZORAN
L |







OTAR UZZ 2574/2024
ladan Bekan

Jodgorica
. Slobode br. 47

SAGLASNOST
(SOLEMNIZACIJA)

Podgorica, 30.10.2024. godine




UZZ 2574/2024

CRNA GORA T —
NOTAR ‘ f OTPRAVAY
Vladan Bekan { Fopat A
Podgorica i LLVURN] KA !
ul. Siobode br. 47 R N

Ja, Notar Viadan Bekan, sa sjediStem notarske kancelarije u Podgorici, Ulica
Slobode broj 47, potvrdujem da su mi stranke:

U ime i za raCun Davaoca saglasnosti | Sonje Markovié¢, rodene Mijovié, od oca
Mihaila, JMB: 1708964225067, sa prebivaliStem u Podgorici, Trg nezavisnosti 3/2,
Punomoc¢nik Vidosava Markovi¢, od oca Svetozara, JMB: 2112984215037, sa
prebivalistem u Podgorici, Trg nezavisnosti 3, drzavljanka Crne Gore, &iji sam identitet
utvrdio uvidom u liénu kartu broj 197594561, izdata od strane MUP-a Crne Gore, PJ
Podgorica, dana 16.08.2019.godine sa rokom vaZenja do 16.08.2029.godine, po kazivanju
ekonomista, neudata, u Cije sam se ovlaScenje za zastupanje uvjerio uvidom u
Punomocje, oznake UZZ 1132/2022, ovjerenog i sacinjenog od strane notara Senada
RedzZepagica, dana 30.08.2022. godine (u daljem tekstu: Davalac saglasnosti I),------------

U ime i za ratun Davaoca saglasnosti Il Nikice Markoviéa, od oca Tomasa,
JMB: 0106948220078, sa prebivalistem u Baru, Makedonska C1, Punomoénik Vidosava
Markovi¢, od oca Svetozara, JMB: 2112984215037, sa prebivalistem u Podgorici, Trg
nezavisnosti 3, drzavljanka Crne Gore, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u liénu kartu broj
197594561, izdata od strane MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana 16.08.2019.godine
sa rokom vazenja do 16.08.2029.godine, po kazivanju ekonomista, neudata, u &ije sam se
ovlas¢enje za zastupanje uvjerio uvidom u Punomodje, oznake UZZ 1131/2022, ovjerenog
i sacinjenog od strane notara Senada RedZepagita, dana 30.08.2022. godine (u daljem
tekstu: Davalac saglasnosti Il)

U daljem tekstu Davalac saglasnosti | i Davalac saglasnosti Il ée biti ozna&eni kao
Davaoci Saglasnosti.

Notar je izvrSio uvid u slede¢u dokumentaciju i istu prilaZe izvorniku u fotokopiji:---------------
1. Punomodje, oznake UZZ 1132/2022, ovjerenog i sacinjenog od strane notara Senada
RedZepagica, dana 30.08.2022. godine;
2. Punomocje, oznake UZZ 1131/2022, ovjerenog i sadinjenog od strane notara Senada
RedZepagica, dana 30.08.2022. godine;
3. List nepokretnosti 2216, KO Novi Bar, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Bar,
dana 30.10.2024. godine

dana 30.10.2024. godine, u 07:45 ¢asova, podnijele na potvrdu privatnu ispravu
Saglasnost, zakljueno dana 30.10.2024. godine.

Notar uvidom u Punomocdje, oznake UZZ 1132/2022, ovjerenog i sadinjenog od strane
notara Senada RedZepagi¢a, dana 30.08.2022. godine, utvrdio da je Vidosava Markovi¢
ovlaScena za zastupanje Davaoca saglasnosti |, Sonje Markovi¢, te ista izjavljuje, pod
punom moralnom, materijalnom i kriviénom odgovorno$éu da je nije do3lo do promjene u
njenim ovlas¢enjima za zastupanje Davaoca saglasnosti |, Sonje Markovi¢.
Notar uvidom u Punomodje, oznake UZZ 1131/2022, ovjerenog i sadinjenog od strane
notara Senada RedZepagi¢a, dana 30.08.2022. godine, utvrdio da je Vidosava Markovié¢
ovlasena za zastupanje Davaoca saglasnosti Il, Nikice Markovi¢a, te ista izjavljuje, pod
punom moralnom, materijalnom i krivicnom odgovorno$¢u da je nije doslo do promjene u
njenim ovlascenjima za zastupanje Davaoca sagiasnosti I, Nikice Markoviéa,----------=-e----

o

A



UZZ 2574/2024

Notar je uvidom u List nepokretnosti 2216, KO Novi Bar, izdat od strane Uprave za
nekretnine PJ Bar, dana 30.10.2024. godine, utvrdio da je Davalac saglasnosti | Sonja
Markovi¢ upisana kao nosilac prava susvojine u obimu 13/28 na katastarskoj parceli broj
5851, podbroj 2, potes Bjelisi, po naginu koriééenja Vocénjak 1. klase, povrine 32 m2, dok
je Davalac saglasnosti Il Nikica Markovié upisan kao nosilac prava susvojine u obimu
15/28 na istooimenoj katastarskoj parceli.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu Saglasnost, zakljuéeno dana 30.10.2024.
godine, ispitao i utvrdio da je privatna isprava u saglasnosti sa odredbama zakona o formi
notarskog akta i sadrzini notarskog zapisa.

Davaocima saglasnosti sam privatnu ispravu proéitao i neposrednim pitanjima sam se
uvjerio da njen sadrzaj odgovara volji stranaka. Saglasno odredbi &lana 51a Zakona o
notarima poucio sam stranke o pravnim posljedicama namjeravanog pravnog posla i
upozorio je da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa.

Davaoci saglasnosti izjavljuju da je razumijeli sadrzinu pravnog posla i da su saglasni sa
potvrdenom privatnom ispravom i notarskim zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je
sastavio Notar.

Od ove notarske isprave otpravak izvornika dobijaju:
Davalac saglasnosti | (1x),
Davalac saglasnosti Il (1x).

Naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa obradunata je u skladu sa tarifnim
brojem 1 tacka 7, i tarifnim brojem 3 notarske tarife u iznosu od 32,00€.
PDV (21 %) je obragunat u iznosu od 6,72 €.
Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa iznosi 38,72 €.

Zavrsne odredbe

Stranke su saglasne da u slu¢aju postojanja gre$aka tehnicke prirode nastalih prilikom
izrade ovog notarskog zapisa, Notar izvréi ispravku istih bez njihovog prisustva i posebne
saglasnosti, kao i da tako ispravijen notarski zapis preda nadleznim organima,------------—--

U skladu sa Pravilnikom o radu notara Notarske komore Crne Gore, ovaj notarski zapis
sadrzi tri priloga.

Stranke izjavljuju da im je Notar progitao predmetnu privatnu ispravu, kao i notarski zapis o
potvrdi privatne isprave, da su razumijele sadrzinu pravnog posla i da su saglasne sa
potvrdenom privatnom ispravom i notarskim zapisom o potvrdi privatne isprave kojeg je
sastavio Notar, te potpisuju privatnu ispravu i notarski zapis o potvrdi privatne isprave,
nakon Cega ovaj notarski zapis o potvrdi privatne isprave potpisuje i sam Notar,——-----—a--——-

U Podgorici, dana 30.10.2024. godine, u 08:00 &asova.
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U ime i za racun Davaoca saglasnosti | Sonje Markovi¢

3
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Punomoénik Vidosava Markovié (ot
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U ime i za racun Davaoca saglasnosti Il Nikice Markovica

-l
Punomoénik Vidosava Markovié //é/a Luovl 0 ‘

Vladan'Bekar‘VlA
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Na li¢ni zahtjev Pajkovi¢ Gorana i Pajkovi¢ SneZane iz Sutomora, Obala Iva Novakovica
bb, dajemo slededu,======mmm e

Saglasan sam da Pajkovi¢ Goran, JMBG: 0101958220066 i Pajkovié SneZana, JMBG:
1611964215033, kao vlasnici katastarske parcele 5852, 5852/1 i 5852/2 upisane u LN
1420, KO Novi Bar, kao vecinski vlasnici Urbanisticke parcele B1-UP4 mogu izgraditi i
lociriti objekat na mojoj kat. parceli broj 5851/2 kao podzemna garaZa i da mogu
nadzemne etaZe locirati do 3,5 m, do granice moje urbanisti¢ke parcele br. B1-UP 2,
odnosno do granice katastarske parcele broj 5851/1 upisane u LN 2216 KO Novi Bar,
kao i da moZe imati otvore normalnih dimenzija i parapeta shodno arhitektonskom
rjeSenju i oblikovnosti vodeceg i odgovornog projektanta, sve na nacin kojim se ne dira
u urbanisticko tehnitke uslove moje urbanisticke parcele (a koji uslovi obuhvataju
namjenu parcele, maksimalnu dozvoljenu spratnost, bruto gradevinsku povrsinu,
indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i drugo).-===========mm oo

Dajemo saglasnost da Pajkovi¢ Goran i SneZana mogu Kkoristiti sve parametre i
koeficijente za izgradnju objekta od moje parcele broj 5851/2, s obzirom da parcela broj
5851/2 po urbanistickom planu pripada parceli br. B1-UP4. Ova saglasnost se izdaje i
sluZi za dobijanje saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, svih potrebnih dozvola i
prijave gradnje kod nadleZnog organa za izgradnju objekta. ------=--=memmmmmm e

Saglasnost dali:

U ime i za ra¢un Davaoca saglasnosti I Sonje Markovi¢

JMB: 1708964:5/5067
A
7 uovit

Punomeodénik Vidosava Markovic y

U ime i za racun Davaoca saglasnosti I Nikice Markoviéa
JMB: 0106948220078

7
f “ X
Punomoénik Vidosava Markovié L//}J@UJJW ) U‘




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT! STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/ APRAT HOTEL
2PO+P+11

UrbanistiCka parcela B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852,
LOKACIJA 2 KP 5851/2 i djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 | 5888/2
KO Novi Bar u zahvatu DUP-a "Topolica IV", Opstina Bar

VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE — ARHITEKTONSKI PROJEKAT
DOKUMENTACIJES

arh. ANDREA PAJKOVIC spec. sci.

7 4
ODGOVORNI INZENJER Licenca br: UPI 107/7 - 2576/2 od 10.05.2018.

IZJAVUUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

= 7akonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
doneSenim na osnovu navedenog zakona;

=  posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

= pravilima struke i
= urbanistiCko-tehnickim uslovima

Bar, April 2025. godine.

(mjesto i datum)

dovephoghet]

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradenija, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

3 Idejno rieSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime glavnog inzenjera.
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PROJEKTNI ZADATAK

uvoD

Za potrebe investitora a na osnovu ovog projektnog zadatka, projektant treba da
uradi idejno riesenje i glavni projekat za izgradnju stambeno poslovnog objekta/
apart hotela, na urbanistiCkoj parceli B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP 5851/2 i
djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 i 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a "Topolica
V", Opstina Bar

(investitor Goran Pajkovié)

CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACLJE

Projekat treba uraditi radi dobijanja saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte i zbog
prijave gradenja.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACILJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACLJA,
NAMJENA, KAPACITET, FAZINOST GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI | PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

— opsti podaci o objekiu

Stambeni poslovni objekat/ apart hotel, na urbanistickoj parceli B1 UP4, koja se
sastoji od KP 5852, KP 5851/2 i djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 | 5888/2 KO Novi
Bar v zahvatu DUP-a "Topolica IV", Opstina Bar

Objekat treba biti u saglasnosti sa urbanistiCko-tehnickim uslovima broj 06-333/24-
7382/6 od 22.07.2024.godine; izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (*'Sluzbeni list Crne Gore'’, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23) Opstine Bar.

Objekat projektovati tako da se sa planiranih saobraéajnica pristupa objektu |
rampi koja vodi u garazu . Glavni ulaz u objekte planirati fako da ne ometa
funcionalnost i ne ugrozi orijentaciju.

Objekat planirati spratnosti 2PO+P+11, funkcionalno zonirati objekat po etazama, sa
stambenim jedinicama, apart hotelom i poslovnim prostorima u prizemlju.
Vertikalnu komunikaciju u objektu ostvariti posredstvom stepenidta i lifta. Spratnu
visinu definisati iz UTU.

Objekat pozicionirati u skladu sa zadatim gradevinskim linfjama. Ulaz na parceli

predvidjeti sa planiranih pjeSackih komunikacija predvidenim DUP-om “Topolica V™.

Fasadne zidove termoizolovati izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od
plemenitog maltera ili fasadnog pikovanog kamena.




Krov predvidjeti kao ravni ili ravni ozelenjeni. Atmosferske vode odvoditi putem
horizontalnih i vertikalnih oluka u sistem atmosferske kanalizacije.

Prilazi objektima i staze oko objekta poplocati adekvatnim poplocanjem.
Projektom planirati primjenu savremene tehnologije gradnje, uz korid€enje
savremenih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekta.
Primjeniti sve elemente dobrih fizi€kih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova.

Objekat opremiti svim savremenim tehnic¢kim instalacijama (elektroinstalacije,
instalacije vodovoda i kandlizacije) koje ¢e se prikljuciti na gradsku infrastrukturnu
mrezu u sklopu lokacije.

- Lokacija
Urbanisticka parcela B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP 5851/2 i djelova KP
5853/5, 5855/1, 5854/2 | 5888/2KO Novi Bar u zahvatu DUP-a “Topolica IV", Opstina

Bar

- Namijena
Stanovanje velikih gustina

- Kapacitet

-maksimalna spratnost — 12 etaza ( 12 vidnih etaza)
-max index zauzetosti parcele je 0.45/45% +20%
-max index izgradenosti je 3.5 + 20%

- faznost gradnje
Objekat ¢e se raditi u jednoj fazi.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA
Osnove za projektovanije su UrbanistiCko tehnicki uslovi, projekini zadatak,
geodetska podloga, DUP "Topolica V",
SPECIFICNI ZAHTJEVI
Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od

klimatskih uslova.

POTPIS | OVJERA INVESTITORA

Investitor:

»
GORAN PAJKOVIC




IZJAVA INVESTITORA

O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RJESENJEM

IZiavljujiem da sam SAGLASAN sa projektovanim rieSenjem, datom u Idejnom
riesenju za izgradnju stambeno poslovnog objekta/ apart hotela 2PO+P+11, na
urbanisti¢koj parceli B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP 5851/2 i djelova KP 5853/5,
5855/1, 5854/2 1 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a "Topolica IV", Op3tina Bar

Dostavljeno:

-Projektantu
-Arhivi

U Baru, April 2025. god.

Investitori:

GORAN PAJKOVIC




TEKSTUALNA

KUMENTACGIJA




IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/ APART HOTEL 2PO+P+11

LOKACIJA: UrbanistiCka parcela B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP
5851/2 i djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 1 5888/2 KO Novi Bar
u zahvatu DUP-a "Topolica IV", Opstina Bar
(“Sl.list CG" - Opstinski propisi br.39/14)

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE

PROJEKTANT: “URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" d.o.0.
Bar, Crna Gora
ODGOVORNI INZENJER: arh Andrea Pajkovi€ spec. sci.

br. licence UPI 107/7-2576/2
IZJAVIWUJUJEM

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Lakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima
donesSenim na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte; pravilima struke i da je Idejno riesenje izradeno u skladu sa Urbanisticko-
tehnickim uslovima u pogledu svih urbanistiCkin parametara: indeksa izgradenosti ,
indeksa zauzetosti, ukupne BRGP 6517.60m2, spratnosti (2PO+P+11) i odnosa prema
gradevinskoj liniji.

— izjavljuiem da je za lokaciju obezbijeden saobracajni pristup u skladu sa planskim
dokumentom i saobrac¢ajnim uslovima, planom nivelacije i regulacije kao i
odgovarajuci broj parking mjesta.

Zadati i ostvareni urbanisticki parametri:

Urbanisticki parametri Dozvolieno Ostvareno prema projektu
Povriina pod objektima 838.08 m2 602.51Tm?2
BGP 6517.60 nadzemne etaze
6518.4 m2

+ 2388.06 m? podruma= 8905.66 m?

Spratnost P+11 2PO+P+11 /

Bar, April 2025. Godine
(mjesto i datum)




TEHNICKI OPIS

Objekat je projektovan shodno projekthom zadatku, a u svemu prema urbanisticko-
tehnickim uslovima br.: 06-333/24-7382/6 od 22.07.2024.godine izdatim od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*'Sluzbeni list Crne Gore'’, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) Opstine Bar.

INVESTITOR: Goran Pajkovié
OBJEKAT: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/ APART HOTEL 2PO+P+11
SPRATNOST: 2PO+P+11
UrbanistiCka parcela B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP 5851/2 i djelova KP
LOKACUJA: 5853/5, 5855/1, 5854/2 1 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a "Topolica V",
Opstina Bar

LOKACIJA | URBANISTICKA DISPOZICIJA

Predmetni objekat je projektovan na urbanistiCkoj parceli B1 UP4, koja se sastoji od
KP 5852, KP 5851/2 i djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 1 5888/2 KO Novi Bar u
zahvatu DUP-a "Topolica IV", Opstina Bar.

Parcele su nepravilnog oblika, poligonalne, i zajedno Cine UP4. Teren je u padu od
pristupne saobracajnice na sjevernoj strani.

Jedinstvena urbanistiCka parcela UP4 ima povrsinu od 1552m? i sastoji se
katastarskin parcela (od KP 5852, KP 5851/2 i djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 |

5888/2).

Na parcelami KP 5852 nalazi se dotrajali objekat, i predvideno je njegovo rusenje
koje Ce biti definisano elaboratom rusenja u glavnom projektu arhitekture.

Na osnovu navedenih parametara i urbanistiCko - tehnickih uslova, projektovan je
stambeno poslovni objekat/ apart hotel 2PO+P+11.

Parceli se kolski pristupa sa sjeveroistoCne strane preko DUP-om planirane
saobracajnice. Rampa se nalazi na sjeverozapadnom dijelu objektai njoj se pristupa
sa pomenute saobracajnice, dok se povrsinskom parking pristupa preko drugog
ulaza.

Pristup parceli je omogucen preko DUP-om planirane saobracajnice na
sjeveroisto€noj strani, koja prati nivelaciju terena. Objekti u neposrednom okruzenju
su objekti stambenog karaktera.

U skladu sa projektnim zadatkom i urbanistiCko-tehnickim uslovima, objekat je lociran
postujuci gabarite parcele, medusobne i udalienosti od susjednih parcela, u okviru
graficki zadatih gradevinskih linija po DUP-u kao i opisnim gradevinskim linijama



prema susjiednim parcelaoma prema DUP-u “Topolica IV". Sa postojece
saobracajnice planirani su kolski i pjesacki prilazi koji vode do nivoa prizemlja.

Saobracaj je rijesen sa 2 ulaza, jedan za povrsinski parking i jedan za garazu. Ispred
objekta nalazi se parking povriina. Garazi se pristupa uz pomoc¢ rampe koja je
definisana propisima i koja vodi do nivoa 1 i nivoa 2. Sa bocne strane objekta nalazi
se i parking sa kosim parkiranjem koji prati jednosmjerna ulica.

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA OBJEKTA

Objekat je po namjeni stambeno poslovni/ apart hotel kao stanovanje velikih
gustina.

Nivo prizemlja objekta je planiran na koti +0.00. Prizemlju se pristupa sa svih
saobracajnica i parkinga pomocu rampe i stepenista koje su uredenjem terena
rijeseni u skladu sa zelenilom i glavnim prilaznim pravcima. U prizemlju je planirano
poslovanje odgovarajuce samoj zoni. Radi ublazavanja prostora izmedu radnih
prostorija u poslovnim prostorima | parkinga , na odredenim pozicijoma postavljene
su zardinjere sa zelenilom, koje predstavljaju zelenu barijeru ka parkingu.

Predvideno je poslovanje na nivou prizemlja a na spratovima 1-4 kao in a poslednjem
spratu planirane su stambene jedinice — garsonjere, jednosobni i dvosobni stanovi i
to ukupno 41 stambena jedinica.

Na spratovima 5-10 predvidene su smjestajne jedinice i to ukupno 60 smjestajnih
jedinica apart hotela.

Kod svih stanova gdje je bilo moguce orijentacija dnevne i spavace zone je ka
jugoistoku-jugozapadu. Toaleti | kuhinje pozicionirani su u srednjem traktu zgrade
odnosno u ulaznom dijelu stanova. Vertikalne komunikacije u vidu trokrakog
stepenista u armirano-betonskim jezgrima koje je osvijetlieno i liftova koji su
orijentisani ka sjeveru , dok se horizontalne komunikacije riesavaju hodnicima
minimalne Sirine 150cm. Prostor za instalacije predviden je na vise mjesta u
kodnicima zgrade. Spratna visina iznosi +3.0m, dok je u prizemlju +3.5m. Ukupan
broj planiranih stambenih jedinica je 41.

Glavni ulazi planiran je sa jugoistocne strane, kako bi se najkracom putanjom sa
glavnih saobracajnica pristupilo objektu.

Na predmetnoj parceli, uz planiranu pristupnu saobracajnicu, planirano je
pozicioniranje podzemnih kontejnera- posuda za odlaganje otpada.



GABARIT OBJEKTA

Objekat je postavlien u okviru gradevinskih linijja zadatim DUP-om.

Objekat je sa svih strana udaljen postujuci graficki zadatu gradevinsku liniju dok je u
ostalim djelovima udaljen vodeci se minimalnom udaljenos¢u H/3. Sa jugozapadne
strane objekat je uz pismenu saglasnost susjeda parcele 5854/1 udalien 2m
nadjemnim etazama, dok je od susjeda sa sjeverozapadne strane dobijena pismena
potvda da se objekat moze locirati do 3.5m od granice parcele KP 5851/1.

Gabarit podzemne etaze vecdi je od gabarita objekta, kao takav ne ugrozava
susjedne parcele i objekte.

Zelene povrsine zauzimaju 30% parcele
Visinska regulacija definisana je dozvoljenom spratnosc¢u 2PO+P+11 uz povecanje za
2 etaze koje je propisano za parcele vece od 1200m2.

Dozvoljena bruto povrsina kao i izgradenost povecani su za 20% $to je planirano za
lokacije vece od 1200m?2 ili za parcele koje sa sastoje od najmanje dvije vlasniCke
parcele.

Jedinstvena urbanisticka parcela UP4 ima povrsinu od 1552m? i sastoji se
katastarskin parcela (od KP 5852, KP 5851/2 i djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 |

5888/2).

Objekat je ukupne NETO povrsine 5664.42 nadzemne etaze + 2288.13 m? podruma=
7952.55 m?

Objekat je ukupne BRUTO povriine 6517.60 nadzemne etaze + 2388.06 m? podruma=
8905.66 m?

Rjesenje stambenog objekta je uskladeno sa UT - uslovima. Ispostovani su zadati
parametri:

DIO URBANISTICKIH | OSTVARENO
URBANISTICKI PARAMETRI Eﬁ?ATO PREMA PARCELA NA NOVIM

KOJIMA SE GRADI OBJEKTOM
max. indeks zauzetosti 0.45 0.45 0.32
?r]:?))( dozvoliena zauzetost parcele 838.08 838.08 602.51
max. indeks izgradenosti 3.5 3.5 3.5
max. dozvoliena BGP (m2) 6518.4 6518.4 6517.60 nadzemne etaze
max. spratnost 12 vidnih etaza | 12 vidnih etaza 2PO+P+11

USLOVI ZA PARKIRANJE VOZILA

Na osnovu navedenih parametara IZ UTU , neophodno je obezbjediti za kolektivho
stanovanje 1-1.2PM/1stan/ poslovanje TOPM na 1000m?2, a za apart hotel obezbijediti



parking mjesta za 50% smjestajnih jedinica ¢ime je potrebno zadovoljiti 75 Pm (5 Pm
za poslovanje, 40 za stanovanje i 30 Pm za apart hotel) sto zadovoljava projektovanih
90 parking mjesta, od kojih je 5 za lica sa posebnim potrebama . Povrsinski parking
poplocan je beton trava blokovima radi oplemenjivanja povrsina u parteru.

KONSTRUKCIJA

Projektom je planirana AB temeljna ploc¢a debljine 100cm u dijelu ispod objekta.
Konstruktivni zidovi planirani su dijelom kao AB platna d=30cm , potom zidovi od giter
blokova d=20cm i d=10cm, sa ukru¢nim horizontalnim i vertikalnim AB serklazima.
Grede su dimenzuija 50x30cm. Meduspratna tavanica je puna AB ploCa debljine
18cm.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

FASADA | KROV OBJEKTA

Materijalizacija i obrada fasade je u svemu prema projektnom zadatku sa teznjom
da se zadovolje estetske vrijednosti objekta. Upotrebljeni su tradicionalni i savremeni
materijali, pri cemu se vodilo raCuna da se postigne vizuelna ujednacenost
ambijenta.

Svi spoljasnji zidovi su predvideni sa kontaktnom fasadom fipa “DEMIT”,
termoizolovani su izolacijom na bazi stiropora d=10cm, sa oblogom od bavalita kao
zavrsnog sloja. Boja fasade sa oblogom od bavalita je RAL 7036, RAL 9003 i RAL 7037.

Unutrasniji zidovi izmedu stambenih jedinica su od Suplieg opekarskog bloka debljine
20 cm, ostali pregradni zidovi zidani su od opeke debljine 10 cm, malterisani i bojeni.

Ograde terasa su kovane, visine 110cm, StepenisSne ograde projektovane su u
kombinaciji prohnroma sa rukohvatom od hrastovog drveta u boji prema izboru
projektanta.

Projektovan je ravan zeleni i krov sa Sljunkom nagiba 2 stepena. Svi oluci su
projektovani od pocinkovanog lima.

Atmosferske vode se putem horizontalnih i vertikalnin oluka odvode u sistem
atmosferske kanalizacije. Objekat je hidroizolovan u nivou ploce, klasiCnom
viseslojnom hidroizolacijom.

UNUTRASNJA OBRADA
Zavrsna obrada prostorija uskladena je sa njihovom namjenom, estetskim i higijenskim
uslovima eksploatacije, a predvidena sa svim neophodnim slojevima.

Zidovi
Projektom je predvideno da se svi unutrasnji zidovi (opeka i giter blok), malterisu
produznim malterom sa zavrsnim bojenjem poludisperzivhim i akriinim bojama. U

sanitarnim prostorijama zidovi se oblazu keramikom od poda do plafona, a u
kuhinjoma djelimi¢no - do visine h=1,60m.



Plafoni

Sve plafone malterisati, gletovati i bojiti bijelom bojom.

Podovi

U sobama, prostoru dnevnog boravka, predsobljiima i u garderobi, predviden je
kvalitetan parket preko sloja cementne kosuljice i materijala za akustiCnu i toplotnu
zastitu. U sanitarnim prostorijama predvidena je potrebna hidroizolacija (preko AB
ploCe i uz zidove do propisane visine), sloj za pad prema slivniku i zavrsni sloj od
keramickih plocica. U kuhinji je predviden pod od granithe keramike. Na terasama,
kao zavrsni podni sloj predviden je mermer za spoljnu ugradnju. Podovi horizontalnih
i vertikalnih komunikacija su od mermera.

Prilazi objektu i staze oko kuce rjeSene su poplocavanjem behaton | kamenim
plocama.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutrasnja vrata su drvena sa Stelujucim futerom, furnirana prirodnim furnirima,
bajcovana i lakirana providnim poliuretanskim lakovima na vodenoj bazi. Vrsta
furnira, slog i ton bajca po izboru investitora.

FASADNI OTVORI

Spoljasnja - balkonska vrata i prozori su od eloksiranih aluminijumskih profila sa termo
prekidom, zastakljeni termopan staklom. Spoljasnje klima jedinice pozicionirane su na
terasama u donjoj zoni na relativnoj koti od +0.10m.

INSTALACIJE

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje se podrazumijevaju za ovaj
tip objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehnicke instalacije (grijanje).
sprinkler sistem, instalacije joke i slabe struje, i predmet su zasebnih projektnih
elaborata.
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Obradivac: Investitor:

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" GORAN PAJKOVIC
DOO BAR

Objekat: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/ | Lokaciia: ymanisticka parcela 81 UP4, koja se sastoji od kP 5852, KP 5851/2
APART HOTEL 2PO+P+11 djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 1 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a

"Topolica IV", Opstina Bar
GlavniinZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
arh. Andrea Pajkovié, spec. sci. | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
ARHITEKTURA 1:500
. Andrea Pajkovi¢, spec. sci. | UNUTRASNJA ARHITEKTURA )
Saradnik: arh.Senad Arucevic, spec.sci. | Prilog: Broj priloga: Broj strane:
arh. Vanja Goji¢, spec. sci.
Ivona Erakovi¢. bsc arh ORTOFOTO PREKLOP 01 01
Nadina Tomovi¢ bsc politeh.

Datum izrade i M.P. Datum revizijei M.P.

April 2025.
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1. Prije ofpocinjanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.

2. Neusaglasenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i
odgovornim projektantom.

3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehnickog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna mogucéa visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.

12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povriine stepenista u fabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

LEGENDA:
ULAZ U GARAZU v

1. Zidani zid ULAZ U OBJEKAT v

V222

2. AB (armirano betonski zid

3. Termoizolacija KAMEN PODLOGA 130.0m?

4. Granica K.P. ZELENA POVRSINA 475.00m?

6. Gradevinska linija SLIUNAK KAO POKRIVNI SLOJ 250m? |

)
5. Granica U.P. CEEEE—— ASFALT
cBEBERED

7. Regulaciona linija

VISOKO |

NISKO RASTINJE spoljasnje klima jedinice

POVRSINA PARCELE
KP 5851/2 32 m?
KP 5854/2 98 m?
KP 5852 1074 m?
KP 5888/2 18 m?
KP 5855/1 121 m?
KP 5853/5 209 m?
UKUPNO: 1552 m?
DOZVOLJENO OSTVARENO
MAX. DOZVOLJENA ZAUZETOST PARCELE | 838.08 m? 602.51m?2
MAX. DOZVOLJENA BRGP 6518.4 m? 6517.5 m? nadzemne etaze
ZELENE POVRSINE 30 %
Obradivac: Investitor:
"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" GORAN PAJKOVIC
DOO BAR
Objekat: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/ Lokacija:  ypanisticka parcela B1 UP4, koja se sastojiod KP 5852, KP 5851/2 i
djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 1 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a
APART HOTEL 2PO+P+11 e ”ch))poli(]coUIV?, O?)EltJino Bar
GlavniinZenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
arh. Andrea Pajkovié, spec. sci. | IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
. , ) ARHITEKTURA 1:500
arh. Andrea Pajkovié, spec. sci. | UNUTRASNJA ARHITEKTURA )
Saradnik: Orh-Sehncvd A_ruéGe\{.iéspGC- sci. | Prilog: Broj priloga: Broj strane:
vllvonol Erakgvfc'.pbsciqrﬁ SIRA SITUACILJA 01 02
Nadina Tomovi¢ bsc politeh.
Datum izrade i M.P. Datum revizijei M.P.
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April 2025.
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1. Prije ofpocinjanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.
2. Neusagladenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autoromi
odgovornim projektantom.
3. Ilzmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vrsiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
projektanta i tehnickog nadzora.
5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobirilo.
6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.
9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna mogucéa visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaz u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.
13. Povriine stepenista u tabeli predstavijaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.

LEGENDA:

1. Zidani zid

3. Termoizolacija

4. Granica K.P.

5. Granica U.P.

VISOKO |

6. Gradevinska linija

7. Regulaciona linija

NISKO RASTINJE

\
§
\

2. AB (armirano betonskizid) B

ULAZ U GARAZU
ULAZ U OBJEKAT

KAMEN PODLOGA 130.0m?

ZELENA POVRSINA 475.00m?

ASFALT

SLJUNAK KAO POKRIVNI SLOJ 250m?

spoljasnje klima jedinice

v
v

Obradivac: Investitor:
"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE" GORAN PAJKOVIC
DOO BAR
Objekat: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/ | Lokacifa:

APART HOTEL 2PO+P+11

Urbanisti¢ka parcela B1 UP4, koja se sastoji od KP 5852, KP 5851/2 i

djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 1 5888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a
"Topolica IV", Opstina Bar

Glavni inZenjer:

arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnic¢ke dokumentacije: razmjera
) ARHITEKTURA 1:100
arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci. I UNUTRASNJA ARHITEKTURA )
Saradnik: arh. Senad AruCevic, spec.sci. | Prilog: Broj priloga: Broj strane:
arh. Vanja Goji¢, spec. sci. .
Ivona Erakovié. bsc arh UZA SITUACUJA 01 03

Nadina Tomovi¢ bsc politeh.

Datum izrade i M.P.

April 2025.

Datum revizijei M.P.




@ 1. Prije ofpocinjanja radova sve mjere provijeriti na licu mjesta.
| 2. Neusaglasenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i
' odgovornim projektantom.
: 3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vriiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
| 4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog
| projektanta i tehnickog nadzora.
: 5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.
|

¥ ? ? ¥ ? .

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.
i : 7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.
| | | I 8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.
| | | | ' | 9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna mogucéa visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.
| | | ’ : 10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklaZ u visini nadvratnika.
| I : ’ | 11. Sve mjere su date u centrimetrima.
| | | ' | 12. Sve visinske kote date su u metrima.
| | | : ‘ : 13. Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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1. Prije ofpocinjanja radova sve mijere provijeriti na licu mjesta.

2. NeusaglaSenosti i odstupanja u crtezima i/ili tekstualnim prilozima projekta,obavezno razrijesiti sa autorom i

odgovornim projektantom.

3. Izmjene u dijelu projekta za vrijeme gradenja ,vriiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.
4. Ne dozvoljavaju se izmjene na gradilistu za vrijeme izvodenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog

projektanta i tehnickog nadzora.

5. Odgovornost za izmjene snosi lice koje je te izmjene odobrilo.

6. Visine parapeta su date od kote gotovog poda.

7. Visine prozora su date od kote zidnog dijela parapeta.

8. Visine vrata su date od kote gotovog poda.

9. Na dimenzijama vrata i prozora data je maksimalna mogucéa visina otvora bez ucrtane kutije za roletnu.

10. Na svim zidovima debljine < 20cm, obavezan horizonalni serklazZ u visini nadvratnika.

11. Sve mjere su date u centrimetrima.
12. Sve visinske kote date su u metrima.

13. Povriine stepenista u tabeli predstavljaju horizontalnu projekciju podesta i gazista.
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LEGENDA:

1. Zidani zid A
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2. AB (armirano betonski zid)
3. Termoizolacija

4. Granica K.P.

5. Granica U.P.

6. Gradevinska linija

ULAZ U GARAZU

v

LEGENDA POVRSINA - GARAZA 1
BR. NAZIV PROSTORIJE P (M2)
KOMUNIKACIJE/ OSTAVE/ TEHNICKE PROSTORIJE

01 HODNIK 11.05
o2 STEPENISTE 8.84
03 TAMPON ZONA 4.75
04 OSTAVA 8.81
o5 OSTAVA 10.47
43.92 M=

PARKING MJESTA
01 PO1 17.84
oz POZ2 17.99
03 PO3 17.99
o4 PO4 17.53
o5 POS5 17.03
06 PO6 16.57
a7 PO7 15.71
o8 PO8 15.25
09 PO9S 15.25
10 P10 12.52
11 P11 15.64
12 P12 15.76
13 P13 12.30
14 P14 15.76
15 P15 15.77
16 P16 13.40
17 P17 17.14
18 P18 17.32
19 P19 17.46
20 P20 25.44
21 P21 17.37
22 P22 14.84
23 P23 14.71
24 |P24 14.71
25 P25 15.89
26 P26 15.96
27 P27 16.02
28 P28 16.02
29 P29 17.41
30 P30 17.41
31 P31 16.02
32 P32 16.02
33 P33 15.01
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SAOBRACAJNICA
01 SADBRAEI:AJNIBA 512.51
512.51 M=2
1,138.02 M2

UKUPNO NETO GARAZE 1

1138.02 M2

UKUPNDO BRUTO GARAZE 1

1194.03 M2

UKUPNO NETO OBJEKTA

5664.42 NADZEMNE ETAZE
+ 2288.13 M2 PODRUMA= 7952.55 M2

UKUPNO BRUTO OBJEKTA

6517.60 NADZEMNE ETAZE
+ 2388.06 M2 PODRUMA= 8905.66 M2

RELATIVNA KOTA -3,05 = APSOLUTNA KOTA +8.53

Obradivac:

"URBANIZAM | PROJEKTOVANJE"
DOO BAR

Investitor:

GORAN PAJKOVIC

Objekat: STAMBENO POSLOVNI OBJEKAT/

APART HOTEL 2PO+P+11

Lokacija:

Urbanisti¢ka parcela B1 UP4, koja se sastojiod KP 5852, KP 5851/2 i

djelova KP 5853/5, 5855/1, 5854/2 15888/2 KO Novi Bar u zahvatu DUP-a

"Topolica IV", OpStina Bar

Glavni inZenjer:

arh. Andrea Pajkovi¢, spec. sci.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENUJE

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmjera
) ) ARHITEKTURA 1:50
arh. Andrea Pajkovié, spec. sci. | UNUTRASNJA ARHITEKTURA )
Saradnik: arh. Senad Arucevi¢, spec.sci. | Prilog: Broj priloga: Broj strane:
arh. Vanja Goji¢, spec. sci. .
Ivona Erakovi¢. bsc arh OSNOVA GARAZE -1 02 06
Nadina Tomovi¢ bsc politeh.

Datum izrade i M.P.

April 2025.

Datum revizijei M.P.
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