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IZMJENA | DOPUNA NACRTA PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA OPSTINE ROZAIJE

Planski dokument: Izmjene i dopune Prostarno urbanistickog plana Opstine RozZaje

Obradiva¢: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Odluka o izradi IID PUP-a opstine RozZaje — Sluzbeni list Crne Gore, br. 045/22 od 21.04.2022.g.

Faza izrade: Nacrt plana

Rukovoditeljka izrade plana: Gordana Raicevic, dipl.inZ.arh.

Clanovi tima za izradu plana:

N W N

8.
9.

Urbanizam: Gordana Raicevi¢, dipl.ing.arh

Saobraéajna infrastruktura Nada Brajovi¢, diipl.ing.grad.
Hidrotehnicka infrastruktura Natasa Novovic, dipl.ing.grad.
Elektroenergetska infrastruktura Sonja Filipovi¢ Sigevi¢, dipl.ing.el.
Elektronske komunikacije Ratko Vujovic, dipl.ing.el.

Pejzaino uredenje | zastita Zivotne sredine mr Sanja Ljeskovic, dipl.ing.pejz.arh

Saradnici: Ana Raicevi¢, spec.sci.arh

Olivera Tatar, spec.sci.arh.
Ekonomsko trZisna projekcija Zoran M. Bukié
Predstavnik op3tine RoZaje Asmin Kalac, dipl.ing.arh

Savjet za reviziju planskog dokumenta:

Rjesenjem o adredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju lzmena i dopuna Prostorna urbanistickog plana Opstine
RoZaje broj: 0837-332/23-274/117 od 17.08.2023.g. (donesenom na osnovu tacke 3 i 5 Odluke o imenovanju
Savjeta za reviziju planskih dokumenata, “Sluzbeni list Crne Gore”, br. 112/22 i 050/23), imenovan je Savjet
za reviziju IID PUP-a opStine RoZaje u sledecem sastavu:

1. Svetlana Jovanovic, dipl,pr.planer — predsjednica

2. Ranko Kovacevic, dipl.ing.arh. €lan,

3. Biljana Ivanovi¢, dipl.ing.grad. ¢lanica,

4. Mili¢ Curovié, dipl.ig.5um. ¢lan,

5. Miroslav Cizmovié, dipl. Ing. polj. — élan,

6. Jelena Pasinovi¢, dipl.ing.geod. — clan

7. Ranko Radulovi, dipl.el.ing. ¢lan,

8. Nikola Spahic, dipl.ing.grad. ¢lan,

9. Snezana Laban, dipl.ing.pej.arh.—¢lan,

10. Nezerija Kurtagi¢, dipl.ing. grac. — predstavnica opstine RoZaje:




MISUENJE

Na osnovu drugog pregledanog Nacrta planskog dokumenta od strane svih ¢lanova Savjeta i sagledavanja
pojedinacnih lzvjestaja, Savjet daje POZITIVNO MISUENJE na Nacrt Izmjena i dopuna PUP-a opstine Rozaje i
predlaZe nadleznom Ministarstvu da se plan uputi u dalju proceduru.

Primjedbe i sugestije koje su iskazane od strane predstavnika opstine RoZaje, potrebno je prihvatiti i korigovati
dokument u tom dijelu, prije upucivanja na Javnu raspravu.
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POJEDINACNA MISLJENJA:
Svetlana Jovanovié, dipl,pr.planer — predsjednica Savjeta

Nacrt 11D PUP-a opstine Rozaje uraden je u skladu sa Programskim zadatkom za izradu plana, Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl list CG, br 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20) prema kome je zapocCetaizrada
plana. Sadrii u skladu sa Pravilnikom o izradi planskog dokumenta tekstualni graficki dio.

Nacrtom plana su definisani opsti ciljevi prostornog i posebni ciljevi razvoja opstine po pojedinim oblastima. Dat
je koncept prostornog razvoja opstine i ukazano na kljucne faktore razvoja, sa akcentom na geografske
predispozicije, poloZaj u odnosu na koridore u regionu i evropske saobracajne koridore i na pograni¢ni poloiaj
koji treba iskoristiti u razvojnom pogledu.

Takode se ukazuje i na kljuéne privredne resurse koje treba razvijati, kao i na drustvne djelatnosti koje treba da
prate privredni i infrastrukturni razvoj opstine.

U korigovanom planskom dokumetu su koris¢eni podaci Popisa 2023.g na osnovu kojih su date planske
projekcije. U dijelu privrednog razvoja se isti¢u resursi i potencijali opstine, sa akcentom na razvoj poljoprivrede,
Sumarstva i drvne i druge industrije, kao | obnovljivih izvora energije. Posebno se isticu potencijali za razvoj
turizma u opstini, sa definisanim turistickim zonama. Definisan je razvoj mreZe naselja i centara opstine.

U planu je data analiza organizacije i uredenja prostora, opse kategorije namjene povrsina i detaljne kategorije
namjene povrsina za podrucje Generalne urbanisti¢ke razrade (GUR). Na osnovu analiza, dat je planski koncept
i opSte smjernice za razvoj i uredenje naselja.

Izmjene PUP-a opstine RoZaje su zapotete po PPCG do 2020.g. i po prethodnom Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekata. S obzirom da je u meduvremenu usvojen Prostorni plan Crne Gore do 2040.godine, predlaze
se da se u daljem radu na lzmjenama i dopunama PUP-a opstine RoZaje, izvrsi usaglasavanje sa PPCG-2040.
PredlaZe se da se u Predlogu plana, uz saradnju | konsultaciju sa Ministarstvom izvrsi i potrebno usaglasavanje
sa Zakonom o uredenju prostora.

MISUENJE:

Na osnovu pregleda planskog dokumenta, dajem POZITIVNO MISLJENJE o Nacrtu IID PUP-a opitine Roiaje i
predlaiem da se plan uputi u dalju proceduru.

lzvjestilac

mr Svetlana Jovanovic, dipl.pr.planer — predsjednica
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Ranko Kovacevic, dipl.ing.arh. ¢lan,

Oblast/faza: URBANIZAM

Obradivac faze: Gordana Raicevi¢, dipl.inz.arh

Izvjestilac: Ranko Kovacevié¢, dipl.inz.arh

OCJENA: Obradivaé je, korigovao nacrt planskog dokumenta prema sugestijama iz prethodnog
izvjestaja.

ZAKLJUCAK

Daje se pozitivno misljenje na nacrt planskog dokumenta: [zmjene i dopune Prostorno-urbanistickog
plana Opstine Rozaje — faza URBANIZAM,

Herceg-Novi, 10.07.2025. godine
IZVJESTILAC

Ranko Kovacevic, d.i.a.
P |

Biljana Ivanovi¢, dipl.ing.grad. ¢lanica,

Plan: ID PUP RoZaje
Faza: Nacrt - korigovani
Obradiva¢: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, mart 2025.

Stru¢no MISLIENJIE

Obradivac plana nije uvazio sugestije iz Izvjestaja od 3.12.2024. Ponavljaju se sugestije koje nisu
uvazene, kako slijedi.

Dostavljena je geodetska podloga sa visinskom predstavom terena, koja nije sastavni gio grafickih
priloga. Potrebno je podlogu implementirati u graficke priloge.

U tacki 28.1.7. opisuju se mogucnosti za biciklisticki saobracaj i alternativne vidove saobracaja.
Potrebno je graficki prilog dopuniti predlogom trasa staza za bicikliste i pjeSackih staza, kao i ZiCara
koje se pominju.



Graficki prilog koji se odnosi na GUR sadrzi prikaz podzemnog prolaza kod autobuske stanice. Potrebno
je u tekstu opisati njegovo stanje, dati smjernice za eventualnu rekonstrukciju.

Po zavrSetku obilaznice, magistralni put treba da postane gradska saobracajnica. U tom smislu,
predlazem da kolovoz ima Sirinu 6m, da bi se dobio prostor za vece Sirine trotoara i mogucnost za
projektovanje biciklisticke staze.

Na str. 275 piSe da se u okviru planova nizeg reda «izvrsi prenamjena planiranih povrsina u privremena
parkiraliSta do stvaranja uslova za trajno rjeSenje ovog problema». Misljenja sam da ove povrsine treba
odrediti na nivou ovog plana kako bi planovi nizeg reda imali na osnovu ¢ega da urade prenamijenu.

Da li su normativi za parkiranje dati na osnovu stepena motorizacije?

Dati smjernice za postavljenje punjaca za vozila na elektricni pogon.

Prof.dr Biljana Ivanovic d.i.grad.
%7\/%\ -3

Podgorica, 10.07.2025.

Mili¢ Curovié, dipl.ig.5um. ¢lan,

SAVIET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA
Predsjednici Savjeta za reviziju Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana
opstine Roiaje

Kao ¢lan Savjeta za reviziju podnosim slijedece misljenje na Korigovani nacrt Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog
plana (IDPUP) Opstine RozZaje:

Projektant je izvriio korekcije i dopune u skladu sa primjedbama i sugestijama koje sam, kao €lan Savjeta za reviziju, dao
na prethodnu verziju Nacrta IDPUP i saglasan sam da ova verzija Korigovanog nacrta plana ide u dalju proceduru.

Dr Mili¢ Curovié




Miroslav Cizmovi¢, dipl. Ing. polj. = élan,

Dr Miroslav Cizmovié
Biotehnicki fakultet Podgorica

Ministarstvu ekologije, prostornog planiraanja i urbanizma
Podgorica

[II mi§ljenje o Izmjenama i dopunama prostorno- urbanistickog plana Rozaje

Korigovani PUP Rozaje je upodobljen prema sugestijama i smatram ga potpuno prihvatljivim.

11.07.2025. godine

Dr Miroslav Cizmovié

Jelena Pasinovié, dipl.ing.geod. — ¢lan

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
CRNE GORE

SAVJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Svetlana Jovanovi¢, dipl. prostorni planer
Predsjednica

PREDMET: Misljenje na Nacrt plana Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Rozaje (mart

2025.2)

Postovani,

Na osnovu Rjesenja o odredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana

Opstine Rozaje, kao ¢lanica Savjeta iz oblasti geodezije, a na osnovu dostavljene dokumentacije, dajem
Misljenje na predmetni planski dokument.

S postovanjem,
Jelena Pasinovié, dipl.inz.geod.

adresa: Ljuta bb, Kotor




telefon: 069820829

mail: jelena.pasinovic@gmail.com
Kotor, 16.05.2025.g.
MISLJENJE

Izmjene i dopune PUPa Opstina RoZaje

OPSTI PODACI

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene 1 dopune Prostorno urbanistickog plana
Opétine Rozaje

OBRADIVAC: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja
1 urbanizma

RUKOVODILAC IZRADE: Gordana Raicevié, dipl.inz.arh.

FAZA: Nacrt plana

ODLUKA

Rjesenjem o odredivanju ¢lanova Savjeta za reviziju lzmjena 1 dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
Opétine RoZaje broj: 0837-332/23-274/117 od 17.08.2023.g. (donesenom na osnovu tacke 3 i 5 Odluke o
imenovanju Savjeta za reviziju planskih dokumenata, “Sluzbeni list Crne Gore®, br. 112/221050/23)
odredena sam za clana Savjeta u oblasti geodezija.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

1. Rjedenje o odredivanju élanova Savjeta za reviziju [zmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana
Opéstine RozZaje broj: 0837-332/23-274/117 od 17.08.2023.g. Odluka o izradi [zmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Opstine Rozaje (“Sluzbeni list Crme Gore”, br. 045/22 od 21.04.2022),

2. Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Rozaje, mart 2025.g.— opsti dio,

[zmjena 1 dopuna Prostorno urbanistickog plana OpStine Rozaje, mart 2025.g.— tekstualni dio,

4. Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Rozaje, mart 2025.g. - graficki dio PUPa i
GURa u pdf i dwg formatu

bad

SUGESTIE/MISLJENJE

I: U grafickom dijelu plana — u prilogu 01 "Topografska podloga sa granicom zahvata” potrebno je
navesti instituciju zaduZenu za topografsko-katastarsku podlogu, a ako su podaci preuzeti od Uprave za
nekretnine to takode navesti.

Sugestija: Na navedenom prilogu mora biti navedeno odgovorno lice, odgovorno drustvo ili institucija
koja dostavlja navedene podatke.




2 U grafitkom prilogu GURa Rozaje (prilog (1. Katastarska podloga sa granicom zahvata GUR-a), u
skladu sa ranije datim primjedbama, definisana je granica zahvata GURa grafi¢ki i numericki.

U prilozima (4. Namjena povrsina generalnog urbanistickog rjesenja, planska dokumentacija nizeg
reda i distribucija sadrzaja, 06.Hidrotehnicka infrastruktura generalnog urbanistickog rjeSenja-
postojece stanje, 08. Pejzazna arhitektura generalnog urbanistickog rjesenja pored linije koja
definise granicu zahvata GURa postoji i linija koje je u layer-skoj strukturi nazvana Granica GUP-
a, sa definisanom bojom 0,0,0, a koja je translatorno pomjerena u odnosu na definisanu granicu,
¢ime na crtezima figuriSu dvije linije. Ista situacija je i u prilogu 07.Hidrotehnicka infrastruktura
generalnog urbanistickog rjeSenja- planirano stanje, s tim $to se u ovom prilogu pojavljuje vise
paralelnih linija.

Sugestija: Prekontrolisati crteZe i ukloniti nepotrebne linije i strukture kako bi prilozi bili jasni 1
nedvosmisleni.

3. U svim grafickim prilozima PUPa Opstine Rozaje prekontrolisati granicu zahvata GURa. jer je ista
blago dislocirana od one definisane koordinatama u prilogu (1. Katastarska podloga sa granicom zahvata
GUR-a, dio priloga vezanih za GUR Rozaja.

Sugestija: Prekontrolisati i korigovati granicu GURa u okviru svih grafickih priloga PUPa Rozaje.
Pregledom dostavljene dokumentacije konstatujem da su primjedbe koje su konstatovane u

prethodnim revizijama usvojene i otklonjene.Navedene sugestije bi trebalo usvojiti ali nemam
primjedbi da plan ide u dalju proceduru Sto se tice geodezije.

Clanica Savjeta:
Jelena Pasinovié, dipl. inZ. geod.

Ranko Radulovic, dipl.el.ing. ¢lan,

SAVIJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Predmet: Misljnje br. 2 o pregledu Planskog dokumenta:

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA OPSTINE ROZAJE, NACRT
PLANA, mart 2025.g.

Narucilac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Obradivac: Radni tim Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
Oblast: Elektroenergetska infrastruktura

Odgovorni planer:  Sonja Filipovi¢ - Sisevié, dipl.inZ.el.

lzvjestilac: Ranko Radulovi¢, dipl. el.ing., licenca za revizora br. UPI 107/7-637/2



1 Pregled dokumentacije

1.1.  Opisisadrzaj pregledane dokumentacije

Izmjne i dopune Prostorno — urbanistickog plana opstine RoZaje, Nacrt, faza elektroenergetska infrastruktura
obradena je na vise mjesta i to:

U tacki 11.2. Elektroenergetska infrastruktura, u kojoj se prezentira postojece stanje, na dvije strane (obzirom
da priloZeni nacrt nije osranicen, nije moguce navesti brojeve stranica) i sarzi:
11.2. Elektroenergetska infrastruktura
e Trafostanica 35/10 kV, 2x4 MVA Roiaje
e Trafostanica 35/10 kV, 2x4 MVA Zeleni
e Energetske karakteristike
U poglavlju 19. Plan organizacije, koris¢enja i uredenja prostora, obraduje se energetika | potencijali i to:
u tacki 19.2.5. Hidroenergija
u tacki 19.2.6. Energija vjetra | sunca
u tacki 19.2.7. Energija na bazi drvne mase.

Opsti i posebni ciljevi, u dijelu energetike se u jednom pasusu pominje kao jedan od prioritetnih ciljeva

privrednog razvoja sa koristenjem hidroenergetskih potencijala rijeke Ibar i njenih pritoka, kao i koritenje
potencijala vjetra, sunca i biomase.
U tacki 19. Koncepcija prostornog razvoja opstine,se navodi da prioritetno treba razvijati i energetsku
infrastrukturu kroz izgradnju 110 kV dalekovoda iz pravca Berana, povecanje kapaciteta TS 35 kV; dvosmjerno
napajanje konzuma opstine; ravnomjeran raspored instalisanih kapaciteta transformatorskih stanica (broj i
snaga); iskorisavanje hidroenergije, energije vjetra i biomase.

U Nacrtu su, za fazu elektroenergetike, priloZena dva graficka priloga i to: Prilog br. 15: Elektroenergetska
infrastruktura — postojece stanje (R=1:25 000) i Prilog br. 16: Elektroenergetska infrastruktura — planirano stanje
(R=1:25 000).

2. Nalazi izvjestioca

1. Do izrade ovog misljenja operator elektroprenosnog sistema, CGES AD - Podgorica, nije dostavio
misljenje na predmetni planski dokument. Primjedbe koje ce se, eventualno, dostaviti od strane
operatora elektroprenosnog sistema moraju se smatrati primjedbama uslovnog karaktrera i moraju se
implementirati. Napominjem da je miSljenje ovog operatora veoma bitno obzirom da se u planskom
dokumentu pominje niz objekata koje treba izgraditi, a u nadleZznosti su CGES-a (izgradnja TS 110/35 kV
RoZaje, produietak postojeceg DV 110 (35) kV Berane - RoZaje i stavljanje u funkciju kao DV 110 kV
nakon izgradnje TS 110/35 kV i sl.).

2. Operator elektrodistributivng sistema, CEDIS doo - Podgorica je, dopisom br. 30-10-16015 od
27.05.2025. godine, nije dao pozitvno misljenje na predmetni planski dokument, uz uslov i obavezu da
se u fazi izade Predloga isti dopuni i koriguje kako slijedi:

2.1.  Uvidom u dostavljenu dokumentaciju korigovanog Nacrta lzmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog

plana Opstine RoZaje, konstatovano je da sledeca primjedba data misljenjem br. 30-00-35698 od
12.11.2024. godne nije ispostovana:




Smjernice za izgradnju elektroenergetskih objekata dostavijene od strane CEDIS-a jasno prikazati u
dijelu dokumenta u kojem su definisane smjernice za sprovodenje planskog dokumenta, odnosno u
poglaviju Smjernice za sprovodenje PUP-a i GUR-a.

Kako je predmetnim planskim dokumentom definisano da se GUR sprovodi: “.. kroz realizaciju vaZecih
urbanistickih planova, reviziju postojece i izradu nove planske dokumentacije — detaljnih urbanistickih
planova, urbanistickih projekata i lokalnih studija lokacija, kao | kroz direktne smjernice za sprovodenje
GUR-a za djelove za koje se nece raditi planska dokumentacija niZeg reda.” isti nije predmet ovog
midljenja.

U meduvremenu je stupio na snagu novi Zakon o energetici, pa zbog promjene u numeraciji ¢lan 220
tacke Zakona o energetici, na koje smo se u svojim smjernicama pozvali, potrebno je prepraviti u ¢lan
224 ovog Zakona.

Primjedbe koje sam dao u svojstvu c¢lana Savjeta, Obradivac je uglavnom otklonio, ali su se u
korigovanom Nacrtu pojavile i nove koje navodim kako slijedi:

3. Nastrani 114 u pasusu koji se odnosi na Planirani koncept obuhvata, u tacki 8 se navodi da distributivnu
mreiu naponskog nivoa 0,4 kV treba graditi kao prstenastu. Ovo treba brisati ili pojasniti. Naime,
niskonaponska mreZa u nasem elektrodistributivhom sistemu se gradi iskljucivo kao radijalna.

4. Na strani 115 se navode orjentacione povrsine za plniranje | projektovanje objekata elektroenergetske
infrastrukture | to za TS 110/35 kV: 2-3 ha i TS 35/10 kV 1 ha. O¢igledno da je Obradivac napravio gresku
jerje 1 ha =10000 m2, sto je oko 10 puta visSe od potrebne povriine za navedene objekte. Ispraviti.

5. Na strani 115 Nacrta dati su uslovi za lociranje | izgradnju dalekovoda. Umjesto navedenog pasusa
potrebno je napisati da se nadzemni dalekovodi grade u skaldu sa odredbama vazeceg Pravilnika o
tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV. Ovim pravilnikom su regulisani svi neophodni uslovi za projektovanje | izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV.

6. Tekstualni dio korigovanog Nacrta je ostrnicen do strane 317. Potrebno ostraniciti ¢itav tekstualni dio.
3. ZAKUUCAK

Kako je navedeno, Operatror elektrodostrobutivnog sistema je dao pozitivho misljenje na predmetni planski
dokument uz uslov i obavez ispravki u Predlogu planskog dokumenta.

Takode je navedeno da operator elektroprenosnog sistema nije dostavio svoje misljenje. Sve primjedbe koje
se, eventualno, dostave od strane operatora elektroprenosnog sistema treba smatrati primjedbama
uslovnog karaktera i potrebno ih je implementirati u planski dokument. Ukoliko Operator elektroprenosnog
sistema ne dostavi primjedbe i sugestije na predmetni nacrt, moZe se smatrati da je saglasan sa istim.

Primjedbe koje sam naveo u svojstvu ¢lana Savjeta su primjedbe lakSeg karaktera i mogu biti jednostavno
otklonjene prilikom izrade Predloga Plana.

Na osnovu prethodnog moze se zakljuéiti da 1IZMJENE | DOPUNE PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE ROZAIE, NACRT PLANA, faza elektroenergeta, uglavnom, uraden u skladu sa vaZecim propisima
i standardima, pa se predlaze Investitoru da IZMJENE | DOPUNE PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA




OPSTINE ROZAJE, NACRT PLANA, u dijelu elektroenergetike, prihvati i pride daljim koracima — izradi
Predloga uz obavezu Obradivaca da postupi po navedenim primjedbama i sugestijama iz ovog misljenja.

U Podgorici, 9.06.2025.g.

lzvjestilac: Ranko Radulovi¢, dipl.el. ing

Snezana Laban, dipl.ing.pej.arh.—clan,

Predmet: Izmjene i dopune Prostorno urbanisticki plana opstine Rozaje
Obradivaé: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Rukovodilac izrade plana: Gordana Raicevi¢, dipl. ing. arh.

Pejzazno uredenje i zastita Zivotne sredine: mr Sanja Ljeskovi¢, dipl. ing. pejz. arh.
Faza plana: Nacrt plana (maj - septembar, 2024.)

Predmet: |zmjene i dopune Prostorno urbanisti¢ki plana opstine RoZaje

Obradiva¢: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Rukovodilac izrade plana: Gordana Raicevi¢, dipl. ing. arh.

Pejzazno uredenje i zastita Zivotne sredine: mr Sanja LjeSkovic, dipl. ing. pejz. arh.
Faza plana: Korigovani Nacrt plana (mart, 2025.)

MISLJENJE

Nemam primjedbi na nivo i sadrzaj planske dokumentacije za oblast Plan predjela i Pejzazna
arhitektura.

U tekstualnom dijelu planskog dokumenta, faza PejzaZna arhitektura, kao posebnu oblast, uvrstiti
u dio Smjernice za sprovodenje GUR-a.

Zakljucak: Shodno navedenom, Plan moze ici u dalju procedure.

Podgorica, 10.06.2025.
Clan Savjeta za PejzaZznu arhitekturu
SneZana Laban,dipl.inZ.pejz.arh Vi .
Vs ‘—{i -'_'.’z»(f,./



Nezerija Kurtagi¢, dipl.ing. grac. — predsvnica opstine RoZaje:

Crna Gora Adresa: ul. Mar3ala Tita br. 1,
OPSTINA ROZAJE 84310 Rozaje, Crna Gora
e-mail: urbanizamrozaje@t-com.me

web: www.opstinarozaje.me

tel: ~38251-275-445

Broj: Rozaje, 12.05.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRAZAVNE
IMOVINE

Misljenje na Korigovani Nacrt Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana OpStine
RoZaje

Uvidom u Nacrt [zmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Rozaje, predlazemo da
uvrstite sljedece preporuke:

U grafickom prilogu Detaljna namjena povrsina u granicama GUR-a gdje je planirani Detaljni
urbanisti¢ki plan “Industrijska zona Zeleni” na lokaciji gdje je postoje¢im PUP-om planirana
lokacija za Transfer stanicu, izmijeniti namjenu u PovrSine za industriju i proizvodnju, jer je
na toj lokaciji odnosno k.p.1375 KO RozZaje izgradena Asfaltna baza.

Takode, na prostoru DUP-a “Industrijska zona Zeleni” zadrzati namjenu industrija na
katastarskim parcelama br. 50/3 1 50/4 KO Rozaje, a na parcelama br. 47/27, 50/11, 50/7, 50/8,
50/6, 50/5, 50/21 1 50/22 KO Grahovo I, predvidjeti namjenu povrSina MjeSovita namjena,
obzirom da su na vecini parcela izgradeni ili zapoceti stambeni objekti.

Na prostoru DUP-a “Industrijska zona Zeleni” planirana je namjena za industriju na katastarskim
parcelama br.1386/22, 1386/44, 1386/26, 1386/32, 1386/32, 1386/22, 1386/7, 1386/23, 1386/13,
1386/39, 1386/38, 1386/4, 1386/33, 1386/48, 1386/42, 1386/42, 1386/62, 1386/49, 1386/57,
1386/43, 1386/53, 1386/5 KO Rozaje, predvidjeti namjenu povrSina za MjeSovite namjene,
obzirom da su na ve¢ini parcela izgradeni ili zapoceti stambeni objekti.

Predmetnim nacrtom PUP-a u grafickom prilogu Op3sta namjena povrsina, van granica GUR-a
na lokaciji uz Regionalni put RozZaje-Pe¢ gdje postoji ucrtana Benziska pumpa pomjeriti je blize
gradskom naselju, odnosno na katastarskoj parceli br.14/1/70 1 14/1/71 KO Dacice.

Predmetnim nacrtom PUP-a u grati¢kom prilogu OpS$ta namjena povrsina, u granicama GUR-a
na lokaciji kat.parcela. br. 1355/1 1 1355/2 KO Rozaje predvidjeti Benzisku pumpu.




U grafickom prilogu Detaljna namjena povrsina u granicama GUR-a gdje je planirani Detaljni
urbanisticki plan Ibarac izmijeniti namjenu iz PovrSina Suma u poljoprivredne povrsine na
lokaciji k.p. br.527, 528, 531, 530, 529, 1361/2, 1361/3, 1361/4, 1361/4, 1361/5, 1361/6, 1361/7,
1361/8, 1361/9, 1364/12 1 1364/13 KO Ibarac L.

U grafi¢kom prilogu Rezimi uredenja prostora planirano stanje kao i u tekstualnom dijelu:

Nijesu ta¢no navedene postojec¢e Lokalne studije lokacije trebalo bi ubaciti:

LSL Jela
LSL Pogled

U tekstualnom dijelu na strani br.312 pod tatkom 26.4 Smjernice i mjere za tretman neformalnih
objekata i naselja minimalnu udaljenost objekata od susjednih granica, kao i udaljenost
gradevinske liinije od regulacione upodobiti sa smjenicama iz novog Predloga Zakona o
legalizaciji.

U grafickom prilogu saobracajna infrastruktura uskladiti ulice sa stanjem na terenu - katastarskim
stanjem konkretno u dijelu gdje su postoje¢e ulice oznaCene u katastarskom operatu kao
katastarska parcela br.763/2 upisana u List nepokretnosti 827 kao livada 4.klase na OpStinu
Rozaje kao svojina u obimu prava 1/1 1 na 10 suvlasnika kao sukoriS¢enje, a koja je u funkciji
ulice, 1sta je asfaltirana sa komplatnom infrastrukturom. Katastarska parcela br. 720 KO Ibarac |
upisana u List nepokretnosti 285 kao nekategorisani putevi na ime OpStina Rozaje kao svojina
1/1, takode je asfaltirana i uradena infrastruktura. PredloZene ulice se jednim dijelom poklapaju
sa trenutno izgradenim saobracajnicama dok je drugim dijelom koji prolazi katastrskim
parcelama br. 730, 724, 713, 714 KO Ibarac I prakti¢no neizvodljivo izgraditi planiranu ulicu jer
su na trasi izgradeni stambeni objekti kao i zbog velike denivelacije jer izgradeni objekti
planiranu ulicu ne mogu koristiti kao prilaz svojim objektima.

U tekstualnom dijelu Predmetnog nacrta [ID PUP-a na strani br.306 pod tackom

26.3 Direktne smjernice za sprovodenje GUR-a za povrSine za koje se nece raditi planska
dokumentacija niZzeg reda

preporuka je da stoji:

Direktne smjernice za sprovodenje GUR-a za povrsine gdje trenutno ne postoji detaljno
razradena planska dokumentacija nizeg reda

13.05.2025. godine Nezerija Kurtagic¢, dipl.ing.grad.

Dostavljeno:
a) Naslovu
b) Predmetu
¢) Arhivi

I -




VIINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA
I DRZAVNE IMOVINE
Savjet za reviziju planskih dokumenata
- n/r Svetlani Jovanovic¢, dipl. planer, arh. Predsjednica -

KORIGOVANI NACRT IID PUP-a OPSTINE ROZAJFE
Faza: hidrotehnic¢ka infrastruktura
Obradivaé: NataSa Novovié, dipl. ing. grad.

Vodosnabdijevanje

Poglavlje je dobro obradeno i obradivaé¢ je detaljno dao prikaz svih
izvorista. opis raspolozive vodovodne mreze. Posebno je istaknut problem
ogromnih gubitaka vode iz mreze, koji prelaze 75 %.

Istaknut je problem da je znaéajan dio postojece vodovodne mreze
azbest cementne cijevi, koje se u §to kracem roku moraju zamijeniti
cijevima od propisnih materijala. Azbest je materija Stetna za ljudsko
zdravlje, sa vrlo teskim posljedicama. Cijevi od azbesta su vrlo krte i ceste
su havarije na njima i one su Cesto i razlog velikih gubitaka u mrezi.

Planirano stanje je dobro prikazano.

Kanalizacija

Stanje je solidno sagledano i uoceni su brojni problemi, koje treba
hitno rjesavati. Kanalizacioni sistem je parcijalno rjcsavan i uglavnom se
sliva u korito rijeke Ibar.

Nazalost, veliki dio otpadnih voda se uliva u septicke jame koje su
kao tehnicko rjesenje neprihvatljive. Sadrzaj iz septickih jama dijelom ide
u podzemlje i zagaduje podzemne vode, a veliki dio iz septickih jama
zavrsava tamo gdje je nepozeljno (u Ibar, u brojne pritoke Ibra i direktno u
eko sistem).

Rjesenje problema je hitna izgradnja propisnog kanalizacionog
sistema. Imajuci u vidu sporost i problem sa investicijama, problem se
moze parcijalno rjesavati na na¢in da se na svim veéim krakovima
kanalizacije ugrade uredaji za biolosko prec¢iS¢avanje voda bez primarnih
taloznika i 95-99 % preciséena voda upudta u korito rijeke Ibar. Isto to
treba Ciniti i sa vodama iz individualnih objckata prema broju ES
stanovnika.

Ove mjere treba raditi jer ¢ekanje izgradnje kanalizacije i dozvoliti
da se u medudrzavni vodotok upustaju zagadene vode bio bi veliki ekolodki
problem. Napominjem Ibar na Kosovu ima tok u duzini od 82 km, a ostatak
ulazi u Srbiju i uliva se u rijeku Moravu. Pri ulasku Crne Gore u EU bice
ovo veliki problemi koji moraju biti rijeseni, a mozda i prije.




(%)

Isto tako, morace se sli¢no sa atmosferskim i industrijskim vodama
koje ce biti tretirane u separatorima za masti i ulja prije ispustanja u eko
sistem i sprijeciti zagadenje povrsinskih i podzemnih voda.

MISLJENJE

Smatram da je Korigovani Nacrt [ID PUP-a Opstine Rozaje, faza
hidrotehnicka infrastuktura uraden u skladu sa vaze¢im propisima i isti se

USVAJA.

U Podgorici, 23.07.2025. g. Clan Savjeta za reviziju
planskih dokumenata - faza
hidrotehni¢ka infrastruktura
mr Nikola Spahi ._’g"ipl.f_j'ng. grad.
- smjer hidrulﬁ I '

P 158/
VD LY._




