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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-1649/9 od 08.07.2024.godine, za
rekonstrukciju porodicne stambene zgrade na UP50, zona
urbanistitkog plana "Seljanovo" (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi” br. 37/13), koji

D, u zahvatu Detaljnog
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Janko Odovi¢




URBANISTICKO-TEHNICKI usLoVI

Crna Gora
Ministarstvo prostorrog pl
1 Bfols 06_333[24-1648’14 urbanizma i driavne imovin
Podgorica, 08.07.2024. godine
irani i i drz imovi ¢lana 74.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovy
A Zakona o plaF:ﬁranju prostora i izgradnji objekata ("SIuibem list Crne Gore", br. 64/‘1 j/',
T 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva od strane Samardzic
Dragana iz Tivta, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju porodiéne stambene zgrade na UP50, zona D, u zahv_a@u Detaljnog
4. urbanistickog plana "Seljanovo" (Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi* br. 37/13),
koji se nalazi na kat. parceli br. 346 KO Tivat, u Tivtu.
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Samardzi¢ Dragan
6. | POSTOJECE STANJE
Plan

Predmetna lokacija UP50, zona D, u zahvatu DUP-a "Seljanovo", nalazi

se u

zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Seljanovo" (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski

propisi* br. 37/13) u okviru zone D, u Tivtu.

Shodno grafikom prilogu br. 7 "Postojece koris¢enje prostora”, predmetna lokacije se

sastoji od kat. parcele br. 346 KOTivat, u Tivtu i na njoj su evidentirana dva pos§
objekta,

Katastarska evidencija

tojeca

Shodno Listu nepokretnosti 1658 — prepis, Podruéna jedinica Tivat, na katastarskoj

parceli br. 346/1 KO Tivat, evidentirana su dva objekta i to:

~ objekat br. 1: jednospratna zagrada — porodi¢na stambena zgrada, povrSine u

osnovi 104 m?;
— objekat br. 2: prizemna zgrada - garaza, povr$ine u osnovi 32 m?.

dok je katastarska parcela br. 346/2 povr$ine 6m?, a po namjeni je pasnjak 1. klase.




Navedene zgrde nemaju teret da su izgradene bez gradevinske dozvole.

Inzenjersko-geoloske karakteristike terena
Podrudje Sireg gradskog podru¢ja Tivta izgraduju vezane - okamenijene |

slabo

okamenjene stijene — glinci, laporci, pjes¢ari, krecnjaci, roznaci, dijabazi, melafin| itd.

To ovaj teren &ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

Hidrogeoloske i hidroloske odlike

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija

podrucja u svijetu.

Sa ove teritorije oti¢e u prosjeku 604m?/s vode, odnosno 19 km? ili 441/s/km? godisnje.
Karakterige ga visoka koli¢ina padavina i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog brzog
oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisticka
sezona, vegetacijski period) javija deficit vode. Voda kroz krasku podlogu otiCe u
more, a veliki dio se uliva ispod povr$ine mora u obliku vrulja. Na ovom su prostoru
vrlo desta pojava buijiéni vodotoci koji izazivaju poplave. Karakteri§e ih naglo dizanje i

opadanje nivoa voda i prenosenje velike koliCine usitnjenog materijala — na
Najvece $tete izazivaju u donjem toku, na uscu u more.

Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se na

nosa.

lazi u

granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCD skale), u uslovima srednjeqg tla.
Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979.godine koji je iskazao
maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u
granicama od 0,49 g do 0,21 g. Mjerenja seizmickih parametara u Baru, neposredno
poslije tog zemljotresa, dala su sliedece podatke: maksimalna akceleracija iznosila je
370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11 cm. Ti su podaci

od izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.
Mediteransko podruéje uop$te, a posebno Jadran, izlozeni su cunamijima

koje

uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno
podrugje Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri naknadne
lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vecinom su bili niski i nisu

uzrokovali velike stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim
dijelom izgraden od flignih, pretezno klasticnih sedimenata i kvartarnim tvorevinama,

predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Pedoloske odlike
U okviru obuhvata podruéja nema zemljidta pogodih za poljoprivredno koris¢enje

Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijedn
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°, dok u najhladnijim (januar, februar)
od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, $to je posl|
stabinih vrijednosti maksimalnih dnevnih tempertatura. Nesto su izraZenije oscil3

zimskom periodu. Koncentracija najvis$ih dnevnih temperatura (29,3°C do 32,8
tokom avgusta.
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Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost|oko
5°C, dok u lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Padavine
Opéti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog perioda i minimum tokom
lietnjeg perioda. Najvec¢i doprinos ukupnoj godi$njoj kolicini padavina imaju mjgseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sajoko
10%. Od mora prema zaledu uo¢ava se povecanje padavina. Tokom zimskog pe oda
dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m?, mada najvec¢e dnevne koli¢ine
mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m?. U lietnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat
1.4292 |/m2. Ekstremne 24h padavine za period od 100 godina (prema modelu
GUMBELA) iznose 234 I/m?, a za stanicu Tivat 214,07 I/m?.

Oblaénost i trajanje suncevog sjaja
Srednja godi$nja oblagnost za stanicu Tivat iznosi 3,84 (min. 1,8 u julu, a max. 3,0 u
februaru i martu). Srednje mjeseéne vrijednosti pokazuju 50% pokrivenosti neba
oblacima u periodu februar - mart, a 18-22 % u mjesecu julu i avgustu.

Osuné&anje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za
Primorije iznosi oko 2.455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u toku ljeta (jun, jul, avgust).
Zimi je osundanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 |sati,
odnosno 5% godiénje vrijednosti. Tokom ¢itave godine ima prosje¢no oko 7| sati
osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od + 3,5 Casova.

Vjetar
Dominantni vjetrovi su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na
pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti.
Za stanicu Tivat najudestaliji vietrovi su iz pravca jugoistok (8,7%), zapad-juggistok
(7,9%), istok-jugoistok (6,4%), a ucesce tisine je 31%. Najvece prosjecne brzine vjetra
po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa ucestalo$éu od 3,8%, srednjom brzjnom
5,5m/s i maksimalnom brzinom 19 m/s).

Vlaznost
Relativna vlaZnost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april — jun i jul — avg@t). a
minimum tokom lietnjeg perioda, te u nekim slucajevima i tokom zime (janyar —
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su
smanjenog inteziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraZenije tokom
zime (oko 20%-30%). Srednja godiénja relativna vlaZnost vazduha za stanicu [Tivat
iznosi 70,8% (min. 62% u julu, max. 75,6% u oktobru).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 08a "Namjena povr$ina — detaljna”, urbanisticka pgrcela
UP50, zona D, u zahvatu DUP-a "Seljanovo", prema namjeni pripada povrSinama




namijenjenih za stanovanje male gustine (SMG) za koje je dato sledece:
e Povréine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom prete
namijenjene za stalno i povremeno stanovanje. Ova kategorija stanova
podrazumijeva individualno stanovanje ostvareno kroz dvije tipologije: Kuéi

nizu i slobodnostojece kuca.
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— Kuéa u nizu se javlja u urbanistitkoj zoni F. Tipologija ku¢a u nizu

predstavlja prelazni oblik ka vi§eporodicnom stavovanju.

— Slobodnostojece kuée se planiraju u zoni koja je u velikoj mjeri izgradena
tako da predstavijaju interpolaciju izgradenih objekata i znatno manju

gradnju na slobodnim povrsinama.

« Planom je predvidena mogucnost da osim stalnog stanovanja dio objekta moze

biti namijenjen povremenom, turistickom stanovanju (apartmani i stanov
izdavanje, porodi¢ni hosteli).

Za

Na listu br. 9 "Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" prikazani su objekti kojj

su

oznaéeni kao "postojeéi objekti" na osnovu kojih su obraéunati urbanisticki parametri,

za svaku UP.

U analitiskom dijelu plana (Poglavije 7. "Analiticki podaci-tabela”) date su planirane
intervencije za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu, pa je za UP50 zone D dato:
DOGRADNJA POSTOJECEG ILI IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA cime je data
moguénost da se postojeci objekat dogradi ili da se uz zadrzavanje postoj ceg

izgradi i novi objekat, uz obavezno postovanje propisanih urbanisti
parametara.

kih

Plan daje moguénost i da se, ukoliko Investitor iskaze potrebu, na urbanistitkim

parcelama na kojima se planira zadrzavanje postoje¢ih objekata (to su parcel
planiranom inervencijom: a. dogradnja postojeéeg ili izgradnja novog objek
postoje¢i objekat c. legalizacija postoje¢eg objekta) srusi postojeci objekat
skladu sa analtitickim podacima, koji su definisali urbanisticke parametre
svaku UP, izgradi novi objekat.

Rusenje postojecih objekata
Rusenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o rudenju postojecih obejkata,

sa
D
iu
za

koji

se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni op8tinski
organ izdaje dozvolu za rusenje. RuSenje objekata izvoditi fazno ili u cjelini, zayisno

od zahtjeva Investitora.

Pravila parcelacije

Urbanistiéka parcela UP50, zona D, u zahvatu DUP-a "Seljanovo", sastoji se od
parcele broj 345 KO Tivat.

kat.

Osnov za izradu Plana parcelacije bila je topografsko katastrska podloga, potpisana i
ovjerena od strane nadleznog organa Uprave za nekretnine. Na grafickom prilogu br.
09 "Parcelacija, regulacija i nivelacija" prikazane su granice urbanistickih parcela koje

su definisane koordinatama prelomnih tacaka.




Prelomne tacke granice UP50:
1077 6557530.25 4700019.34
11078 6557556.65 4700042.38
1144 6557545.67 4700000.81
1145 6557548.43 4700003.39
1146 6557570.71 4700024.19

&lanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokument cija

sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regqulaciona linija

Regulaciona linija definisana je osovinom saobraéajnica, ¢ije su koordinate date u
tacki 7.2. ovih uslova, a prikazane su i u grafickom prilogu broj 09 "Parcelagija,

regulacija i nivelacija”.

Gradevinska linija

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju

predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat.

Prelomne tacke gradevinske linije za UP50:
| 552 6557546.79 4700010.98 |
553 6557563.71 470002344
554 6557554.57 4700035.26
555 6557539.48 4700022.08 |

o

Gradevinska linija i njene koordinantne tacke prikazane su i u grafickom prilogu| broj

09 "Plan parcelacije, regulacije i nivelacije".

Gradevinske linijie odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi a prema parametrima iz plana. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi
objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja
od boénih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. Gradevinska linija koja je postavljena ka
planiranoj gradskoj aveniji je obavezujuca, sto znadi da 40% ulicne fasade objgkata

treba da se nade na toj liniji.

Gradevinske linije na urbanistickim parcelama sa postoje¢im objektima
aktiviraju se samo u slucajevima rusenja postojeéeg objekta radi izgradnje

novog i prilikom nadogradnje i dogradnje postojeceg objekta.

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno maximalno

dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

Maximalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca

ravnog krova.

U analititkim tablicama i na grafiékom prilogu broj 09 "Plan parcelacije, regulgcije |
nivelacije" za svaku urbanisticku parcelu odreden je maksimalan broj etaza, odrjosno




7a UP50 zone D navedena je spratnost P+1+Pk - to je spratnost od tri etaze
(maximalno dozvoljena visna objekta 11m) i ona moze biti i Su+Su+P, Su+P+Pk,
Su+P+1 ili P+2, a u zavisnosti od konfiguracije terena i planom propisanih
urbanistickih parametara za predmetnu urbanisticku parcelu. Dozvoljava se i manji
broj etaza.

Podrum je ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Horizontalni gabariti podruma ne mogu biti veéi od 80% povriine
urbanisticke parcele. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije i
pomoéne prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u obratun max indeksa
izgradjenosti i zauzetosti. Za sve ostale namjene povr§ina podruma se uracunava u
BGP.

Suteren je podzemna etaza zastupliena kod objekata koji su izgradeni| na
denivelisanom terenu i kao takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok
je na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m. Uredeni teren iza objekta mora se u potpurjosti
naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom).
Ukoliko je namjena suterena garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne prostorjje -
ostave, njegova povréina ne ulazi u obracun max indeksa izgradjenosti i zauzetpsti.
Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Prizemlie je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovija/krova.

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad posliednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovija ne smije biti ve¢a od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkroylja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore za svijetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucéavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u
obradun bruto razviiene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav mora biti
prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne ulazi u
obradun spratnosti objekta).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
_ Pravilnik o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18, 43/19),

- Pravilnik o naginu obraéuna povréine i zapremine objekta (“Sluzbeni list Crne
Gore" br.60/18),

- Povréine za obradun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o




blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim  grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6: Upravljanje kapacitetima - Dio 6,
- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Cme Gore", br. 66/23, 113/23 i 12/24), ako se gradi novi objekat.

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima| za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijesanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiCkom
koncepcijom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potiebe
proraéuna koristiti podatke Z7avoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST| EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mijere zastite od pozara
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaétite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima ("Sluzbeni list CG",
br.26/10 i 48/15).

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:
_  Standardom MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA
_ Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

— Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list CG", br.26/10 i
48/15)

_ Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu ("Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18)

—  Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG",
br.8/93)

_ Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("Sl.list SRJ", br.28/95)

_ Pravilnikom za zadtitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl| list
SRJ",br.11/96)




9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sreding u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni [list
CG" br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode ("Sluzbeni list CG”, br.54/16 i 18/19)
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova je i akt Agencije za zastitu
sivotne sredine broj: 03-D-1546/2 od 13.05.2024.godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stanovanja male gustine
Slobodne povréine oko individualnih stambenih objekata urediti u duhu tradicion

Ine

vrtne arhitekture Primorja. Prostor oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno i kulturno naslijede u pogledu nacina oblikovanja i izbora
materijala uz istovremenu primjenu  odgovarujucin savremenih  pejzazno-

arhitektonskih rijesenja. Pored dekorativne i rekreativne funkcije, uredene ze

|ene

povriine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora" u izgradenom tkiyu i

povezivanje sa okolnim zelenim povrinama.
Smjernice za uredenje:

« svaka parcela sa novoplaniranim objektima mora da sadrzi min. 40% zelenih,

nezastrtih povr§ina

maksimalno o&uvati postojece visoko zelenilo
prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjeline (prednji dio pr
ulici - predvrt i unutrasnji dio - vrt)

ema

o predvrt reprezentativno urediti kao dekorativnu povr§inu sa Zivom ogragom,

soliternim stablima, parternim grupacijama Zbunastih vrsta, cvije
gredicama, njegovanim travnjakom i zelenim fasadama (puzavice).

tnim

e u vrtu planirati prostor za intimni odmor, igru djece, pergole sa dekorativnim
puzavicama, odrine, zasade vonih vrsta (masline, citrusi, nar, smokva) i manje

gredice sa povréem

fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa dekorativnim puzavicama
preporuéuje se izgradnja "zelenih krovova"

koristiti autohtone biljne vrste i odomaéene egzote

oéuvati prirodnu konfiguraciju terena, denivelaciju rijesiti terasasto
podzidama i stepenicama

sa

» podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim naéinom obrade (suvozid

ili sa upustenim spojnicama)

« zastrte povr$ine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa

principima  arhitektonskog nasljeda sa autentiénim (kamen) | teh
prilagodenim modernim materijalima

nicki

e ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od Cvrstog materijala
(kamen, metal) u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao sto su

puzavice i Zzbunaste vrste.




11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste |na
podrucju zahvata naide na nalazite ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema clanu 871
&lanu 88. Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i 44/17),
pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i ©
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturpih
dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list CG", broj
48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Planom nisu tretirani pojedinaéni pomocni objekti, ve¢ se zadate vrijedrjosti
urbanistickih parametara odnose na urbanistiéku parcelu kao cjelinu.

14,

-

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOC
SAOBRACAJA

Sastavni dio ovih urbanistiko-tehnic¢kih uslova je i akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo broj: 02/1 -348/24-945/2 od 29.05.2024.godine.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sluzbeni, list
RCG", br. 27/07 i "Sluzbeni list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16) i usloyima
nadleznog organa.

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, broj: 10-322/24-UPI-263/3 od
30.05.2024.godine, izdat od strane Sekretarijata za privredu, Opstine Tivat.

1¢

p=r

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU __l




17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafiékom prilogu — izvod iz Plana 11 "Elektroenergetska infrastruktura”.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliede¢e preporyke
EPCG:
« Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenj
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickim prilozima — br. 12b "Hidrotehni¢ka infrastruktura — Kanalizacija —
plan" i 12d "Hidrotehnicka infrastruktura — Vodovod — plan', i uslovima nadleznog
organa.
Sastavni dio ovih urbanistiko-tehniékih uslova je i akt tehnickih uslova broj:
03-333/24-487/1 od 20.05.2024.godine, izdat od strane DOO Vodovod i
kanalizacija Tivat.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafi¢ckom prilogu br. 10 "Saobracajna infrastruktura” i uslovima nadleZnog
organa.
Akt saobraéajno-tehniékih uslova broj: 16-341/24-146/2 od 17.06.2024.godine,
izdat od strane Sekretarijata za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti,
Opstine Tivat.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

_  Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

_  Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)
— Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris

nje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ("SI list CG", br.41/15)
— Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedi

nih

vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikagione

infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

— Pravilnik o zajedniékom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i

povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
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tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristypili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTE_HNICKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, ~ GEOMEHANICKIH | |
| | sSEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20/ | ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
1 PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP50, zona D
Povrsina urbanisticke parcele 814,15 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,29
Maksimalna povr$ina pod objektom 240,00 m?
Maksimalni indeks izgradenosti 0,55
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 2
objekata (BRGP) 44maum
Maksimalni broj etaza P+1+Pk (tri nadzemne etaZe)
Maksimalna povrsina stambenog prostora 445 m?
Broj stambenih jedinica 4
Ukupan broj stanovnika 13
Ukupan broj korisnika 13
P Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
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spratnosti objekata i bruto gradevinske povrsine.

U bruto gradevinsku povrsinu objekata na urbanistickim parcelama obradunati
povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (podrum-suteren-prizemlje-sprat—potkrovlje).

Povrsina prostorija namijenjenih za garaziranje i tehnicke prostorije ne ulazi u obradun
BGP objekata.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

-

Sve urbanisticke parcele imaju obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa javhe
povrsine,

Za sve urbanistike pacele potrebe za parkiranjem resavati u okviru parcele ili u
garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta.

Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno normativima iz Pravilnika o sadrzaju i

formi planskog dokumenta.

Smjernice za arhitektonsko oblikovanje

IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti
se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama| i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionaln
slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.
Kao nacin tumacenja, za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i
prirodnih vrijednosti sredine preporuéuju se sliedece mjere i smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

— puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

— transponovanije tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavarnje
savremenom izrazu - dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ogra
kamenih okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrSini fasade od 30M%
njene povrsine;

- osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilie, $kure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta:

- lizgradnja terasa, loda u ravni prodelja bez koriS¢enja ogradnih "barokni
stubic¢a (npr. "balustrada")

— Pprozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem stednje toplote/hladnoce| i
koristiti tradicionalnu stolariju).

Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili &etvorovodni, sa nagibima krovnih ravpi
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani
objekta, a na nagnutom terenu da je paralelno izohipsama. Moguce je raditi i ravan
krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim ba&tama.

DOGRADNJA POSTOJECEG OBJEKTA
Planirane intervencije na svim postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivn




sistema pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojac¢anja radi prihvatanja
dodatnih opterecenja.
Za izvodjenje svih intervencija na postoje¢im objektima koristiti kvalitetne, savremene
i prirodne materijale podizuéi kvalitet pejzaza. Materijalizaciju i arhitektoniku uskladiti
sa opstom slikom naselja, uz primjenu mjera kao $to su oblaganje objekata kamengm,
zamjenu bravarije stolarijom; uklanjanje ambijentu neprimjerenih detalja sa ograda,
krovova, stepenista, ulaza isl.; eventualno uklanjanje dozidanih i nadzidanih djelqva
objekata, itd./.
Predvidjeti, po moguénosti, kamen kao osnovni karakteristicni materijal, oko otvora
(,pragovi’), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Predvidjeti
dvovodne krovove prekrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata
dimenzionirati prema klimatskim (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzionirati otvore s ciliem $tednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Prilokom dogradnji postojecih objekata:
— “novu” arhitekturu uskladiti sa postoje¢im objektima
- voditi raéuna o orijentaciji otvora, nije dozvoljeno planirati otvore na strani|sa
koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog objekta.
- sugerise se uredenje dvorista, kao i podizanje zelenih ograda i drvoreda u
najvecoj mogucoj mjeri.
- daje se moguénost pretvaranja postojecih tavanskih prostora u stambene, |pri
cemu za osvetljavanje prostorija treba predvidjeti krovne prozore.

U slu¢aju nadzidivanja objekata vaze sledeca pravila:
- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Smijernice za uredenje parcele

Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrsine bude
uredeno kao zelena povr$ina (u ovu povrsinu se ne uracunavaju povrsine za mirujuci
saobraéaj i pristupne staze).
Na urbanistickoj parceli slobodne povr§ine oko objekata urediti u duhu tradicionalne
vrine arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem,
uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede.
Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja|na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata.

Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge povr$ine treba izvesti na nacin da
se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama| s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozelenit).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U okviru projekata elektroinstalacija obaveza je da se 20% potreba za elektricnom
energijom (na nivou urbanisticke parcele) predvida iz obnovljivih izvora| ili
nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala.
- u cillu racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti sve moguénpsti
smanjenja kori§éenja energije. Pri izgradniji koristiti savremene termoizolacipne
materijale, kao bi se smanjila potro$nja toplotne energije;
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— predvidjeti mogucnost kori$cenja solarne energije;

- kao sistem protiv pretierane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smaniila
potrosnja energije za viestacku klimatizaciju;

~ drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljietnjim
mjesecima;

- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima
prostora kontakt sa prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobraéajnical |
gradevinskih struktura,

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala

)

OBRADBIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH Tatjana Vujosevié (/ 4//:&* LA
USLOVA: Natasa Puknié

MINISTAR Janko Odovié

PRILOZI

~ Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
— Listovi nepokretnosti br. 1658 - prepis i kopija plana br. 121-917/24-357/dj od
07.05.2024.godine;
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1546/2 od 13.05.2024.godine;
- Akt DOO "Vodovod i kanalizacija" Tivat, broj: 03-333/24-487/1 od 20.05.2024.
godine;
— Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo, broj 02/1-348/24-945/2 od 29.05.2024.
godine;
— Akt Sekretarijata za privredu, Opétine Tivat, broj: 10-322/24-UPI-163/3 od
30.05.2024.godine;
- Akt Sekretarijata za saobracaj i stambeno komunalne poslove, Opétine Tivat, broj:
16-341/24-146/2 od 17.06.2024.godine.

1zvoq

iz Plana 07 “Postojece koris¢enje prostora”
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lzvod iz Plana 09 “"Parcelacija, regulacija i nivelacija”
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Legenda: Koordinate urbanisticke parcele:
BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARCELE l1077 6557530.25 4700019.34
b 1078 6557556.65 4700042.38
UPR4  BROJURBANISTICKE PARCELE 1144 6557545.67 4700000.81
1145 6557548.43 4700003.39
Eb L 1146 6557570.71 4700024.19
e Koordinate gradevinske linije
[ ] zowmzzovon 552 6557546,79 4700010.98
P+14Pk  MAKSIMALNO DOZVOLJENA SPRATNOST OBJEKAT 553 6557563.71 4700023.44

554 6557564.57 4700035.26
555 6557539.48 4700022.08

abemdivk C/ \U Centar za Arhitektury | Urbanizam

rogistorskn $ifra:
CAu_UP_2011.05.25 8

. OPSTINA TIVAT

odluks o Rradl plena:
br. 0101-1240
Tivat, 28.09,2011, godine

nazdiv pinskoy dokumenta DEtaUni Urbanistiéki plan: Se,janovo

godira Rrade plana:
2013,

faza planskog Gohumonts PTEdlog plana

Razmjerat

1:1000

narkv gi¥iEvog prikazs Plan percelacije, regulacije i nivelacije

oro} grafitiog orlkoza:
\

lzvod iz Plana 10 “"Saobracajna infrastruktura”
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Legenda:
SAOBRACAINE POVRSINE
T KOLSKASACBRACAINGA
——— TROTOAR
MOST
KOLSKO-PJESACKE POVRSINE
& PIESALKE POVREING
ZASTITNI KORIDORI
D13 ZoNe 2a8TITE OBIEKATA KULTURNE BASTINE
c . J INFRASTRUKTURNI ZASTITN! KORIDOR!
T |
reglitarsaca Uras
CALLISP_2051,08,39 0
1 cbenciebl tlene CAU Centar za Arhitekturu | Urbanizam
st riter Ll
- OPSTINA TIVAT Thvat, 20,09.2011, godine
goch kracs plans:
nashv sipnskos satumenna || Detalinl urbanlistickl plan: Seljanovo 2013.
Razmiuraz
fuzs phapihog Soremnta Pmdlog plana 1 . 1000
bref grieiaeg pricaaa:
nnaly GsmeKkog o lKinza Saobracdajna infrastruktura 1 0

lzvod iz Plana 11 "Elektroenergetska infrastruktura”




CAU Centar za Arhitekturu | Urbanizam

registarska inra:
CAU_UI_2011.05.25.8

nozly grafidkog prikozn

Elektroenergetska Infrastruktura

chradivad planny
;m;: : lmzd plana:
r. 1-1240
naruiing OPSTINA TIVAT Tivat, 28.09.201 1. gedine
godina lzrade plana:
na plapskog sokuments || D€taljni urbanisticki plan: Seljanovo 2013.
Raxmjera:
faza phfuvog dokoments || Predlog plana 1:1000
broj grafitkog prikoazs:

1

Izvod iz Plana 12a “Hidrotehnicka infrastruktura — Kanalizacija — postojece stanje”
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Legenda:
POBTOJECE STANJE - KANALIZACIJA
et POSTOJEGA FEKALNA KANALIZACUA
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACUA
reqlstarska Hiro:
CAU_UP_2011.05.25_8
otieachuat plens CAU Centar zs Arhitekturu | Urbanizam
LT T
narudiisc OPSTINA TIVAT Tivat, 26,09.2031. godine
L ocina lerade plana:
ratv planeieg doreents | | DEtalini urbanisticki plan: Seljanovo 2013.
Razmjera:
roza fanckog soiuments || Predlog plana 1:1000
brof grafixog prikeza;
nasy |gealitiog prikaza Hldrotehnléka Infrastruktura - Kanalizaclja - postojece stanje 1 Za

Izvad iz Plana 12b “Hidrotehnicka infrastruktura — Kanalizacija — plan”
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Legenda:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - KANALIZACIJA
——t——  POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
= PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
p— PROJEKTOVANI GRAVITACIONI FEKALNI KOLEKTOR POLIESTER DN 500 mm
wfe—  POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

- .

UP.
KORIDOR GRAVITACIONOG FEKALNOG KOLEKTORA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
PS SELJANOVO

e

obradiyat plana

CAU Centar za Arhitektury | Urbanizam

reglstarska i¥ra:
CAU_UP_2011,05,25_8

otluka o izradi plans;
br. 0101-1240

p—— OPSTINA TIVAT Tivat, 26.09.201 1. godine
godina terade plaaa:

nash plansiog douments || Detaljni urbanisticki plan: Seljanovo 2013.
Razmijera:

fazs pinskog sorementa || Predlog plana 1:1000

naziv ghalidkay prikozo

Hldrotehniéka Infrastruktura - Kanalizacija




“lzvod iz Plana 12¢ “Hidrotehnicka infrastruktura — Vodovod — postojece stanje”
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Legenda:

POSTOJECE STANJE - VODOVOD

e POTIS DN 300 mm

POSTOJECI VODOVOD

ragistarska &rat
AU CAVU_UP._2011,05,25_8
ctradivot plana C Centar za Arhitekturu | Urbanizam
odlu:u : lxr;:lophmé
nanetuc OPSTINA TIVAT Thiat, 26,09.2011. goline
goding lzrade plane
el planskog ekumenta || Detaljni urbanisticki plan: Seljanovo 2013,
Rozmiera;
(1.
taud phonswog dokuments || Predlog plana 1:1000
brof grafidkog prikaza: 0y
nazly grafidkog prikars Hidrotehnicka infrastruktura - Vodovod - postojece stanje B
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lzvod iz Plana 12d "Hidrotehni¢ka infrastruktura — Vodovod — plan”

* a 3 " \ > NIt 11 R
\ . 'HY
\ ; N\ 3 \, 1“ Y H SR HI s \
\ R\ A HINGH ! Chr
N 18y
\\ \ H : i
\ i\
\ N sS /
N |
N\ NN X i -+
§§ N\ N\ 3 3
b R\ : .
? . i) & 1 S v
1 2N N\ f f \ A
\ \ (L 2
N N
. '\‘ g G it 7
N \\ 4.\ H ST e 8 - 11t y 7
\ \ 7,
auiesiy : i G F
\ / T 1 ’i ’ ' 1 i 7~ ss
O - < _xu- i : A 2
N i g | isisaih, 7
S8 ‘o 1+ 1
"6,. il it Y ) D Vet
\ I NG ¢ Bl | & %E
1 AT TH f‘ \ 7 Tl
; RN N ; N~
N 11 “} NS 4 o ) 7 i 2eti SH148 [
T it 8 il FHHHEIN 4 e S 21
- i e k‘ i REIA x H %ﬁ
i §i3g8s38331 : \ ; 3 i
\ t 18 R 3
g L —
\ \ =it H cepila
+ - 14
A WA it i A\ i

Legenda:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOVOD

POSTOJECI CJEVOVOD
PLANIRAN| CJEVOVQOD

: POTISNI CJEVOVOD DN 300 mm
[ZMJESTENI POTISNI CJEVOVOD DN 300 mm

HIDRANT
PS SELJANOVO
rogistarska Sifrat
C AU . CAU_UP_2011,05.25_8
cheafijvat plans Centar za Arhitekturu | Urbanizam
%au;: ollxmaphna:
i OPéTINA TIVAT nr;az,ozs'.os.zon. godine
= 7| [godin rerade plana: [
naaty plarsog eoumena || D€taljni urbanisticki plan: Seljanovo 2013,
Razmjera:
fara|planskag domumerna || Predlog plana 1:1000 —
1 broj grafitkag 970(9 \‘“ﬂm o)
stk atwg pae || Hidrotehni€ka Infrastruktura - Vodovod - Plan /
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_lzvod iz Plana 13a *Telekomunikaciona infrastruktura — postojece stanje”

Legenda:
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

TK PODZEMNI VOD

B xoxo

reglstaraka difra: |
C AU CAU_JP_2011,05.25_8
Liwsavor plans Centar za Arhitektury | Urbanizam
odluko © 1zradl plans: |
noarudine OPéTINA TNAT :;Jaozt%la-.gtgou. godine
goding tzrade planat
il plarsiog dakumenta || Detaljni urbanisticki plan: Seljanovo 2012.
Razmjera:
oes st douments || Predlog plana 1:1000
broj grafidkog prikaza:
ol geaniéxog p { Telekomunikaciona infrastruktura - postojece stanje




-lzvod iz Plana 13b “Telekomunikaciona infrastruktura — plan”
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Legenda:

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

e T PODZEMNI VOD

UKIDANJE TK PODZEMNOG VODA

L bl PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

e TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

o UKIDANJE TR PODZEMNOG VODA VISEG REDA
dwunanes PLANIRANI TK PODZEMNI VOO VISEG REDA

——— TK NADZEMNI VOD
UKIDANJE TK NADZEMNOG VODA
PLANIRANI TK NADZEMNIVOD
[  TELEFONSKA CENTRALA
[iCi  PLANIRANA TELEFONSKA CENTRALA
B oo
|| PLANIRANO TK OKNO
( reglstarekn Bfrol
C AU CAU_UP_2011,05,25.8
 bragial plans Centar za Arhitekturu | Urbanizam
z T')’dT&: 2 ll;'odl olanat
. 0101-5240
srutiac OPSTINA TIVAT Tivat, 26,09.2011. qocine
e R i | e
naelv planakog dokomena || DEtALjNi urbanisticki plan: Seljanovo 2013.
Razmjorat
s g dsumena || Predlog plana 1:1000
Lraf grafitkog prikeza: |
aate pranthon ptazs__ || Telekomunikaciona infrastruktura - Plan I

lzvod iz Plana 14 "Pejzazno uredenje”
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[@

ZELENILO UZ SAOBRACAINICE

EE PARK

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

L L]

ZIK | ZELENILO INFRASTRUKTURE

i ' ZASTITNI POJASEV

ZELENILO STANOVANJA MALE GUSTINE
ZELENILO STANOVANJA SREDNJE GUSTINE
ZELENILO OBJEKATA MIESOVITE NAMJENE
ZELENILO CENTRALNIH DJELATNOSTI
ZELENILO ZA TURIZAM - HOTELI

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO SPOMENIKA KULTURE




168000000403

(AR R

UPRAVA ZA NEKRETNINE

\ CRNA GORA
PODRU(NA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121:919-4872/2024
Datum:  PR.05.2024

KO: TIVAT

Na osnovy Elana 173 Zakona o drizavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73{10,
032/11, MO/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE 06-333/24-2078/3, IV PROLETERSKE BRIGADE 19 PODGORICA, za potrebe 1R1-

LIST NEPOKRETNOSTI 1658 - PREPIS

Podaci o parcelama
R Broj Plan , P ili Nadin koriséenja Bon, F
Broj Podbroj zgrg':le Skica Datum upisa aea i‘l)(':f‘ni broj Osnov stican i klasa | Povriina m2 Prihod
246 4 071012020 [SELIANOVO 1 Pasngk 1, Klase 170 020
g NASLIEDE
M6 4 HF102020  [SELIANOVO 1 Dvaeisie 5040 )00
Y NASLIEDE
346 1 4 071002020 [SELJANOVO 1 Porgdicna stambena Zgrada 104 000
9 NASLIEDE
346 2 4 07102020 [SELJANOVO | Garnza 7 100
9 NASLIEDE
36 ] 4 020022018 SELJANOVO | Pasnjak 1. klase I )07
9 VISE OSNOVA
8§12 021
Podaci [0 viasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim pravi
1405963380066 SAMARDZIC TRIPKO DRAGAN Sukoriidenje 171160
TIVAT, TRG MAGNOLIJA 3C/A0 TIVAT Tivi
0168400100311 SINDIK NIEZE Jeas KRSTA Sukoritéenje 340
AMERIKA  TIVAT
1412937230017 SAMARDZIC MARICA Sukoritdenje 17160
0 SELJANOVO BB Tivat )
0000402008599 OPSTINA TIVAT Svojina "
TIVAT, NIKOLE DURKOVICA BB TIVAT Tivat i)
0801962239016 PEMIC STOJANKA Sukosliéenje 17160
&) SELTANOVO BB Tivar O
6168130100310 PAVOVIC MARE UDKRSTA Sukozidéene 340
AMERIKA  TIVAT
HHRM0 105089 SAMARDZIC LAZAR VELIKO Sukoriddenje 1740
GORNIE SELIANOVO  ‘Fivat
6502968239010 DRAZIC VIERA Sukoritcenje
0 UL VESPUCHUEVA 26/12 NOVI BEGGRAD BEOGRAD 0 /;u”'%
%
[OF
Podaci p objektima i posecbnim djelovima |
- v,
: Nadin Koridéenja PD g Pra b
Broj Podbrgj ,';L‘_:{k Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nos P, /
Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, M DGCR@ ;
146 1 | |Paradsiaa s!mubcnu zgrada U] 7
GRADENIE i 5k

Datum | viijeme: 0806 2024, 07:33:27




!
1
Podaci| 0 objekiima i posebnim djelovima
Nafin koridéenja D Prava
Bral Podbroj Osnoy sticanja Godina Spratnost! Sprat Viasnik 1li um1lat prava
o EPEL Sobnost izgradnje Povrsing Adresa, Mjesto
e L IStamben) tor Susvojina I /%
3Gy P opyens S ' 7*; SAMARDZIC TRIPKO DRAGAN 1405963380066
[ivsobein’ stan TIVAT, TRG MAGNOLIA 30710
Susvojim 178
SAMARDZIC MARICA 1412937239017
SELIANOVO BB Tiva 0 U
Susyapna 1/8
PEPIC STOJANKA 0301962239016
SELJANOVO BB Tivat 0 0
Susver e 1/2
SAMARD?IC LAZAR VELIKO 6902000103089
GORNJE SELJANOVO ~ Tiva
Sugvojing 178
DRAZIC VIERA 0502968239010
UL VESPUCIEVA 26412 NOVI 0
3, Stamben) prosior Susvojina 1/8
e ' NASLIEDE A : : SAMARDZIC TRIPKO DRAGAN 1405963380066
Trosoban stan . TIVAT, TRG MAGNOLIIA 3CN0
Susvolina 1/K
SAMARDZIC MARICA 1412937239017
SELIANOVO B Tiva 0 0
Susvoina 1/8 |
PF.PIC STOIANKA 080196223p016
SELIANOVO BB Tivar 0 "
Susvajin; 172
b:\MARD?IC‘ LAZAR VELIKO GUO2000 1 ORORY
GORNJE SELJANOVG  Tival
Suwo /% :
!}IC VIERA DSO29082390 14)
UL VESPUCUEVA 2612 NOVI {
146 Carmlda Susvojim 174
I £ GRADENIE §4 3: SAMARD?JC TRIPKO DRAGAN 1405963380060
)
TIVAT, TRG MAGNOLUA 3CN0
Suxvo)is 174
SAMARDZIC MARICA 141293723p017)
SELIANOVO BR  Tivst 0 (
Susyorna 174
PFJ‘IC STOJANKA O8G196223D016]
SELIANOVO BB Tival 0 q
Suevagin 1/4
DR/\;JC VIERA 05029652300 1)
UL VESPUCHEVA 26712 NOVI q"°
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro Redni ’ Datum upisa 2
Broj Pqdbroj mrn{it' PD | e Naéin keriscenja Vrijeme u';,m Opis prava
1984/ 1999
i Zabrana otudenja | opteredenia
|3 o Dvoriiic ISAK POVRSINE OD 44112
bbﬂ rcslco razivan)
wioan1 | ZAMRBEROSER Soheamonuy
4 Tnid ade oy .
36 ! ! Pasnjak 1. klase 266391 OD 07,07.2020. GOD, KAO TERET HIPO
14:21 U KORIST OPSTINE TIVAT, 1ZNOS OD 7491 EURA, |
PORESKI OBVEZNIK PAVLOVIC MARE UD. KRSFA '
Zabilj skog potraZivanja
14/10/2021 TRl R B o OB EpENIU
346 | | Dvoritte POR' WSKOG POTRAZIVANIA BROJ 0510- 4"2/19 U
5 26639(1 OD 07072020 GOD, KAQ TERET HIPOTHKE
14:21 U KORIST OPSTINE TIVAT, IZNOS 0D 7491 EURA,
PORESK! OBVEZNIK PAVLOVIC MARE UD. KRSEA
Zabl ) ouniwan
151042021 ZABﬁ?ﬁfﬂu TSENIA O OBEZBIEDENIU
o PORESKOG POTRAZIVANIA BROI 08.411/20.1)p-
36 | 2 Pasnjak 1. Klase 2664078 0D 07, 07. 2020 - GOD. KAO TERET
. mPO'WKL U KORIST OPSTINE TIVAT, IZNOS O
13:55 }}}.‘sx kgg{\ PORESK] OBVEZNIK SINDIK NIEZH

Datum 1

vrijeme:

08.05.2024. 07:33:27




Podaci o teretima i ograni¢enjima
B Pédbroi|! Broj Redni 3 3 Datum upisa
roj b ::).l' } sgrade rp broj Nacin Koriscenja Vrijeme u';)isa Opis prava
£/
= L3 /) TSRO, mman
S/ 157102021 Muf’ J&ha RILSENIA O OBEZIEDENIY
= ) POTRA VA NIA BRO) 08-41 1/20-UP.
346171 2 Dvorifte 2664 01) 0D, KAOQ TERE
urom\r U KOR]ST m' STINE TIVAT, IZNOS Of
13:55 57 RsA PORESKI OBVEZNIK SINDIK NJEZH
L‘-\bnl o1esko LIAZIvan i
15712021 7A LJ[&Q \ éi"’ "dBE(.BJLDl.NJU
) RF.SK JW\NM BROJ 08-41 1/20-UP-
346 1 1 1 | Stambeni prostor 2664 0‘? 204 KAO TERET
m‘omu: U KORI ST o l‘INE TIVAT, IZNOS O
13:55 7157 'r(gngi.\’\mm.sxl OBVEZNIK SINDIK NIEZH
I CS KO razivanja
1571042021 I.J\BITJ% A le%mll\ O OBEZBJEDENJU
) PORESKOG POTRAZIVANIA BROJ 08-41 1720. UP-
6 I l 2 ! Stambeni prostor 2004001 OD 07, 07. 2020, GOD. KAQ TERE
mpomu U KORIST OPSTINE TIVAT. I7NOS Of)
13:55 & 57 EURA PORESKI OBVEZNIK SINDIK NIz
ENA Kksr
POLCSKQ OLEAZIV I |
15/10/2021 msf .Jr,?,lm RISENIA © OBEZBIEDENIU
o ) 06 POTRAZIVANIA BROJ 08-4 1 1/20-UP-
346 I 1 | Poroditng stambena zgrada I OD 07, ()7 20 (401) KAO TERET
mwm:xr. U KORIST OPSTINE TIVAT, IZNOS O}
13:55 11,57 EURA I’ORESKI OBVEZNIK SINDIK NJEZH
/ENA KRSTA
Zabilje; b ak aZivan i
ol | AsTBER RN O Shzmoay
s (1 ! | | Poroditna stambena sgrada 2603911 OB, 1173030, GOD. KA TERET MIPOTHKE
14:21 U KORIST OPSTINE TIVAT, IZNOS OD 7491 EURA,
PORESKI OBVEZNIK PAVLOVIC MARE UD. KRSTA
L bz b ACAZIVA
181012021 /)m fujﬁ RIESENIA O OBEZBIEDENIU
) POTRAZIVANIA BROI 0841 1/20-UP-
6 1 I 2 Porodicnu stambena zgrada l ()l) 07, 07. 2020, KAOQ TERET
umorm U KORIST O TINE TIVAT, 12N0$ Of
13:55 } EN.’ llk{} PORESK] DBVEZNIK SINDIK NIEZE
53"\“1'1 TA'T{:" T4 O GREZBIEDENIU
5
131002 0G POTR EzN IVANIA BROJ 08.411120-Up-
346 I 2 | Garsa 26640/! oD 07, 67. 2 O TERET
Hl FOTI](F!I CORIST o:%rmr TIVAT, 1ZNOS O
13:55 7757 GURA poxu:sm OBVEZNIK SINDIK NJEZE
ZENA KRSTA
Zabi | jczh k 1l
14/1/2021 FABILIEZ A RIES E}qmwomém ZBIEDENIU
246 1 2 ' Gariia PORESKOG POTRAZIVANIA BROJ 0810-422/19-UP)
: 266 ;on ou 07.07.2020. GOD. KAOQ TERET POTEKE
14:21 UK OPSTINE TIVAT, 1ZNOS OD 74,91 EURM,
mmrsm OBVEZNIK PAVLOVIC MARE UD, KRSTA
(abll 2Dl LEZLY 0 )i '
oo | Zabl f.uw%m Ru%f;r'jm 0 OBEZBIEDENIY
\'ANJA BR()J 08-411720.1)p-
346 1 2 2 GaraZa 26640! oo 07 07, 2020. O TERE
HIPOTEKE U KORIST O 'rlm: 'I’IVAT 17808 O1]
13:55 377 57 LURA poaasm OBVEZNIK SINDIK NJEZE
ko) azivan
) M&ﬁ.%%% e,
36 2 1 Patnjuk 1, Kiase 26639/1 0D 07 07.202 D. KAO TERET HIPOTE £
1421 U KORIST OPSTINL llVAT _1ZNOS OD 7491 EUR
PORESK] OBVEZNIK PAVLOVIC MARE UD. KRSTA
K IOLER LY
157102021 B %J?}? RIESENIA O OBEZBJEDENIU
y PORESKOG POTRAZIVANIA BROJ GB-41 1720 U)P-
346 2 2 Pasnjak 1. klase 2664001 0D 07,07 2020, GOD. KAO TERET
MIPOTEKE U KORIST OPSTINE TIVAT, 1ZNOS OF
13:55 }"n 57 me PORESK] OBVEZNIK SINDIK NIEZE
Naplata takse oslobodena na osnovu Elana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br. |
064/17 1 (M4/18) i
f 24 Nacelnik: ,.“)" ’)
2 G &
W aACOWN (
MARKO KONTIC dipl.pray
P [ PR ' 3/4
Datum 1 vrijeme:  08.05.2024, 07:33:27




Datum 1

viijeme:

08.05.2024, 07:33:28
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f.”"‘wﬁf‘-ﬁ‘ Crna Gora

G2l AGENCIIAZAZASTITU ZIVOTNE SREDINE 01 06. Lo ly
s
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06~ 3 3,/214 - 2ot8/4

Broj: 08-D-1546/ (). Podgorica, 13.05.2024. gqdine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

8

Podgori
Ulica |V Proleterske brigade, pr.1

|

w0

VEZA] 03-D-1546/1 od 30.04.2024. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja miéljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-2078/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi procjene uticaja na
sivotnt sredinu za rekonstrukciju postojeceg objekta na katastarskoj parceli broj 346 KO Tivat, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Seljanovo" (,Sluzbeni list Crne Gore" — opétinski propisi, br. 37/13), 0 stina
Tivat, pbavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 0/07,
_Sluzheni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna pracjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgo acke,
posloyne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, obj kti za
obrazpvanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvoraneid ugo)",
redni |broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na sivotnu sredinu kod nadleznog orggna za

posloye zastite Zivotne sredine.

Imajuti u vidu navedeno, a s obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u konknetnom
sluéaju radi o izgradnji objekta za Cija je planirana maksimalna bruto gradevinska povrsina objekta 445 m?,
to shadno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), nije predvideno
sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

S postovanjem,

~_dr Milan Gazdié
. DIREKTOR
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,URBANIZMA
I DRZAVNE IMOVINE

Na osnovit NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 06-
333/24-2078/5 od 18.04.2024 god.(prijem-dopis br.03-332/24-487 od 07.05.2024 god.)
za 1zradu tehnicke dokumentacije na Kat.par.br.346 KO Tivat,a na zahyjev DRAGAN
SAMARDZIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

|. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapau prilogu 1),

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poscban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.)

3. Spoj na kanalizacij uraditi, ako postoji mogucnost preko susjedne parcele-
(mapa u prilogu 2),

PRILOG:- | -mapa sa pozicijom prikljucenja na vodovodnu mrezu
2 -mapa postojece kanalizacione mreze

Tivat, 20.05.2024 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
-Arhivi
OBRADIO:
Luksi¢/Josko
DIREKTOR:
Krivokapié Alen
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVIN

Gospodin Janko Odovic, Ministar

Podgorica, 70 -[),- /74

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na kat. parceli br. 346 KQ
Tivat, Opstina Tivat

Veza: Vas dopis broj 06-333/24-2078/4 od 18.04.2024. godine

Postovani gospodine Odovic,

U vezi sa Vasim dopisom broj 06-333/24-2078/4 od 18.04.2024. godine (zavedenim u Agenciji z4
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/24-945/1 od 18.04.2024. godine), po pitanjy
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na kat. parceli broj 346 KQ
Tivat, u zahvatu DUP-a ,Seljanovo” Opstina Tivat, obavjeStavamo Vas da se navedeni prostor nalaz
u zoni unutrasnje horizontalne povrsine Aerodroma Tivat, koja je uspostavlijena radi kontrolé
postavljanja/izgradnje objekata.

Imajuci u vidu udaljenost navedene lokacije od praga 14 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, kag
i samu nadmorsku visinu terena predmetne parcele, a uzimajuci u obzir da je planskim dokumentony
za objekte u ovoj zoni definisana maksimalna spratnost od tri etaze (5to je i navedeno u predlogy
UT uslova — tacka 2.3), obavjeStavamo Vas da iz domena vazdusnog saobracaja nije potrebng
definisati uslove koji bi bili sastavni dio konacnih UT uslova za navedenu parcelu.

S posStovanjem, ! U
Jd—DlREKTOR'#—
/ ' plvan §éek|é
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Adresa: Trg Magnolija 1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
" tel: 4382 (0)32 661 309,
OPSTINA TIVAT www.opstinativat. me

e mail: privieda@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/24-UP1-263/3
30.05.2024 .godine

Sekretarijat za privredu, Opstine Tivat, na osnovu ¢lana 115 alineja 28 Zakona o
vodama (»Sluzbeni list RCG«, broj 27/07, "Sluzbeni list CG, broj 32/11, broj 47/11, 48/15 |
52/16 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (»Sluzbeni list CG«, broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, broj 10-322/24-UPI-263 od 30.04.2024.godine, donosi

RJESENJE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

Utvrduju se vodni uslovi za regulisanje odvodenja i ispustanja otpadnih voda u
postupku izdavanja urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta, na kat.par.broj 346 KO Tivat, na lokaciji urbanisticke
parcele broj UP50, u zahvatu Detaljnog urbanstickog plana ,Seljanovo" ( Sl. list Crne Gore-
opstinski propisi br. 37/13) u Tivtu.

Objekat se nalazi na podrucju gdje nije izgradena javna kanalizacija, te se ispustanje
otpadnih voda treba rijesiti na sledeci nacin:

- ugradnjom bioloskog uredaja za prikupljanje, preciSc¢avanje, odvodenje i
ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent, prema specificnim potrebama korisnika

- ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se
ispusta sto brze i bolje izmijesa sa vodom prirodnog recipijenta,

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent mora biti u skladu
sa ¢lanom 18 Zakona o upravijanju komunalnim otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CG« , broj
02/17)

- uredaj postaviti da se nesmetano moZe obavljati revizija i eventualna poravka
objekta.

- predvidjeti odgovarajuce radove i mjere kojima ¢e se sprijeciti erozija tla, stvaranje
jaruga i brazdi i klizanje terena uslijed izvodenja radova,

- u toku radova ne smije da se ugrozi stabilnost objekata, rezim voda ili izazove
pogorsanje stanja voda u dijelu predmetnih radova.

U vezi sa Mislienjem DOO ,Vodovod i kanalizacija" Tivat, broj 10-322/24-UPI-263/2
od 27.05.2024.godine, kojim je ovaj organ obavjesten da stambeni objekat na kat.par.broj
346 KO Tivat, se moze spojiti na kanalizacionu mrezu jedino ukoliko postoji moguénost
preko susjedne parcele, investitor moZe u toku izrade glavnog projekta da ukoliko se stvore
uslovi da isprojektuje priklju¢enje na javnu kanalizaciju o ¢emu treba pribaviti saglasnost
DOQO" Vodovoda | kanalizacije" Tivat.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje na javni kanalizacioni sistem , vliasnik odnosno
korisnik uredaja za precis¢avanje, odvodenje | ispustanje preciScenih otpadnih voda u



prirodni recipijent, duzan je prikljuéiti se na javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim
propisima i uslovima nadleznog organa za prikljucenje.

Tehnicku dokumentaciju uraditi na osnovu urbanisticke i planske dokumentacije
nadleznog organa i skladu sa utvrdenim vodnim uslovima.

Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma i driavne imovine Crne Gore,
podnijelo  je ovom organu zahtjev za izdavanje vodnih uslova za regulisanje ispustanja
otpadnih voda, broj 10-322/24-UPI-263 od 30.04.2024.godine, za izdavanje urbanistiéko
tehnickih uslova za rekonstrukciju postojeceg objekta, na kat.par.broj 346 KO Tivat, na

lokaciji urbanisticke parcele broj UP50, u zahvatu Detaljnog urbansti¢kog plana .Seljanovo" (
Sl list Crne Gore- opétinski propisi br. 37/13) u Tiviu.

Uz zahtjev prilozeni su:

= Nacrt Urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, broj 06-
333/24-2078/7 od 18.04.2024.godine.
Po sluzbenoj duznosti ovaj organ pribavio je Misljenje DOO ,Vodovoda i kanalizacija"
Tivat, broj 03-322/24-510/1 od 24.05.2024.godine, o mogucnosti prikljuéenja predmetnog
objekta na javni kanalizacioni sistem, kojim je ovaj organ obavjesten da stambeni objekat na
kat.par.broj 346 KO Tivat, se moze spojiti na kanalizacionu mrezy jedino ukoliko postoji
mogucnost preko susjedne parcele te nakon stvaranja uslova za prikljucene na javni
kanalizacioni sistem, investitor ili viasnik objekta duzan je prikljuciti objekat u skladu sa
uslovima za prikljuéenje izdatim od nadleznog organa koji upravija kanalizacionim sistemom.

Shodno élanovima 112 i 113 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG", broj 27/07,
«Sllist CG* broj 32/11, broj 47/11, 48/15 , 52/16 i 84/18), i u skladu sa &lanom 22 Odluke o
odvodenju i pre¢igéavanju otpadnih voda sa podruéja Opétine Tivat («Sluzbeni list CGy-
Opstinski propisi, broj 13/10), rijeseno je kao u dispozitivu,

Ovlaséeno sluzbeno lice u postupku je ocjenilo da je moguce primjeniti ¢lan 113
Zakon o upravnom postupkuy, kojim je propisano da se riesenje moze donijeti bez izjasnjenja
stranke o rezultatima ispitnog postupka, kada Je ofigledno da ¢ée riesenje biti donijeto u korist
stranke.

Clanom 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku propisano je da upravni postupak
vodi i rieSenje donosi oviaiéeno sluzbeno lice, pa posto je Pravilnikom o unutradnjoj
organizaciji i sistematizaciji poslova Sekretrijata za privredu ovlagéeno sluzbeno lice shodno
navedenoj zakonskoj odredbi, to je primjenom é&lana 18 ZUP-a rjieSeno kao u dispozitivu
riesenja.

Pravna pouka: Protiv ovog Rjesenja moze se podnijeti Zalba Glavnom administratoru
u roku od 15 dana od dana njegovog dostavljanja, a taksira se sa 5 € administrativne takse.

Dostaviti:
) Investitory,
2. Arhivi. =
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Adresa: Trg Magnolija br.1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora

OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 356,
z © www.opstinalivat.me

SEKRETARIJAT ZA SAOBRACAIJ | e mail: sekretarijatsks@opstinativat.me

STAMBENO-KOMUNALNE

DJELATNOSTI

Broj: 16-341/24-146/1
Datum: 17.06.2024. godine

Na osnovu Clana 17 Zakona o putevima ("Sl. list CG" br. 82/20, 140/22), ¢lana 9
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG - opétinski propisi" br.

24/12,

15/15, 28/16) i uvida u DUP "Seljanovo" ("Sl. list CG — opstinski propisi", br.

37/13), Sekretarijat za saobracaj i stambeno-komunalne djelatnosti izdaje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta na
kat.parc.br 346 KO Tivat, u zahvatu DUP-a “Seljanovo” (“Sl.list CG — opstinski
propisi”, br.37/13), Opstina Tivat.

U projektu graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka urbanisticke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom;

Kolski priklju¢ak urbanisticke parcele planirati sa saobracajnice nizeg ranga;
Kolski prikljucak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije
pjesackih prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati
na bezbjednost saobracaja;

Ukljuenje kolskog prilaza na javnu saobraéajnicu rijesiti ojaéanim oborenim
iviénjacima;

Za svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno-tehni¢ku dokumentaciju (projekat
saobracajne signalizacije i opreme puta);

Saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;
Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od
vrste prikljucka i namjene objekta u skladu sa postojecom regulacijom
saobracaja na javnoj saobracajnici na koju se vrsi prikljucak;

Detalje parkinga (kosi, poduZni, upravni) i detalj oborenog iviénjaka prikazati u
grafickom prilogu projekta.

Od ukupnog broja parking mjesta najmanje 5% prilagoditi licima smanjene
pokretljivosti.



Obradila:

Visa savjetnica lll za teritorijalnu organizaciju, Sekretarka
regulaciju saobracaja, puteve i drumski saobracaj Mirela Jari¢, MSc turizma
Gorica Niksic, dipl. Ing. saobracaja ;
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Dostaviti:

1. Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma | drzavne imovine
2. Arhivi
3. Dosije



