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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj: 06-333/24-13706/7 od 16.01 .2025. godine, za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na UP 87.12, blok 87. podblok 878, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Betié" (SI. list Cme Gore - opstinski propisi br. 01/09), u
Budvi.

Napomena: Ovo ministarstvo je na zahjev Seada Crnovréanina, izdalo urbanisticko — tehnicke
uslove od 16.01.2025. godine, za istu lokaciju
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

" —
_ -.@,_ Cma Gora
1. g";l' 06{”??%’}2302‘;’7 ” | L4 F Ministarstvo prostomog planiranja,
odgorica, 16.01. - godine ‘ ‘t,‘%{@, urbanizma i drzavne imovine
2 Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu élana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17,
L 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Danila Stojanovica, izdaje:
? | URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

za gradenje stambenog objekta na UP 87.12, blok 87, podblok 87B, u zahvatu Detaljnog

f urbanistickog plana ,Begici* (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 01/09), u Budvi.
5. | PODNOSIOCI ZAHTJEVA: | Danilo Stojanovic N
6. | POSTOJECE STANJE 3
Prema grafickom prilogu broj 2.1 -Postojece stanje”, predmetna lokacija je dijelom namjene
- neizgradeno, dijelom namjene — Sume.,
UP 87.12, u bloku 87 u zahvatu predmetnog plana se sastoji od kat.parcela br.: 16, 17, 18,
19, 20 i dijelova kat. parcela br.: 634, 15/1 KO Becici, opstina Budva.
Uvidom u listove nepokretnosti 182, 977 i 989, na kat.parcelama nema izgradenih
objekata.
—
i PLANIRANO STANJE -
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora®, predmetna urbanisticka
parcela je pretezne namjene povrsine za stanovanje manje gustine — SM, a dopunske —
apartmansko stanovanje.

KVART 7- blok 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A. 88B, 88C, 88D, 88E, 88F, 88G,
89A, 89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 95B, 96, 97, 98, 99, 100A,
100B, 101, 102

Planiranu preteznu namjenu posmatranog prostora cine: povrsine za turistiéko naselje i
hotele, povrSine za stanovanje veée gustine, povrsine za stanovanje manje gustine,
povrsine lokalne studije o lokacijama (stanovanje malih gustina, turizam i kompementarni
sadrzaji), komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smestajni kapaciteti (apartmani,
hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i
komercijalnim sadrzajima, viseporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima,
jednoporodi¢no stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-
smestajnim sadrZajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u ciliu kompezacie za
koris¢enje zemljista za objekat javne garaze, biti omogucena gradnja komercialno —
smestajnih sadrzaja u okviru objekta garaze), uredene zelene povrsine. J




U okviru ovog kvarta moguce je smjestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije: ]
* U zonama jednoporodicnog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa djelatnostima usluge |
trgovine u prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje, letnjikovci:

- rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje

* U zoni turistickih i smjestajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje, lokali, poslovni
apartmani

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe vidikovci, kafei

- smjestajni kapaciteti sa kultumo-zabavnim | sportsko-rekreativnim sadrzajima:
apartmanski smestaj, pansionski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes
centri, teretana, fitnes, sportski tereni

- djecja i socijalna zastita i edukacija: zdravstvena stanica

* u zonama ugostiteljskih i smestajnih kapaciteta:

- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: lokali

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: restorani, konobe, vidikovci, kafei

7.2

Pravila parcelacije

UP 87.6, blok 87, podblok 87B se sastoji od kat parcela br.- 16, 17, 18, 19, 20 | dijelova
kat. parcela br.: 634, 15/1 KO Be¢iéi, opétina Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana Beciéi" (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 01/09), u Budvi.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. -

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujucih)
parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih
u grafickom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti
fleksibilan.

Operiuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrine na parceli. Za
stanovanje na osnovu prosjeéne porodice i velidéine bruto povr§ine stana odrediti broj
stanova na pojedinacnim urbanisti¢kim parcelama.

Povrsine suterenskih | podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP — namenske
tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana
je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono reSenje” i Nivelaciono resenje”

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢ne gradevinske linije odredene su u
grafickim prilozima i definisu osnove i predstavija liniju do koje se moze graditi. U ostalim
slucajevima, bo¢na gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedina¢nu namjenu.
Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povliaéenja prizemlja ili ostavijanje
pasaza, prolazana nivou prizemlja objekta, Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz
gradevinsku linijju (glavnu) i definie odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa




Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri |
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povréinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1.20 m, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeée zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze, koji
moZe da obuhvati cijelu urbanistiéku parcelu, sto omogucava da podzemno gradenje moze
i€l do regulacione linije. Samo u izuzetnim slucajevima mozZe se podzemno graditi ispod
javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih
organa.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u
zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem
Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8. pri Cemu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom.

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) | dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafiékim prilozima je data kao simbol | moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporuéena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povréina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata | drugo, dati su u tabeli — tacka 20.

Urbanisticka parcela

* Zza slobodnostojece objekte - povr§ina urbanistiéke parcele iznosi minimalno 300 m?, a
maksimalno 2000 m?,

* za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) - povrsina urbanisticke parcele iznosi
minimalno 300 m?, a maksimalno 2000 m?,

* Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m?,

e maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti |
manja

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m, ili dvostruku visinu objekata
racunato od vijenca do najnize taéke konaéno nivelisanog i uredenog terena

* nizovi se mogu formirati u obliku latini€nog slova "L" i "U" ili sliéno
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,

* jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

* Minimaino odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m: izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5 m),

ukoliko je oblik parcele nepravilan - ‘[




’ - jednostrano uzidani objekti - 3.0 — 4,0 m prema siobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo

rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0.0 m

¢ Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo rastojanje
moze biti | manje (min. 2.5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo
uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici Je predvidena izgradnja,
osim sa slucajeve koji su ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele

U navedene etaZe su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze biti

koriS¢ena i kao potkrovna etaza, ali bez mogucnosti njenog resavanja u vidu viSespratnog

nivoa. Resenje krova je produkt arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i

tradicionaine elemente primorskog ambijenta.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- Na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice

konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- Na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice

konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza,

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomjeg ivice vijenca do sliemena krova.

» Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda
potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine.

* Kota prizemlja je:

- Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog

terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda

prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena:

- Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m

iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli

» Prije zahtieva za izradu urbanistiéko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju
okolinu.

» Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%.
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u ta¢ki UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i siobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima.

* Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida i
podzida,

Rjesavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi
u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu  ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:




] * parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) |
ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

* Zzidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda,
stubovi ograde | kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

* ograde objekata na uglu ne mogu biti viée od 0.90 m racunajuci od ko te trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

* vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

- Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br, 44/18. 43/ 19).

- Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore". br.
60/18).

- PovrSine za obraéun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10
i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio
6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
| projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOT
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nivo seizmiékog
rizika

Obezbjedenije prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva;

* da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, &to manje povrijedenih i
da bude sto manje materijalnih i drugih steta,

* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili
rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje
novih i rekonstrukcije postojecéih objekata nivou ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju
smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. Urbanistiékim riesenjem definisani su indeks
Zauzetosti parcele, odnosnc prostora, planirana spratnost objekata i udalienosti od
susjednih

objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja objekata i
prostor za intervencije pri raséi$éavanju rusevina,

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje
vozila imace garaze u jednom ili viée nivoa pod zemljom, Sto je uglavnom povoljno sa
aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmiékog rizika obavezno:

1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno &lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list
RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tia, nivo podzemne vode i drugi podaci od znacaja za seizmitku sigurnost
objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

-
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2. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje u Glavnom projektu prora¢unom |
stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin,
dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljuCujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece
ugroziti susjedne objekte, saobracajnice i instalacije.

3. za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom, u Glavnom projektu shodno €&lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i naéinu
kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati §tetne posljedice po
objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja,
da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naéinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG" br. 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane struénih i oviadéenih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim sutom), koji se na znatnom
dijelu prostora nalazi u povréinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim
materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce
ili trake) i koji premoséuju sve nejednakosti u slijeganiju,

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne
da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta
| padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa
padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia,

12, sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom
zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i
iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje
u Sto kracim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0
m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih vodozasicenja,
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na S$irini
od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne,
kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjermog slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i
izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama ili
slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povréina, sa trotoara oko
objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu povrsinu,
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kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove
eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 154/16)
I Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«
br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10
31/10, 40/11 148/15).

1

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podrudjima. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1898-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije iobjekte gdje se tehnoloski
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti |
zdravlju na radu,

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama zabrane,

ogranicenja i zastite od nenamenskog koriséenja, zagadivanja | denaseljacije:

* lzgradnja je dozvoliena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

* Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa zabranom
otvaranja vegetacijskog sklopa:

» Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi pripreme
terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procjena uticaja na Zivotnu
sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu sa Planom mera za zastitu
zemljista od zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, kuiturno
nasljede | pejzazne vrijednosti podrucja Bedica.

U cilju ocuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrijednosti | kultumog nasljeda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatijivoscu.

Planom su predvidene mjere prevencije i spretavanja potencijainih rizika po zastupljene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i ukupnu pejzaznu
vrijednost.




Zastita od buke

Zastita od pojave prekomerne buke planirana je valorizovanjem blokova,

BioloSke i tehnicke mjere zastite sprovodiée se. prije svega u zoni magistralnog puta:

* Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog zelenila,
uz izbor visokodekorativnih vrsta:

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj),

* Preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa mogucim ili
ocekivanim povecanjem intenziteta buke:

* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracéajnica sa odgovarajucim zastorom za
ocekivano saobracajno optereéenje;

» Obavezna je procjena uticaja na zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore buke
saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravljanju otpadom:

* Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u saglasnosti
sa Republickim planom upravijanja otpadom),

* Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno Je uspostavljanje ekoloski prihvatljivog
nacina evakuacije komunalnog otpada;

» Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu namenu,
moraju imati posebne prostorije za priviemeno odiaganje selektovanog komunalnog
otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se
nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetljenjem,
sa tocecim mestom sa slavinom i slivnikom sa regetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog oblika
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje otpada i
primarmnu selekciju otpada:

* Sa mikrolokacija, komunaini otpad ée se prikupljati postavijanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrsiée se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog
okupljanja, setalista, kupali$ta, odmoriéta, parking prostora;

» Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunainog otpada propisuje se Planom
za upravljanje otpadom.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (-Sluzbeni list CG", br.75/18),
Zakon o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore",
br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11. 059/11 1 052/16)

i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG'. br.54/16 i 18/1 9) kao i Zakonom o vodama
( "Sluzbeni list RCG*, br. 27/07," Sluzbeni list CG* br. 73/10. 32/11,47/11, 48/15, 52/18,
55/16, 02/17, 80/17 | 84/18); Zakonom o zastiti od buke u zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list
CG", br. 28/11, 01/14 i 02/18) i Zakonom o zadtiti vazduha (.Sluzbeni list CG*, br. 25/10,
| 40/11, 43/15i 73/19).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama potrebno e
iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prateéih zelenih povrsina, kao 3to je prostor




ispred objekta, ulicni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjenej
krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja zelenih
povrsina.

Krovne povréine podzemnih garaza urediti kao pjesacke povréine sa znacéajnim uceséem
intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili prizemlje)
zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm i trajno ozelene, takve povrsine se ne
racunaju kao zemljiste pod objektom pri izraCunavanju procenta izgradenosti. U okviru
plana predvida se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze, posebno one koja je u bloku
br.28,

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojecih i formiranje
novih pratecih zelenih povrsina. Visenamensko koriscenje planirati u zonama grada koje
su deficitarne sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture i skola.

- Procenat ucescéa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozivom prostoru | vrsti
specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz &kole i decije
ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih centara. Uz pomoc¢
zelenila rjeSavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenama kao i zastitu od prasine i
buke.

- U novim pesackim zonama predvidieti podizanje novih drvoreda. zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Resenje prilagoditi Sirini  ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

11.

USI:O\{I | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znaéaja za Zivot,
razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti njegove
revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman kulturnog
nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruzenju,

Aktivnosti koje predstavljaju pretnju i ogranic¢enja, te se ne dozvoljavaju kad je u pitanju
zasticena kulturna bastina su:

Izgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom, gabaritom,
oblikom, ili na drugi naéin umanje vrijednosti, znacaj ili autentiénost zasticenog objekta ili
njegove okoline;

Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih vrijednosti
nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili crkava,
saobracajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da bude
ocuvana na ovom podrudju u cilju oCuvanja identiteta lokaliteta i sticanja konkurentskih
aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna arheoloska
iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo nai¢i na arheoloske
nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu projekta
ukoliko se u toku zapodetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju
zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema élanu 87 i ¢lanu 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara (.SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 1 44/17), pravno i fizicko
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" [lice koje neposredno izvodi radove

12.

« . duzno je prekinuti radove | o nalazu bez odgadanja |
obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg

"y | Posu-mka-__ =

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl. list CG" broj 48/13 } 1 44/15).

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objé'kta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

13 | UsSLovI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkgciji koriScenja objekta (garaza,
ostava i sl.),
_1; USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
o SAOBRACAJA
/
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU -:
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore', br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/186,
55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16 !JIOGUCNOS‘[ FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni
objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje. -
7 USLOVI ZA R_RIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br 2

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao | podaci o potrebnom

TABELA br 2
objekti ugostiteljstva 80-150 NJ/m* neto povraine
objekt poslovanja 80-120 NJ/m- neto povréine
Skole | deéje ustanove 50-80 NJ/m~ neto povrdine
ostale namene 30-120 NJ/m* neto povriine

izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo | tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

kV.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je potovati sliedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0.4

Prema grafickom prilogu 14 Elektroenergetska mreza i postrojenja.

=
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[17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu 13 Vodovod i kanalizacija | uslovima nadleZnog organa,

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu broj 12 Plan saobracaja i uslovima nadleznog organa.
Napomena: U grafi¢kom prilogu br. 12, preko predmetne urbanisti¢ke parcele, UP 87.12,u
bloku 878 je planirana saobraéajnica S$25-25.

174,

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:

* Zakon o elektronskim komunikacijama ( ‘Sl list CG”, br.40/13)

* Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( "Si list CG", br.59/15)

* Pravink o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

18.

'Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravijanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravljanju otpadom:

* Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u saglasnosti
sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);

* Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno Je uspostavljanje ekologki prihvatljivog
nacina evakuacije komunalnog otpada:

* Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu namjenu,
moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog komunalnog
otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se
nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora sa elektricnim osvetljenjem,
sa to¢ecim mestom sa slavinom i slivnikom sa regetkom. Pristup ovom prostoru mora
biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog oblika
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje otpada i
primarnu selekciju otpada;

* Sa mikrolokacija, komunalni otpad ée se prikupljati postavijanjem korpi za smece.
Razmesta istih vrsice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog
okupljanja, Setalista, kupalista, odmorista, parking prostora!

» Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Planom
za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Bedi¢a prikupljati u kontejnerima i kantama

(korpama).

Mijesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece predvidjeti:

- na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veéa od 500 m?
na parcelama objekata mjesovite namjene (SMN)
na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo.
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na pjesackim i kolsko pjesackim povr$inama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjesatkog saobraéaja,
- Nhaparcelama objekata turisticke namjene,
Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila.
Mijesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée kao | njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi ra¢una o porastu broja korisnika prostora tokom lletnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koligini smeca.
Postujuéi prethodne uslove mjesta (nise) za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti
Sto blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze bidi veéa od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica
I drugih povrsina javnog koriscernja, a narocito na mijestima sa veéom koncentacijom
korisnika,
Uvesti sistem reciklaze., postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podruéju plana.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

19| GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94. 26/07 i “Sllist CG". br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat 0 inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
20. ] POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
| 1 =
21 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE ,
Oznaka urbanisticke parcele | UP 87.12, blok 87B
Povr$ina urbanisticke parcele 8824,13 m?*
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,60
Maksimaina povréina pod objektima 3.529,65 m?
Bruto razvijena gradevinska povrsina 14.118,60 m?
 Objekata (max BRGP)
Maksimalna spratnost objekta P+3
Korisna povrsina 10.165,39 m?
Slobodne (neizgradene) povrsine 5.294,48 m*
Broj stanovnika na korisnoj povrsini 323.44
Minimalan broj parking mjesta 159
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba resavati u okviru parcela. Zone za smestaj vozila date u grafickom |
prilogu, ove zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na povrsinskim parkinzima i
U podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove
stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po delatnostima iznose:

KAPACITET] PARIONG MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI
NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administratimo-posiove obyekti  80m2 neto etsine pavrine
ugostitelski objekt 2 postaviena stola 3a & stolica
hotel: 2 apartmana

6 s0b3

JAVNE SLUZBE
NAMENA

Uprava | aominisrracya
dechje ustanove | Sxole
dloskopl, dvorane 20 stolica

belinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane,stadion sportski terenl 15 Fedalaca

1 PARKING MESTO
5UmZ neto ataine pavriing
125m2 bruto povring

STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO
stambeni objekt 20m2 nato etaine povriine

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom. u
 garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu,
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
__svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA
Identitet i kontekstualnost
Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jacanju mediteranskog
karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i
implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujednaéavanje
globaine slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na
racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih
proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija iskustava proslosti neophodno mora
sadrzati elemente sadasnjosti i buducnosti Postovanje principa identiteta, kako za
objekte kao nezavisne &inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako
je neobi¢no vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprineti
jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba
posvetiti njihovom u¢eséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera, Oblikovanje
planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma.,
Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu

- ;‘;\mbijentalno uklapanje u urbani kontekst
- postovanije i zastita postojecih likovnih i

urbanih vrijednosti mikroambijenata

(posebno karakteristiéno za stambene objekte)
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- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namjene |
pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- 0dnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora
oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

- koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namijenjene stanovaniju

- koriS¢enje arhitektonski atraktivnih | upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom | stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokaine klimatske karakteristike,
koje unapred defini$u odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja
maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor
materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao
izabrati jedan od karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda
bi izbor svakako pao na elemente krova, Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su
gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja. Upravo se
iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta
Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom,
ako ne i obaveznom, ukoliko se zeli saduvati tradicionalni karakter. U cilju o¢uvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materjala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i
elemenata mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih
povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao §to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i
ostale materijale ¢ija primena nije karakteristiéna za primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Arhitektura svojom slojevito$éu odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome nastaje,
a jos i vise odslikava kulturologki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u
kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem
podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom Jizgradnje" nove slike visoke
ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve . kako na lokalnom nivou, jo$ i vise na
globalnom, svetskom nivou.
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrudju, trazi kako
atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo$ i vise poruku svetu i okruzenju o tradicionalnom duhu
crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog;
podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i spremnoséu da se svojom izvornom gostoljubivo$éu
iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.
U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit pristup
i to:
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Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou T]
- Uskladivanje dijelova u cjelinu
Komponovanje arhitektonskih objekata i celine.

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve | naselja Beéiéi (pojedinacno i celovito) po kojoj ée uéi u ~memoriju” globalnog
sveta,

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raéuna da svojom
veliCinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno istice
mikro ambijent kom pripada.

U odnosu na podrugje Budve i Begica, postoje uslovno receno tri podruéja po duzini o
kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne strukture
sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima &to vige jacin
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (vedinom se odnosi na Bedice) zahteva potpuno
prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i pokrenutih
arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi lineamo — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebno je istaéi formama i veliéinama tri pozicije

- Bocne- ivicne delove kao vid obelezavanja zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine“ je preduslov ostvarivanja slozene arhitektonike na
svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva prevashodno uspostavljanje
sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih prostora, jo§ i viSe zahteva
uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i uli¢nin prostora,

Uliéni ambijenti traze postovanije horizontalne regulacije (8to je planom i predvideno) uz
mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razliéitih visina objekata, ali tako sto ¢e se isticati
pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, .... itd, cilj je formiranje jedinstvenog
uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih kuca ili skupu razligitih kuéa.
Otvoreni prostori svojom arhitekturom | ili arhitekturom uz njega, mora da omogudi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim objektima,
i da istakne ,geometriju“uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razlicite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip arhitektonskog
oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razlicitosti i razli¢itosti u jedinstvu®.

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju oblikovnu
arhitektoniku, a istovremeno da se JntegriSe” u svoje okruzenje i sa ostalim objektima Cini
skladnu celinu,

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliéinu, funkciju i poziciju
potrebno je drzati se pojedinih zakonomemosti arhitektonskog oblikovanja. U tom
kontekstu vazno je naglasiti sledeée vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini‘ objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mimnija i ima zadatak da
,zastiti i ususka" l
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- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na okolinu, |
kao | delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskréce)

- Vertikala - kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istice arhitektonski
sklop Citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom ¢itavog objekta

- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska .Korpusa®

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tiom na kom ée se
postaviti, Uloga ovog  korpusa" je uloga .postamenta* preko koga objekat naleze na tlo.
Moze obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da iskaze svojom
strukturom  stabilnost’, da moze da prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da
sadrzi i ,prozracne” strukture, sto stvara uslov da bude ,prohodan i pristupacan”.

- Drugi arhitektonski _korpus" je sredisnji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji. Treba
da odrazi modularnost arhitekture. njenu proporcionalnost, povezanost unutrasnjeg
prostora i ,otvorenost' ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih otvora. sli¢nih ili
razliCitih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji
Zeljene forme kojoj se tezi

- Treci korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, $to je ovde jedan od najznacajnijih
aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To se éesto svodi na
oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je mnogo znacajnije, jer
svojom zavr$nom formom objekat uspostavlja neposredan kontakt sa prirodom, vodom i
vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih delova
objekta u celinu | okruzenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modulame povezanosti razlicite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ritma* nizanja razlicitih elemenata ili razlicitog ritma shénih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i na ostale
delove

- U cilju uspostavljanja ,reda* putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ;akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno promenom
_ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

—4

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske, a
posredno | ekonomske odrzivosti. stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu
odrZivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé usvojiti kao
jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati
principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim. ali
kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog
klimata, sugeriSe se primjena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju
na tradiciji | iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz praviinu
orijentaciju objekata, primjenu odgovarajucih gradevinskih materijala, kori§cenje
elemenata zastite od sunca, koriscenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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| DOSTAVLJENG: ‘
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

’ 0 - ala
t OBRABIVAC URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: ’ Tliana Savié Femic<—,
DRZAVNA EKRETA%
Marina Izgarevic Pavi evic ,
. IS e ¢
i PRILOZI: . ]
- Graficki  prilozi iz planskog | Napomena:
dokumenta; Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju

- Akt Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG* br.
Budva, broj: 01-7771/1 od 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23),
96-12-2024- godine; _ utvrdeno je da ako organ za tehnicke uslove ne

- listovi nepokretnosti: 182, 977, | dostavi uslove koje prema posebnim propisima
989 od 02122024 godine | 'zdaje organ za tehnitke uslove | dopunu
kopija plana broj: 917-104-DJ- | tehnigkin uslova sa predlogom drugaéijeg
1427/24 od 02.12.2024, godine. riesen;a u pogledu prikljuéenja, u roku od 15 dana

od dana prijema zahtjeva smatrace se da je
saglasan sa urbanistiko-tehnickim uslovima
utvrdenim  planskim  dokumentom odnosno
predlogom  drugadijeg resenja u pogledu
prikljucaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno ¢lanu 74
stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, obratilo aktom broj: 06-333/24-13706/2
od 25.11.2024. godine, Agenciji za zastitu Zivotne
sredine za mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, Crnogorskom
elektrodistributivnom sistemu d.o.o. Podgorica,
koje prema posebnim propisima izdaje organ za
tehnicke uslove.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od

dana prijema zahtjeva nisu dostavljena trazena

mislienja/uslovi (povratnice od 27.11.2024.

godine i 28.11.2024. godine), smatra se da je

nadlezni organ saglasan sa urbanisticko-
tehnickim uslovima koji su utvrdeni planskim

dokumentom. _1
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Crna Gora
Opstina Budva
Sckretatijat za komunalno stambene poslove
1'rg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, www.budva.me

Broj: 07-354/24-2362/2
Budva, 18.12.2024 godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslbove Opétine Budva, rjesavaju¢i po zahtjevu

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTN U SAOBRACAJNICU

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobracaja i 12.0 Plan saobracaja.

U sklopu tekstualnog di jela DUP-a Betiéi, Poglavl je 4.2.3 Regulaciono - nivelaciono reSenje sa
parcelacijom i pokazateljima po blokovima, propisani su izmedu ostalog, slede¢i Uslovi za
parcelaciju:
7. Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0 m.
Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%).
8. Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje.

U tabelarnom pregledu urbanisti¢kih parametara, u okviru tekstualnog dijela DUP-a,
navedeno je da urbanisti¢ka parcela UP 87.12, blok 87, podblok 87B ¢ine kat.parcele 634, 16,
17,18,19, 20 1 dio 15/1 KO Beéiéi

Tacni podatcei o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se
kroz izradu Elaborat parcelecije po DUP-u. Elaborat izraduje ovla$éena geodetska organizacija
i mora biti ovjeren u Upravi za nekretnine.



Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o0 planiranju prostora i izgradniji
objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistitke parcele
ima obezbjeden kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu,

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog
puta (¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata $to je u sluéaju izgradnje na
predmetnoj urbanistickoj parceli Up 87.12, blok 87, podblok 878 N IJE ispunjeno.

DUP-om Be¢i¢i - graficki prilog br.12 “Plan saobracaja” je planirana ali nije izgradena
saobracajnica (prikljutuju se na neizgradeni dio saobracajnice 525-25) sa kojih je planiran
kolski pristup do predmetne urbanisti¢ke parcele. Tkode napominjemo da planirana
saobracajnica $25-25 prolazi preko UP 87.12, blok 87, podblok 87B.

- Urbanisti¢ka parcel je osnovna | najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

- Urbanisti¢ka parcel obuhvata jednu ili vi$e katastarskih parcel ili njihovih djelova | koji
zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.

- Urbanisti¢ka parcel ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera.

Za projektovanje protivpozarnih pristupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara ("SLlist SFR] broj
8/95).

time ne pravi teta.

RIESITI IMOVINSKO PRAVNE ODNOSE ZA TRASU PRISTUPNOG PUTA [ ISTI PRIKAZATI NA
IDEJNOM  RJESENJU U POSTUPKU PRIBAVLJANJA  SAGLASNOST] GLANOG
GRADSKOG/DRZAVNOG ARHITEKTE. Ukoliko se pristupni put koristi i kao poZarni put voditi
ratuna o uslovima regulacije i nivelacije pristupnog puta kako bi se ispunili propisani uslovi
za kretanje i okretanje pozarnih vozila.

(9]



zainteresovanog korisnika prostora i jedinice lokalne samouprave, u slu¢aju iz stava 1 ovog
Clana, ureduju se Ugovorom sa nadleznim Sekretarijatom za investicije Op3tine Budva.

U poglavlju 6.3.2. PROSTORNI USLOVI ZA CENTRALNE | KOMERCIJALNE AKTIVNOSTI - OPST]
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI, propisana je obaveza svakog korisnika i investitora je da
u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele stacionira vozila prema normativu
iz tabele date u tekstualnom djelu plana, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi u okviru
podrumske garaze ili otvorenog parkiranja na parceli .

NAMENA 1 PARKING MESTO
trgovina 50m? prodajnog prostora
administrativno-poslovni 80m? neto etaZne povréine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana ili 6 soba
uprava i administracija 80m? neto etazne povrsine
decije ustanove i $kole 125m?2 bruto povrs$ine
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane, stadioni i 15 gledalaca
stambeni objekti 80m? neto etaZne povrsine

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za zastitu
garaza za putni¢ke automobile od poZzara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno
navedenom pravilniku nije moguce projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking
mjestu.

U skiadu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sluzbeni list CG 24/2010 i 23/2014), isticemo sledeée:

1. U sastav urbanisticke parcele ne moze ulaziti dio javnog puta (&lana 88)

2. Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu (¢lan 102)

3. Podrumska etaza mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)

4. Kod garaza dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mijesto koje sa jedne
poduZne strane ima stub, zid ilj drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa
(€lan 114)

5. Minimalna $irina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (¢lan 114)

Za projektovanje stambenih objekata posebno istitemo odredbe Pravilnik 0 uslovima za
izradu tehnic¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (SluZbeni list CG broj 66/23 , 113/23 |
12/24) “B. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE:



B.1.2. Minimalna Sirina pjesackog pristupa, ulaza y stambenu zgraduy, je 1,50m.
B.1.3 Saobraéajni priklju¢ak na urbanistickoj parceli se projektuje ravno na koti prikljucenja
u duZini od minimym 5,00m,
B.14. U slucaju iz stava B.1.3. u obratun od 5,00m se racunaju i dimenzije javnih povrsina do
saobracajnice na koju se urbanisticka parcela prikljuéuje,

B.2. Povrsine za parkiranje
B.2.1. Povréine za parkiranje projektuju se na pripadajucoj urbanisti¢koj parcel;.
B.2.2. Minimalne dimenzije jednog parking mijesta su 5,00 x 2,50m.

B.14. Garage i podrumi
B.14.3. Minimalne dimenzije garaznog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaznog boksa 3,10 x 500m.
B.14.4. Minimalna svijetla visina garaZe iznosi 2,20m.
B.14.5.Maksimalni nagib prilazne rampe za vozila je 129%, odnosno 15% ako je rampa
pokrivena.
B.14.6. Minimalna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.”

Za projektovanje turisti¢kih objekata precizirati VIstu turistickog objekta u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG 36/18) i uskladiti zeljenu kategoriju objekta sa propisanim obaveznim
standardima koji se odnose na pristup objektu j parkiranje. U okviruy povrsina za turizam
mugu se planirati hotel;, turisticka naselja, moteli, odmarali§ta, hostel; | objekti za pruZanje
usluga ishrane | pica. Na ovim povr§inama ne mogu se planirati sadrZaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sli¢no), shodno ¢lanu 45
Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma namjene povrsina,

Smernice za projektovanje saobracajnog priklju¢ka
1. Udaljenost od raskrsnica

u obzir ocekivani protok vozila. To mo%e ukljuéivati dodatne trake za skretanje ili
usmeravanje saobracaja kako bi se smanjile guzve,
6. Uzimanje u obzir razlicitih tipova vozila



Priklju¢ci moraju biti projektovani s obzirom na razli¢ite tipove vozila koja ¢e ih koristiti,
ukljuéujuci automobile, bicikle, pesake, teretna vozila, vatrogasna vozila.. Ovo moze zahtevati
prilagodavanje Sirine traka i prostora za manevrisanje.

V.D.Sekretara,

Miroslav Nikoli¢
yie:
K ",-; L \n‘

Dostavljeno:

- imenovanom
- Arhivi

- u predmet
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Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-13706/2 od 25,1 1.2024.godine (nag broj 01-7541/1 od
28.11.2024, godine), koji je podnijelo Ministarstyo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
Imovine, a rjesavajudi PO zahtjevu podnosioca Stojanovié Danilo § Sead Crnovrianin, izdaju se:

TEHNICK] USLOV]
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 16, 17, 18, 19, 20 i dijelovi 634, |5/ I, Katastarska opstina: Begiéi.
Urbanisticka parcela: 87.12. blok 87, DUP Be¢iéi, UT uslovima predvideno gradenje stambenog

objekta,

~ Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaju se zasebn; tehnicki uslovi za
projektovanje, kao sastavni dip urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje planirane

Sastavni dio ovih tehnickih uslova sy Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/ od 01.06.2018. god. 1 01-3169/] od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drustya
hut si/vodovodbudva.m ] : sduzec duzece-2/akti/693- ravilnik-o-uslovimi-

-vodovoda-sa-izm enama-i-dopunama

h_ngs://vodovodbudvg.me{vodovodbudva/index.th{prcduzece/grcduzece-z/akti/265-ogsli-tehnicki-uslovi

Ovi tehnigki uslovi Su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-332/24-13706/2.

Obrada, Sluzba za planiranije

projektovanje, A
ﬁéS (L) &

Momir Tomovi¢

VOB 15-03



Posugeéi vodovod PeHD 110 mm

———— 0-

n Planirani vodovod u skiadu sa DUP-om
€n  Planirano mjesto priklju¢enja na planirani vodovod
Postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm
— = T = Ro0 - Ron Planirana fekaina kanalizacija PVC 250 mm
Ren Planirano mjesto prikfjucka na planiranu fekainy kanalizaciju
*  Spoljm ivicn vodomjemog sklonista (Sahte) postaviti na mz mgaice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljocna cijev vlaziu pebanisticlas pasceln)

Datum: 05.12.2024. Obrada- o



UPRAVA 7 NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj; 104-919-30306/2024
Datum: 02,12.2024
KO: BECIC|

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG"
Po zahtjeva  MINISTARSTVO
E, . za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 43/15, 037/17 i

URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVIN

CRNA GORA

17/18), postupajudi

\ ; . W
\ N F6000000322
L T

1049730300054

br. 29/07, "SI. list CG" br. 73410,
PROSTORNOG PLANIRANIJA

LIST NEPOKRETNOSTI 989 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes il Nacin koridéenja Bon. o
Bl‘Oj l’odbro,j zgrade Skica Datum np[m ulica i kuéni broj Osnoy slk‘anja klasa Povrsina m2 Prihod
16 | 1500172021 [KAMENA NJIVA Voenjak 3 Klase 541 12717
1 PRAVNI PROPIS
17 | 150112021 [KAMENA NJIVA Sume T KTuse 1 2008 8
| PRAVNI PROPIS
I8 2 150172021 [KAMENA NJIVA sume I Kase 208 019
2 PRAVNI PROPIS
9 2 150172021 [KAMENA NITVA Vocnjak 3 Klase 207 .60
2 PRAVNI PROPIS
20 2 15012021 [KAMENA NJTVA Surme 3 Klase 372 0.42
2 PRAVNI PROPIS
2628 1852
Podaci o vlasniku 11} nosiocu
Matical broj = TD braj Naziy nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0an0ao.x1 94850 - HRAST CG,DO0O PODGORICA Konicenje ¥
0 UL NIKSICA BR 20 A PODGORICA PODGORICA 0
Podaci o terefima i ograni¢enjima
Broj  Podbroj| Broj Redni . Datum upisa "
’ J zgrade | PD broj Natin KoriSéenja Vrijeme u';ma Opis prava
OIRRL s wposntse g soacton s
JGOVORA O ZATEDNICKO! GRAD! ;
19 ! Vodnjak 3. klase 7022000 0D 63 123000 ¢ RO Rk RNEAEL
137 VERICE
: EABILIEZBA TUZBE RADI IF1'VREIVANIA NI
O8AM2022 ﬁz\vosn UGOVORA 0 ZAJEDNICRO) GRADNII
16 > Vosajik 3. klase OVIERENE PRED NOTAROM VERICOM KNEZEVI("
= JaR 2 Kiase UZZ BR. 71272020 KOJA JE PODNUETA OSNOVNOM
8:27 SUDU U KOTORL 0D STRANE TUZIOCA SERGEY A
CHEPINOGE PROTIV TUZENIH ., HRAST CG * DOO
PODGORICA [, CAPITAL PLUS ' DO PODGORICA.
R Zabiljeiba poresk ¢ potradivanin
T AL e o or
: i INE A RIESENJE ZBIEDE
- > Vocnjak 3. klase PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE: LOKALNIH
12:45 JAVNIEE PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UP| 3 |
2372521 OD 0208 2023 G
ONBRL | it o o acas By
j ) } A O ZAJE TRA 17
i ! Sume 3. klase 7132020 OD 02 122020, NOL TN KNEAVIE:
13:7 VERICE

Datum i vrieme: g 12,2024 11:32:38



Podaci o terefima ranicenjima
Broj  Podbroj| Broj Redni ‘ o
j | serage | PO | Redn Natin koridéenja Vogm upis Opis prava
: ABILIEZBA TUIZRE RADI! |} TVRDIVANIA NI
(K0 20022 STavoeh GOVORA ) ZAIEDNICKO) (i ADNIT
17 s S 30 il OVIERENE PRED NOTARGM M VERICOM KNEZEVIC
2 : UZZ BR. 7123030 KOIA 1 PODNIIET OSNOVNOM
%27 SUDU U KOTORU OD STRANE TUSI0C s SERGEVA
CHEPINOGE PROTIV TU; E’Vl” “R)\\r CG o DOO
FODGORICA I, CAPITAL PLUS” DOO' POBGORICA
o it pones| 0iraZivang
R TR i 1 komsr o
' 3 Sume 3. Klase PORES VA NJA UPRAVE LOKALNIH
12.45 JAVNIH PRIHOD-\ OPSTINE  BUDVA BRUPY 3)-
L3252 0D 02 08 20
B T e ZATEDNICR ) CRaBkof apic
® N RA I i
% ! Sume 3. kluse 713«»*0 0D 02123020 G NOTARA KNEZEAIE:
137 VERICE
ABILIEZBA TUZBE RADI UTVRDIVANIA 1
0810412022 Tt UGO\:OR 0 ZAJEDNICKOT GRADN
” - Sime 3, kinss OVIERENE PRED QTAROM VERICOM KNE e
2 : - klas UZZ BR. 7122030 RoJa DNUETA OSNOVNOM
897 SUDU U KOTORL OB mz,wp. TUZIOCA SERGEY A
CHEPINOGE PROTIV TUZ1NIN ¢ HRAST CG ~ D00
LODGORICA 1, CAPITAL PLUS" DO POBGORICA
Zabil wc ku Zivinja
ZI’“‘)JZIR; "PQ;; B(II)UA ( RIF EV?I!’ 'Bll?;.};xli l!:l‘l{ #()R’sr B
S . 9] )
13 3 Sume 3. Klase KOG PO ANIA UPRAVE [ OKALNIH
1245 nwm PRIHODA g FINE BUDVA BR L1t 31
411723-725211 OD 02 08 20
15012021 s OCOR gsm:dne |2y nom gﬁugko 15k
. A A
19 | Vocnjak 3. klase 7F'nozo 0D 02 13 3000 NOTARs !(M:éD
13:7
BILIEZBA TUZRE RADI L'TVR!) VANIA Nl
R
% . g v TA
i 2 Vadnjak 3. klase UZZ BR. 71279020 KOJA owugr,\ mNuva
827 SUDL U KOTORU OB STH A L) I0CA SERGEY A
? SOBENGGE PROTIV TUZENIH ., HRAST Ot B,
PODCORICA 1, CAPITAL PLUS™ D00 POBGORICA
Zabiljerba skog patragivania
B —
19 3 Vocujak 3. klase PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE (DK ALNIH
12:45 JAVNIH PRIHODA GPSTING BUDVA RE.UPT 31
411/23-7252/1 OD 0208 2095
ke EOROR B R o swaskor 1
"
Rl ! Sume 3, klase 7 22 020°0D 0212.2020.G NOTARA XNE vch
13:7 V
N BILIEZBA TUZBE RADI I7TVREIVANIA NI
ORIG/2022 ol YOSTI UGOVORA O ZATEDNICKO GRADNII
" 5 S s [P RENE PRED NOTAROM VERICOM KNEARVIC
2 2 Sume s UZZ BR. 71272030 KOIA 11 PODNITETA OSNOVNOM
827 SUDU U JH DR QD MRANE TUZIOCA SERGEVA
CHEPINOGE PROTT f: « HRAST CG ' DOO
DGORICA [ CAPIFAY PLUS" D PODGORICA
Zahil resko,
2100972023 llP(ﬁl[-:, Du lm%n 4. 19200 E U KORIST Op
.y VA . BIEDENTT
=0 3 Sume 3. Klase PORESKOG POTRA ZIVANIA bR LORALNTH
12:45 TAVNI pait THODA E BUDVA BRUPI 31
4112372521 OB 03 08 3o e

Dawum 1 vrijeme: 02122024, 11:32:38

"
-




Naplata takse je oslobodens na ospovy Clana 17 Zakona o administrativnim

taksama ;(‘fSl,‘lJifst.(t_g-J'b’_. 18/19). Naplata
nuknade oslohodena Je na osnovu lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastry nep(,vf({cgadsli,‘.\_c'lSJ,'h"’s[» RCG™ br. 29/07,
"SL list CG" br, 73410, 032111, 040711, 043/15, 037117 i 17/18), LAl

o
« Nacelnica:

et/

Datum i vrijeme: 0212.2024, 11:32:38



3600000322

104 D10 30002/204

isarnica Ministarstvo prosiornog planiranja,
4r0an'ama | drzayna Imavina

CRNAGORA 7 &P R

UPRAVA ZA NEKRETNINE

N ———. e — . —‘
PQ{))RUCN,\ JEDINICA I = -
BUDVA | ‘

(N N

06 - JB/Z‘.I /;/Mdé/? |
Broj: 104-919-30302/2024 —rfre % ——t
Daram 02.12.2024,
KO, RECIC]

Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S|. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043115, 037/17 i [7/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROST! ORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA [ DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe 06-333/24-13706/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 182 - IZVOD

Podaci o parcelama
Plan ili Natin kori§éenja Bon. g 2 .
Broj Podbroj mjdc Skica | Patum upisa s ﬂ‘faﬂ'um “Oshot slleunjijl klasa | Povedina m Prihod
15 I 5 090472014 [KAMENA NITVA oenpk ¥ Flase 9l L
5 NASLIEDE
910 2048
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto [ Osnov prava “Obim prava
QA)RI523201 3 BORETA STEVO JOVAN Svajimg 1"
PODKOSLIUN BB Budvi Budva
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj  Podb Bro, Redni Datum upisa
roj  Podbroj wu{k PD [ e Nuéin kori§éenja Velleme Lol Opis prava
HNOS/2007 T
P 5 gl
15 | I Vocnjak 3. klase %) T’frf.'ﬁfsfonmewc VUKOSAVE
0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplat
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
“SL st CG* br. 73710, O32/00, 0411, 043715, 037/17 1 17/18),

Datum i vrijeme; 02.12.2024. 11:24.51



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA

Br. parcele | Z8rada
podbroj D

NEPOKRETNOSTIMA

Predmet Datum | vrijeme Podnosilie SadrZina
15/1

104-2-919-156/1.2022

] 7 ZA BRISANJE ITERETA T7 | N 182 4 KO
19012022 12.01 ADV O$L%Q¥I%QSLAV BECICY

Datum | vrijeme: 02 122024. 1124 5%

L
[




36000000322

LU

103-010. 209037002

UPRAVA ZA NEKRETNINE

5 CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-30305/2024
Datum: 02.12.2024

KO BECIC)

Nit osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavaom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG* br. 29/07, "SI, list CG* br. 73/ 10,

032711, 040/11, 043015, 037/17 i I7/18), postupajuéi po  zahtjevu MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 977 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan P ili Natin koriéenja Bon. A 2
Broj Podbroj b jl- Skica | Patum upisa ulica i‘l)cﬁnl'bmj Osnoy sticanja klasg | PoveSina m Prihod
634 1 05/11/2024  BECICT Sume 3 st 439 H.04
4 KUPOVINA
o139 604
Podaci o vlasnika 15 nosiocu
Maticni broj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava m prava
000N0U3 127311 7 7 ROMULUS PARTNERS ,, DOO PODGORICA Svajina I
0 UL_VOJISLAVA GRUJICA BR. 35, PODGORICA  PODGORICA ¢
Podaci o teretima j ogranicenjima
B Podhb Broj Redni : s Datum upisa :
ro)  Pod "’J[ wrade | PD e Nagin koriséenja Vrijeme u’:".m Opis prava
TG Zabilieiba poresk ai
211092023 g;l?(ﬁ!-:xm g lg&&‘b 0D 3] 19200 E U KORIST Op
Gaa 2 Sute 2 Klike STINE BUDVA “RIESENJE O BEZBIEDENII
; : : PORESKOG POTRAZIVANIA UPRAVE LOKALNIH
12:45 JAVNIH PRIFODA OPSTINE BUDVYA BR.UPI 21-
411/23-72521 OD 02,08 3023.G

Naplata tukse je oslobodena na osnovu &ana 17 Zakona o administeativnim  taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
niknade ostobodena Je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG” br. 29/07,
"SI list CG* br, 73/10. 032/11, 040/11, 043115, 037117 1 17/18).

S 111
Datum § VIjeme:  02.12,2024, 11:31.23 /
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= Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
g Gl Ministarstvo prostornog planiranja, B F}‘ﬁ?’i’;'é’? '2((;)[2:6620(;3
*’5% #»  urbanizma i drzavne imovine Tel- +382 20 446 339
Broj: 06-333/24-13706/10 Podgorica, 30.01.2025. godine
DANILO STOJANOVIC
PODGORICA

M. Karaduzovica 20

Dostavlja se mislienje Agencije za zastitu zivotne sredine broj: 03-D-44254/2 od 13.12.2024. godine,
a koje je sastavni dio urbanisticko-tehnickih uslova broj: 06-333/24-13706/7 od 16.01.2025. godine,
za izradls tehnicke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na UP 87.12, blok 87, podblok
878, u thvatu Detalinog urbanisti¢kog plana ,Becici” (Sl. list Cme Gore - opstinski propisi br. 01/09),
u Budvi.

DOBRIQ
Bosko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
: rata za gradeyinarstvo

0 U

Tijana Savi femi <
L ‘7;‘

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- irektorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala




% 'rna Gora
s (GENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREBINE. .,
":~—~—-‘—.~,4 o L
i N (G oy iy L
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNGST]. f“f_{ LJ&““-N — :
Bro; 03-D-442519 - | Podgorta—13 12 2024 godine
o553 0t J22,
A -'./v' et _};{.Qb/ g"- [
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
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AN 2ma gL "

> 41 40VN8 IMpying

Podgori
Ul IV Proleterske brigade br 151)

VEZA: 03-D-4425/1 od 28 11 2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékih uslova

Povodom vaseg|zahtjeva, broj 06-333/24-13706/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu 2a gradenje na UP 87 12, blok 87, podblok 87B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Beciei” (Sl list Crne Gore — opstinski propisi br 01/09), Budva, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih
uslova Danilu Stgjanovicu | Seaduy CrnovrSaninu, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07
«Sluzben list Crne Gore”, br. 47/13. 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjiena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji pianirani na predmetnoj iokaciji.
Smatramo da Investitora treba cbavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

AGENCUA ZA ZASTITU
D ZIVOTNE SREDINE
OO OOO CRNE GORE
O OO ) d IV Proleterske 19
‘ @ @OO 81C00 Podgorica, Crne Gora
@ @ @O tel. 382 20 446 500
‘\0 & email: epamantenagro(@gmall com
AT /. WWW ena org me

SREDNY
MM SOKe
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