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Dostavljaju se urbanisticko-tehniéki uslovi broj 08-8060/11 od 14.12.2022. godine, za
izgradnju novog objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A3-UP3, zona A, blok
3, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 39/13), u Opétini Bar. P
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE Crna Gora
-S'_STE@E o Ministarstvo ekologije,
Dl.!_‘ek(ilja.fa"lZdaV?p]? prostornog planiranja
urbanisti¢ko-tehniékih uslova urbanizma

Broj: 08-8060/11
Podgorica, 14.12.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu dlana 74,
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtieva MUSTAFIC SAMIRE, SANELE i
SENADE iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novog objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A3-UP3, zona
A, blok 3, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »1opolica IV* (,Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi*, br. 39/13), u Opétini Bar.

MUSTAFIC SAMIRA, SANELA i

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | SENADA iz Bara

POSTOJECE STANJE

Postojeca izgradnja, osim u dijelu UP Fleksibilna zonpa 1, po tipoloskim i
organizacionim karakteristikama, nije u skladu sa konceptom razvoja planskog
podrugja, pa plansko rjesenje, pored prepoznavanja nerijetko. znadajne vrijednosti
postojecih objekata, nije formirano na postojecoj prostornoj-osnovi. _

Na planskom podrugju sve sadrzaje treba usmijeriti ka novoj funkciji i formi, $to
zahtijeva da postojedi oblici stanovanja posteperio budu zamijenjeni novim objektima
viSeporodiZnog stanovanja, sa poslovnim djelovima ili objektima centrainih i javhih
funkcija, sa uredenim i osmisljenim otvorenim prosiorima, sa cillem pune
remodelacije prostora u fizickom, oblikevhom i sadrZajnom smislu.

Na mjestima gdje je to moguce (iz funkcionalnih, pozicionih, vizuelnih razloga), treba
graditi objekie veée spratnosti, éime ¢e se povecati povrSina partera, a vozila
smjestati u podzemnim, suterenskim ili nadzemnim garazama. Uvodenjem
siepenovanih objekata ekskluzivne, atraktivie arhitekture, stvaraju se uslovi za
oblikovanje prepoznatljivin repera, preko kojih ¢e se ovo podrugje uvrstiti u atraktivni
dio cenfra turistickog grada.




7. PLANIRANO STANJE
7.1, | Namjena parcele odnosno lokacije
3 Shodno grafickom prilogu br, 07. ,Plan namjene povr§ina®“, urbanisticka parcela
A3-UP3 se nalazi na povr$inama mjeSovite namjene (MN), u urbanisti¢koj zoni A,
urbanisticki blok 3..
Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje
su, pored osnovne, dozvoljene u objektu uz odredene uslove.
U okviru namjene prema GUP-u Bar odredene kao stanovanje velikin gustina i
centralne i javne funkcije definisane su prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, Kriterijumima namjene povrSina, elementima. urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima parcele za:
1. centalne djelatnosti (gradska trznica, trgovinski i ugostiteljski objekti, javna garaza,
vatrogasno); '
2. Skolstvo (objekat za lica sa posebnim potrebama);
3. mjesovitu namjenu (centralne djelatnosti i stanovanje velikih gustina);
4. drumski saobracaj;
5. trafostanice;
6. pejzaZzno urédenje |
7. povrsinski vodotok.
Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:
- Stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;
- TrZni i izloZzbeni centri;
- Objekti za smjestaj turista - hotel;
- Ugostiteljski objekfi;
- Poslovni objekti i objekti privrednih drustava;
- Objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu;
- Parkinzi i garaze i
- Objekti infrastrukture.
Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi U svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi,
Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
-_ projektovanje ove vrste objekata.
7.2. | Pravila parcelacije

Prema-izvodu iz digitainog katastarskog plana, koji j je dobijen od Uprave za katastar
i drzavnu imovinu CG —~ Podgorica, za KO Novi Bar, urbanistiéka parcela A3-UP3,
urbanisticka zona A, urbanisticki blok 3 sastoji se od djelova katastarskih parcela

br. 6182/2, 6182/1, 6180, 6179, 6170/2, 6181/1, 6174 16177/1 KO Novi Bar, Opitina

Bar, u zahvatu DUP -a ,Topolica IV*, u Baru.

Parcelacija

Kada urbanistika parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvriti uskladivanje urbanistitke parcele sa

| Katastarskom parcelom, organ nadlezah za poslove uredenja prostora moze izvr§iti

>




uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela,
ali je kroz realizaciju moguée i odobravanje izgradnje na vi$e urbanistickih parcela ilj
njinovih djelova.

Oblik i velicina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim “uslovima i predstavijeni su u grafickom prilogu br. 13. “Plan
parcelacije”.

Urbanisti¢ka parcela A3- UP3 definisana je koordinatama prelomnih tataka prema
grafickom prilogu br. 13. “Plan parcelacije”.

Clanom 13 Pravinika o naginu izrade, razmjeri i blizo] sadrZini tehnitke

dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore” br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana. kao linija koja dijeli javnu

povrsinu od povrdina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanisti¢kog bloka.
Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih ta¢aka u grafiékom
prilogu br. 14. Plan-nivelacije i regulacije®.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i

ispod povriine zemlje i to kao:

1.. gradevinska linija na hivou urbanlstickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuta i preko koje se ne moZe graditi.

2. gradevinska linfla, u odnosu na susjedne parcele, defihisana numeriéki {kao

odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bocnom

fasadom):

- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,

- na najmanjem udalienju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,

- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,

- na udaljenju. veéem od 4, 50m od granice parcele akc su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kraca - bo¢na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duZu stranu objekta.
Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definidu mogudu zonu u okviru koje

se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivou svakog bloka. i parcele,
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Grafickim prilogom plana br. 14 ,Plan regulacije i nivelacije” je za sve urbanisticke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povréine zemlje.

Gradevinske linijje-ispod povr§ine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih finija
na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat,
uz iskljucivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekie i parcele.

Gradevinska linija je precizno definisana koordinatama prelomnih taéaka u
grafickom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

Indeks zauzetosti _

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moZe uvegati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnitke parcele ili kada je povr$ina lokacije iznad
1200m?2.

Indeks izgradenosti

U obragun bruto gradevinske povrine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(diecja, sportska), otvorene-terase i druge poplocane povréine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaZa koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Indeks: izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinagnu lokaciju 1
urbanisticku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moZe uvedati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrsina lokagije iznad
1200m?.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definie i za
podzemne | za nadzemne etaZe. EtaZe se definisu nazivima koji proistidu iz njinovih
polozaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset hadzemnih etaZa
I dvije podzemne etaze. _

Spratnost (broj etaza) se mozZe prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima.
prilikom projektovanja, uz moguénost poveéanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moze se povetavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povr§ina. '

Visinska regulacija -
Visinska regulacija definisana je spratno$éu objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima. '
Kota prizerilja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe biti nifa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- naravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvie 1,00 m viSa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemija utvrduje
se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu; '




- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0,20m visa od kote trotoara.

ZONA A -BLOK 3

Blok je definisan Bulevarom dinastije Petrovica, Bulevarom JNA i planiranim ulicama.
"3 0T, 8" "10","11" i"2". U okviru bloka, s obzirom na polozaj i atraktivnost
prostora, oéekuje se Zna&ajniji stepen nove izgradnje, uspostavijanje regulacionih
karakteristika bloka uz saobracajnice i uz natkriveni regulisani potok.

Gradevinske linfe prema uli€nim koridorima formiraju se tako $to prate liniju
regulacije. Planom se predvida gradnja objekata na regulacionoj liniji ili. blago
povucena od nje, $to omogudava formiranje jasneg fronta prema glavnim koridorima.
Planom parcelacije predvideno je objedinavanje i razmjena parcela i djelova parcela,
ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na-vi§e urbanistikih parcela ili
njihovih djelova. _
Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usagiaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontaktnim podrucjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo
privremeno moZe biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutragnjosti bloka
usaglasenim tehni¢kim resenjima obezbijedi odgovarajuci pristup.

Otvorene povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriséenje,
povezane i prohodne. Natkriveni tok Rena treba koristiti za pristup, parkiranje i
uredenje otvorenih prostora.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viseporodiénog stanovanja veéin gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodidnog stanovanja velikih gusiina i
parcelama mjesovite namjene. Na havedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nadin, ne ometaju osnovnu namjeriu i
koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja. '
Objekti se mogu graditi na svim urbanistidkim parcelama, na neizgradenim
povrsinama i umjesto postojecih objekata. _
Objekti se mogu graditi na svim urbanistiékim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojeéih objekata

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu

--objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske parcele;

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu linjju gradevinske parcelg;
- kao slobodnostojeti - objekat ne dodiruje nijednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu. sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoscu.




Gab_a’riti'-objekata 1 razvijena bruto gradevinska povr8ina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povr§ina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti).

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZa ne
ulazi u proradun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaZe moZe biti veci od gabarita objekta, ali' pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele; veé se smatra
uredenom zelenom povrinom.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

' CENTRALNIH FUNKCIJA
Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradniju objekata centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrsinama i
umijesto postojecih objekata. PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji
kolsko-pjeSacki saobradaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bice
razradene projektnom dokumentacijom. Objekti mogu biti postavijeni na
gradevinskoj parceli:

- kaoslobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

Ob]!k i povr§ine objekata odreduju se u skladu sa:
< predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijjama;
< predvidenom spratno$éu.

Gabant[ objekata i razvijena bruto gradevinska povriina odredena je kumulativiiom
primjenom pravila (povriina lokaciie, regulacioni pojas i visina. objekta) i pokazatelja
(indeks [zgradenostl I indeks zauzetosti). Ukoliko. zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razioga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

Za 6bjekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na parcelama mje$ovite namjene
primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za urbanistidku parcelu.

Izgradnja podruma.i suterena je dozvoljena, ali nije. obavezna. Podrumska etaZa ne.
ulazi u proraCun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili mstalac:[om prostor.

Hor:zonta[m gabarit podzemne etaZe moZe biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom lzgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele.. Ukoliko

je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,




njen gabarit ne ulazi u proradun procenta zauzetosti parcele, veé¢ se smatra
uredenom zelenom povrdinom.

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila i vozila za obavijanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i
reahzu;u istovremeno. sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po: normativu:
skole 0,25-0,35 PM/1zaposlenom; hoteli 50 PM na 100 soba: trgovina 20-40 PM na
1000 m? korisne povrSine; posta, banka 20-30 PM/1000m2 korisne povrsine;
poslovanje — 10 PM.na 1000 m2.

Minimalna veli€ina lokacije za izgradnju moZe biti 600 m2 povrsine, a $irina uliénog
fronta 40m.

Ogradwanje parcela o
Ogradivanje parcela planiranih-objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
.obrazoVanja I dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacqe postovati :

“Pravilnik o0 naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
{,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,

br. 60/18).

«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehrickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("SluZbeni Ilst Crne Gore", br. 036/18 od 31.05.2018).

*Povr8ine za obratun indeksa se obraunavaju u skiadu sa Pravilntkom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim .simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obraéuna povrgine. i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crogorskim standardom MEST EN 15221-
6. Upravljanje kapaCttetlma Dio 8.

.PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike pfanskog podrucja u okviru opstine Bar definisane su
polozajem oveg prostora U okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem
neposredno pored Jadranskog mora | Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruZanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 m i. najvisim vrhom od 1.959 m |
(Rumija). B

Otvarenost prema istoku; sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. PruZanje planinskog vijenca uslovijava ublaZavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusgnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca utiée. na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo. malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
Javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koli€ini padavina, viaZnosti i




sltcno Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada |
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godignju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
‘mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura ha 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mny kraj morske obale iznosi 16°C.
NajviSe srednje mjeseéne temperature su u Juluiavgustu, (23,4°123,1°C), a najnize
u januaru I februaru (8,3° 1 8,9°C).

Vlaznost vazduha

Srednja godiénja relativna viaZnost vazd uhau uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna viaZnost vazduha na
prastorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna viaZnost vazduha U primorju ima vrijednost od 65-70%.

P'a'i’:lavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 m apsolutne visine izluéuje do
1500 mm padavina godi8nje. U toplilem periodu godine (april - septembar) iziu&i se
oko 400 do preko 800 mm padavina, a u htadnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do
2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlucuju u vidu kise, a rijetko u vidu
snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa srednjorn dnevhom
koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120 dana u toku godine.

‘Osunganost

Nalazeéi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog- primorja neposredno. uz more,
opstina Bar se odlikuje vrio dugim trajanjem osun&avanja. Na ovo, osim toga, utide i
postojedi reljef u okviru opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog duela Crne Gore.
OvakKvi uslovi omogucavaju da se frajanje osun&anosti krece do preko 2500 dasova
godlsnje ifi prosjeénad dnevno oko 7 &asova.

Vjefrowtost

Primorski djelovi teritorije opétine izlozeni su u veéoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima op$tine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po praveu i jadini posto;emm prirodnim ogranicenjima.

U pnmorskom dijelu opstine najvecu jaginu i Gestinu javijanja ima levant, vietar iz
sleveroastocnog pravca: Znatno manju €estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, Jjugo iz pravea juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vjetrovi sa kopna prema moru &e86i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
Ijetnjem periodu.

Smjernlce za spre¢avanje i zastitu od prirodnih katastrofa
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv pristup,

pa Je planski pristup: konmplran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih oblika
; N




ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troskovi projektovanja, izgradnje i
finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijediti ostecenja ili rusenja, izazivanje
povreda T gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti trodkove na otklanjanju posledica
mogucih akcidenata.

imajuél u vidu inZenjersko-geoloske, hidrologke i seizmitke uslove tla, buducéa
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmikom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnitkim istraZivanjima geologkih i
htdrogeolosklh svo;stvava tla relevantnih za temeljenje | izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmitke proradune Zasnivati na.
mikroseizmitkim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata. obiikovati na savremen naéin, bez mijedanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiékom koncepcijori.

Planskim rje$enjem predvideno je:
- sprecavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;
- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite;
- odgovarajuéi sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnidkom vodom:
- zastita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, d:menzuomsanog da
odgovara pojavi mjerodavne kide;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve:-vaznije hidrotehnicke i druge objekte; _ _
- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajuéim zastitnim zelenilom;
- povecanje uced¢a uredenih zelenih povrdina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemijidta, optimalnog korigéenja slobodnog zemiljista,
bioloSke i ekologke ravnoteze sredine;
- obezbjedivanje ujednadencg prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;
- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizin kriterijuma za
ocekwane efekte (rusenje, pozar).

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o-zaétiti i spa8avanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16} i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda (»StuZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,

br.26/101.48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbenilist CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukcuu ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
_predwdje’n propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnolodkim prOJektn[m
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zadatkom. Pri izgradnii, rekonstrukcii ili ruenju objekta potrebno jeizraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno. &anu 10
Zakona o zaétiti | zdravlju na radu.

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjesenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udalieno§éu kolovoza od
objekta.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedeéim zakonima

i propisima: ' _

- Zakon o zastiti i spaSavaniju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Praviinik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mre?u za gasenje poZara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91) '

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95)

= Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Slugbeni

list SFRJ“, 'br.7/84) '

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu -skiadista od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) |

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju | pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,SluZbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za shabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ, br.27/71)

- Praviinik o izgradnji postiojenja za teéni naftni gas | o uskladigtenju i pretakanju:

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/7 1)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unuiragnjih poslova, broj 08-8060/6 od
10.11.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakenskom: roku.

Mjere zaStite na radu _
Shodno élanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04; 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skiadu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje
Podrudje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni na spada u kategorije koje

mogu imati znadaja za zastitu od interesa za odbranu zemilje.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept ‘zastite, otuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmjeren je ha
uspostavijanje odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i
kontroli svih oblika zagadivanja. TeZiste je na razrje$avanju moguiiih faktora
naruSavanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (U okviru vodne, saobracajne
I komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji | revitalizaciji
ugoZenih podrugja.
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Prevencija zagadenja i ugroZavanja zivotne sredine predpostavija:
1) utvrdivanje jasnih tehnicko-tehnoiogkih usiova u pogledu lociranja
. potencijalnih zagadivata, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;
2) postovanje reZima oGuvanja i koristenja ped rugja zastiéenih prirodnih dobara,
- izvorista vodosnabdijevanja, Suma, poljoprivrednog zemljista, javnih zelenih
povrsina, rekreacionih podrudja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodrio je strikino sprovodenje zakonskih odredbi za zadtitu zZivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrimenta "zagadivad plaéa", za sve oblike
ugroZavanja Zivoine sredine, prema vaZedim zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukijuéujuéi i pradenje efekata mjera
za njeno pobolj$anje i inspekcijski nadzor) i veca ukijuCenost i bolja organizovanost
civiinog sektora u re§avanju problema ivoine sredine. '

Problem komunalnoeg, industrijskoeg, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.
Bogatstvo, raznovrsnost i .o€uvanost prirodnih dobara, u prvom redu biljnog i
Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza otuvanja
ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i unapredenia,
radi planskog i racionalnog kori§céenja prostora i njegove optimalne valorizacije.

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti tslove i mjere za zastitu Fivotne sredine u
skladu sa edredbama Zakona o procjeni uticaja_na Zivotnu sredinu {,SluZbeni fist
CG"; br.75/18) | Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotriu sredind.

AktiA-genc‘ije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3393/2 od 16.11.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 08. .Plan zelenih i slobodnih povrina“, na A3-UP3
planirane su povrsine ograniéene namjene (PUQ) — zelenilo stambenih objekata i
blokova (Z50)

Objekti pejzazne arhitekiure ograniéenog nadina koriScenja su zelene povriine koje
u odnosu na veli€inu, izgied i funkciju objekta. mozemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvijete;

- . Zelenilo poslovnih objekata:

Zelenilo kolektivhog stanovanja

Pitanje koriS¢enja otvorenih prostora direkino orfentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrZaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povrina. Osnovni smisao ovih povrsina
vezan je za boravak stanovnika u. slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povisine
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oblcno predstavljaju najslabiju tatku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije
dlrektno koriSéenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi: _ _
-+ U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povr§inu:-u vidu manjeg parka sa
§ | svim sadrZajima za prijatniii boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kac.
. 8to su djecija igrali§ta, prostori za miran odmor) i odgovarajudim
" . komipozicionim rje$enjem;
- . Isplanirati razliCite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i
- - ukupne povrsine otvorenog prostora;
= Pri izboru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim,
- i arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Opétl predlog biljnog materijala
Naprijed navedeni sadni materijal predstavija samo smjernice, dok je definitivan
izbc@r ;_na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Llscarskmz:mzeieno drvede: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea,
Pfatanus sp..,; Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Bstula
verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

f:etin:arsko drvede:
Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus.halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Gmkgo biloba

Urbana oprema.

Urbani mobilijar predstavija vaZan prateéi element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savrememm dizajnerskim kretanjima.

11..

USLOV] | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruc;u zahvata naide na nalaziSie ili nalaze arheolodkog znadenja, prema &lanu
87 i tlanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Si. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 |

44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prek[nutl

radove i o nalazu bez odgadanija obavijestiti Ministarstvo kutture I Upravu za zastitu
kulturmh dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12,

_USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata ("S[uzbenl list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o bliZzim usiowma i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
Gore”; br. 48/13 1 44/15)..

Prlllkqm projekiovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom

12




funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana flica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti fica s ograni¢enom mogucnoséu kretanja.

U tu-svrhu, uz stepeni8ne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimainim
nagtbom 8% ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin:

Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZedim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13. | USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
P
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
- SAOBRACAJA
I
- USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15.
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacqe postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republlke Crne Gore", br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32111, 4711,
48/15 52118, 55/18, 02!17 80/17 1°84/18).
16. moe.UcNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/ Pl
17. [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:
* Tehnitka preporuka za prikljuéke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
* dopunjeno izdanje)
* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta |
e Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog
- opterecenja
o ' Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
-EPCG10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu 11. ,Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture” i prema
uslowma nadleznog organa.
17.2 Us}o'w prikijutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu 10. ,Stanje | plan hidrotehnitke infrastrukture’ | prema
uslowma nadleZnog organa.

Akt .D.:0.0.--,,Vodovod i kanalizacija” Bar, broj 7138 od 16.11.2022. godine
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17.3

Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povr$inu. Urbanistiékom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u §irini od najmanje 4,0 m.

Urbanisticka parcela moze imati privremeni pristup sa javne saobraéajnice veteg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovara}uce (blokovske)
saobracajnice.

Prema grafickom prilogu 09. ,Plan saobradajne infrastrukture® | prema. uslovima
nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine -

_Opstina Bar, broj UPI 14-341/22-648/1 od 18.11.2022. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Prilikom izrade tehnike dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o $irini zadtitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za prlkljucenje izgradnju i kori§éenje

‘elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastricture i

povezwanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSéenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske  komunikacione. infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Praviinik o zajednickom korig¢enju elekfronske komunikacione infrastrikture

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i potansku djelatniost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se ghavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencifa objavljuje podatke o postojeéem stanju elekironske

- komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastukiura.ekip.mefekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukfure.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéKIH (GEOTEHNICK]H_,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICK]H ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Po geologkom sastavu teren Barskog podrugja izgraduju sedimenti jure, krede,
palecgena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju kreénjaci, dolomiti, flidevi i
fli§oidne stijene, konglomerati, brege te nevezani kvartarni sedimenti. U geolodkoj
grad‘l planskog podrucja najznagajnijé tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su

14




zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debliine sa &estim vertikalnim |
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih &lanova.

Morfoloske karakteristike

Plansko podrugje obuhvata ravnidarski teren, nagnut u pravcu sjevercistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrudja, a
najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, to plansko podrudje
svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju. Analiza osunganosti pokazuje da-su
ravni¢arski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru, najpovolinije
eksponirani. Cijela zona je povoline jugozapadne i juZne orjentacije koja je uticala i
na naselienost i izgradenost zone.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrugja

Mikroseizmickim istraZivanjima utvidenc je i na karti seizmicke mikrorejonizacije

izdvojeno viSe seizmickih zona i podzona u okviry Vili-og i IX-og stepena

seizmitkog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmithosti ks=0,04 do

ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistitkog plana, plansko podrucje

pripada zoni 9¢, sa sledeéim karakteristikama:

- Zonu Sc (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, $ljunkovito

pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1—4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—3ljunkovitih naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga-debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode
koja se moZe nalaziti u vecim dubinama u tankim zaglinjenim §ljunkovito—
pjeskovitim proslojcima. '

Vrijednosti oéekivanih maksimalnih ubrzanja krecu se u intervalu amaxg=0,14-0,28,
a vrijednosti koeficijenta seizmitkog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobiéajenih konstruktivnih sistema.

Nosivost terena

Nosivosti ravniparskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
raunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su
uzimani geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 mispod temelja. Dobijeni
rezultati u Barskom polju kreéu se izmeyu 75 i 400 kPa. Barsko polie je mogulle
razdijeliti, prema nosivosti, na $est zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a ovdje se
prezentiraju neke od njih. Podrugja u donjim tokovima Zelieznice i Rikavca,
izgradena iz aluvijalnih $ljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju najveée
nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrugje pokriveno viestadkim nasipima,
obiéno iz kre&njacke drobine; u podrugju luke i okolini, ima nosivost 120 do 250 kPa.
Centralni dio Barskog polja kojeg izgraduju aluvijaine i proluvijaine gline sa
proslojcima zaglinjenih $ljunkova (Topolica, Bjelisi) i periferni djelovi polja (izmedu
Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijainih glinovitih naslaga imaju
nosivosti 75-200 kPa. Za istoéni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijaine
i proluvijaine. gline ne postoji dovoljno. podataka za ta¢niju procienu nosivosti. Na
osnovu podataka buSotina B—85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa.
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| Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni ostre, nego su to postepeni prelazi slipni
litoloSkim, lateralnim granicama &ematiziranim u inzenjersko—geologkim presjecima
terena. Navedeni brojéani pedaci o nosivostima su samo orjentacionog karaktera i
ne mogu se upotrijebiti za temeljenje pojedinih objekata. To znati da je za temeljenje
zahtjevnih objekata na ovim terenima potrebno izvrsiti-odgovarajuce geomehanidke
analize i izradunati nosivost temeljnog tla.

Preporuke za planiranje i projektovanje _

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti, namjene
pojedinih povrdina, primjena tehnickih propisa i preduzumanje preventivnih, zagtitnih
mjera predstavijaju veoma vaZan fakior minimiziranja Steta prouzrokovanim
eventualnim zemljotresima. Stoga urbanistitko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja-moraju biti u skladu
sa seizmi¢kim uslovima koji viadaju na terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela
ekonomipnost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje i
projektovanje je da se postigne $to racionalnija namjena pojedinih povrina, veca
seizmicka stabilnost, ekonomiénija gradnja i smanjenje $teta koje bi hastale u slucaju
eventualnih zemljotresa u buduénosti. '

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje

Pri izradi urbanisti¢kih planova i u projektovanju. objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradenosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.

U procesu urbanistitkog planiranja | projektovanja treba teziti da se, koliko je
moguce, usaglasi namjena povriina, odnosno distribucija pojedinih glemenata, sa
intenzitetom ogekivane seizmitke pojave po pojedinim zonama. U tom smislu, treba
nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetljiviji ria sefzmitke uticaje
distribuiraju po zonama sa niZim vrijednostima ubrzanja. Treba nastojati da se
gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguce sa opekivanim
uticafima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih uticaja, $to vazi
i Za zone urbane rekonstrukcije.

Prosjecna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one koja
se predvida uobipajenim urbanistiSkim normativima. Preporuguje se primjena
otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podrugju, mogu se graditi ohjekti
razlicite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sisterna i materijala i
postovanje urbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da imaju, po
mogucnosti, pravilne geometrijske foririe (najpovoljnije su one simetriéne u odnosu
na glavne ose objekta, kao $to su pravougaona, kvadratna i sli¢no). Kod objekata
koji moraju da imaju sloZene gabarite u osnovi a &iji pojedini djelovi imaju razli€ite
spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa restoranima i sliénim funkcijama) treba
seizmitkim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi
imaju pravilne forme u osnovi i po visini i omoguée projektovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju _
Plansko podrugje vecim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ogranicenja (11}, gdje treba ratunati na manje prethodne intervencije u tiu i na terenu.
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Zadovoljavaju sledece osnovne kriterijume: nagib terena 5- 10q, stabilan i uslovno.

stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1,5 —4 m i koeficijenat seizmicnosti je ispod 0,14.
Ova kategorija obuhvata ravnlcarske i padinske terene izgradene iz nevezanih,

poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proratune raditi na IX stepen se’izmickog’ inteziteta po MCS skali..Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetnie lokacije.

Prije lzrade tehniCcke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list REG”, br.28/93, 27194, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Ji
20. ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele A3-UP3
Povrsina urbanisticke parcele: 5498.10 m*
Indeks zauzetosti 0.45

Indeks izgradenosti 3.50

(Bé‘atg gr;%gvmska povriina objekta 19243.35 m?
Povrina pod objektom max (m?) | 247415 m?
Maksimalna spratnost objekta P+9
Povr$ina centralnih funkcija 3848.67 m?
Povrsina stanova 15394.68 m?
Broj stanova 103

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaZiranje putnickih vozila | vozila za obavljanje djelatnosti

obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povréina, i
realizuju istowemeno sa osnovhim sadrzajem na parceli, odnosne lokaciji.
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Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

vrsta sadrzajn potrcban broj parking niesta
'STANOVANJE. (koléktivno) 1+1,2:8M/ stambena jedinica
STANOVANJE (individulnc) | LPM/ Fstan

INDUSTRIJA I SKLADISTA 0,25 - 0,30.PM/ ). zdposienom:
LPOSLOVANIE (administracija) [0:PM /1000, ?

. SKOLE 0:25 0,35 P07 1 zaposlenom
TRGOVINA 20~ 40-PMY 1000 0 Korisue povesine
POSTA; BANKA. 1720 -:30 PM/ 1000 1 kofisnc povréine
"HOTEL S0PM/ H0f:soba
“UGOSTITELISTVO 125 - 30 BM? 1000 karisn poveSiric.
SPORTSKIOBIEKTI 03¢ BMrgledaocy
BOLNICA 25 PM/ 100D Kotisae poviding

Minimalna veligina lokacije za izgradnju moze biti 600 m? povréine, a $irina uliénog
fronta 40m. '

Za iskazivanje pokazatelja radunaju se: gabariti, odnosne razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaZa objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska), otvorene terase i druge poplotane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazateija.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).
Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putniCke automobile od pozara i eksplozija
(«Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijal izaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni ambijent
podrudja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistiékog
grada.

Rjesenje gradevinskih struktura u-oblikovrom i likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrugja.,

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatijivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, u skladu-sa
veé formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je mogué_e- koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi racuna o usaglaSenosti likovnog izraza i ambijenta.
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Spolina obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu -zastitu enterijera objekata. Preporucuje se upotreba
savremenih materijala koji daju moguénost za ongmalna arhitektonska rjeSenja, a
istovremeno su dobra zaétita objekata.

Zavisno od arhitektonskog riesenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa,. ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima |zolacue

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, Kklimatskim
uslovima i funkcijom, imajudi istovremeno u vidu hroma‘tskl tretman okolnih struktura.
Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente koristiti nekorozivne matferijale.

Posebnu paZnju posvetiti uredenju otvorenih povréina, uz nastojanje da se nadgrade
i afirmi$u osnovne karakieristike lokacije. Otvorene povrine predstavljaju sve.
prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrsine (poplocane,
ozelenjene povisine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktho na zemlji, kao uredenje terena _
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjeé't'ene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznadsuterenskog prostora kao dvoriste, Koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je veée povrdine, namijenjene za zajednitke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povréina ako su dostuprie, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrdina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i kiimatskim
uslovima. RazliGitom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem
da se obezbijedi spontano koriSéenje i prijatan doZivijaj u prostoru, ostvarUJucu kroz
uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a pe potrebi i funkcionaino,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata

Kod obrade trotoara. i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavrénu obradu (kamene ploée, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i edmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalaciie, vodeni efekti.. BE
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i ¢jelokupnim
urbanim dizajnom doprinijeti ambijentainoj vrijednosti prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponenie u urbanistiéko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZe postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje slededih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta, '

= nagib krovnih povriina,
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- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije DUP-a “Topolica IV’ predlaze se
racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem spreava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovaraju¢a orjentacija i velitina otvora, i kori§éenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije, energije
podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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Crna Gora Pisarnica Mmz teestvn ekologije, prostormog

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE... ___franirana iurbanizng
) - |Prmiens 24 “1‘ ’CGU _
|3, i s ok __Priag | ¥esdhes
Broj: 03-D-3393/2_ RETNY, ) _

Podgorica, 16.11.2022, god. - 3%{ /5
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Podgorica,

UL IV Proleterske br: 19
Veza: Akt br. 03-D-3393/1 od 11.11.2022. god.
Predmet; Odgovor na vas akt broj 08-8060/2.od 10.11.2022, god.
Poét_qv.ani_,

‘Povodom vadeg zahtjeva; broj  08-8060/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi prociene uticaja na
Fivetnu sredinu, za izgradnju objekata mjeSovite namjene na urbanistikoj parceli br. A3-UP3, zona A,
blok 3, koja se sastop od djelova katastarskih parcela br. 6182, 6180 1 6179, 8170/2, 6174, 6181/1 i
6181/2 KO Novi Bar, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana “Topolica V' u opétini Bar,
ohavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje sé vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cre Gore”,
br. 20/07, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na
Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spi'sak projekata na Listi il navedene Uredbe predvideno je da sé nosilac projekta obaveZe,

da ukoliko su planirani - , Trgovacki, poslovni'i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2.
(hoteli, vierski objekti, objekti za obrazovanje nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne,

bioskopske, izloZbene dvorane i drugi®, redni broj 12. Infrastrukturhi projekdi, ifili “Rekreacioni centri na
povrsini veéoj od 1 ha', redni broj 12. Infrastrukturni projekti; ifili ,Povrsinski ili podzemni parking sa
200 ili vise mjesta za parkiranje vozila‘, redni broj 12. Infrastrukturni projekti, iili ,Trafostanice, i
rasklopna i konvertorska postrojenja napona 220 kV (kilovolt)) ili vi§e", redni broj 12. [nfrastrukturni
projekti, ifili ,,Servisna i skladi§na podrugja koja se prostiru na povr8ini veéoj od 0,5 ha", redni broj 12,
Infrastrukturni projekti, i/ili ,Namjenski parkovi (zabavni, sportski, rekreativni, tereni za golf i dr.) sa
prateéim objektima”, redni broj 14. Turizam i rekreacija, ifili .{C) ,Vikend naselja, turisti¢ka naselja i
hotélski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateél sadr2aji®, redni broj 14. Turizam i
rekreacija, sprovede postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleZnog za zastitu

® . AGENCUA ZA ZASTITU
6°d ZIVOTNE SREDINE
g @@@@@ CRNE GORE
0l D@ -
@ B P @§® WV Prolaterske 19
D D 81000 Podgorica, Crne Gora
8 - -
"\ /@ tel.: +382 20 446 500
AGE%%%?;&?;L;_ email: épamontenegro@gmail.com

CRNE BORE www.epa.org.me




Zivotne sredine, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
75/18).

Uvidom u dostavljeriu dokumentaciju nije u potpunosti moguce utvrditi koji su tadno sadrZaji planirani
na predmetnoj lokacifi, pa shodno tome smatramo da Investitora treba obavezati; da, kada bude
jasno definisao planirane sadrzaje na predmetnoj lokaciji, zatra3i izjaSnjenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu od Agencije za zadtitu Zivotne sredine. '

8 postovanjem,
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isarnica Ministarstvo ekologije,
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Broj: 7138 ; Pranijeno:. R (07
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prostornog

Bar,16.11.2022.gadine

MINISTARSTVQ EKOLOGIIE, PROSTORNOG PLANIRANJA T URBANIZMA
DIREKCIJA ZA 1ZDAVANIE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
1V Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Mustafi¢ Sanele iz Bara, shodno aktu br.08-8060/5 od
10.11,2022.godine koji je zaveden u arhivi DOO sVodovod i kanalizacija«-Bar dana
14.11.2022.godine pod brojem 7138 dostavljamo vam tehnicke uslove: '

Za fzradu projektne dokumentacije za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na
urbanistickoj parceli A3-UP3, zona A, blok 3 koja se satoji od dijelova katastarskih
parcela br.6182, 6180, 6179, 6170/2, 6174, 6181/1 i 6182/2 KO Novi Bar u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana »Topolicca IV«.

Prilog:
s Tehnicki uslovi

S postovanjem,

%{ Tehnicki direldtor: & X irektor: ‘

' . ; = VOU : e g

e, (e s ) e
Alvin Tombarevi¢ ; o gy/puritic

oy CKB. 510:230-02 SGM 550-6467-82 HB 520.10650.74  NLB 530.2000153
£ ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436.05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj:7138

Bar,16.11.2022.g0dine

Na osnovu. zahtjeva Mustafic Sanele iz Bara, shodno dopisu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br.08-8060/5 od 10.11.2022.godine koji je zaveden u
arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 14.11.2022.godine pod brOJem 7138 izdaju

se.

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na
Urbanistitkoj parceli A3-UP3, zona A, blok 3 koja se satoji od dijelova katastarskih
parcela br.6182, 6180, 6179, 6170/2, 6174, 6181/1 i 6182/2 KO Novi Bar u zahvatu
detaljinog urbamstlckog plana »Topohca IV,

a) Opsti dio

Vodovod:

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugradltl.
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht. treba da
bude lociran U posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerénje potroSnje vode za stambeni'i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli€ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Op3tine Bar ¢e se wvrSiti sledeéim
vodomjerima:
a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim i suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio
veze. '
b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim meharizmom kiase ta¢nosti
»C« ili viSe.
¢} U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjeStaj sa
profilom prikijutka na javni vodovod od 50mm ili veédim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
~ istog profila sa moguénoséu  daljinskog oitavanja.
d) U poslovnim prostorima u objektu - vi§emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom
za daljinsko oitavanje putem radio veze.

U objektima za Kkolektivng stanovanje, vodomijeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera. '

Za objekte sa vise od &etiri stambene Jedmace (stambene zgrade) moZe
se predwduetl ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu 3Sahtu obavezno izvesti sa drenasom,

‘penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi

neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice

predvidijeti ugradnju  mjernih uredaja—vodomjera smijestenih u

kasetama na etaZama, stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i

-odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost

zakljuéavanja radi obezhijedenja od oStecenja i krade vodomijera).
Vodomijeri sa horizontalnom osoviriom se moraju postaviti iskljudive
hotizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudive vertikalno,

sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se



predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji Ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvatal netistoCe, MPK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza. vodomjera ravni komad | zatvaral. Iza
vodomjera na koji Je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zatithilk od povratnog
toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred.i
iza vodomjera zavisi o prof lu vodomjera. Prilikom dimenzionisanja
vodomjernog Sahta voditi rauna o dimenzijama armatura. i fazonskih
komada koji se ugraduju.

Za vrstu matenjala pnkl;ucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (pollproptien) Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
je @100mm, pri gemu profil pr:kljucka mora biti manji od profila uli¢ne
cijevi na koju se plamra prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regu]acuom Iz CjEVOVOda
p_recn_lka manjit od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode jz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvolieno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod prefnika vedeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih CJevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je |zgrad1t| rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe Sprinkler instalacija. Rezervoeari se i
ovom. slufaju pune iz ulicnog cievovoda u skladu sa hidraulickim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikijucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetsklh
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu za
gravitaciono tecenje je @ 160mm.

Sva p_'eop_hodna geodetska mjerenja 1 uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dgzvobava upustanje. atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

N_ij_% dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koliéina, sastav i- dinamika .ispustanja otpadnik voda,
moegucénost. recirkulacije i dr:), kao i 1spost0vatl "Pravilnik o kvalitetu i
ganitarno-tehmckrm uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
Javnu kanalizaciju, natinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i 56/19)



o

Za materijal za izradu prikljuéka na. fekalhu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi -za uii¢nu kanalizaciju (tjemene

nosivosti min. SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti’ kruZnog il Cetvrtastog poprednog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti gahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o]

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povriina | odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa lzvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne prof‘ ile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikijuica.

Reviziona okna | kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehni&kim
propisima za-ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku. kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiséavanje voda sa parkinga i
saobracCajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaZe) povréine vede.od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili tetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade:

Na mijestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojede hidiotehniche instalacije

Q

U slufaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati -se odredbi
«Pravilnika o odredtvanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ogranienjima u tim zohama»("SluZzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih ¢jevovoda iu
zavisnosti od konfiguracije ferena iznosi po 2m od esovine cievovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda. ' '

Za cjevovode profila DN 200 i vece, u sludaju izgradnje objekata na
trast cievovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slabodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama ‘urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosf.e_rskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnjf U pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nalin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sfucaju potrebe izmjestanja postojedih hidrotehnitkih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvifeno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat Izmijedtanja



postojeteg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu i
tehnitkim uslovima DOO *Vodovod | kanalizacija" - Bar i *Luka Bar"
A.D. Ukoliko trasa novog (izmjedtenog) c3evovoda prolazi kroz
predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moZe biti u sklopu glavnog
projekta planiranog objekta.

o Za katastar postojecih hidrotehnickih instalacija nadlezna je “Lyka Bar*
A.D. koja upravlja predmetnim prostorom

c) Posebni dio
Vodovod:

o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti na planirani
qevovod DN 100mm u skladu sa DUP-om »Topolica IV« Faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

o Priklju¢enje objekta na fekalnu kanalizaciju predwdjetl na planirani
kolektor fekalne kanalizacije DN250mm u skladu sa DUP-om »Topolica
IV« Faza hidrotehnika

Atnrosferska kanalizacija:

o Prikljudénje objekta na atmosfersku kanalizaciju, u zavisnosti ed
raspoloZivog pada, predvidjeti na planirani kolektor atmosferske
kanalizacije DN 300mm ifi DN 500mm u skiadu sa DUP-om »Topolica
IV« Faza hidrotehnika

d) Tehniéka opremljengst projelita hidrotelniclkih instalacija
1) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

s Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graf‘ itke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazelim Pravilnikom ¢ nadinu izrade i sadréini tehnicke
dokumentacije. PrOJekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajufoj razmijeri sa jasno
naznatenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢nu vadovodnu 1 kanalizacienu
mrezu.

s Na s’ituaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

s Projektom ocbavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek Kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

o 'U sluca]u da ]e profll planlranog prlkljucka >DN 50, potrebno je da dubiha

Nenaci‘Lekic
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Sekretarijat za komunalno-stambene 56"8[5\'/3 T2adtitu Zivotne sreding, tjesavajuci po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorata za planiranje prostora i
informacione sisteme — Direkgije za izdavanje urjbani'stiéko.—te_hn’iékih- ustova, a na osnovu ¢lana
17 Zakona o putevima (Sl list Crne Gore*, br. 82/20), &lana 12 Odluke o opstinskim
nekategorisanim putevima na teritoriji opStine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), tlana 12 Odiuke .0 organizacii i nadinu rada lekalne uprave (,Si. list Crne Gore —
op&tinski propisi, br. 40/18), €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i &lana 18 Zakona o upravnom posttipku {,Sl. list
Crne Gore", br.:56/14, 20/15, 40/16 i37/17),donosi:

Broj: UP| 14-341/22-648/1 i |Bar, 18.11.2022. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnitki uslovi za izgradnju saobra¢ajnog prikljucka, za potrebe
'iz_gr_a_drij'e-no\fog objekata mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli A3-UP3, zona A", biok 3,
koja se sastoji od djelova katastarskih parcela broj 6182, 6180, 6179, 6170/2, 8174, 6181/1 1
6_1'81!2_, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a ,Topoiica 1V* (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi”, br..
39/13), opétina.Bar:

1. Prikljugak UP na javnu saobraéajnicu projekiovati.u skiadu sa Planom;
2. Urbanistidka parcela mora da ima jedan kolski tlaz/izlaz na javnu saobracajniew; .
3. Sirinu prikljutka planirati U zavisnosti od usvojenog mijerodavnog vozila; '
4, Mijerodavno vozilo se. definige na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno U zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mieradavno vozilo;

6. Na prikljucku na put obezbijediti cdgovarajuéu preglednost za uéesnike u sachradaju;

7. Voditi raguna o spoju prilaznag i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuduje; -

8. Uzduzne profile prikljucka prifagoditi terenu i okolnim objektima, uz cbavezno postizanje
poprecniti | poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljutku UP na javnu saobradajnicu prbjektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju,

10. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju  prikljucka uraditi u skladu sa vazedim
standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti,

Obraz!oZenje

Ministarstvo ekolagije, prostornog planiranja i urbanizma — Direkiorat za planiranje prostora i’
informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnigkih usfova, se .obratilo. ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-8080/4 od 10.11.2022. godine, zaveden u ovom organu, pad
brojem UP! 14-341/22-648 od 14.41.2022. gedine, za izdavanje saobradajno-tehnitkih uslova
za izradu tehniéke dokumentacije, za potrebe fzgradnje novog objekata mjesovite namjene na
‘urbanistickej parceli A3-UP3, zona A", biok 3, koja se sastoji od djelova katastarskih parcela
broj 6182, 6180, 6179, 6170/2, 6174, 618171 1 6181/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a ,Topolica
I (.Sl list Crne Gore ~ op&tinski propisi®, br. 39/13), opétina Bar.




Uz zahtjev je prilcZzen Nacrt urbanlstitko-tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumenitacije..

Slanom: 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobratdajno-tehnidke
uslove za prikljusenje na javni put, pri emu predmetne uslove .za opétinske puteve izdaje
nadlezni organ lokaine uprave.

Glanom 12 Cdluke © opitinskim | nekategorisanim putevima je propisanc da organ lokaine
uprave nadlezan za posiove saocbracaja izdaje sacbraéajno-tehnitke uslove za prikljufenje na
opé‘tinsk’i'ili nekategorisani put..

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene posiove | zadtitu Zivotne sradine vréi poslove koji se
odnose na izdavanje sacbraéajno-tehnitkih uslova za projektovanje prikljusaka na-opstinski |
nekategorisani put. K

Razmatrajudi predmetni zahtjev, & uzimajudi u-obzir naprijed navedene propise, rijedeno je kao
u-dispozitivu.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnag postupka iz razloga jer je-
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo © pravno zastifi: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjavitl ¥atba Glavnom

administratory Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se uléZe preko
ovog organa | taksira se'sa 3.€ administrativne takse.

Ohradio,

Nilan Andrijaée‘vi@ g

\

Dostavijeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-matl: sekretggiiat.ksg@bar.‘me'




