Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
Tel: +382 20 446 200
Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-14366/7 Podgorica, 13.01.2026. godine

ZUPELOVIC SEAD

BAR
Kunje bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-14366/7 od 13.01.2026. godine,
za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata turistickog naselja (T2) sa 4* na
lokaciji koju Cine urbanisti¢ke parcele UP12-1, UP12-2, UP12-3, UP12-4, UP12-5, UP12-6,
UP12-7, Zona A, blok UB12, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Pecurice-turisticki
kompleks®, (,Sllist Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/16), Opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

1. Broj: 06-333/25-14366/7 T ) ;
Podgorica,13.01.2026. godine | planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu é&lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi
2. sa clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
ZUDELOVIC SEADA iz Bara, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata turistickog naselja (T2) sa 4*, na lokaciji koju &ine urbanisticke
4 parcele UP12-1, UP12-2, UP12-3, UP12-4, UP12-5, UP12-6, UP12-7, Zona A, blok
' UB12, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,Peéurice-turistiéki kompleks®,
(.Sl.list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 32/16), Opstina Bar.
8 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ZUDELOVIC SEAD iz Bara
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Peéurice-
turisticki kompleks", Opstina Bar. Prema grafi¢kim prilozima Geodetsko-katastarska
podioga sa granicom plana i Postojece kori¢enje prostora na predmetnoj lokaciji
nisu evidentirani objekti.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 2991 — izvod, Podruéna jedinica Bar, za KO Kunje,
evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 2172/201 KO Kunje, Sume 5. klase, povrsine 1049 m2,
- katastarska parcela 2172/204 KO Kunje, $ume 5. klase, povrsine 950 m2,
- katastarska parcela 2172/205 KO Kunje, Sume 5. klase, povrsine 906 m2,
- katastarska parcela 2172/206 KO Kunje, Sume 5. klase, povrsine 884 m2,
- katastarska parcela 2172/211 KO Kunje, Sume 5. klase, povréine 9481 m2.




Prema listu nepokretnosti 3688 — prepis, Podruéna jedinica Bar, za KO Kunije,
evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 2172/202 KO Kunje, $ume 5. klase, povréine 1037 m2.

Prema listu nepokretnosti 2684 — prepis, Podruéna jedinica Bar, za KO Kunje,
evidentirano je sliedece:
- Katastarska parcela 2172/203 KO Kunje, Sume 5. klase, povr§ine 972 m2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Turisticko naselje je specifiéna vrsta ugostiteljskog objekta za pruZzanje usluga
smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a, koji u svom sastavu obuhvata vise
odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica, sa najmanjim kapacitetom od 50
smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim turistickim
sadrZajima.

U turistickom naselju se moraju obezbjediti sportski tereni i drugi sadrzaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specifiénim uslovima mjesta u kojem
se turisticko naselje nalazi.

Pored smjestajnog kapaciteta, turisticko naselje ima centralnu recepciju i prijemni
hol, restoran sa kuhinjom i zajednicki sanitarni évor za goste.

Vila

Vila je luksuzna kuca, visokih prostornih standarda, koja se 1znajmljuje turistima kao
jedna jedinica, sa kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom.

Svi planirani turisticki objekti moraju ispunjavati uslove iz vazeée zakonske
regulative o vrstama, minimalno - tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata.

Urbanisti¢ki blokovi namjene turizam T2

Urbanisticki blokovi namjene turizam T2 su jedinice gradevinskog zemljista koje se
sastoje od vise urbanistickih parcela. U okviru urbanistiékih blokova je predvidena
izgradnja novih objekata.

* izgradnja objekta — turistickih naselja u okviru urbanistickih blokova je predvidena
na urbanistickim parcelama;

-realizaciju kapaciteta u okviru urbanistickog bloka sprovoditi u skladu sa
smijernicama datim u planu;

- objekte u okviru urbanistickog bloka organizovati kao slobodnostojeée objekte ili
objekte u nizu na pojedinim urbanistiékim parcelama;

* max zauzatost pojedinih urbanisti¢kih parcela iznosi 30%

= max indeks izgradenosti pojedinih urbanisti¢kih parcela iznosi 0.8

* udio smjestajnih kapaciteta urbanistickog bloka bloka mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, i najvise 70% u vilama i depadansima

* predvidena spratnost objekata u okviru urbanistiékog bloka je P+2 — P+5 za
osnovne objekte | P+1 za vile i depadanse;

* parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na pojedinim
urbanistickim parcelama na otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.




* izuzetno od pretezne namjene na urbanistickim parcelama se mogu planirati i

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

= najmanje 40% povrsine pojedinih urbanisti¢kih parcela treba da bude uredeno ili
prirodno zelenilo

* zelene povrsine u okviru pojedinih urbanistickih parcela pejzazno urediti uz
prethodnu analizu postojeceg-zatecenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj
mogucoj mjeri ocuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

* u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguéa je fazna realizacija
planiranih kapaciteta u okviru urbanistickog bloka; realizacija ¢e se sprovoditi u
skladu sa idejnim rje$enjem kompletnog urbanistickog bloka u okviru koga ¢e se
definisati faze realizacije na lokacijama; lokacija moze biti jedna urbanisticka
parcela, vise urbanistickih parcela ili dio urbanisticke parcele.

» projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima
za projektovanje ovakve vrste turistickih objekata.

Osnovni kriterijum za buducu izgradnju je planiranje kapaciteta, koji ¢e se u skladu
sa definisanom namjenom prostora planirati na urbanistiékim parcelalma, u okviru
zadatih povrSina — maksimalne zauzetosti urbanisticke parcele, maksimalne
iskoris¢enosti urbanisticke parcele i spratnosti objekata, kao i obezbedjenja
potrebnog broja parking mjesta.
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade, sadrzZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25)

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sluzbeni list Crne Gore br.36/18).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

T2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 12-1, zona A, blok UB 12 sastoji se od katastarske parcele
2172/211 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Peéurice-turisticki
kompleks", (,Sl.list Crne Gore“— opétinski propisi br.32/16), Opétina Bar.
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Urbanisticka parcela UP 12-2, zona A, blok UB 12 sastoji se od katastarske parcele
2172/201 KO Kunje, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Pedurice-turisticki
kompleks®, (,Sl.list Crne Gore"~ opstinski propisi br.32/16), Opétina Bar.

Urbanisticka parcela UP 12-3, zona A, blok UB 12 sastoji se od katastarske parcele
2172/202 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Peéurice-turistiki
kompleks®, (,Sllist Crne Gore"~ opstinski propisi br.32/16), Opétina Bar.

Urbanisticka parcela UP 12-4, zona A, blok UB 12 sastoji se od katastarske parcele
21721203 KO Kunje, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,Peéurice-turisticki
kompleks", (,Sl.list Crne Gore"- opstinski propisi br.32/16), Opétina Bar,

Urbanisticka parcela UP 12-5, zona A, blok UB 12 sastoji se od katastarskih parcela
2172/204 i 2172/209 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Peéurice-
turisticki kompleks®, (,Sl.list Cme Gore"— opstinski propisi br.32/16), Opétina Bar.

Urbanisticka parcela UP 12-6, zona A, blok UB 12 sastoji se od katastarske parcele
2172/205 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana ,Peéurice-turisticki
kompleks®, (,Sl.list Crne Gore“~ opstinski propisi br.32/16), Opstina Bar.

Urbanisticka parcela UP 12-7, zona A, blok UB 12 sastoji se od katastarske parcele
2172206 KO Kunje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ékog plana ,Peéurice-turisticki
kompleks", (,Sl.list Crne Gore"— opstinski propisi br.32/16), Opstina Bar.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvréiti
uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usagla$enost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanistickih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu
povrsinu saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim
parcelama.

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini | ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Instrumenti za definisanje ovog sistema su: Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu
povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.U planu nije koordinatno
odredena iz razloga Sto se koordinate parcela poklapaju sa istom i samim tim je
odreduju.




Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana
koordinatama prelomnih tadaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije. Gradevinske linije odreduju povréinu, zonu za gradnju, unutar koje je
dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana. Ukoliko na urbanistickoj parceli nije
graficki definisana gradevinska linija, minimalno rastojanje od granica urbanistiéke
parcele je 2m. U slucajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce
je graditi na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost granicnih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata
ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od
bocnih i zadnjih ivica urbanistitke parcele. Visinska regulacija definisana je
maksimalnom spratno$éu odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanistickim parcelama. Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna
etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Podrum
je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
o.oom, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moze biti veéi
od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta. Suteren
je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linjom. Suteren mozZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe naduvisiti kotu terena viée od 1m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u
druge namjene.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. Ukoliko krovna konstrukcija
i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja,
taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao takav
mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan
ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja
| spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju¢ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u
obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretiranu parcelu.




Maksimalno dozvoliena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno |

uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova. Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji terena.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za garaZze i tehni¢ke prostorije do 3m - za
stambene etaze do 3.5m - za poslovne etaze do 4.5m - izuzetno za osiguranje
prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu
prolaza iznosi 4.5m.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata
Opsti uslovi

Da bi se omogucéila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije
realizacije namjena definisanih ovim Planom izvr§iti nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima:

- gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢éinama zauzetosti terena.
spratnosti i bruto gradjevinske povrsine;

* u okviru maximalne bruto gradevinske povr§ine planiranih objekata uradunati
ukupnu povr§inu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije);

» ostavlja se mogucnost planiranja podruma:

* povrSina garaznog prostora i tehnickih prostorija ne obracunava se u bruto
gradevinsku povrsinu objekta;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih | hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim
ispitivanjma tla;

* izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtievima sigurnosti, ekonomi&nosti i
funkcionalnosti objekata;

» prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je
izvriti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba:

* da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti ras¢is¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista

Broj objekata na parceli
Na urbanistiCkim parcelama je moguée graditi jedan ili vise objekata. Na
urbanistickim parcelama Ciji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuéa u nizu.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja. Kod adaptacije
postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuéi kvalitet pejzaza.
Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljem $tednje toplote/hladnoée i koristiti
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tradicionalnu stolariju). Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo |
projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. Enterijeri poslovnih
prostora moraju biti u odgovarajué¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. Visine
objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Krovovi mogu biti kosi — dvovodni
ili Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°),
Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i
krovnim bastama.

Konstrukcija objekta
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijesSanja sistema

nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08. 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09. 32/11,
54/16, 146/21103/23)

- Pravilniku o tehniékim normativima za hidrantsku mrefu za gasenje pozZara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", broj 8/95).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara | eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12),
- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te&nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/7 1),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71).




Akt ovog ministarstva upucen Ministarstvu unutrasnjin poslova, br.06-333/25-
14366/7 od 08.12.2025. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Klimatske odlike podruéja

Za obradu klimatskih karakteristika podruéja korigéeni su podaci glavnih
klimatoloskih stanica «Bar», «Ulcinj» i okolnih kiSomjernih stanica, kao i podaci
obradeni u okviru Sektorske studije: prirodne karakteristike uradeni za Prostorni plan
Republike Crne Gore. (Univerzitet Crne Gore, 2005. godine).

Temperatura vazduha

Godiénji hod temperature vazduha na podrudju Bara ima obiljezja karakteristicna za
umjerene geografske $irine, sa minimumom u januaru i maksimumom u julu | dosta
ravnomjernim hodom izmdju ovih ekstrema.

Srednja godi$nja temperatura vazduha u priobalnom podrucju je veca od 15°C, a u
Baru iznosi 15,6°C. U zaledu priobalnog podrucja prosje¢na temperatura vazduha
opada usljed slabljenja termic¢kog uticaja Jadranskog mora i povecanja nadmorske
visine.

Najniza srednja januarska temperatura u toku 30-godi$njeg perioda je bila u Baru
5,8°C a najvisa 10,4°C. Ovako tople zime su posledica termickog uticaja
Jadranskog mora.

U priobalnom podru¢ju ljeto je toplo i dugotrajno, Srednja julska temperatura
vazduha u Baru iznosi 23,4°C. Apsolutno godiénje kolebanje temperature uglavnom
se povecava od obale prema unutrasnjosti. U Baru to kolebanje iznosi 42,6°C.
Apsolutni minimumi u Baru se kre¢u do -5,8°C.

Padavine

Padavinski reZzim na Sirem podrué¢ju Bara odlikuje se maksimalnom koli¢inom
padavina u kasnu jesen i pocetkom zime (novembar ili decembar) i izrazitim
minimumom padavina u toku lieta (jul). Velika éestina i koli¢inja padavina u toku
hladnijeg dijela godine objasnjava se velikom uéestalogéu ciklona. Uzrok &to se u
toku ljieta javljaju Cesti sudni periodi i $to je tada prosjeéna kolicina padavina
minimalna je uticaj polja visokog vazdusnog pritiska sa centrom nad Atlantikom.
Vjetar

Na izucavanom podrugju najizrazeniji lokalni vjetrovi su: bura, jugo, etenzija, danik i
nocik. Bura je jak, mahovit i hladan vjetar iz sjeveroistoénog kvadranta, koji se javlja
tokom cijele godine a narocito u njenom hladnijem dijelu i dovodi do razvedravanja
snizavanja relativne vlaznosti.

Jugo je jak vjetar iz juZnog i jugoistoénog kvadranta koji, uglavnom, donosi topaoi i
viazan vazduh i intenzivne padavine. Etenzija je slabo strujanje sjeverozapadnog
smjera, koje se uspostavija u junu a i$¢ezava u septembru i donosi suvo, toplo |
vedro vrijeme. Danik i nocik se pojavijuju, kada su gradijenti vazdusnog pritiska
nedovoljno izraziti, pod uticajem lokalnih termiékih uslova.

Relativna vlaznost vazduha

Ova veli¢ina zavisi od temperature, tako da se sa smanjenjem terriperature relativha
vlaznost povecava, a sa povec¢anjem temperature smanjuje. Priobalno podrucje ima
malu relativnu viaznost vazduha, prosje¢no 68% u Baru i 67% u Ulcinju.

U narednim prilozima daje se za stanice Bar i Ulcinj, tabelarni prikaz

* prosje¢nih mjesecénih suma padavina,

* broj dana sa koli¢inom padavina > 0,1 I/m |

* srednje maksimalne temperature vazduha,




* srednje minimalne temperature vazduha,

* srednje temperature vazduha,

* prosjecni broj dana sa mrazom,

* prosjecno trajanje sunca,

* srednje mjesecne oblacnosti,

« raspodjele prosjecne maksimalne i prosjeéne srednje brzine vijetra i njegove
Cestine po pravcima.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukceiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu.

Tehnic¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ*,
br. 8/95);

- Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od
pozara i eksplozija (,Sl. list CG*, br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrZini i na&inu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmigkim podrugjima.




Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredenje zivotne sredine

= u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koriscenja energije. Pri izgradniji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao
bi se smanjila potro¢nja toplotne energije:

* predvidjeti mogucnost koriéenja solarne energije:

» kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju;

* drvoredima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

» inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omogugiti korisnicima prostora
kontakt sa prirodom;

* predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedu saobracajnica i gradevinskih
struktura;

* suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti;

Oblikovanije i uredenije prostora

» oblikovanje prostora mora biti uskladjeno sa namjenom i sadrzajem planiranih
objekata;

» likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
ambijentalne karakteristike grada;

- obradu fasada objekata raditi od odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu enterijera objekta;

* projektnim rieSenjima moguce je predvidjeti ravne, kao i ozelenjene ravne krovove,
¢ime ¢e se omoguditi ne samo estetska kategorija objekta, veé i termicka izolacija
unutrasnjeg prostora;

* na fasadama objekata predvidjeti obradu fasade sa detaljima kamene obloge,
karakteristicne za podneblie i ambijent. Kamen uvijek koristiti uz omalterisane
djelove i tremove, stolariju ili druge drvene elemente;

= obrada povrsina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora
odgovarati svojoj namjeni;

* prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se omogudila
prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje;

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na
principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije kori§éenje resursa,
smanjenje kolicine otpada i postupanje s otpadom na nadin kojim se doprinosi
ostvarivanju cilieva odrZivog razvoja. Korisnici prostora zone zahvata duzni su
primijeniti tehnoloski postupak, koristiti sirovine i druge materijale i organizovati
usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spre¢ava
nastanak otpada. Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.
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Upravijanje otpadom odvija¢e se u skladu s Planom upravljanja otpadom koji je
usvojila opstina Bar.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3838/2 od 12.12.2025. godine.

10,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzotiénim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistitke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata. Teren oko objekata, potporne zidove, terase i druge povrine
treba izvesti na nain da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na $tetu susjednog zemlji§ta, odnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0m. U slugaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$c¢u zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

ZTH- Zelenilo za turizam

Smiernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova: Zastuplienost i
kvalitet ovih povr$ina bitno uti¢e na stvaranje $to primamljivijieg ambijenta za boravak
turista. Ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguée
pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije.

Uredenje parcela sa namjenom T1i T2:

- Za dobijanje adekvatnih kategorija turisticki objekti moraju da ispune uslove koji
podrazumijevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrgina- normativ za hotele je 60- 100m2
zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje”)
po korisniku, za objekte od 3*-5*.

- Za parcele ovih namjena, kod kojih je maksimalni indeks zauuetosti 0,2, na parceli
je potrebno obijezbediti minimum 80% zelenih i slobodnih povrdina, od ¢ega
slobodne zastrie i manipulativne povr$ine ¢ine maksimum 30% ukupne povrsine
parcele, a ostalih 50% su zelene povr§ine realizovane na poroznom tlu bez
podzemnih etaza.

- Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je potrebno
obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrsina, od ¢ega slobodne zastrte, i
manipulativne povrsine ¢ine maksimum 30% ukupne povr$ine parcele, a ostalih 40%
su zelene povrsine realizovane na poroznom tlu bez podzemnih etaza.

- Zelene povrsine prikazane na grafickom prilogu Namjena povr$ina, a oznagene
kao PUQ, predstavljaju povrsine koje ne ulaze u obracun zelenih povrsina na parceli
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| nije moguce ostvariti potrebne procente zauzetosti zelenim povr§inama na ovim
povr§inama, a van urbanisticke parcele.

- Ove povrSine su takode u funkciji hotela i vila, ali ne ulaze u obraéun jer se realizuju
van urbanisti¢ke parcele.

- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu struénu analizu postojeceg
biljnog fonda na predmetnoj parcel;

- lzvrsiti taksaciju biljnog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno
vrednovanje stabala, sa predlozenim mjerama njege, ukoliko se na lokaciji utvrdi da
postoji vrijedno zelenilo

- Sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

- Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povrsine se mogu realizovati
i na povrsina iznad podzemnih etaza, ali njihov obra¢un ne ulazi u procenat zelenih
povrSina - Uz urbanisticke parcele ove namjene, a uglavnom u zoni A, planirani su
prodori zelenila, koji treba da obuhvataju drvorede, jednoredne ili duple, sa spratom
Zbunaste vegetacije, duz kojih su planirane pjesacke staze

- Ove prodore i staze potrebno je opremiti odgovarajucim osvetljenjem | urbanim
mobilijarom, kao i predvidjeti mjesta za odmor

- Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podruéja ,ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

- Kod ozelenjavanja hotela i ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a
obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i
rasadnicki njegovan,

- Obodom, granicom parcele, a narocito prema saobracajnicama, preporuéuje se
tampon zelenilo i drvoredi

- Postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo
uklapanje i zadrzavanje planirati njihovo presadivanje,u okviru iste parcele.

- Planiranje vodenih povr§ina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala i fontana
takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.

- Krovno zelenilo ne ulazi u obrac¢un zelenih povrsina u okviru parcele.

- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Vertikalno zelenilo ne ulazi u obragun
zelenih povrsina.

- Predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

- Ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege fj.
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja. Uredenje ovih povrSina kako u smislu
ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi, potporni
zidovi, stepenista, osvetlienje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena i pejzazne arhitekture.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znadenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,

ii) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili
organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru

i) sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni
do dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava, iv) saopsti sve
relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni

12! USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 41/25).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
' REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br, 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/25-687 od 16.12.2025. godine.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je
moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta, uz prethodnu izradu idejnog riesenja
za kompletnu urb.parcelu kojim ¢e se definisati faznost realizacije.

lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistickih parcela moze se raditi, u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova priklju¢enja.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

ZONA A T1i T2 - hoteli i turisticka naselja

Usvojena je prosjecna vrijednost specifiénog opterecenja za hotelske objekte ovakve
kategorije (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz kori$éenje energetski
efikasnih materijala u izgradnji, te kori§¢enjem sundeve energije za dogrijavanje
tople vode), iznosi : pvr = 2.5 kW/lezaju. nalazimo da je ukupno jednovremeno
opterecenje od svih hotelskih objekata na nivou zone A: PviT =N x pvr= 1117 x 2.5
kW = 2793 kW Ovi objekti su definisani kao hotelski objekti, a izracunato vréno
opterecenje je 2,793 MW.

Ukupna vrSna snaga neophodna na zahvatu zone A DUP-a je (uzimajuéi u radun
faktor jednovremenosti kj=0,95 i cos ¢=0,95): PvrA = 0,95 x (PvT + Pvsp ) / cosgp =
0,95 x 2,828 MW /0,95 = 2,82 MVA

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je
sa tehnickim gubicima od 7% i rezervom u snazi od 10%. Prividna shaga na nivou
zahvata plana: SvrA = 2,82 /0.83 = 3,39 MVA i isto opredjeljuje izgradnju na zahvatu
zone A dvije transformatorske stanice snage 1x1000 kVA i pet transformatorskih
stanica snage 1x630 kVA lokacija prikazanih na grafickom prilogu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedec¢e preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljuéenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema planiranim tehnickim
mogucnostima mreze, na nacin kako je predvideno ovim Planom i tehni¢kom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova od javnih preduzeéa.

Prema grafickom prilogubr.13b - Planirane hidrotehni¢ke infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt D.O.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 7406/2 od 22.12.2025. godine.

17.3

Uslovi prikljuc¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Saobracajne povrSine su kolske saobracajnice i kolsko - pjeSacke saobracéajnice i
prilazi i trotoari.

Kompletna zona zahvata Plana je pokrivena mreZzom kolskih, kolsko - pjesackih i
pjesackih saobracajnica. Glavne kolske saobracajnice su planirane sa dvostranim ili
jednostranim trotoarima, dok su sekundarne saobraéajnice planirane sa uzim
profilima i bez trotoara. Svim urbanistickim parcelama je obezbijedjen kolski prilaz,
kao i pjeSacka veza do obale mora.
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Prema grafickom prilogu br.10 b - Planirane saobracajne infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/25-688/1 od 15.12.2025. godine.

l

174

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15 i 39/16)

-Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

-Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (“Sl list CG", br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:/ ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INzENJ_ERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEQMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu hidrogeoloSkih svojstava i funkcija stijenskih masa, strukturnog tipa
poroznosti i prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava na izuéavanom podrudju
mogu se izdvojiti:

» dobro vodopropusne stijene predstavljene pukotinsko-kavernozne poroznosti,
predstavijene kre¢njacima, dolomiticnim kreénjacima i dolomitima gornjo kredne
starosti;
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*» slabo vodopropusne stijene pretezno pukotinske poroznosti predstavijene
slojevitim do plogastim kre¢njacima srednjoeocenske starosti:

* kompleks slabo vodopropusnih i nepropusnih stijena intergranularne poroznosti
predstavljen deluvijalno-eluvijalnim sedimentima. (Ovi sedimenti imaju veoma malo
rasprostranjenie i u konkretnom sluéaju nemaju veceg praktiénog znaéaja).

» vodonepropusne stijene predstavijene sedimentima fli§a gornjoeocenske starosti.

InZenjersko — geoloske karakteristike terena

Na osnovu inZenjersko-geoloskih karakteristika stijenske mase $ireg podruéja mogu
se podijeliti u sledece inZenjersko-geoloske grupe: 1. Vezane stijene (dobro
okamenjene i poluokamenjene stijene); 2. Poluvezane stijene; 3. Nevezane stijene.
InZenjersko-geoloSke pojave i procesi Inzenjerskogeoloske pojave i procesi su
posledica litoloskog sastava, klimatskih i hidrogeoloskih odlika podrugja, odnosno
prirodnih procesa i antropogenog djelovanja. Na ovom dijelu terena eroziono dejstvo
voda izrazeno je u vidu spiranja, jaruzanja, abrazionog djelovanja mora i procesa
karstifikacije

Nosivost terena

Teren u okviru granica Detaljnog urbanistickog plana izgraduju pretezno dobro
nosive karbonatne stijenske mase i flisni sedimenti. Nosivost flisne raspadine na
padinama je najcesc¢e u granicama ga = 100 - 200 kN/m, kompaktnog fli§a preko
800 kN/m2, odnosno kre¢njaka preko 5000 kN/m2.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
("SlLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢cke parcele UP12-1 UP12-2
Povréina urbanisticke parcele 9351,92 m* 1048,98 m?
Namjena Hotel i centarlni sadrzaji vila
Maksimalna povrina prizemlja 2805,58 m? 314,69 m?
Maksimalna spratnost P+3 P+1
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8 0,6
Bruto gradevinska povrsina 7481,00 m? 629,39 m*
objekata (max BGP) max

Max broj turisti¢kih lezaja 94 8
Max broj smjestajnih jedinica 47 1
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Oznaka urbanisticke parcele UP12-3 uP12-4
Povrsina urbanisticke parcele 1036,67 m? 971,85 m?
Namjena vila vila
Maksimalna povrsina prizemlja 311,00 m? 291,56 m?
Maksimalna spratnost P+1 P+1
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 03
Maksimalni indeks izgradenosti 0.6 06

Bruto gradevinska povrsina 622,00 m* 583,11 m?
objekata (max BGP) max

Max broj turistickih lezaja 7 7

Max broj smjestajnih jedinica 1 1

Oznaka urbanisticke parcele upP12-5 uP12-6 UP12-7
Povrsina urbanisticke parcele 98341 m? 905,73 m? 884,10 m?
Namjena vila vila vila
Maksimalna povrsina prizemlja 295,02 m? 271,72 m? 265,23 m?
Maksimalna spratnost P+1 P+1 P+1
Maksimalni indeks zauzetosti 03 03 03
Maksimalni indeks izgradenosti 0,6 0.6 06
Bruto gradevinska povrsina 590,05 m? 543,44 m? 530,46 m?
objekata (max BGP) max

Max broj turistiékih lezaja 7 7 6
Max broj smjestajnih jedinica 1 1 1

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebe za parkiranjem treba rieSavati unutar parcela. Za objekte koji zahtijevaju
vise parking mjesta parkiranje treba prvenstveno rjesavati parking garazama u
sklopu objekta. Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno normativima iz
Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.

Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja. Kod adaptacije
postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuci kvalitet pejzaza.
Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem $tednje toplote/hladnoce i koristiti
tradicionalnu stolariju). Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo
projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada. Enterijeri poslovnih
prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. |1zlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. Visine
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objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje, vodeéi racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Krovovi mogu biti kosi — dvovodni
ili Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°).
Moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i
krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradniju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenije rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrosnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mijesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri naéina kori§¢enja sunéeve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati
u zadovoljavaju¢u cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema jugu,
staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranic¢e toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu

od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV
zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. "daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prinvat svjetla. Savremene pasivne
kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima

energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
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izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi
od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u
potrodnji elektricne energije, pri éemu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji
sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnic¢kih, ekonomskih i ekoloskih
parametara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala
/
OBRADBIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovic %= o iges
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknic }ﬁtlm«da 4[
A/
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od
18.12.2025. godine, izdati od Uprave za
nekretnine - Podruéna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3838/2 od
12.12.2025. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
341/25-688/1 od 15.12.2025. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
I saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/25-687 od 16.12.2025. godine

- Akt D.O.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 7406/2 od 22.12.2025. godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR

Bro} 917=DJ-3611/2025

Dotum: 18.12.2025.
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Katastarska opftina: KUNJE
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-41603/2025
Datum:  18.12.2025,
KO: KUNIE

CRNA GORA

: 10000000366
O 0O
162-915-415312028

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2991 - IZVOD

odaci o parcelama
B Plan Potes ili Natin koridcenja Bon. i
Broj Podbroj zg:{lc Skica Datum upisa | yrica i kuéni broj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m2 Prihod
2172 201 1.6 02/10/2024  JOCAS dume 3, Kinse 1049 0.52
4.5 NASLIEDE
2172 204 1,6 02/10/2024 JOCAS Sume 3. klas 950 0.45
4.5 NASLIEDE
2172 205 1,6 02/10/2026 |OCAS sume 3. klase %061 045
4.5 NASLIEDE
2172 206 16 02/10/2024  [OCAS ume 3. Klase 584 044
45 NASLIEDE
2172 21 16 01072024 JOCAS Sume 3. Kinse 9481 @14
4.5 NASLIEDE
13270 60.64
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnoy prava Oblm prava
1212977220018 ZUDJELOVIC MUHAREM SEAD Susvajtng )
KUNJE Kunje
1010982222981 ZUDIELOVIC MUHAREM SEID Susvajina 1/2
KUNJE BAR Dar
Podaci o teretima i ogranienjima
B Podbroj| Bro, Redni . Datum upisa .
roj  Podbroj zgrn{'le PD | ol Natin koriéenja Vrijgme - el Opis prava
10/ arseggqfeb?fnUPlS PREDBILJEBE UGOVORA O PRODAJI
2072 204 1 Sume 5. klase UZZ BR. 2086/2025 OD 21.10,2025 GODINE U KORIST
10414 KUPCA TIEMANN HANS JURGEN HERMANN

Datum 1 vrijeme:

18.12,2025. 12:36:21




. P

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ovadevié, dipl.pravnik

Datum i vrijeme:  18,12.2025, 12:36:22 362



10000000366

122-010-418040026

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-41604/2025
Datum: 18.12.2025
KO: KUNIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3688 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Plan . Poles ili Nacin kori8céenja Bon. :
Broj Podbro) orth, | Guiea | DMtm uPisa |  uiica i kuéai broj Osnov sticanja iasa | Povesina m?l  prihod
2172 202 1.6 151122025 JOCAS ume 3. klase 1037 0.52
45 KUPOVINA
1037 0.52
odaci o viasniku ili nosiocu
Malieni braj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto — Prava ObIm prava
6010000110071 ROGER KALUS DIETER Svojina "
CSLTOP427 NIEMACKA - CSLTGP427

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

A

L
A

@%\;aézv/ié. dipl.pravnik

3' 3
SMirdj

Datum i vrijeme:  18.12,2025. 12:36:39



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-41605/2025
Datum: 18.12.2025

KO: KUNIJE

CRNA GORA

10000000366

102:019.6 18052025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG* br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3684 - PREPIS

odaci o parcelama
i Plan Potes il Nadin koriséenja Bon. -
Broj Podbrof Srohe | skica | Datom upisa | utica i kuni broj Osnoy sticanja Kiasa | Povrsina m?|  Prihod
2172 203 1.6 1211172025 |0CAS |Sumc 5. Klase 972, 0.49
4,5 KUPOVINA
972 0.49
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matienl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa @ mjesto Prava ODbim prava
0IGON0109893 RETTENBERGER ALOIS Svojina w1
CFMSITIMS Abt-Fischer str. da, D-94501 Aldershuch NIEMACKA CFM8ITIMS

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"§1, list CG" br, 73710, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Datum i vrijeme:

18.12.2025. 12:36:56

Nacel
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Crna Gora N -
(g aicalinistarstva prostorneg planiranja,

AGENCIJA ZA ZASTITU ﬁVd't‘&Ft:%’n Iﬁ}éﬂ@&ﬁime s
5. 41200

Aucni bro| Meg Yoedvas)

Primljeno:

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI

j: 03-D-3838/2. F
BI’OJ 8 L_‘w_ 52’/2(_,4 366[

, 12.12.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica

UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3838/1 od 10.12.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-333/25-14366/2 od 08.12.2025, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama 2172/202, 2172/203,
2172/204 KO Kunje, u opétini Bar, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Zuderovi¢ Seadu iz Bara,

obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

’b‘\-‘\, ot A\
7%\ DIREKTOR
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A .3.",7'0 b7 \(\3//

SN POREUE,

AGENCIJA ZA ZASTITU

OODOO ZIVOTNE SREDINE

() CRNE GORE
60,00

D @6 QOO IV Proieterske 19

@ GO @g 81000 Podgorica, Crne Gora

0\ @ tel: +382 20 446 500

AGENCLIA 24 ZASTITY email; epamontenegro@gmail.com
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CRANE GORE WuAv.epa.org.me



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar ) Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalng-posiowve iirast =~ ~"amil; sekretarijat. kps@bar.me
saobraca) R e A www.bar.me
e YR AL 2oy
SRS (124 - R LIRS A T e

%] B
Broj: UPI 14-341/25-688/1 ()61' 3?{5[@ -

i3 GC/;&, Bar, 15.12.2025. godine
/

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rieavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore", br. 19/25),
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuenje na javni put, za gradenje objekata
turistiCkog naselja (T2) sa 4", na lokaciji koju ¢ine urbanisti¢ke parcele UP12-1, UP12-2, UP12-
3, UP12-4, UP12-5, UP12-6, UP12-7, zona ,A", blok ,UB12", u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Pecurice- turisticki kompleks® (,SI. list Cme Gore — opétinski propisi®, br. 32/16), opstina
Bar:

1. Predmetne urbanistiCcke parcele nemaju kontakt sa postojeéim opstinskim putevima.

Jedina moguénost prikljuenja je na DUP-om planirane kontatke saobracajnice, graficki

prilog: Saobraéaj;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

Sirinu koiskog ulazaliziaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog

vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiS$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/iziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre¢nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenije atmosferskih voda:

9. Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobradaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

@ N

Obrazlozene

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 06-333/25-14366/4 od 08.12.2025. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod
brojem UPI 14-341/25-688 od 12.12.2025. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u
postupku izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za
gradenje objekata turistitkog naselja (T2) sa 4* na lokaciji koju &ine urbanistitke parcele
UP12-1, UP12-2, UP12-3, UP12-4, UP12-5, UP12-8, UP12-7, zona ,A", blok .UB12" u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Peéurice- turisticki kompleks" (.Sl list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 32/16), opstina Bar,



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20, 140/22) propisano je da orga;\
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradnii objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 19/25) je propisano da se
urbanisticko-tehnicki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleZnog za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog ¢lana je propisano da tehnicke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehni¢ke dokumentacije pribavija privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik
koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore®, br. 19/25) je propisano da ¢e se
Geoportal sa urbanistiCko-tehnickim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da ¢e, do uspostavljanja
Geoportala, urbanisti¢ko-tehnicke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,
86/22 i 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnic¢ke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostaini savjetnik lll za saobracaj,

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u Zudelovié¢ Suada iz
Bara, a na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br %//07 i "SI, list
CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i clana 18 i 113 tadka 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sllist Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi

RJESENE

o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnitke dokumentaciie za
izgradnju novog objekta, turisticko naselie T2 koje se planiraju graditi na UP12-1,
UP12-2, UP-3, UP124, UP-12-5, UP12-6, UP12-7, Zona A, blok UB12, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana ,Pecurice-turisticki kompleks“(Sluzbeni list Crne Gore
opstinski propisi br. 32/16), Opstina Bar, utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.o. Vodoved i kanalizacija - Bar, invesfitor je duZan
projektnom dokumentacijom prikljuci na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
prikljucenja, definiSu se slede¢i vodni uslovi za izradu alternati\fnog reSenja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog bioprecistaca do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukture. '

Septicka jama
1.Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proraéunu kolicine
otpadne vode ako je specificna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proracunu | dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septitka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje tecnosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu poKriti betonsko-
armiranom plocom, sa propisanim otvorom i pokiopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog| rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je
specificna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo-tehnic‘?kim uslovima

|
l



za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvodat uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.

4 Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/25-687 od 12.12.2025 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septitke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
preci§éavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta ,
turisticko naselje T2 koje se planiraju graditi na UP12-1, UP12-2, UP-3, UP12-4, UP-
12-5, UP12-6, UP12-7, Zona A, blok UB12, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Peturice-turisticki kompleks"(Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi  br. 32/16),
Opétina Bar.
Uz zahtjev je podnjeta sledeca dokumentacija:
-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,
-Nacrt-urbanisticko-tehnicki uslovi
-Situacioni plan UP sa kat.parcela KOKunje, ,Pecurice-turisticki kompleks"(Sluzbeni
list Crne Gore opstinski propisi br. 32/16), Opstina Bar.

Rjesavajuéi po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrucje nije izgraden sistem
za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moZe opredeliti |
projektnom dokumentacijom planira jedno od predlozenih alternativnih reSenja, za
objekat planiran na katastarskoj parceli br. 2172/202, 21721203, 2172/204, KO Kunje
u zahvatu detaljnog urbanistickog plana ,Pecurice-turisticki kompleks®, (Sluzbeni list
Crne Gore opétinski propisi br. 32/16), Opstina Bar.

Imajuéi u vidu izloZeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

Rjesenje je shodno ¢lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjasnjenja stranke o rezuitatima ispitnog postupka iz raziloga jer je utvrdeno da se
rjesenje donosi u korist stranke.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

samostalni savjetnik | za zastitu
Zivotne sredine i vodoprivredu
Nikali¢c Predrag
A B 08 eyl
: e ’ o yeL)
Dostavijeno:lmenovanon, a/a. \/ f
|
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr7avne imovine

IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Br. 7406/2
Bar, 22.12.2025.godine

Predmet: Tehnicki uslovi

Shodno vaSem aktu broj 06-333/25-14366/5 od 8.12.2025.godine (prema zahtjevu Zudelovi¢ Seada iz
Bara), za izdavanje tehni¢kih uslova, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar
dana 12.12.2025.godine pod brojem 7406, dostavljamo vam tehnidke uslove za izradu projcktne
dokumentacije za izgradnju objekata turisti¢kog naselja (T2) sa 4* na lokaciji koju ¢ine urbanistitke
parcele UP12-1, UP12-2, UP12-3, UP12-4, UP12-5, UP12-6, UP12-7, zona "A", blok "UBI2" u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Pedurice — turisticki kompleks” ("Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi, br.32/16) , opstina Bar, odnosno na katastarskim parcelama br.2172/202, 2172/203,
2172/204 KO Kunje u opstini Bar.

Prilog;
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehni¢ki direktor:

0-" "wen

i 51'::‘%“,'}1"-,':31-?‘{"1;{ direktor:
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Alvin Tombarevié¢

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



DOO "Vodovod I'kanalizacija" - Bar

Broj: 7406/2
Bar, 22.12.2025.godine

Na osnovu zahtjeva Zudelovié Seada iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, broj
06-333/25-14366/5 od 8.12.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO "Vodovod i
kanalizacija" - Bar dana 12.12,2025.godine pod brojem 7406, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekata turistickog naselja (T2) sa 4*
na lokaciji koju Cine urbanisticke parcele UP12-1, UP12-2, UP12-3, UP12-4, UP12-5,
UP12-6, UP12-7, zona "A", blok "UB12" u zahvatu Detaljinog urbanisti¢kog plana
"Pecurice - turisticki kompleks" ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi, br.32/16) ,
opstina Bar, odnosno na katastarskim parcelama br.2172/202, 2172/203, 2172/204 KO
Kunje u opstini Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

1. Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil prikijucka vodomjera @ > S0mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjeéta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavijanju razvoda min 50cm. Pri ¢emu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraé, hvatad necisto¢e, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
i zatvarac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gagenje pozara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruznog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju,

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroSka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se wvréiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - videmlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko oéitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,



¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj | cuvanje sa
profilom prikljucka na javni vodovod od 50mm ili veéim —
kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ocitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vi§éemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za objekte sa viSe od Cetirl stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi
obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri éemu profil prikljuéka mora biti manji od
profila ulicne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mrese preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm | viSe. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
ulicni cjevovod preénika veéeg ili Jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli€nog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljuCka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih
geodetskih kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikijucne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifinosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, naédinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019



Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog i Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

B

Neophodno je izvesti prora¢un oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil
prikljucka,

. Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile

odvodnih kanala | raspolozive padove samog prikljuéka.
Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prediScavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluze za parkiranje automobila (garaze) povrgine veée od 50m32.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popreénog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

;

U slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvoriéta | ogranicenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja | vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

. Ako u granicama urbanisti¢ke parcele vec¢ postoji ill je planirana

izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda,

U sludaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(lzmjeStenog) cjevovoda planirati u  okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rieenje moze biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.



c) Posebni dio

Vodovod:

o Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom "Peurice - turisti¢ki kompleks" -
faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

o Priklju¢enje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom "Pecurice - turisti¢ki kompleks" -
faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Priklju¢enje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u skladu
sa Detaljnim urbanistickim planom "Pecurice - turisti¢ki kompleks" -
faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke | odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

P.J. Razvoj il projektovanje:

Branislav Orlandic
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Broj: 13-236/25-UP1-26330/2
Podporics, 25.12.2025, podine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANSA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

Uvaleni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 06-333/25-14366/7 od 11.11,2025, eodine {zavedenom u
ovon iminsstarstvo pod brojem: 13-236/25-UP1-26530/1 dana. 10.12.2025. godine), u prilogu akla vam dostavijamo
MISLJENJE NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za iziadu tehnicke
dokumentacije za tzgradnju novog olnckta turistickog naselja T2 sa 4%, na urbanistickim parcelama UP
12-1 UP P22 0P 123 UP 12-4 VP 12-5, UP 12-6. U 12-7 Zzoma A. blok LB 12/, koje ¢ini katastarska
parcela broj 217277 KO Kooje, u zahvata Detalinog wrbanistickog plania "Pecurice - Luristueki
Rompleks". Opétina Bar, po podnosioeu zahitjevi Suderovie Sead 12 Bara., Broj: 13-2360/25-UP1-
20320/7 od 25.12.2025. godine

Obsadili: (7 /
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Podgorica, 25,12, 2025, goding

MINISTARSTVO PRONTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodne Vadem zalijeva brojs 06-23325-14366/7 od 11112025, gadine (zvedenom & ovim musisesivy et Brojes: 13230705
PR2OS 30T dana 10122005 gadied, Kujim ste od oves organy zatrazili dostava Mislienjs na Nacor Urhanistichostehnickin
mlovie st izrady tehnidhe dokumeniacije za izgeadnjs novep objekta turistickoe naselis T2 sa 4%, na ucbanistickim
prarcgbamn VP 210U 1320 UP 2230 UF 1240 0P 12-5, U 1060 VIR 1297 fzona AL Dlok L3127, Kaje @inil katastirski
pureelis brop 21721 KO Kanje, o zbivinn Detadjnog arbanistichoy, plans "Pecurice - tursticks kompleks”, Opsting s, w1
podnosiven zahtjeva Zuderovié Sead iz Bara, ,

Nukon pregleda prilozenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIN USLOVA, a na 0shovi 8 na osnovu
Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25), a u vezi ¢lana 74 stav S Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064717, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20, 86/22 i
04/23). elina 85 1 89 Zakana o zadtil 1 spadavanju ("Sinzbeni Hst Cene Gore”. br. 01307, 005/0%, 086/09, 03271 1. 054/16.
(4621, 37230, elana |30 Zakona o zapaliivim etaostima 1 sasovima ("Sluxbeni st Croe Gore”. be. 2610, 40/1 ] § 48715, |
glana 18 Zakona o apmyiom posiapke {*SuZbent st e e, be SocC 0004, 207200151 37 17

daje stedide;

MIES I ENE
- Prifivata se dostavijeni akt - NACRT URBANISTICKO- P'EHNICK IH USLOVA sa aspekta definisanih zahonskil i
tehnickih prapisa kaoji ¢e se primjenjivani prifikom izrade tehnitke dekumentacije (faze zastite od pozara), uz uslov du
s isti dopuni sliededim:

- Prilikom izgradije predmetnog objekia, ukoliko v istom ostvarije tehnolodki proces - Promel (“preahane. wnsva ifi stover ")
OPASNIH MATERUA (zapaljive tednosti | wasovi) - postsljaju posude - uredaji i instalacije sa zapalivim tetnostima -
gasovima | DRUGIM MEDUIMA (o sudove pod pritiskam ) a1 potrebe prdmetnag tehnoloskog procesa, u okviv abjekia -
rotplesd, potrebng je i skladu sa potrebnom tehinickom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinshim ‘sa Vik-om/,
Fekirolemickin ()% | 88), Maginskim  projektam 1 ostalom  potrebnom  tehnickom dokumentaeijom, israditi
PRILFKAT/ELABORAT ZASTITE OB Pﬂff;\ RA o skladu sa Zakonom o zadtiti 1 spasavaniv (“Slozbeni list Crne Gore"
bro 01307, G058, 0806/09, Q32/11, 054/16, 146/21 1 3/23). Zahonom o zapaljivim tetnostima i gasovima ("SElist CG" broy
26010, 402011 7 A8/2015), huo 1 tehnickim propisima (hojl nijesu navedeni u dostavljenom Nacrty urbanisticko-tehnickin
nsloya. - Praviloikom o tehni¢kin zahljevima za zastity garaza za pulnicke automobile od pozara i eksplozijn ("S1 list €G*
b YE0L2) Pravilnibom o (ehnickim normativima za sisteme za ventibicijn i1 K lmsizaciu ("SI list SERI®, b 38/89),
Pravitnik o tehnidkim normalbyvimi za zardnio srednjenaponskan nadzenmile vodovi samonesecim kiblovekim smopom (S
list SERS™ br 20920 Pravalnik o tebimitham normavima 20 wradinn mcbze manl elekirsenegetskih vodoy s nazivigs e
od 1RV do 00 B (USE list SERI™ br. 0588, "SE Bise 58I b IR92). Pravilik o tehniekim nuemativin sa elekividne
instalaetje niskoy napona (*Sluzbent list SERIY, br, 5388 1 24788 § wpeo ("s10lise SRIY, b, 2898) 1 odilim wehnidkim
propeima - standardima (koji definisu oblast zastie od pozas), u Eijem posebnom prilopn  eralickom dijela obradid zone
opasnosti ¢ beabjednosna rastolanja sa mjerama zastite od pozani. kao | obavezno projektovati spolimn hidraniska mrezo, 2
zavisnosti od tehnoloshog posiupka 1 stepena opasnosti objekiz nn pozar projektovati unuteadnju hidrantsku mrezu.
NAPOMENA: Ukoliko je predimet ovoe Nacrta "visohi objekat” - Kojim se podraaunjevis zurada sa prostorijama za
boravak ljudi. ¢iji se podovi najvises spra nalaze sabnagje 22 m fznad najnize hote werena na koji je mogtie pristup i ni
kome je moguda intervenciu pei gadénju pozara uz koriseenie auormehanickill lestava, obivesa Je projehtovall (e sve Gize
tehacke dohmenuwin Drilag objektu 3 Ptoe za inervencie vitrogasi yozika® 1 stume objeku ng kojima se nglyze provor,
yrata i1 drugi shieai otvori,

Pristupni put oho objelta i plato za interyencije moraju se fzaenditi 1ako da su pristup | kretanje vatrogasnih vozila uvek
MOLUGH same Vozniom unipred,

Ohradili: Wy" /

Nikoly GoljevidZ Samostalni savietnik |
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