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DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Broj:1055-1996/8
Podgorica, 27.10.2017. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 622 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore, broj 51/08, 34/11, 35/13 i
33/14), a na zahtjev ,HM DURMITOR" D.0.0. iz Zabljaka, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije, za rekonstrukciju hotela na urbanisti¢koj
parceli UP1262, Blok K, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Zabljak“ opstina iabljak (SLlist CG- opstinski propisi br.07/14)

Prema katastarskoj podlozi iz Izmjena i dopuna DUP-3 »Zabljak“ i planu parcelacije
UP 1262 se sastoji od kat.parcela broj 3259/1,326213261 KO Zabljak I.

I Postojece stanje

Prema katastarskoj evidenciji iz Lista nepokretnosti 1556-prepis na kat.parceli broj
3259/1 KO Zabljak I upisana je: zgradal povrine u osnovi 1180m2 spratnosti Po+P+6,
zgrada 2 povrSine u osnovi 13m? spratnosti P; na kat.parceli broj 3262 KO Zabljak I
upisano je igraliste povrsine 380m2, na kat.parceli broj 3261 KO Zabljak I upisano je
igraliSte povr§ine 295m?2.

Prema graf.prilogu iz plana Geodetskoj podlozi na kat.parceli 3259/1 KO Zabljak I,
evidentiran je postojeci objekat hotela “JEZERA” .

Prema grafprilogu iz plana Postojeca namjena prostora predmetna lokacija je
povrsina za turizam.

Prema tekstualnom dijelu plana poglavlje PODJELA PROSTORA NA ZONE 1
KARAKTER ZONA Zona K locirana je kao zasebna prostorna cjelina zapadno od

smjeSten je turisticki kompleks Hotel ,Jezera“ sa vilama. Postojeéi smeStajni
kapaciteti ovog kopleksa su oko 200 leZajeva, u objektu hotela i vilama. Hotel
poseduje restoran, banket salu, bazen, saunu, bilijar, terene za kogarku i dedji vrtié.
Objekti hotela i vila su lo3eg boniteta, dotrajale fasade, materijala i instalacija. Ovaj
turisticki kompleks zahtjeva radikalnu rekonstrukciju u smislu transformacije i
afirmacije ovog kompleksa kao turistitke destinacije najvige kategorije.

Lokacija postojeéeg hotela , Jezera® smjestajnih kapaciteta od oko 130 lezajeva visoke
kategorije (minimum 4 zvjezdice).

Il Planirano prostorno rjeSenje

1)Namjena




Na urbanisti¢koj parceli UP1262 planom je predvidena namjena T1- povriine za
turizam (hoteli). Na povrSinama za turizam izuzetno od pretezne namjene i
kompatibilno toj namjeni mogu se planirati i objekti i sadrZaji poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije, parkinzi i garaze za smjestaj
vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

UP1262 i UP1264 - Zona K predstavlja prostor postojeCeg kompleksa Hotela
JJezera“ sa vilama. Za ovaj kompleks predvidena je rekonstrukcija u skladu sa
namjenom koristeé¢i elemente racionalne gradnje uz primjenu savremenih
tehnologija gradenja. Zadrsava se bostojeci horizontalni i vertikalni gabarit objekta
hotela sa kompletnom zamjenom svih instalacija, elemenata fasade, sa smanjenjem
broja soba i povecanjem veli¢ine apartmana i ostalih potrebnih sadrzaja.

Za hotel ,Jezera“ predvidena se rekonstrukcija u smislu preuredenja unutradnjih prostora

pokrivaca, smanjenje broja soba, povecanje broja apartmana, unapredenje rekreativnih
sadrZaja u objektu modernizacijom ovih sadrzaja (saune, bazeni, masaZa, wellnes).
Predvidena je kompletno nova spolja$nja izolacija kao i ugradnja novih prozora sa
trostrukom staklenom izolacijom, djelimi¢no sa zastitom od Sunca.

Predvideno je uredenje parkiranja i rjeSavanje saobracajnih komunikacija, uredenje
garaznog prostora i pristupnog parkinga za servisna vozila. Rekonstrukcija podrazumeva
i uredenje otvorenih sportskih terena, parternog uredenja kompleksa i dr. Predvideno je
zadrzavanje postojeé¢ih horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta, sa proSirenjem u
podrumskom dijelu oko 1400m?2 .

2)Definicija pojmova u planu

Indeks izgradenosti zemljiSta predstavlja urbanisti¢ky veli¢inu koja pokazuje
Intenzitet izgradenosti gradevinskog zemljista. Indeks izgradenosti zemljita
predstavlja odnos izmedu bruto izgradene povrsine, odnosno zbira svih izgradenih
nadzemnih etaza i ukupne povrsine gradevinskog zemljista, izrazenog kao
racionalani broj sa dvije decimale, a ratuna se po obrascu: Ii = Pbr / Pgz Ii - index
izgradenosti (iskori$éenosti ) Pbr - povrs$ina nadzemnih etaZa gradnje Pgz - povrgina
jedinice gradevinskog zemljita

Ukoliko podrumske etaze objekta sluZe za obezbedenje potrebnog kapaciteta
mirujuceg saobracaja unutar parcele i kao takve rastereCuju javne povrgine istih
sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se
obratunava indeks izgradenosti.

U slucaju da su indeks zauzetosti i izgradenosti parcele ve¢ izgradenih objekata ve¢i
od maksimalnih vrijednosti datih Planom za taj tip izgradenosti, zadrzava se
postojeci, bez moguénosti uvecanja, ali u sludaju zamjene objekta novim, ili bilo
kakvom intervencijom na objektu, postojeci indeks zauzetosti se ne zadrZava ve¢ se
moraju poStovati indeksi zauzetosti i izgradenosti dati ovim Planom.

U bruto razvijenu gradevinsku povr§inu ne obra¢unavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku
od ostalih funkcionalnih celina (magacini, ostave, poslovni prostori).

3)Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju




Urbanisticke parcele u zahvatu Plana su definisane,prikazane u grafitkom prilogu
Plan parcelacije,

4)Opsti uslovi uredenja prostora

Gradevinska linija Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje ili
vode do koje je dozvoljeno gradenje, a predstavlja rastojanje od regulacione linije,
odnosno od saobraéajnice ili druge javne povrsine. Gradevinska linija ispod zemlje
(GL 0) je linija ojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekta ili
podzemne objekte i ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali ne moZe da prede
regulacionu, bo¢nu i zadnju granicu parcele prema susjedu. Gradevinska linija na
zemlji (GL 1) je linija koja definige granicu do koje je mogucée planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se
utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte
koji ne sadrze prizemnu etazu oznacava poloZaj zgrade prema ulici ili njenoj
regulacionoj liniji. Za podzemne etage zgrade sa namjenom sklonita, podrumskih
ostava i podzemnih garaza dozvoljena je gradnja do regulacione linije ukoliko ne
ugrozava infrastrukturne objekte, a u unutrasnjosti urbanisticke parcele na
udaljenosti od 1m prema susjednim granicama. Gradevinska linija prema javnoj
povrsini je definisana grafi¢ki sa numerickim podacima, a gradevinske linije prema
susjednim parcelama su definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na granicu
pripadajuce parcele). Ovim planskim dokumentom graficki je definisana jedna
gradevinska linija (prema javnoj povrsini) i predstavlja gradevinski liniju na zemlji i
iznad zemlje (GL 1 = GL 2). Dozvoljeno je na spratnim eta¥ama planirati konzolne
ispuste - erkere i balkone, koji maksimalno mogu izlaziti 1,80m izvan ucrtane
gradevinske linije. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je BRGP
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Regulaciona linija

Regulaciona linija (RL) je linija koja razgrani¢ava javno gradevinsko zemljiSte od
parcela koje imaju drugu namjenu, tj. koje nisu za povrsine ilj objekte od opsteg
interesa.

Kada se regulaciona i gradevinska linija poklapaju, na zgradama se mogu
predvidjeti erkerna ispustanja, tako da maksimalna fasadna povrsina erkera ne
smije prelaziti 25% povréine fasade na kojoj su planirani. Erkerna ispustanja na
zgradama dozvoljena su i u okviru urbanisticke parcele pod istim uslovima, uz
postovanje minimalnog udaljenja od granica susjednih parcela. Kod objekata kojima
se gradevinska linija na zemlji i gradevinska linija iznad zemlje poklapaju sa
regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1,80m.

Visina i spratnost objekta

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrgine objekta do
kote slemena ili venca objekta. Ukoliko je saobracajnica ili druga javna povrsina u
nagibu, u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete saobracajnice se uzima na mjestu
polovine $irine parcele. Za objekte na strmom terenu (naniZe), kad je nulta kota niza
od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, kota prizemlja moze biti niza
maksimalno 1,5m od kote nivelete javnog puta. Maksimalna spratnost objekta,
definisana ukupnim brojem svih etaza.




Na strmom terenu dozvoljena je izgradnja vise suterenskih etaZa, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju, uz obaveznu izradu geotehnickog elaborata, a u sklady sa
urbanisti¢kim parametrima koji su dati ovim planom. Maksimalna visina nadzitka
potkrovne etaZe iznosi najvise 1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
Spratova poklapaju. Krov objekta projektovati kao kos (viSevodan) sa nagibom od
35° do 70°. Ukopana garaZza moZe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema

izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju terena bez zaklanjanja vizura, Takode
se predlaZe i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena
kojima se formiraju terase irine od 3,0m do 5,0m.

Arhitektonska obrada objekta

Cilj je stvoriti skladan homogen izgled naselja. Preporucuje se oCuvanje kvalitetnih
nasledenih ambijentalnih karakteristika podrzavanjem specifi¢nih oblika gradnje i
formiranjem vizuelno kvalitetnih cjelina, poteza i vrijednih ambijenata. Gradenje
novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da buduy takvi da se
sacuva tipoloska arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja. Shodno tome,
fasade bi trebalo da budu tradicionalno jednostavne i neupadijive, bijele, oblozene
kamenom ili drvetom. PoZeljno je koriséenje grade koja je prirodna i autohtona, ali i
znalacko kori3cenje i primjena novih materijala na novim objektima. Oni kao takvi
moraju pokazivati svoje vrijeme gradnje, ali sa poStovanjem prostorno-vizuelne

objekata, strmim krovovima, malim prozorima i €esto duplim dok su dimnjaci veliki
i prepoznatljivi. Drvo je kori$¢eno kao glavni konstruktivni materijal Sto pokazuje
brigu o smanjenju toplotnih  gubitaka. Karakteristi¢ni elementi su kosi
sloZenikrovovi nagiba 35° - 75¢.

Sugerie se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala - autohtonog
kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepeniSta. Primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na
parceli.

Propisani urbanisti¢ki parametri za urb.parcelu UP1262 sa namjenom T1 su;
PovrSina parcele -6683m2;

Index zauzetosti - 0.25

Index izgradenosti-1.5

Max.povrsina prizemlja - 1671m2

Max.BRGP -10025m2

Planirana spratnost- Po+P+6

5)Opsta pravila gradenja za hotele i hotelske komplekse

Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turisti¢kih kapaciteta propisani su
»Pravilnikom o Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata“. Hotel je objekat za pruZanje usluge smjes$taja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od 7 smjeStajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom hotela, javnim



Za ugostiteljske objekte za smjeStaj sa kapacitetom manjim od 25 soba (mali hotel),
izuzeci od minimalnih uslova navedeni su u ,Pravilniku o klasifiksciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“, Ugostiteljski objekti koji podlijeZu
obavezi kategorizacije moraju ispunjavati i posebne uslove propisane za odredenu
kategoriju objekta. Ugostiteljski objekti treba da budu dizajnirani, konstruisani i
opremljeni na takav naéin da osiguravaju komfor, sigurnost i bezbjednost svih
gostiju. Ugostiteljski objekat gradi se, ureduje i oprema tako da omoguéava

sredinu (buka, vibracije, zagadenje vazduha, voda i zemljiSta, $uma i zaStiéenih
djelova prirode). Ugostiteljski objekti, uredaji i oprema moraju da ispunjavaju
uslove u pogledu gradnje, sanitarne, protivpoZarne i uslove zastite na radu, zastite
Zivotne sredine i druge uslove propisane za tu vrsty I namjenu objekata, kao i da
odgovaraju propisanim standardima, tehni¢kim normativima i normama kvaliteta.
Ugostiteljski objekat gradi se od materijala koji obezbjeduje odgovarajucu toplotnu,
zvucnu i hidroizolaciju. Svaki objekat mora da odriava atraktivan izgled u
saglasnosti sa svojim prirodnim okruZenjem i lokacijom. Fasada hotela/restorana,
zajedno sa natpisima i spoljanjim osvjetljenjem, treba da odaje jasan arhitektonski
izgled i kvalitet objekta. Za hotele u gradskim centrima, fasade i
nadstresnice/natpisi treba da su osnovni elementi raspoznavanja hotela. Pjesacki,
saobracajni i prilaz za personal, treba da budu jasno odvojeni, oznadeni i
kontrolisani. U hotelima u gradskim centrima trebalo bj obezbjediti nekoliko
parking mjesta, udaljenih od saobracajnih linija, kako bi se obezbijedili §to je
moguce bolji uslovi za dolazak i odlazak gostiju. Svi objekti treba da imaju
adekvatne parking prostore u skladu sa svojim nadinom i stilom poslovanja.
Otvoreni parking prostori treba da budu uredeni, dobro osvijetljeni, &uvani i
zaSticeni od sunca. Neophodno je obezbediti 1 parking mjesto na 100m2 prostora.
Glavni ulaz i spoljanji natpisi objekta treba da odraZavaju stil i kvalitet objekta. Na
glavnom ulazu u ugostiteljski objekat vidno se isti¢e vrsta i naziv objekta, a na
glavnom ulazu u ugostiteljski objekat koji podlijeZe obavezi kategorizacije i oznaka
vrste i kategorije. Gradevinski gabariti za ugostiteljske objekte treba da su tako
projektovani da predvidaju minimalnu visinu enterijera, sa neophodnim prostorom
za prolaz osoblja, instalacije i cjevovode, ukoliko nije drugacije propisano.
Unutra$nja visina prostorija u ugostiteljskom objektu (visina od poda do
tavanice)iznosi: ¢ Sve javne prostorije 3,00m minimum visine; o Spavace sobe i
kancelarije 2,80m minimum visine; » Hodnici spavaéih soba 2,40m minimum visine;



* Prizemne usluzne prostorije 4,00m minimum visine; ¢ Kuhinja 3,00m minimum
visine; ¢ Parking u podzemnim garazama 2,20m minimum visine.

6)Posebna pravila za izgradnju hotela i hotelskih kompleksa

Kod oblikovanja hotela posebnu paznju treba obratiti na uklapanje sa okolinom, tj.

(poZeljno je da svi planirani turisticki objekti budu visoke kategorije), a sa druge
strane bi se skladno uklopilo sa okolnim prostorom. Oblik i veli¢ina zgrade kao i
kapacitet gradnje definisani sy ovim planom i ograniéeni su gradevinskom linijom,
maksimalnom spratno$éu, indeksom zauzetosti i indeksom izgradenosti kao i
ostalim uslovima i pravilima gradenja koji su dati ovim planom. Preporuteni
kapacitet hotela je od 60 do 140 gostiju odnosno od 25 do 80 soba. Minimalni
procenat zelenih povr§ina u okviru svake parcele u kompleksu je 30%. Prije
zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kih  uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu urbanisti¢ko-tehni¢kih

panoe uklopiti sa zelenilom. Obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama I
nagibima primjerenim tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu {35°% 75
Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. U okviru parcele
potrebno je podmiriti sve potrebe za parkiranjem PO normativu i standardu u
skladu sa kategorijom hotela (10 PM na 1000m2 ). Preporuka ovog Plana je da se
kapaciteti maksimalno prilagode konfiguraciji terena i slobodnim vizurama. Objekte
je potrebno uklopiti u okruZenje, prirodno i izgradeno. Na postoje¢im lokacijama
treba podiéi nivo turisti¢ke ponude, potpunom zamjenom postojecih objekta ili
njihovom adaptacijom prevesti u vigy kategoriju.

PoloZaj objekta

Gradevinska linija, koja odreduje poloZaj objekta u odnosu na regulacionu liniju
definisana je za svaku urbanistitkuy parcelu u grafickom prilogu ,Urbanisti¢ko-
tehnic¢ki uslovi za sprovodenje plana“. Za slobodnostojeéi turisti¢ki objekat,
rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od granice parcele sa boénim
susjedom je: ¢ minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih
fasada minimalno 1,5m (kod stepenisnog zida dozvoljavaju se fiksni neprozirni
stakleni zidovi bez parapeta) ili » minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na
otvorima naspramnih fasada minimalno 0,0m. Minimalna udaljenost boéne
gradevinske linije objekta od granice susjedne parcele koja nije urbanisti¢ka iznosi
1,5m. Izuzetno udaljenost boéne gradevinske linije objekta od granice susjedne
parcele, moze biti i manja uz saglasnost boé¢nog susjeda. Projekcija strehe
planiranog objekta mozZe se poklapati sa granicom susjedne parcele ukoliko
susjedna parcela nije ovim Planom definisana kao urbanisti¢ka. Krovovi objekta su




obavezno kosi, sa kosim sloZenim ili visevodnim krovom ili drugi u kompoziciji
sloZeni krovovi nagiba (35° do 75°), sa funkcionalnim akcentima. Dozvoljena je
izgradnja podrumske i suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnitke prirode.

Ukopana garaZa moZe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja
(makaze, liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu

(ukoliko je ograda transparentna). Uli¢na ograda moze se postaviti na regulacionoj
liniji ili na povuéenoj prednjoj gradevinskoj liniji objekta. U sluCajevima kada se
ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je povuéena u dubinu
parcele, ograde treba da su transparentne (prozraéne), maksimalne visine 1,4m, s
tim da parapet ograde do visine 0,6m (ratunajuéi od kote trotoara) moZe biti zidan
(opeka, kamen, beton). Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na urbanisti¢koj parceli koja se ograduje. Bo¢ne i
zadnja strana parcele mogu se ogradivati i ,Zivom“ zelenom ogradom koja se sadij u
osovini granice parcele, transparentnom ili zidanom ogradom max. visine 1,4m, tako

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Parkiranje i garaziranje vozila za celokupan kapacitet objekata mora se obezbjediti
u okviru parcele (u podzemnim garazama ili na neizgradenim djelovima parcele), po
normativu 1PM na 100m2 prostora. Pristup parceli po pravilu treba da je rijeSen sa
javnog puta - ulice i to kada je parcela direktno oslonjena na javnu povrsinu, ili
indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da njegova
Sirina ne moZe biti manja od 2,5m. Kolske ulaze/izlaze na parcelama koje imaju
pristup na vise od dvije saobracajnice predvidjeti sa saobracajnice nizeg reda. U cilju
obezbedenja uslova pristupa dvoristu parcele i objektima izgradenim u zaljedu
parcele, obezbijediti na dijelu boénog dvorista prolaz pored objekta minimalne
Sirine 2,5m (preporuéeno 3,0m). Urbanisti¢ko-tehnitke uslove j pravila gradenja
koji nijesu definisani u ovom poglavlju, preuzeti iz opstih pravila gradenja i uredenja
definisanih u poglavlju 6.9.

7)Seizmicka aktivnost

Seizmicka aktivnost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podrudje opstine
Zabljak), umjerenog je intenziteta(registrovani su zemljotresi do 7°M(CS skale), za
razliku od seizmicki izuzetno aktivnih zona u stredi$njem i JuZnom regionu Crne
Gore. Seizmoloske karakteristike ovog terena su uslovljene geolokim sastavom j
tektonskim sklopom.Prostor Zabljatke opstine pripada zoni 7°MCS skale, §to znadi
da je relativno stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta objekata. Na osnovu
karte seizmicke mikrorejonizacije urbanog podruéja, radjene za potrebe GUP-a
Zabljak, prostor u zahvatu Plana nalazi se u zoni stabilnih terena.




8)Hidrotehnicka infrastruktura
Postojeca
Vodosnabdjevanie

Odvodenje otpadnih voda

Na podru¢ju Zabljaka kanalizacioni sistem je nedovoljno izgraden. U gradu Zabljaku
kanalizacija je nedovoljna, a u ostalim naseljima je nema. U ovoj sferi nema tehni¢kih
prepreka i kanalisanje je samo pitanje investicija.

Odvodenje atmosferskih voda

Odvodenje atmosferskih voda na ovom prostoru vrdi se raznim kanalima u najblize
jaruge, ponore i vrtade, ali bez zadrZavanja, veé¢ se brzo infiltriraju u podlogu. Na ovom
podruéju ne postoji sistem atmosferske kanalizacije

Planirana

Vodosnabdjevanije

Sjeverozapadni dio podrucja Plana snabdijeva postoje¢i vodovodni sistem iz izvorista
s»Studenac” koji predstavlja visu visinsku zonu gradskog sistema, dok se podruéje na
niZim kotama snabdijeva iz izvorita »0ko™ 1, Mlinski potok®. Na podruéju u obuhvatu
Plana u sklopu vodovodnog sistema Zabljak u zoni I lociran je razervoar sa crpnom
stanicom koji dovodi vodu sa izvorista »>0pot”. Ovim planskim dokumentom sagledan je
prostor u obuhvatu granica detaljne razrade planirana Je izgradnja nove vodovodne mreze
kao i rekonstrukeija postojeée. Planirani razvoj i novu izgradnju planiranih objekata
pratiCe razvoj nove infrastrukture sa odgovarajuéim kapacitetom. Cilj je da se svim
stanovnicima na podru¢ju Plana obezbjedi potrebna koligina pijace vode koja je u
zdravstvenom smislu ispravna. Prostorno-urbanisti¢kim Planom opstine Zabljak planiran

Je primarni cjevovod u zapadnom dijelu zahvata koji ide granicom izmedu zone A i zone
C. Ovim cjevovodom stvoriée se prstenasti rezim u vodovodnom sistemu j doprinjeti
boljem snabdijevanju. Planiranom uliénom vodovdnom mrezom dovesée se voda svih
formiranih urbanistickih parcela.

Odvodenje otpadnih voda

Kao osnovni koncept prihvaden je separatni kanalizacioni sistem, tj. razdvojeni sistemi
fekalne i atmosferske kanalizacije, a planirana je izgradnja uredaja za pre€iS¢avanje
otpadnih voda. Glavni kolektori postavljeni su u trup planiranih saobracajnica tako da
sakupljenu otpadnu vodu odvode do glavne pumpne stanice, a zatim i do planiranog
uredaja za pre¢iséavanje. Novi kolektori ce oticati prema lokaciji Kljestina, ali u blizini
postrojenja za pre¢igéavanje otpadne vode ¢e se podizati pumpnom stanicom na potrebnu
kotu. Na nekim dijelovima planirane kanalizacione mreZe otpadne vode se nece mo¢i
odvoditi gravitaciono zbog nagiba saobracajnice. Zbog toga ée se morati izgraditi
pumpna stanica na najniZoj tacki saobracajnice koja ¢e podizati otpadnu vodu do najvise
tacke saobracajnice u praveu glavne pumpne stanice. Kada bude izgradeno postrojenje za
pre¢i¢avanje otpadnih voda, iz glavne pumpne stanice otpadna voda ¢e se dugadkim
potisnim cjevovodom odvoditi do postrojenja, koje ée se nalaziti na urbanisti¢koj parceli
1211 na n.v. 1405m. Pre¢idéena otpadna voda ¢e se posebnim cjevovodom vracati i
ispustati kroz ispust pumpne glavne pumpne stanice. Predidéene vode se nakon




prerCiS¢avanja mogu ispustati u ponor koji se i sada koristi i ima velikj kapacitet
prihvatanja.

Kanalizaciona mreza naselja formirana je tako da se otpadne vode vode gravitaciono
kanalizacionom mrezom koja ce se poloZiti duZ saobracajnica. Vodedi raduna da je
preporuceni pad kanalizacione mreZe od 0.5% do 2%, a da je poduzni pad saobracajnica
na pojedinim dijelovima ve¢i, preporucuje se izgradnja kaskadnih Sahtova, ¢iji ¢e broj biti
vetl Sto je veéi pad saobracajnice. Do izgradnje centralizovanih postrojenja za
preCiS¢avanje, tretman otpadne vode rjeSavati individualnim uredajima. Gravitaciona
kanalizaciona mreZa planirana je sa cjevovodima prenika 300mm i 500mm. Predlazu se
cijevi od rebrastog polietilena. Uredaj za prediséavanje vode se smjeSta na
najnizvodnijem dijelu naselja i poslije pre¢is¢avanja voda se ili upusta u recipijent ili se
koristi za irigaciju.

Odvodenje atmosferskih voda

Atmosferska kanalizaciona mreza planirana je cjevovodima pre¢nika 300mm. Odvodenje
atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih povrSina vride se
rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima, betonskim ili prekrivenim
travom.

9) Odlaganje komunalnog otpada

Nacin na koji se tretira sakupljeni komunalni otpad na teritoriji Opstine Zabljak ne
zadovoljava ni u tehnitkom a ni u sanitarnom pogledu. Sav otpad se odvodi na
lokalitet deponije Kljestina, udaljenog 3km od gradskog centra, gdje se sakupljeni
otpad odlaZe istresanjem iz kontejnera i isti se gradevinskom masinom razastire i
posipa zemljom. Ova lokacija je privremenog karaktera $to ée biti prevazideno
formiranjem zajednicke deponije za op3tine Zabljak i Pljevlja a koja ¢e biti locirana
na teritoriji op3tine Pljevlja.

Crsti komunalni otpad sa prostora u obuhvati Izmjena i Dopuna DUP-a Zabljak
prikupljati u u kontejnerima i kantama. Osim lokacija za postavljanje kontejnera za
smece koje su date u grafitkom prilogu 12 ,Plan odlaganja komunalnog otpada i
lokacije postavljanja kontejnera” ista predvidjeti i u okviru:  urbanisti¢kih parcela
turistiCke namjene; Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera u okviru povrsina za
namjenjenih za parkiranje vozila, Mjesta za postavljanje kontejnera za smece
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina
ne moze biti veca od 1,50m.

Preduslov razvoja visokokvalitetnog turizma jednako kao i zadovoljavajuceg
standarda Zivota u gradu je njegova Eistoca koja se moze obezbijediti dobrim
upravljanjem otpadom.

U skladu sa "Planom upravljanja otpadom opstine Zabljak u periodu od 2010. do
2012.godine”, organizacija upravljanja otpadom obuhvata poslove sakupljanja
otpada, prevoza selektivno sakupljenog otpada do reciklaznog dvorista i dalje nakon
tretmana, do krajnjeg korisnika i prevoza ostalog otpada do transfer staniceu
pocetnom periodu a kasnije do regionalne deponije. Razdvajanje korisnog
komunalnog otpada treba zapoceti na nivou proizvodaca odnosno domacinstava, pri
¢emu Ce biti koriiéene &etiri vrste posebnih kontejnera: za papir (plavi), za staklo
(zeleni), PET ambalaZu (Zzuti) i ostali komunalni otpad(neobojen). Ove Eetiri vrste




kontejnera ¢ée biti postavljene na mjestima odredenim za postavljanje kontejnera
(zelena ostrva).

Preporutuje se ugradnja tzv. podzemnih kontejnera koji se montiraju u zemlji a
iznad zemlje vire svega 60cm. Smeée se baca u vrecu koja je plastificirana i izradena
od neprobojnog i negorivog materijala, prazni se jednom nedeljno i ima kapacitet
3,5m3.

10)Telekomunikaciona infrastruktura

Podru¢je obuhvaéeno Planom sa aspekta potreba za prikljudcima elektronskih
komunikacija uglavnom je usmereno na telefonsku centralu Zabljak. Mrezna grupa
opitine Zabljak pripada u organizacionom pogledu glavnoj centrali u Pljevima.
Telefonsku mrezu &ine prenosni sistemi, telefonske centrale, mjesna distributivna mreza,
unutra$nje kucne instalacije i telefonski aparati. Telefonska centrala je digitalna i novijeg
je datuma.

Na teritoriji Opstine Zabljak mreZa Crnogorskog Telekoma pruza usluge na fiksnoj
lokaciji (telefonija, pristup internetu (ADSL), distribucija TV i radio programa (AP TV)i
mobilne usluge. Pored mreze Crnogorskog Telekoma usluge pruzaju i drugi operatori:
Telenor (mobilne usluge), Mtel (mobilne usluge), Total TV Montenegro (distribucija TV
i radio programa (DTH) i radio difuzni centar Zabljak (zemaljska radio difuzija).

Na svako planiranje telekomunikacione mreze od presudne je vaZnosti postojece stanje te
mreZe. Na osnovu planirane izgradnje stambenog, turisti¢kog i drugih prateéih sadrZaja,
izgradnja nove i progirenje postojece infrastrukture iz oblasti elektronskih komunikacija
namede se kao imperativ. Potrebno Je planirati razvoj telekomunikacione kanalizacije sa
tri PVC cijevi @110mmod kojih jednu treba predvidjeti za eventualno provlacenje
optickih kablova za KDS ali i zaneke druge namjene. Gdje god je moguée TK
kanalizaciju planirati u trotoarskim i zelenim povrSinama sa izradom potrebnih tk prelaza.
Kanalizacione privode na poslednjem potezu TK okana do izvodnog ormara planirati sa
minimum dvije PE cijevi unutra$njeg preénika @60mm. U planiranoj mrezi elektronskih
komunikacija predvideni su kablovi tipa TK 59 GM, punjeni niskofrekventni
pretplatnicki kabal sa izolacijom od polietena i slojevitim omotadem. Kablovska
telekomunikaciona okna graditi po propisima i standardima koji su vaZeéi za ovu oblast.
Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa UTP kablovima
klase 7 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristikai provlagiti kroz PVC cijevi sa
ugradnjom odgovarajudeg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba
predvidjeti 4 tk instalacije, a u stambenim Jedinicama po dvije.

11)Elektroenergetska infrstruktura

Podaci o 10kV mreZi kao i trafostanicama pokazuje visok stepen izgradenosti gradskog
podru¢ja. U gradskom podrugju 10kV mreza je pretezno kablovska sa tipiziranim
presjekom kablova i tipom trafostanica.

Za ovaj tip naselja se pored postojecih, predvideno je Sest novih trafostanica za spoljnu
montazu I dvije za unutra$nju montazu tipa - (prolazne distributivne) DTS 10/0,4 kV,
2x630 kVA i DTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA (oznake na crtezu I, I1%, 111, HIVE, Ve
V17, VII” i ,Pejov Do”), koje se koriste kao prolazne. Trafostanice su sa kompaktnim
distributivnim blokovima (RMU), odnosno sa postrojenjem izolovanim SF6 gasom.




Predvidene trafostanice su sa tipiziranom opremom. Sastoje se od 10 kV postrojenja,
transformatora snage 630 kVA i 0,4 kV postrojenja.

Visokonaponska kablovska mreZa Sve trafostanice se ukljuCuju u postoje¢i "prsten”
presijecanjem postojecih 10 kV kablova, te pomocu kablovskih spojnica i kabla istog tipa
1 presjeka kao postojeci povezuju na postojece trafostanice. Kabal i spojnice su dati na
crteZu Svi planirani 10 kV kablovi se polaZu u zemlju, najveéim dijelom u zemljanom
pojasu kako je dato na crteu, a na dubini 1 m. Ispod ulice kablove uvuéi u betonske
kablovice. Medusobno minimalno rastojanju izmedju kablova treba da bude najmanje 7
cm, zbog povecanja korekcionog faktora, Napomena: Ukoliko se ukaZe potreba,
dozvoljeno je, uz saglasnost nadlezne Elektro-distribucije, popreéno povezati neke od
postojecih trafostanica sa susjednih zahvata sa trafostanicama iz komleksa obradenog
ovim DUP-om. Niskonaponska mreza Rasplet NN mreze izvrsiti uz koris¢enje
niskonaponskih kablovskih prikljuénih ormara (NKRO). Eventualno, ukoliko je
ekonomski opravdano ormare NKRO zatvoriti u »prsten« i na taj naéin poveéati sigurnost
u snabdijevanje elektri¢nom energijom. Novi kablovski vodovi su aluminijski,
CetvoroZlni sa PVC izolacijom i PVC plaStom, presjeka 3 x 150 + 70 mm2 za osnovnu
mrezu, tipa PPO0 ili sli¢no, u skladu sa preporukama ED Podgorica. Spoljasnji kuéni
prikljuéei mogu se izvesti razlicitim tipom i manjim presjekom u odnosu na osnovni vod
NN mreZe. Potrosadi sa veéim opterecenjem mogu da se prikljuée direktno u TS,
kablovskim vodom koji se odredjuje proradunima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mreu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecéenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv
]
12)Pejzaino uredenje
Zelene povrsine ogranitene namjene &ine sportsko rekreativne povrsine, povrsine
pod zelenilom i slobodne povriine u turizmu (uz hotele i turisticka naselja),
povrSine pod zelenilom i slobodne povrsine uz obrazovne ustanove i zdravstvene
objekte. Zelene povr$ine ovog tipa predvidene su u svim zonama, u skladu sa
smjernicama koje su date ovim planom, u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
pravilima gradenja

13) Zastita Zivotne sredine

Mjere zastite Zivotne sredineodnose seoCuvanje prirodnog ekosistema naselja i
definisane su na osnovu rezultata analize stanja kvaliteta Zivotne sredine i
prihvatnog kapaciteta Zivotne sredine. Smanjenje nepovoljnih uticaja na Zivotnu
sredinu sprove$¢e se uz primjenu mjera tehnicko-tehnoloskog, ekonomskog i
pravno-regulativnog karaktera (prostorno-planske mjere). Predvidene tehnitke
mjere odnose se na prilagodavanje tehnologkih procesa zahtjevima zastite kvaliteta




Zivotne sredine: izvodenja ghradevinskih projekata i postrojenja, instalisanje
uredaja i opreme, a naro¢itoi one za preciS¢avanje otpadnih gasova i voda, izvodenje
rudarskih, hidrotehnickih, agrotehnickih i drugih vrsta radova, dovodenje u
ispravno stanje postoje¢ih objekata, postrojenja, uredaja, opreme kao i propisno
odrzavanje i upravljanje tim uredajima. Pravno-regulativnim mjerama definise se
nacin pona$anja u odredenom prostoru u odnosu na pojedine komponente i Zivotnu
sredinu u cjelini. Ove mjere se odnose na donoSenje opstih normativno pravnih
akata Skupstine opstine o zadtiti i unapredenju Zivotne sredine, a na osnovy
zakonske regulative o zaititi Zivotne sredine i koriéenju i uredenju prostora, izradu
katastra zagadivaca i njegovo stalno aZuriranje (kompletan monitoring Zivotne
sredine), zabranu i ogranicavanje gradnje objekata koji su potencijalni zagadivadi,
prostorno - planske mjere (pravilan izvor lokacije, formiranje sanitarno-zagtitnih
zona oko objekata koji uti¢u na zagadenje Zivotne sredine). Ekonomske mjerese
preduzimaju u cilju pribavljanja potrebnih sredstava za ostvarivanje ciljeva zastite i
unapredenja Zivotne sredine (takse, porezi i dr.). Koncept zastite Zivotne sredine na
podrudju Zabljak obuhvata: Zastitu Zivotne sredine na bazi racionalnog
kori$¢enjaprirodnih resursa: vode, vazduha, zemljita, biljnih i Zivotinjskih vrsta,
pejzaza, mineralnih sirovina, hidroenergetskog i Sumskog potencijala; e
Ogranitavanje postoje¢ih aktivnosti sa negativnim uticajima na kvalitet Zivotne
sredine; « Unapredenje kvaliteta Zivotne sredine u naseljima njihovim opremanjem
objekatima sa zadovoljavajuéim komunalno-higijenskim uslovima (obezbjedenje
pitke vode, izgradnja kanalizacionog sistema, adekvatno kanalisanje komunalnih
otpadnih voda); Uspostavljanje sistema procjene uticaja buduéih objekata i
djelatnosti na Zivotnu sredinu, koje svojim aktivnostima mogu izazvati negativne
uticaje na postojece elemente Zivotne sredine (npr. magistralni put, eksploatacija
Sljunka i pjeska, veée gradevinske inicijative, pogotovo turustickih kompleksa),
Permanentno praéenje kvaliteta Zivotne sredine (voda, vazduh, zemljiste, nivo buke,
jonizujuca i nejonizujuéa zracenja) i kontrola i procjena rezultata, tj monitoring i
oditing Zivotne sredine.

Identifikacija problema » U gradu Zabljaku javlja se nekontrolisan urbani i turistidki
razvoj, izgradnja stambenih i turisti¢kih objekata i prateée infrastrukture $to dovodi
do Sto dovodi do gubitka, degradacije i fragmentacije prirodnih stanista. « Neodr¥ivo
i nekontrolisano kori$¢enje prirodnih umskih resursa koje uzrokuje: sjeta
prirodnih $uma, sakupljanje Jestivog i lekovitog bilja, gljiva i drugih organizama, lov
divljaci i ribolov.  Centar grada Zabljaka ugrozen je od saobracaja, buke i lokalnih
kotlatnica. ¢ Pojasevi duz postojecih magistralnih i regionalnih saobracajnica.
Smjernice i mjere zastite Zivotne sredine

Da bi se odrzalo dobro stanje Zivotne sredine na podruéju opstine Zabljak, s obzirom
na ocekivani razvoj, moraju se preduzeti odredene mjere, aktivnosti i planski
instrumenti. Zastita i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine sprovodiée se
primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data
ovim Planom kao i u skladu sa zakonima i propisima Kkoji su doneti iz ove oblasti:
Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata Zakona o zastiti i spaSavanju i dr.
Mjere za za$titu vazduha. - Ocuvanje kvaliteta vazduha na ovom podrudju ostvariée
se primjenom slede¢ih pravila i mjera zaStite: e Izgradnjom obilaznice oko
centralnog gradskog podrudja i preusmjeravanjem tranzitnog i teretnog saobracaja




iz centralne gradske zone; e Izgradnjom sistema toplifikacije grada Zabljaka i
turistickih zona, pri ¢emu bi postojece kotlarnice kao energetsko gorivo trebalo da
koriste gas umjesto uglja; e Postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila duy
magistralnog puta koji prolazi kroz podrucje i saobracajnica I reda. o Izradom
procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata za koje je to predvideno Uredbom
0 projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinuy.

Mjere zastite voda. - Prema zakonu 0 vodama zastita voda od zagadivanja ostvaruje

voda na mjestu nastajanja, primjenom tehni¢kotehnoloskih mjera i uvodenjem
savremenijih tehnologija u proizvodnju; « Vodnim jerama, kojima se poboljsava
rezimi kvalitet malih voda namjenskim ispustanjem ¢&iste vode iz akumulacija,
posebno radi otklanjarlja posledica havarijskih zagadenja. Priritetne aktivnosti za

recipijenta i zahtevani nivo kvaliteta kako bi se odrazala prirpdno-ekoloska
ravnoteza vodotokova. Neophodno Je izvr3iti obeleZavanje i zvani¢no proglaSavanje
granica zona sanitarne zastite izvorita od namjernog i slu¢ajnog zagadivanja i
drugih uticaja koji mogu da djeluju na ispravnost kvaliteta vode.

Takode zastita povrinskih i podzemnih vodana planskom podrudju ostvarice se
izgradnjom cjelokupne kanalizacione mreze uz izgradnju gradskog kolektora za
odvodenje svih otpadnih voda i uvodenjem kontrole kvaliteta vode 7a pice iz
loklanih vodovoda i bunara od strane strucnih sluzbi.

Mjere zastite zemljista.

- Ocuvanje o izastita poljoprivrednog, Sumskog i gradevinskog zemljista sprovodice
se kroz: e Priritetnu aktivnost u zaStiti zemljista neophodno je sprovesti
rekultivaciju degradiranog zemlji$ta u zonama eksploatacije $ljunka i pjeska; e
Kontrolisanom sje¢om autohtonih Sumskih sastojina posebno u ekosistemski
ugroZenim predjelima; o Odredivanjem granica gradevinskog reona kako bi se
sprecila dalja nekontrolisana gradnja.

Mjere za spreavanje nastajanja i smanjenje koli¢ina otpada.

- Primarni cilj u u upravljanju otpadom je smanjiti njegovu koli¢inu odnosno
koristiti svaki otpad koji se moZe ponovo koristiti na mjestu njegovoga nastank aili u
blizini. U skladu sa tim potrebno je: e Skladiéta druge trgovine koje robu isporucuju
na paletama ili drvenim kutijama, obavezati da iste pokupe od kupca i vrate ih u
skladiste; ¢ Koristenje kao goriva drevnog otpada nastalog odbacenom drvenom
ambalaZom, odbatenom gradiliSnom gradom i sl. kao gorivo (odredivanje lokacije
gdje ¢e se sakupljati ova vrsta otpada sa koje ¢e gradani biti u mogucnosti da ih
preuzmu za dalju upotrebu), e Koristenje otpadaka od hrane kao hrane za Zivotinje,
* Ku¢no kompostiranje zelenog otpada i otpadaka hrane - stimulisanje i edukacija
domacinstava da sami vrée kompostiran je u vlastitim dvoriStima, ¢ Gradevinski
otpad koristiti za nasipanje podloga na povrginama koje se ureduju; gradevinski




otpad treba prije toga drobiti i izdvajati Zeljezo i druge materijale koji nisu pogodni
za gradevinske radove; nasipanje vrsiti samo u skladu sa projektima, ¢ Zemlju iz
iskopakoristiti za nasipanje i uredenje degradiranih povrsina, e Saradnja sa lokalnim
trgovinama i proizvodadima u cilju promovisanjaupotrebe ili brzo razgradivih
plasti¢nih kesa i ponovnog koristenja ambalaZe, » Ponovno kori$éenje stare stolarije,
namestaja, kuéanskih aparata ili njihovih dijelova. Prioritet svakog cjelovitog
sistema upravljanja otpadom je da se sprijeci ili smanji nastanak otpada.
Korid¢enjem pogodnih natina proizvodnje i obrade i ekologkim savjesnim
ponasanjem potro3ata mogu se smanjiti koli¢ine i §tetnost otpada koji bi se trebao
odstraniti ili preraditi.

Mjere zastite od buke.

= S obzirom na turisticki karakter naselja i mreZu planiranih saobracajnica,
vrednosti nivoa buke su povecane. Zastita od buke u Zivotnoj sredfini zasnivace se
na sprovodjenju slede¢ih pravila: PoStovanjem grani¢nih vrijednosti nivoa buke u
skladu sa pravilnikom o granicnim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,S.
IList RCG“ br. 75/06). » Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera
na najugroZenijim lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice); e
Uspostavljanjem gu$ée mrese mjernih mjesta na gradskom podruéju, radi
evidentiranja i efikasne zastite prostora ugrozenih komunalnom bukom.

14)Uslovi za racionalnu potrosnju energije

Cilj je poboljsanje proizvodnje elektri¢ne energije kori$¢enjem lokalnih obnovljivih
izvora energije, unapredenje kori$éenje solarne energije i energije iz biomase, za
grejanje i povecanje energetske efikasnosti u krajnjoj upotrebi. Podrudje Zabljaka
karakteri$e znacajan potencijal u smislu obnovljivih izvora energije, kao §to npr.
Sumska biomasa, vetar i solarna energija imaju dobru perspektivu u buduénosti.
Trenutno ne postoji elektro-energetskih postrojenja unutar opstine i sva elektri¢na
energija se uvozi. VaZan energetski projekat visokonaponske mreze koja povezuje
Pljevlje i Tivat moze da obezbedi podrucje opstine. Ovaj projekat je od relevantne
vaznosti za op$tinu Zabljak i Durmitorski Nacionalni park, s obzirom da ¢e trasa ove
mreZe prelaziti preko ovog podrudja.

KoriS¢enje energije na lokalnom nivou karakteriSe niska efikasnost i prevelika
upotreba elektri¢ne energije za potrebe grejanja, ukljucujuci velike troskove
stanovniStva i znacajnu indirektny emisiju ugljendioksida. Lignit se talkode koristi
za potrebe grejanja, uzrokujuéi neprijatan miris i zagadenje u urbanom podrudju.
Najveci obnovljivi izvori na ovom podrudju su vetar za elektri¢nu proizvodnju,
ostaci Sumarstva, koji se mogu Koristiti za grejanje na lokalnom nivou i za
proizvodnju briketa za izvoz, kao i solarna energija za zagrevanje vode, $to je veoma
vazno u turistickom sektoru. Upotreba lignita se mora iskljuéiti i rehabilitovati
elektri¢na mreza. Zabljak se opsluZuje elektirénim dalekovodom sa Pljevalja ¢iji
kapacitet zadovoljava lokalne potrebe Cak i u sludaju velike potrosnje. Lokalnu
distributivnu mreu karakterise stara oprema, niska stabilnost sa stalnim padovima
napona i nestanak struje. Na planu racionalizacije potrognje energije predlazu se
dvije osnovne mjere: Stednja i kori$éenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaZe je poboljsanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u




M.

zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog
podneblja.

Opste preporuke za poveéanie energetske efikasnosti postojeéih i novih objekata
Primarni faktori:

* posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa
vrijedno3éu koeficijenta k ispod 0,15 W/(m2 K), $to se postiZe debljinom izolacije
izmedu 251 40 cm.

* prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k manji od
0,80 W/(m2K), uklju€ujuéi okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost
solarne energije) za stakla.

* postici hermeti¢nost objekta $to se provjerava kroz rezultat kompresorskog testa
vrata koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat. Sekundarni faktori:

* svjezi vazduh moZe biti prethodno grijan zimi i hladen lieti putem izmjenjivata
geotermalne toplote (energetski bunar).

* pasivno kori$¢enje solarne energije koje se postiZe juZnom orijentacijom i
izbjegavanjem sijenki zimi $tedi energiju za grijanje.

* zahtijevana energija za dobijanje tople vode moZe biti proizvedena pomocu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/1). Ljeti,
toplotna pumpa moZe se takode koristiti za energetski efikasno hladenje. Magine za
pranje suda i za pranje vega mogu biti spojene sa toplom vodom u cilju ustede
energije potrebne za proces grijanja.

Ostali uslovi :

l.  Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno é&lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istraZivanja.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji  ili rusenju objekta potrebno
je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi i spaSavanju (»Sluzbeni list CG,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (»SluZbeni list RCG, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG, br.26/10148/15).

Prorafune raditi na VII stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti rekonstruisan prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
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podrucjima. Prije izrade tehnitke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji
objekta obavezno izvrsiti statidky provjeru postojece konstrukcije.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Tehnic¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zagtity Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni
list CG“, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zadtitu
prirode (,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SLlist CG” br.47/13),

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilniko nacinu obra¢una
povrsine i zapremine objekta (“SLlist CG” br.47/13),

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja I upotrebe (”SLlist RCG”, br.54/01),
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73 Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i naéiny
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sl. list CG“ br.48/13i44/15).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade,
razmjeri i bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
2315},

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o Kklasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SI. list RCG", br.
63/11147/12)

Objekte projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list
Crne Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema
posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni
za izradu tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog
plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti
od nadleznih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako
nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku
od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore » 23/14132/15), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu,




Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni
dio ovih uslova, grafi¢ki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu
tehnicke dokumentacije i migljenja dobijena od strane slede¢ih nadleznih institucija:

Akti Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-831/2 od
18.10.2017.godine u kojim je izdato misljenje da za rekonstrukeciju objekta, hotela
na UP 1262, Blok K koja se sastoji od katastarskih parcela br. 3259/1, 3261 i 3262
K.0.Zabljak I u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Zabljak , Opitina Zabljak
onda je obaveza nosioca projekta da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 80/05,40/10,73/10, 40/11, 27 /13 i 52/16),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je
utvrdeno da ako nadleZni organ ne dostave uslove u roku od deset dana od dana
prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace da su saglasni sa urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, ovo ministarstvo je utvrdilo da u zakonom utvrdenom roku od
10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki uslovi, od
strane sledecih nadleznih organa:

Aktom, br. 1055-1996/4 od 13.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuci u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,, SluZbeni
list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa - OpStina
Zabljak - Sekretarijat za uredenja prostora, zadtite %ivotne sredine ikomunalno-
stambene poslove, trazilo dostavljanje vodnih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za predmetnu rekonstrukciju objekta - hotela na urbanistickoj
parceli UP 1262, Blok K, Opstina Zabljak, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br.
1055-1996/4 od 16.10.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca sa pe¢atom poste od 17.10.2017.godine.

Aktom, br. 1055-1996/5 od 13.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuci u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,, SluZbeni
list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa - Opstina
Zabljak - Sekretarijat za uredenja prostora, zagtite %ivotne sredine ikomunalno-
stambene poslove, traZilo dostavljanje saobracajnih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za predmetnu rekonstrukciju objekta - hotela na urbanistickoj
parceli UP 1262, Blok K, Opstina Zabljak, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br.
1055-1996/5 od 16.10.2017.godine sa datumom validnog dostavljanja - potpis
primaoca sa pecatom poste od 17.10.2017.godine.

Aktom, br. 1055-1996/6 od 13.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u
smislu €lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,, Sluzbeni
list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa - D.0.0. ,
Vodovod i kanalizacija , Zabljak, traZilo dostavljanje vodovodnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za predmetnu rekonstrukciju objekta - hotela na
urbanistickoj parceli UP 1262, Blok K, Opitina Zabljak, ali isti nijesu dostavljeni -
dostavnica, br. 1055-1996/6 od 16.10.2017.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca sa pe¢atom poste od 17.10.2017.godine.

Aktom, br. 1055-1996/3 od 13.10.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,, SluZbeni



list Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZznog organa -
Ministarstvo unutrasnjih poslova - Direktorat za vanredne situacije, trazilo
dostavljanje misljenja u dijelu obezbjedenja mjera zastite od poZara, shodno ¢ 85,
86 1 88 Zakona o zastiti i spasavanju (,, SluZbeni list Crne Gore » br.86/09 i 40/11) i
Clanu 13 a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima- Izmjene i dopune (» Sluzbeni
list Crne Gore ,, br. 26/10 i 48/15), ali isto nije dostavljeno - dostavnica, 1055-
1996/3 od 16.10.2017.godine - potpis primaoca od 16.10.2017.godine.
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Povrsine za industriju | proizvodnju
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Zelenilo individualnih stambenih objekata
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Zelenilo administrativnih objekata
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE -

Broj :101-1556/1-02-831/7"_ o '

Podgorica, 18.10.2017.godine

NR

2016207 7

105 .’._ 4(3(3 o / “I Vrijednasi

)
. T Nl L
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA - * T —
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Podgorica

UlL. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj UPI 1055-1996/2 od 16.10.2017.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za rekonstrukciju objekta hotela na UP
1262, Blok K, koja se sastoji od katastarskih parcela br. 3259/1, 3262 i 3261 K.O. Zabljak I, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak" Opstina Zabljak, u cilju izdavanja urbanisticko —
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije investitoru ,HM Durmitor* d.o.o. iz Zabljaka,
obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele ¢ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?
- redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno
se u konkretnom slucaju radi o rekonstrukciji objekta - hotela, ukupne korisne povrsine veée od
1000m? to je neophodno da se urbanistitko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SluZbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10,
40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije
za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Obradio:
/I\l@g,a(ﬁeg_c’,_spec.zas.zw.sred.

V.D. Pomoénik-a direktora
llija Radovi¢, dipl.inZ.tehnol.

IV Profeterske 13 « 84000 Pod 2 » Cmna Gora « Tel: +382 20 448 500

It Fax: +382 20 818 250 « epamo o grasil.oom » W epa. G ImE
¥ =

S
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj:1055-1996/10
Podgorica, 18.12.2017. godine

»HM DURMITOR" D.0.0.

ZABLJAK
Trg durmitorskih ratnika br.1

U prilogu ovog dopisa, dostavlja vam se akt Ministarstva unutra$njih poslova -Direktorat

za vanredne situacije, br. 30-UPI-228/17-5212/2 od 12.12.2017.godine a koje je
dostavljeno ovom ministarstvu nakon izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, br. 1055-
1996/8 od 27.10.2017.godine.

OBRADILA:
Ljubica BoZovi¢

S Fepeorn €

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 288; (+382) 20 446 290 ; Fax: (+382) 20 446-212

Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-5212/2
Podgorica, 12.12.2017.godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Direktorat za gradevinarstvo
- Direkcija za izdavanje licenci i Urbanisti¢ko-tehnickih uslova -

PODGORICA

Postupajuéi po vaSem zahtjevu broj: 1055-1996/3 od 13.10.2017.godine, kojim ste zatraZili od ovog
organa dostavu tehni¢kih uslova /neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije/- misljenja u dijelu
obezbjedenja mjera zastite od poZara - NA NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu
tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta - hotela, na urbanisti¢koj parceli broj: UP 1262, Blok

K koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 3259/1, 3262 i 3261 KO Zabljak I, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana " Zabljak" Opstina Zabljak ("Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi br. 7/14), po
predmetu D.0.0. "HM DURMITOR" - Zabljak, radi izdavanja kona¢nih urbanisti¢ko—tehni¢kih uslova od
strane Vadeg ministarstva, nakon pregleda priloZzenog materijala, a na osnovu ¢lana 62a Zakona o

uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 89
Zakona o zadtiti i spasavanju (»Sluzbeni list Crne Gore« br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) ¢lana 13a Zakona

o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list Crne Gore, br. 26/10 1 31/10) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku (»Sluzbeni list Crne Gore, br. 60/03), daje sledece:

MISLIJENJE

— U dostavllenom NACRTU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA - za izradu tehnicke
dokumentacije, u poglavlju OSTALI USLOVI - pod stavkom IIL - Mjere zaStite od poZara - gdje je
navedeno da je potrebno tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata - predlaZemo da kao stavka stoji 1

Prilikom izgradnje ili postavljanja termoenergetskog bloka odnosno gasne stanice (rezervoara sa
zapaljivim tenostima i gasovima za potrebe grijanja, kuhinjskih potro$acda, tehnoloskih procesa,
agregata i drugih uredaja za potrebe predmetnog kompleksa - objekta), potrebno je da na osnovu
tehni¢ke dokumentacije - Idejnog projekta - Obrade lokacije - pribaviti Pozitivno Misljenje na
lokaciju (sa aspekta definisanih zona opasnosti i bezbjednosnih rastojanja)., u skladu sa Zakonom 0
za¥titi i spaSavanju (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom 0
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SLlist CG« broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o
izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih tecnosti
(»Sluzbeni list SFRJ«, br.20/71 i 23/71), i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas 10
uskladitavanju i pretakanju tenog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

Predlaemo da u predhodnom tekstu obradite i MJERE ﬁTJTE OD POZARA i njihovo
sprovodenje u skladu sa vaZzefim Zakonima, odgovarajuci p"r@?fixlnfigfima i propisima koji definisu

L0

ovu oblast. = [y &
' s \ { ~ } .5*;. g
; ~ o . . ?'lh i 1.{-,':--' ‘ £ { ot i - f : f i
Goran Samardzié,-Samostalni savjetnik I \" %, ¢ GENERALNI DIREKTOR

N A ‘Mirsad Muli¢
CRNA GORA N T

UL Jovana TomaSevi¢a bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: mup.emergency@t-com.me

WWW.Mup.gov.me



	1055_1996_8 HM Durmitor doo
	1055_1996 dopuna utu

