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‘ = ' Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

! Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
\ , T : tel: +382 20 446 200
| Prostornog planiranja i urbanizma '

fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arniexture

Broj:09{332/23-5439/3
Podgorica, 30.1 0.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte
razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1,46 ¢lana 88 stav 2 Zakona
0 planirgnju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20 i 86/22), &lana 18, 60 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj,
56/14, 2D/15, 40/16 i 37/1 7), rjieSavajuci po zahtjevu “VRM MONTECARNE" d.o.o. iz Podgorice, za
davanje|saglasnosti na idejno rjesenje izgradnje stambeno poslovnog objekta na urbanistickoj
parceli UP46, u zahvatu DUP-a .Nemila - poslovna zona* (,SI. List Crne Gore" opstinski propisi br.
35/17), Qpétina Herceg Novi, k.p. 72, 73i 74 KO Podi, Opétina Herceg Novi, projektovano od strane
STUDIQ AC" d.0.0. Cetinje, ovjereno elektronskim potpisom dana 04.07.2023.godine u 11:11:16 +
02'00', dpnosi

RJESENE

Oiija se zahtiev “VRM MONTECARNE" d.0.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na
idejno rigsenje izgradnje stambeno poslovnog objekta na urbanistiékoj parceli UP46, u zahvatu
DUP-a ,Nemila - poslovna zona® (,Sl. List Crne Gore" opstinski propisi br. 35/17), Opétina Herceg
Novi, k.p{72, 73 i 74 KO Podi, Opstina Herceg Novi, projektovano od strane ,STUDIO AC* d.0.0.
Cetinje, ovjereno elektronskim potpisom dana 04.07.2023.godine u 11:1 1:16 + 02'00",

Obrazloienje

Aktom broj: 09-332/23-5439/1 od 05.07.2023.godine, Direktoraty Glavnog drzavnog arhitekte
i razvoj prhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratio se “VRM
MONTECARNE" d.0.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno riedenje izgradnje stambeno
poslovnog| objekta na urbanistickoj parceli UP46, u zahvatu DUP-a .Nemila - poslovna zona* (,SI.
List Crne Gore" opstinski propisi br. 35/17), Opstina Herceg Novi, k.p. 72, 73 i 74 KO Podi, Opstina
i, projektovano od strane -STUDIO AC" d.0.0. Cetinje, ovjereno elektronskim potpisom
dana 04.07.2023.godine u 11:1 1:16 + 02'00'.

Glavai drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio kao u
dispozitivu jeSenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Clahom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
Crne Gon

objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.




acka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i vige,
hotel ognosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zviezdica i turisticki rizort, mogu se povijeriti jedinici

objekta {stanovanje sa djelatnostima), i to u odnosu TIP1 - 80:20% i TIP2 - 60:40%. Planskim
dokumentom je za predmetnu urbanisti¢ku parcelu predvidena kombinacija stanovanje - djelatnosti
u odnosy 80:20% - TIP1.

Uvidom u dostavljeni Elaborat parcelacije po DUP-u ,Nemila - poslovna zona* Opstina Herceg
Novi, utydeno je da UP46 Cine katastarske parcele novog stanja broj 72/3, 73 i 74/9 KO Podi,
ukupne povrsine 2724m?, dok su u projektu navedene kat. parcele starog stanja i to 72, 73 i 74 KO
Podi Op&tina Herceg Novi. U skladu sa navedenim, neophodno je ispraviti podatke o katastarskim
B U tehnickoj dokumentaciji. Osim toga, potrebno je dostaviti Izjavu licencirane geodetske

uvidom u dostavljeno idejno rjesenije, ovaj Direktorat konstatuje da su projektom
predvideng 64 stambene jedinice, odnosno cca 168 stanovnika. Potrebno je dati podatak o gustini
@ u tehnickom opisu. Gustina stanovanja i broj jedinica u objektu treba da budu uskladeni
$a namjerjom za predmetnu lokaciju u okviru planskog dokumenta.

) prilikom g rojektovanja i izgradnje garaza, te da je rampe za ulazak u garazu ispod objekta potrebno
li sa poduZnim nagibom za otvorene maksimalno 12%, a za pokrivene maksimalno 15%,
Sirina rampe

dimenzija parking mjesta je 2.00 x 5.50m, a $irina kolovoza prilazne saobracajnice 3.50m. Potrebno
dejno riesenje sa gore navedenim uslovima, te na grafickim prilozima iskotirati dimenzije
parking mjgsta, pristupne rampe, kao i dimenzije komunikacija za pristup do parking mjesta kako bi
Se moglo jasno utvrditi da i su ispostovani uslovi propisani Pravilnikom. Osim toga, potrebno je
preispitati pozicije parking mjesta 34 i 1 s obzirom da ista ugrozavaiju sigurnost prilikom ulaska vozila

Parking |mjesta planirana PO obodu parcele je neophodno ukinuti jer ista ugrozavaju sigurnost
saobracaja § pjesaka. Potrebno je predvidjeti parking mjesta u okviru parcele tako da se istima
pristupa sa interne saobracajnice.




zeleniH povrsina i elaborate pejzazne taksacije sa podacima o postoje¢em dendroloskom materijalu,
vrsti, kyalitetu bonitetu, obimu stable, pre¢niku krodnje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

Uvidom u grafi¢ki prilog list br. 8 Plan zelenih slobodnih povrsina, utvrdeno je da se predmetna
urbanigticka parcela nalazi y planiranoj zoni ZSO - Zelenilo stambenih objekata i blokova. Planskim
dokumentom je propisano da, s obzirom da je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u
kombingciji sa razligitim djelatnostima mjesovite namjene - tip 1, tako i uredenje prostora

Daljg, prillikom oblikovanja objekta treba voditi racuna o jednostavnosti proporcije i forme. Kroz
urbanistifku postavku je potrebno definisati volumen i formu objekta, a naknadno kroz dalju razradu
definisat{ namjenu, opnu i fasadu objekta. Objekat bi trebalo da bude pravilnih geometrijskin oblika,
tako da se izbjegnu lomovi u osnovama i kosine u dijelu atike koji odskaéu od cjelokupnog volumena

i kao takyi ugroZavaju vizuelno jedinstvo i estetsku vrijednost projekta.

Arhitgktonsko oblikovanje objekta mora se prilagoditi lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekta je potrebno uskladiti sa pejzazom i tradicionalnom slikom naselja,
Kao naéin tumacenja za uspostavijene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
sredine, glanskim dokumentom odreduju se sljedeci preoviadavajuéi tradicionalni oblici, kao i mjere
i postupc oblikovanja objekata i njihovih detalja:

= | puna tektonska struktura jasnih brodova i punih Zatvorenih povr$ina;

— | tradicionalna tipologija karakteristénih detalja ili logiéno i skladno prilagodavanje tih
detalja (dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira
itd),

- | grilie ili $kure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

= |lterase, ogradni zidovi terasa u ravni procelja bez korigéenja ogradnih «baroknih» stubica
(npr. «balustraday ) na novim gradevinama:

~ |Oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk:

- |kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine:

— |omalterisana prodelja sa kamenim okvirima otvora:

— |Poravnano lice kamenih zidova procelja, slojni i mjesani slojni vezovi;

— [poravnane fuge bez isticanja;

- |primjena dvorista u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji objekta i susjedstva:
= rtovi i dvorista prema ulici u podrucju naselja;

— Ljednacenost strukture zidova prema namjeni;

— [naterijal za pokrivanje krova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploée.

Osim toga, uvidom u PUPOKN - graficki prilog, list broj 08¢ - “Identifikacija kulturnih dobara, dobara
sa potencijalnim kulturnim vrijednostima i o¢uvanih elemenata kulturnog pejzaza”, utvrdeno je da




predmeina lokacija pripada zoni zasticene okoline podrucja Svjetske bastine (UNESCO). U skladu
Sa navefienim potrebno je uzeti u obzir smjernice propisane rieSenjem o konzervatorskim uslovima
br. UP 11-05-249/2021 od 13.05.2021. godine, izdatim od strane Uprave za zaétitu kulturnih dobara
PJ Kotof. Uslovi navode da je ovako obimnu i gabaritnu gradnju ppotrebno planirati i zasnivati na
koncepty “mimikriénosti u odnosu na pejzaz”, jednostavnim minimalistikim rieSenjima, tezedi
da plani

podacimg o zahtjevanim tehnologkim procesima; 5) specifiéne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru
i . Svu potrebnu tehnigku dokumentaciju, projektni zadatak i tehnicki opis, je potrebno
uredno ptpisati i ovjeriti od strane projektanta i investitora.

U sklafu sa &lanom 10 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
SI. List Cme Gore*, br. 44/18 I 43/19), kada se radi idejno rjesenje tekstualna
dokumentacija idejnog rieenja sadrzi tehniéki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih
komunalrfh kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrSina elemenata
omotaca [fasada i krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata
(balkonskih ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrénih obrada povrsina, njihovim povrSinama na
terenu, pdtpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrne materijale sa bojom prema
RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli.

Sira si acija planiranog stanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom. da sadrZi
udalienos§ planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu spratnost. Na
Sirem situacionom planu je potrebno jasno prikazati poloZaj regulacione i gradevinske linije, kao i
granice katastarskih parcela.

Uza sityacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa svim
relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
slieme), tdrena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednpm okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u,

je dostaviti prilog Situacija sa idejnim resenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan |obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrsina partera. U okviru
legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine | njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je
u direktnory kontaktu sa terenom.

Karaktefisti¢ni presjecifizgledi moraju sadrzati iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama,|kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine, saobracajnica, parter,
potporni ziflovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od susjednih
objakata. $usjedne objekte prikazati u siluetama. Na presjecima je potrebno oznaditi liniju
postojeCeg |terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova, a volumetriju objekta prilagoditi
kontekstu i ateCenoj morfologiji terena.

U clju sagledavanja ukloplienosti objekta u zatedeno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruZenje iz gornjeg rakusa iz
viSe pozicijd sa pripadajucim uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta, sa pripadajuéim dijelom
uredenja tefena, ne ostane neprikazan.

avedenom imenovani je obavjesten aktom Ministarstva 089-332/23-5439/2 od
13.10.2023.godine - dokaz povratnica broj 09-332/23-5439/2 od 16.10.2023.godine, sa potpisom
primaoca i pe&atom poéte od 17.10.2023.godine.



Glanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16
I 37/17){ utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ
mozZe zghtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno ¢&lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne| Gore” broj 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), nije dostavio trazenu dopunu niti otklonio naprijed
navederie nedostatke u odredenom roku, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Vladan Stevovié, M.Arch.
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