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Ovom Ministarstvu ste uputili zahtjev za tumacenje odredbi zakona kojim je
regulisana oblast odrzavanja stambenih zgrada i postavili pitanje koja je vecina glasova
&lanova skupétine potrebna za izbor organa upravijanja stambenom zgradom, skupstine,
predsjednika skupstine i upravnika stambene zgrade, za period prije 3. januara 2019, godine,
i s tim u vezi, upuéujemo na sliedece:

Normativna regulacija instituta etazne svojine je donosenjem Zakona o svojinsko
pravnom odnosima u martu 2009. godine, podijeljena i definise se u dva zakona — Zakonom
o svojinsko pravnim odnosima i Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada.

Nadzor nad sprovodenjem Zakona o svojinsko — pravnim odnosima (.S list CG", broj
19/09) vréi Ministarstvo finansija, dok nadzor nad sprovodenjem Zakona 0 odrzavanju
stambenih zgrada (,SI. list CG", broj 41/16 i 84/18) vréi ovo ministarstvo.

Do stupanja na snagu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o odrZzavanju
stambenih zgrada, odnosno do 3 januara 2019. godine vareéi propis u ovoj oblasti, a koji je
u nadleznosti ovog ministarstva, je bio Zakon © odrzavanju stambenih zgrada (,Sl. list CGo,
broj 41/16 od 6.07.2016).

U konkretnom sluéaju, pitanja koja se odnose na donodenje odluke skupétine etaznih
vlasnika u vezi sa izborom organa upravljanja stambenom zgradom, bila su definisana ¢l. 61
7 7akona o odrzavanju stambenih zgrada (,SI. list CG", broj 41/16 od 6.07.2016).

¢lanom 6 stav 1 navedenog zakona bilo je propisano da skupétina odluéuje ako je
prisutno viée od polovine clanova skupétine.

Glanom 7 stav 1 istog zakona propisano je da odluke koje se odnose na redovno
odrzavanje stambene zgrade i hitne radove skupétina donosi vecinom glasova prisutnih
tlanova.

Shodno navedenom, zakonom | bilo propisano pravilo (ista odredba propisana je |
varecim zakonom) da skupstina etaznih viasnika odluéuje ako je prisutno vise od polovine
Zlanova skupétine, i isto podrazumijeva donosenje odluka skupétine u vezi sa izborom
organa upravijanja stambene zgrade, odnosno skupétine etaznih vlasnika, predsjednika
skupétine i upravnika. &lanom 7 stav 1 tada vaZeceg zakona propisan je izuzetak od
navedenog pravila Koji omogucava odlutivanje skupétine vecinom prisutnih ¢lanova ako se
donose odluke koje se odnose na redovno odrzavanje zgrade | hitne radove.

Kako je Zakonom O svojinsko pravnim odnosima propisan institut etazne svojine,
pojam upravijanja stambenom zgradom, organi upravijanja, nacin odluéivanja i dr.
upucujemo na ¢l. 184, 186 | 188 ovog zakona koji, izmedu ostalog, propisuju vecinu potrebnu
za donoéenje odluke skupstine o izboru organa upravljanja, koji glase:

_Predsjednik skupstine
Clan 184
Skupstina ima predsjednika.
Predsjednik skupstine se bira veéinom glasova clanova skupstine, na period od tetiri godine.
Predsjednik skupstine saziva i vodi sjednice skupétine.
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Predsjednik skupstine je obavezan da, najmanje pet dana prije odrzavanja skupstine,
u pisanoj formi sa dnevnim redom, obavijesti sve vlasnike o terminu odrZavanja skupétine.

Naéin odlu¢ivanja skupétine vlasnika
Clan 186

Skupétina odluéuje ako je prisutno vie od polovine ¢lanova skupstine.

Svaki viasnik ima jedan glas u skupstini.

Odluke koje se odnose na redovno odrzavanje stambene zgrade i hitne radove
skupétina donosi vecinom glasova prisutnih clanova.

Odluke koje prevazilaze okvire redovnog odrzavanja stambene zgrade (nadogradnja
stambene zgrade, pretvaranje posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade u poslovne
prostorije, nuZni radovi i dr.) skupétina donosi saglasnoscu &lanova skupétine kojima pripada
vige od polovine ukupne povrsine posebnih djelova zgrade.

Ako iz pravila vlasnika proistiée obaveza da samo neki vlasnici snose troskove
odrzavanja djelova zgrade, tim pravilima se moze predvidjeti da samo ti vlasnici ugestvuju u
glasanju o odlukama koje se ticéu tih troskova.

Smatra se da je glasanje obavljeno i u slutaju kada vlasnici daju pisanu saglasnost, a
prema kriterijumima za donosenje odluka utvrdenim ovim ¢lanom.”

Kad je broj viasnika veci od Cetiri, bira se upravnik stambene zgrade.

Izbor i razriedenje upravnika
lan 188

Upravnika bira i razrjesava skupstina veéinom glasova élanova skupstine, na period
od cetiri godine.

Za upravnika se mozZe izabrati vlasnik, odnosno drugo fizicko ili pravno lice
registrovano za poslove upravljanja.

Skupstina sa upravnikom zakljucuje ugovor o medusobnim odnosima.

lzbor i razrje$enje upravnika upisuje se u registar upravnika stambene zgrade, koji
vodi nadlezni organ opstine.
Upravniku, po pravilu, za obavljeni rad pripada naknada koju obezbjeduju viasnici iz
sredstava odrzavanja.”

S postovanjem,

Generalni direktor Direktorata za razvoj stanovanja

Marko Canovic

Obradila,
Radmila Lainovié, rukovoditeljka Direkcije
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