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Ministarstvp prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovedenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87. st, 4.taé.1.al.1. i 2.¢1.237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢lana 98. stav 5.istog Zakona"
(.Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 1 4/23) i €.18. Zakona
o upravnorm postupku (“Sluzbeni list Crne Gore® br. 56/14, 20/15,40/16 1 37/17), rieSavajuci

parcelama/ br, 3661/4, 3662/3, 3665/15 | 3664/24 sve K.O.Novi Bar na dijelu urbanisti¢ke
parcele, UP 16, Zona , N , u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , llino , Opstina Bar
(.Sluzbeni list Crne Gore , opStinski propisi, br. 32/08); Opétina Bar, donosi

RJESENE

Mijenja se $aglasnost. izdata rjeSenjem ovog ministarstva, br.09-8126/9-22 od 15.03.2023
godine, i[ VM INZENJERING" D.0.O. BAR izdaje saglasnost na izmijenjenc idejno
rieSenje, za izgradnju objekta turistitkog stanovanja sa poslovanjem Po+P+5 na kat.
parcelama br. 3661/4, 3662/3, 3664/15 | 3664/24 sve K.O. Novi Bar, koje obrazuju dio UP
16 zona N, |u zahvatu planskog dokumenta - Detaljni urbanisti€ki plan "llino" (,SluZbeni list
Crne Gore + opstinski propisi® br. 32/09) Opétina Bar, projektovano od strane ,ARCHISOFT"
Doo Bar, oyjereno elektronskim potpisom projektanta dana 16.04.2024. godine u 12:50:58
+ 02'00', Hoje je izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i sa osnovnim urbanistitkim parametrima: bruto gradevinska
povréina 6578,88 m? (Planom zadato 6.580,00 m?); indeks izgradenosti — 2,5 (Planom
zadato min, 1,0 max. 2,5); indeks zauzetosti — 0,45 (Planom zadato min. 0,4 max. 2,5);
spratnost abjekta : Po+P+5 (Planom zadata spratnost objekta: Po+P+5), obezbijedenim
kolskim prilazom objektu na viasni¢kim parcelama i gradevinskom linjom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj| 05-332/24-918/1 od 23.01.2024. godine,” VM INZENJERING" D.O.O. Bar,
obratilo se jovem ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnin smjernica u oblasti
arhitekture zahtjevom za izmjenu prethodno izdatog rje$enja o izdavanju saglasnosti, br 09-




8126/9-22 lod 15.03.2023. godine, kojim je imenovanom privrednom drustvu izdata
saglasnost| na izmijenjeno idejno rjedenje za izgradnju stambeno-poslovnog objekta -
moguénost fazne izgradnje, BRGP podzemne i nadzemnih etaZa: 2.165,40+ 548781 =
7.653,31 m2, projektovanog od strane , ARCHISOFT , D.O.O.BAR, ovjeren elekironskim
potpisom dana 12.03.2023. godine u 12:01:39 + 01 00 na katastarskim parcelama, br
3661/4, 3662/3, 3665/15 i 3664/24 sve K.O.Novi Bar na dijelu urbanisticke parcele, UP 16,
Zona, N, U zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana , llino , Opétina Bar (,Sluzbeni list Cme
Gore , opétinski propisi, br. 32/09)u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i gsnovnih urbanisti¢kin parametara: indeks zauzetosti 0,45 ( Planom predvideno
0,40-0,75);| indeks Izgradenosti 2,09 (Planom predvideno: 1,0 -2,5); min. 1,0 max. 2,5);

sprovodenje drzavnih smjernica arhitekture sledece dokaze: 1zmijenjeno ldejno riesenje u
zasticenoj |digitainoj formi arhitektonskog projekta za izgradnju objekta turistiCkog
stanovanja| sa poslovanjem Po+P+5, na kat parcelama br. 3661/4, 3662/3, 3664/15 i
3664/24 sve K.O. Novi Bar, koje obrazuju dic UP 16 zona N, u zahvatu planskog dokumenta
- Detaljni fbanistir:ki plan "llino" (,Sluzbeni list Crne Gore — op&tinski propisi* br. 32/08)
Opétina Bar, projektovano od strane ,ARCHISOFT" D.O.O. Bar, ovjereno elektronskim
potpisom pfojektanta dana 16.04.2024. godine u 12:50:58 + 02'00'; Prijavu gradenja objekta
nadleznom| inspekcijskom organu, br, 121-745/23-6221/1 od 07.08.2023. godine; lzjavu
privrednog [drustva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju , ARCHISOFT , D.O.O.BAR,
ovjeren elektronskim potpisom dana 12.03.2023. godine u 12:01:39 + 01 00 na katastarskim
parcelama |br. 3661/4, 3662/3, 3665/15 | 3664/24 sve K.O.Novi Bar na dijelu urbanisticke
parcele, URP 16, Zona , N , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , llino , Opétina Bar
(.Sluzbeni Jist Crne Gore , opStinski propisi, br. 32/08) u kojoj je dat tabelarni prikaz
ostvarenih brbanistickih parametara sa konstatacijom da je objektu obezbijeden sacbracajni
priklju¢ak ulskladu sa planskim dokumentom i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. Saobraéajni
prikljucak i girektan pristup ulici je planiran preko lokalne saobracajnice , Ulica 3 , planirane
Detaljnim nistitkim planom , llino , , a koja je upravo u fazi izgradnje; Misljenje, izdato
od strane Qpstine Bar — Sekretarijat za komunalne poslove | saobracaj, br. 14-341/23-27/1
od 01.02.2023. godine u kojem je izmedu ostalog, utvrdeno da su sacbracajno- tehnickim
uslovima z3 izradu tehnitke dokumentacije, br. UPI 14-341/22- 31/1 od 10.02,2022. godine,
izdatih od strane Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, propisani uslovi prikljutenja na saobracajnu infrastrukturu, kojim je, pored
ostalog, prgpisano da je prikljutak predmetne urbanistiCke parcele potrebno projektovati na
planiranu spobracajnicu, radnog naziva , Ulica 3 , oznake popregnog presjeka , 4- 4 , po
Detaljnom urbanistickom planu , llino , Opstina Bar; Opstina Bar; Izjavu izdatu od strane
Licencirang geodetske organizacije , GEOALT , D.O.O.Podgorica u kojoj je utvrdeno da dio
urbanistitkeé parcele UP 16, obraden Elaboratom parcelacije, ima sledece karakteristike:
Dio urbanigticke parcele UP 16, sastojl se od katastarskih parcela, br. 3661/4 3662/3
3664/15 sve K.O.Novi Bar, koje se nalaze u suvlasnistvu , VM INZENJERING , D.O.O.Bar
i So¢ Mirjarle. Prredmetna lokacija se sastoji i od katastarske parcele, br. 3664/24 K.O Novi
Bar koja se|nalazi u viasni$tvu Dabovi¢ Kristine. Pristupni put do dijela urbanisticke parcele
UP 16, predviden je planskim dokumentom i on sam nema oznaku urbanisticke parcele ali
se na ovon) potezu prilazi sa kat. parcela, br. 3663/4 | 3664/14 sve K.O.Novi Bar i iste se
nalaze u vigsnistvu Republika Crna Gora, Rjesenje Opstine Bar — Sekretarijat za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, br, UPI 14-341/23-248/2 od 15.05.2023. godine u kojem
je data saopracajna saglasnost na revidovani Glavni projekat za gradenje novog objekta-
Stambeno-posiovni objekat . PO+P+4 — fazna izgradnja koji je planiran na dijelu
urbanisticke parcele UP 16 u Zoni , N , u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , llino ,




Opétina Bdr, odnosno na kat parcelama, br. 3661/4, 3662/3, 3664/15 | 3664/24 sve
k.0.Novi Bdr i Izmijenjenc Idejno riesenje u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Ministarstvd prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih sjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
ijui raspoloZive spise predmeta, odlutilo je kao u dispozitivu rje$enja. a ovo
sa sljedeci razloga:

Naime, ¢lahom 87 stav 4. tat.1.al.1 i 2, taZ. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Bluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,86/22 i 4/23),
utvrdena sy ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na
idejno riesgnje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglaenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz tlana 55 stav 2
tatka 3 i stv 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zaupetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglagnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glgvni projekat u odnosu na program iz £lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa

drzavnim gmjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemeni objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za

povjeriti je 'mcn lokalne samouprave.

Clanom 98/st. 1. Zakona, propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projgkat moze mijenjati sameo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanistiCke-
tehnickim uslovima. Stavom 2. istog &lana Zakona, propisano je da se Glavni projekat moze
mijenjati u|smislu stava 1. ovog ¢lana radi poboljSanja funkcionainosti objekta, bolje
organizacijé prostora i sliéno. Clanom 98. stav 5. Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata, ptopisano je da u sluaju da se izmjena iz stava 1. ovog ¢lana, odnosi na izmjenu
elemenata jdejnog rjesenja na osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog zakona,
investitor j¢ duZan da pribavi novu saglasnost glavnog drZavnog, odnosno glavnog
gradskog arhitekte na nove idejno rjedenje.

Clanom 237.Zakona o planiranja prostora | izgradnji objekata, propisano je da do
lana generaine regulacije Cre Gore, moZe se graditi na dijelu urbanisticke

za nedostajuci dic urbanisti¢ki dio urbanistitke parcele.

Uvidom u graficki i tekstualni dio planskog dokumenta - Detaljni urbanistiki plan "lline”
(,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi* br. 32/09) Op&tina Bar, utvrdeno je da je
izmijenjeno| idejno rjesSenje, za izgradnju objekta turistitkog stanovanja sa poslovanjem
Po+P+5, na kat. parcelama br. 3661/4, 3662/3, 3664/15 1 3664/24 sve K.O. Novi Bar, koje
obrazuju dip UP 16 zona N, u zahvatu planskog dokumenta - Detaljni urbanisti¢ki plan
"llino" (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi” br. 32/09) Opstina Bar, projektovanc od
strane ,ARCHISOFT" Doo Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
16.04.2024| godine u 12:50:58 + 02'00', da je isto izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju objekata i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: bruto gradevinska povrsina 6.578,88 m? (Pianom zadato 6.580,00 m?); indeks
izgradenosti — 2,5 (Planom zadato min. 1,0 max. 2.5); indeks zauzetosti — 0,45 (Planom
zadato min| 0,4 max. 2,5); spratnost objekta : Po+P+5 (Planom zadata spratnost objekta:




Po+P+5), dbezbijedenim kolskim prilazom objektu na viasnickim parcelama i gradevinskom
linjom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta,

Uvidom u $mijernice iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki pian "llino” (,Sluzbeni list
Cme Gore|~ opétinski propisi* br, 32/09) Opstina Bar ,na dijelu UP 16 zona N, na kat.
parcelama br. 3661/4, 3662/ sve KO Novi Bar, utvrdeno je da je planirana namjena turisticko
stanovanje

Naime, Tufistitko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje
luga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremenc
koriste za pve namjene (odmarali§ta, hosteli, ku¢e za odmor i sliéno). Na povr§inama
namijenjen{m stanovanju mogu se graditi i razli¢iti poslovni objekti koji ni na koji nacin ne
ometaju ognovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja,
objekti za poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti
i objekti za pmjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koje sluZe potrebama stanovnika podrugja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u
objektima thristiékog stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama.

Novi objekt] se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili viSe urbanistickih
parcela, kdo rubne fizitke strukture ili slobodostoje¢i objekti. Na osnovu regulacione i
gradevinsk} linije prema ulici ili javnoj povrsini odredit ce se poloZaj | gabariti objekata,
unutradnji Holsko-pjedacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine.

Oblik i povf§ine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadati urbanisticki parametri
i regulaciorja i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela. Medusobna
udaljenost pbjekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje polovinu visine viseg
objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se mozZe smanjiti na Cetvrtinu ako
objekti na naspramnim bo&nim fasadama ne sadrZe otvore na prostorijama za stanovanje
(kao i ateljgima | poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne moZe biti manja od 4,00 m ako
jedan od ziglova objekta sadrZi otvore za dnevno osvetljenje.

Planirana gpratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom Zauzetosti (Si) urbanistitke parcele. Indeksiizgradenosti i zauzetosti za namjenu
turisticko stanovanje se definidu u rasponu Kiz 1.0 - 2.5, a Si 40% - 75%

lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obavezna. Etaze
ispod kote prizemija tretiraju se kao suterenski i pedrumski prostori | ne ulaze u proraéun
dozvoljene |bruto povrsine objekta. Ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju
garazni progtori, gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom
da se njengm izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. U oblikovnom smislu
novi objektiltreba da budu uklopljeni u ambijent i to sa kvalitetnim materijalima i savremenim
arhitektonskim rjeSenjima. Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaci adekvatni
nagibu.

Lokacija na kojoj se planira gradnja predmetnog objekta nalazi se u naselju llino, Opstina
Bar u blizinj mora 1| magistralnog puta Bar- Budva. Urbanisticka parcela UP 16 je veli€ine
14,186,00 m?, a dio UP 16 na kome je planiran stambeno-poslovni objekat ima korisnu
povrsinu od 2.632,00 m2.

a ulaz na parcelu rijeSen je sa dva saobracajna pristupa. Jedan prikljucak je
predviden 2a pristup garazi, a drugi kao prolaz kroz prizemlje objekta i ulaz na parking ko
je smjesten|u dvoridtu zgrade sa zadnje strane. Pje8agki ulaz sa pristupne ulice planiran je




sa prednje|strane kroz pasaz po sredini objekta. Ulazi u obije lamele objekta takode su
planirani i direktno iz podzemne garaze, liftom i stepenistima.

Objekat je |planiran kao slobodnostojeci, sa ravnim krovom. Objekat se sastoji iz dvije
dilatacijom pazdvojene lamele (oznagene kao L1 L2) koje imaju zasebne ulaze u stambeni
dio | zajedfiéku garazu u podrumskom dijelu objekta. U podrumu je planirana garaza za
automobile|sa pomoénim i tehnickim prostorijama. U prizemlju su planirani ulazi u objekat,
poslovni prostori u dijelu orijentisanom ka jugozapadu, dok su ka drugim stranama planirani
stanovi. N3 ostalim etaZama planirane su stambene jedninice, ukupno 95 od kojih je
projektovar potreban broj stanova prilagoden pristupu osobama sa invaliditetom

Objekat je postavijen u skladu sa zadatim gradevinskim linijjama, kao i u cdnosu na zadate
smjernice U pogledu udaljenosti objekta od granice parcele u zavisnosti od visine samog
objekta. Nd jednom dijelu jugoistocne strane objekat je od susjedne parcele 3664/9 udalien
2,85 m zal §ta investitor ima potpisanu saglasnost viasnika susjedne parcele Gorana
Pajkovi¢a, pvjerenu od strane notara pod brojem OV 2834/2022.

Orijentacija i oblikovanje objekta je takvo da se dobije $to vise osuncanja i otvaranja svih
strana stamhbenih prostora ka moru. Oblikovno objekat je, iako kompaktan, razuden |
isturanjem pojedinin konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija interesantan vizueini efekat
razli¢itih planova na fasadi.

Uvidom u jpredmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno izmijenjeno idejno
riedenje, za izgradnju objekta turistitkog stanovanja sa poslovanjem Pot+P+5, na kat.
parcelama br. 3661/4, 3662/3, 3664/15 i 3664/24 sve K.O. Novi Bar, koje obrazuju dio UP
16 zona N u zahvatu planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan "llino" (.Sluzbeni list
Crne Gore + opétinski propisi’ br. 32/09) Opstina Bar, projektovano od strane ,ARCHISOFT*
Doo Bar, oyjereno elektronskim potpisom projektanta dana 16.04.2024. godine u 12:50:58
+ 02'00, iztadeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje | materijalizaciju
objekata i se osnovnim urbanistiékim parametrima: bruto gradevinska povréina 6.578,88 m?
(planom zafato 6.580,00 m?); indeks izgradenosti — 2,5 (planom zadato min. 1,0 max. 2,5);
indeks zaugetosti — 0,45 (planom zadato min. 0,4 max. 2,5), spratncst objekta Po+P+5
(planom zagiato Po+P+5), obezbijedenim kolskim prilazom objektu na viasnickim parcelama
i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rjesenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbanistiékin parametara, Elaborat parcelacije i Izjava geodetske licencirane
organizacij¢ o taénoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom pristupu. Predmetnom
objekiu je abezbijeden kolski prilaz sa planem predvidene saobraéajnice, na potezu prilaza
isti se sast¢ji od kat.parcela br. 366/4 i 3664/1, KO Novi Bar, u viasnistvu Republike Crne
Gore-1/1 syojina.

koje je izraglilo tehnicku dokumentaciju , ARCHISOFT , D.O.O.BAR, ovjeren elektronskim
potpisom dena 12.03.2023. godine u 12:01:39 + 01 00 na katastarskim parcelama, br.
3661/4, 3682/3, 3665/15 | 3664/24 sve K.O.Novi Bar na dijelu urbanisticke parcele, UP 16,
Zona , N, 4 zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , llino , Op3&tina Bar (,SluZbeni list Crne
Gore , opsfinski propisi, br. 32/09) u kojoj je dat tabelarni prikaz ostvarenih urbanistickin
parametara sa konstatacijom da je objektu obezbijeden saobracajni prikljutak u skladu sa
planskim dokumentom i urbanistiCko-tehnickim uslovima. Saobracajni prikljuéak i direktan
pristup ulig je planiran preko lokalne saobracajnice , Ulica 3 , planirane Detaljnim
urbanistiékim planom . liino , , a koja je upravo u fazi izgradnje.

Naime, uvlom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena Izjava privrednog drustva




Takode je dostavijeno i Misljenje, izdato od strane Opstine Bar — Sekretarijat za komunaine
poslove i s@obracaj, br. 14-341/23-27/1 od 01.02.2023. godine u kojem je izmedu ostalog,
utvrdeno da su saobracéajno- tehniékim uslovima za izradu tehnicke dokumentacije, br. UP|
14-341/22-|31/1 od 10.02.2022, geodine, izdatih od strane Sekretarijata za komunaino-
stambene posiove i zastitu Zivotne sredine Opétine Bar, propisani uslovi prikljuéenja na
saobracajn|s infrastrukturu, kojim je, pored ostalog , propisano da je prikljuCak predmetne
urbanistické parcele potrebno projektovati na planiranu saobracajnicu, radnog naziva |
Ulica 3 , oknake popreénog presjeka , 4- 4 , po Detaljnom urbanistiCkom planu ,, liino ,
Opétina Baf; Opé&tina Bar.U dostavijenom Rjesenju Opstine Bar — Sekretarijat za komunaine
poslove i saobraéaj Opstine Bar, br. UPI 14-341/23-248/2 od 15.05.2023. godine, izdata je
imenovanom privrednom druStvu saobracajna saglasnost na revidovani Glavni projekat za
gradenje npvog objekta- Stambeno-poslovni objekat : PO+P+4 — fazna izgradnja koji je
planiran naldijelu urbanistitke parcele UP 16 u Zoni , N , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana . llino , Opétina Bar, odnosno na kat. parcelama, br, 3661/4, 3662/3, 3664/15 i
3664/24 sve k.o.Novi Bar,

Kristine istupni put do dijela urbanisticke parcele UP 16, predviden je planskim
dokument i on sam nema oznaku urbanistitke parcele ali se na ovom potezu prilazi sa
kat. parceld, br. 3663/4 | 3664/14 sve K.O.Novi Bar i iste se nalaze u vlasniStvu Republika
Cma Gora

je od strane imenovanog privrednog drustva, Prijava gradenja objekta
nadleznom|inspekcijskom organu, br. 121-745/23-6221/1 od 07.08.2023. godine;

Uvidom u Uist nepckretnosti 4569-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine-Podru¢na
jedinica Baf, utvrdeno je pravo susvojine ,VM INZENJERING , D.O.O.Bar sa Leki¢ Edinom
na kat pdrcelama br. 3661/4, 3662/3, 3664/15 sve K.O. Novi Bar. Uvidom u List
nepokretnosti 4876. prepis,izdat od strane Uprave za nekretnine- Podruéna jedinica Bar,
utvrdeno jg pravo svojine Dabovié Krstine na kat. Parceli, br. 3664/24 K.O Novi Bar sa
unijetom zabiljezbom notarskog zapisa sa oznakom pravneg posla Ugovora o zajednicko)
izgradnji br. 1261/2022 od 19.10.2022. godine u korist , VM INZENJERING ,
D.0.0 Bar,|gdje je u Koloni : Podaci o teretima i ograniéenjima -, G, Lista nepokretnosti
4569- prepls sa unijetom clausulom Intabulandi u prethodno sprovedenom postupku gdje
su strane ugovornice kao zaklju€nici pravnog posla saglasni, odnosne ustupaju investitoru
zemljiSte opisano u tacki 1. Ugovora radi gradnje stambeno-poslovnog objekta, ¢ime su se
stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno &lanu 81, st 11 3 tatka 6. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na
osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog, i
dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list
nepokretnopti, ugovor o koncesiji, odiuku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu
svojine na gbjektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzehog pravnog | €injenicnog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u obiasti arhitekture je naSao da su se stekli uslovi, s
pozivom na &l. 87 .st.4. ta¢.1.al.11 2. a u vezi ¢lana 98.st. 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji oljjekata za izmjenu saglasnosti, prethodno izdate rjeSenjem ovog ministarstva,
br.09-8126/0-22 od 15.03.2022. godine i izdavanjem saglasnosti VM INZENJERING®



D.0.0. BAR na izmijenjeno idejno rjesenje, za izgradnju objekta turistitkog stanovanja sa
poslovanjem, spratnosti Po+P+5, na kat. parcelama br. 3661/4, 3662/3, 3664/15 | 3664/24
sve KO. Novi Bar, koje obrazuju dio UP 16 zona N, u zahvatu planskog dokumenta -
Detaljni urbanisticki plan "lino" (,Siuzbeni list Cme Gore — opstinski propisi” br. 32/09)
Opstina Bgr, projektovano od strane ,ARCHISOFT® Doo Bar, ovjereno elekironskim
potpisom frojektanta dana 16.04.2024. godine u 12:50:58 + 02'00', koje je izradeno u
skladu sa|smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i sa
osnovnim Urbanistitkim parametrima: bruto gradevinska povr§ina 6.578,88 m? (Planom
zadato 6.580,00 m2); indeks izgradenosti — 2,5 (Planom zadato min. 1,0 max. 2.5); indeks
zauzetosti + 0,45 (Planom zadato min. 0,4 max. 2,5); spratnost objekta : Po+P+5 (Planom
zadata spratnost objekta: Po+P+5), obezbijedenim kolskim prilazom objektu na vlasnickim
parcelama j gradevinskom linijjom u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta.

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom

sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema
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