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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Brojy' 05-332/25-7837/2
Datum: 15.08.2025. godine

Ministarstvo prosiomog planiranja, yrpanzma | gr2avne imovine, Dirextorat Glavnog
draavnog arhitekte, na 0snovu sana B, 10, 22, 25172 stav 5 Zakona o zgradnjl otyekata (,Sluzben
kst Crne Gore® broj 19/25) kao | tlana 18 Zakona o upravnom postupku {,Slu2beni list Crme Gore”
broj, 56/14, 20/15, 40116 i 37/17), nesavajuti po zahtjevu podnosioca .bJB" DOO Budva, za
davanje saglasnost na dejno rjesenje monutno—domonutnl privremeni objekat - ugostiteljski
objekat sa terasom | uredenje ]avnooporodlcnog kupalita 2A, kal parce'a 1.24 | 2A, KP 553

KO Prijevor |, Opstuna Budva, donost
RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca .pbJg* DOO Budva, za davane saglasnosti na idejno
nesenje monutno-demonmm privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom i
uredonje ]avno'porodienog kupalita 2A, kat parcela 1.24 2A, KP 553 KO Prijevor |, Opstina
Budva, projektovanc od strane "Plan M1’ d.0.0. Budva, shodno lzmjenama | dopunama Programa
prvremenih objekata u zon morskog dobra za period od 2024 godine .2028 gedine.

Obfazlotcn]o

Aktom broj 05-332/25-7837/1 od 18.08,2025. godine, Direktoraty glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratilo se preduzece ,DJB* DOO Budva, 2a davanje saglasnosti na dejno
rjesenje montazno-demontazni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom i
uredenje jlvnmporodienog kupaliSta 2A, kat parcela 1.24 | 2A, KP 553 KO Prijevor |, Opsuna

Budva

Clanom 22 stav 1 tatke 112 Zakona 0 zgradnji objexata (.Shzoen! list Crne Gore" broj 18/25)
utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekie a naroéto da daje saglasnost na 1) idejno
rjesenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 | vise, hoteta 0gnosno
turistickog naselja sa Setiri i pet zvjezdical turistiékog rizora, rga, skvera, Setali$ta, gradskog parka
| objekta iz tana 15 stav 2 ovog zakona. U pogledu usagladenosti sa. urbanistitko-tehnikim
usiovima, u djelu oblikovanja 1 materijalizacie, osnovnim urbanistickim parametnma (indeks
izgradencst, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina obsekla, odnos prema gradevinskoj linii)
i drugim urbanistitkim parametnma (parkiranje | garaZirane vozila, stepen ozelenjenasti | namjena
objexta), 2) ideno rnesenje projekla arhiteklure priviemencg objexta za ko se zraduje glavni
projekat. u odnosu na oblikovanje, materjalzaciu i urpanistitke parametre iz programa iz ¢lana 72
stav 5 ovog zakona

Clanom 72 stav 5 Zakona © izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19725),
propisano je da {zuzetno iz stava 3 ovog &ana, za podrutja morskog dobra, odnosno nacionaincg
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice kose upravija morskim dobrom, odnosnd
nacionainim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa driavne uprave nadle2nog Za tunzam,
organa uprave nadleznin za zadtitu kulturnin dobara | zastitu 2ivotne sredine U odnosu na zasutena
podruéja, kao | organa uprave nadle2nog 23 saobrataj u odnosu Na priviemene objekte Lz dr2avni
put | organa lokalne uprave nadleznog za saobrataj u odnosu N3 priviemene objekle uz opétinski
put | po prethodno pribavijenom midlenju jedinice lokalne samouprave za &iju tentonju se donosi
program priviemenih objekata

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke usiove pr.0206-
1625/5.Up izdati dana 14.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca 23 upravijanje Morskim



dobrom Crne Gore | Urbanistié¢ko tehnitke uslove br.0208-1925/8-Up (zdati dana 14.04.2025 godine
od strane Javnog preduzeéa za upravijanje morskim dobrom Crme Gore

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotnio je predmetni zahtjev |
odiutio kao u dispozitivy nesenja. a ovo sa shedecin raziega.

Predmetni montano-demontazni priviemeni objokat - ugostiteljski objekat sa
terasom predviden Je na lokacii 1.24, na katastarsko; parcel broj 553 KO Prijavor |. shodno
lzmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskeg dobra za opstinu Budva za
period 2024 - 2028, godine, od februara 2025, godine. Na lokaciji je predviden objekat maksimaine
povriine 20 m* sa terasom maksimaine povrsine 30 m?. U uslovima je dat opis montazno-
demontaZnog priviemenog objekta - ugostiteljski objekat sa terasom:

Montazno demontaini drveni objekat, terasa natkrivena drvenom pergolom sa
platnom bijele ili bez boje, bez moguénosti zastakljivanja. U okviry ugostiteljskog objekta ili
terase moze se odobriti postavljanje rashladne vitrine za prodaju sladoleda.

Neophodna izrada tohniékog rjedenja za rjedavanje otpadnih voda (Tip1, Tip2ili Tip3) u
skladu sa Poglavljem 8 Programa.

Neophodno pribaviti dozvolu za obavijanje radnji i aktivnosti u zastiéenom podruéju od
Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljske objekte sa terasom vaze | shededi usiovi.

- Prilikom cdredivana tatne lokacije objekta na terenu postovati pravilo da se zauzimanjem
javne povriine u svrhu postavijanja odnosno izgradnje priviemenog ugostitel skog objekta
Mmora os:gurati nesmetano koriséenje okolnih Zgrada, drugih objekata | urbane opreme. te se
né smiju ugrozitl sigumnost i redovan protok uéesnika Saobracaja | onemoguditi prolaz
voziima javnih slu2bs | interventnim vozilima {hitna pomo¢, valrogasno vozilo, pokicia...), kao
ni ugroziti nesmetan pogled na more stainih objekata u zaledu;

- Prlikom postavianja odnosno graden;a privremenog ugostiteljskog obyekta nije dozvoleno
sjeci drvece i ostalo vrijedno rastijje, vec je polo2a;, oblik | velitinu objekta necphodno
priagoditi uslovima konkretne lokacie kako bi se satuvalo zatedeno vTijedno rastinje;

- Privremeni ugostiteliski objexti mogu biti montazno-demonta2ni i nepokretni, u zavisnost|
od gabarita objekta | specifitnih usiova terena | konkretne lokacije. U sluéaju gdje je postojets
ugostitel;ski objekat, izgraden kao nepokretni privremen: objekat isti se zadr2ava kao takav.
U gabaritim peopisanim Programom:

- Zelene, odnosno pla2ne pjestane povrdine, povrsine na podrutju prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéia i zastitene okoline, starih gradova, kulturno-istonjsiih | ambientalnin
cjelina, povriine u neposrednoj bizini il zastiéenoj okolini nepokretnih kulturn:h dobara kao
| povrsine mora ne mogu se betonirati za potrebe planiranja i postavianja novih privremenih
ugostteijskih objexata;

- Postjeta podioga objekta mora biti autenténa. ne vjestadki stvorena za potrebe
postavijanja novog priviemenog objekta:

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u sluéaju da postojeCa podioga nye
odgovarajuta, moZe se postaviti montazno-demontaZna podioga (deking o sl). Podna
platforma ne moZe biti visine veée od 10cm.

- Betoniranje podioge za postavijanie ugosttejskinh terasa kod planiranih novin objekata nje
dozvoljeno na pyeStanim djelovima plata, u grancama zaSticenih prnirodnih dobara, u
granxcama nepokretnog kulturnog dobra | njegove zastitene okoline, kao i u granicama
prirodnog | kulturno-istorijskog podrudja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, te2inom, meduspratnim vezama | postavijanjem,
omogutavaju brzu montaZu, demontazu | transport, ne ofteCuju povrdinu na koju se
postaviiaju, okolno zelendo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece. starjih osoba

lica sa invaliditetom




- Opremu ugostiteljskih terasa tine stolovi, stokice, suncobran, 2ardinjere | eventuaino ograde.

- Ukoliko je Programom na konkretnoj lokacy dozvoljeno postavijanje pergole u skiopu

- ugositeljske terase, ona se mole postaviti znad ulaza u posiovne prostore ik mo2e bii
samostojeéa, izraduje se od drvene konstrukcie | prekrivena je puzavicama di vinovom
lozom, zuzetno bgebm platnom, ukolkko usiovi na terenu ne omogucavaju sadenje
vegelacije.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednatena, jednostavnih hnya, po
moguénosti od prirodnih matenjala. Savremeni dzajn je veoma preporuthiv.

- Postavijanje ureda;a za hiadenje i zagrijevanje terase elektritnom energijom vrdi se u skladu
sa posebnim propisima koji se odnose na elektrine | termotehnitke instalacije.

Predmetno javno - porodiéno kupaliste 2A predvideno je na katastarsko; parceh broj 553
KO Prijevor |, shodno lzmjenama | dopunama Programa privriemenih objekata u zoni morskog dobra
2a opétinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine. Na lokacsji je predvideno
javno-porodi&no kupalidte 2A, povrsine plaZnog prostora 582 m?, duine 75 m.

Prema navedenom Programu, za kupaldta va2e sliedeci usiovi

" Y.
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glgvi 1 i o-gdaemo e o
Montazno-demontaZni objekti koji se mogu postavijati na kupalidtima su sljedeci objexal za
smjestanje planog mobijara, spasiatka osmatratnica i spasidacki punkt, informativna zastava.
informativna tabla za konsnike kupalista i sanitarmi objeklti.

%

- Postavijanje objekta za smjestaj plaZnog mobikjara mogute je dozvolt iskljuéivo na
kupak$tima kosa mobdiar zdaju po potrebi | na zahtjev korisnika, cdnosno na kraju dnevnog
radnog vremena plazni mobxsjar (le2alke | suncobrane) uklanjaju sa kupali§ne povriine,

- Povréina na kojoj se postavija objekta za smjestaj planog mobiljara ne moZe se fiziCki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavia se iskljudivo na postojecu cdnosno dastanu
podiogu, maksimaine visine 10 cm u cdnosu na kotu terena. Ne mo2e se postavljati na
pjestanom dyjelu kupalista.

- Objekat za smjestaj plaznog mobikjara izraduje se od monta2nih elemenata, povriine je do
najvise 16 m2, a svojim zgledom je ukiopijen u ambyent lokacie.

- Natin postavianja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od ved
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata vertikalnih
pregrada (staklo, leksan, im, tegola | drugo), demontazne podne platforme. Na isti nadin se
vrs: i demonta2a.

- Spasilatka osmatraénica i spasilatkl punkt postavijaju se na djelovima kupali$ta sa vecom
koncentracjom kupata, na pozicjama koje obezbjeduju dobru preglednost kupal$ta |
akvatorjuma, po moguénosti na prirodnom uzvisenju. Povrdina spasilatke osmatracnice u
osnovi mo2e biti do 4m?.

- Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkcyi priviemenog objekta koji se cdreduje na vedm
kupalidtma, na svakih 50m duzine kupaliéta, zmedu dvije kule, u neposrednoj blizini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog viemena kupaké$ta smjesta spasilatka oprema potrebna
za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu
pomoé). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupalidnog dijela.

- Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kuh Uil spasilatkom punktu | mo2e biti u tri
boje (zelena. 2uta | crvena). Informativna zastava moie da sadr2i | informativni natpss ©
kupakdtu (plava zastavica), Informativna zastava se postavia na jarbolu na mjestu koje je
vidljivo vedini konsnika kupali$ta. Visina jarbola ne smie biti manja od 5m.

- Informativne table na kupal$tu su shedecih dimenzija.

1) tabla sa informacijama o kupali$tu, dimenzija konstrukcie 260 x 100 cm | dimenz;a table
100x100cm,
2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm,



3) tabla sa informac:jama o bezbjednost kupata. amenzya 100x150 cm.
Konstrukcsa informativne table za konsnike kupal:$ta je metalna, pnévrtena za tio na natin

primjeren postojecoj podiozi.

a OSSOV & : 2L i (3
Pokretnl priviemeni objekt, odnosno oprema | ureda;l kojl se mogu naci na kopnenom dielu
kupalista su. kabine za presviatenje, plazni tudevi, pokretni toaleti, mobini santarni blok, sef na
kupalidtu, pla2ni mobikjar, djedje igralste, konzervator za sladoled, rashladna i izloZbena vitnna za
prodaju hrane | pica, prodajni pult. Navedena oprema i ureda; se, za razliku od montazno-
demonta2nih objexata, nakon zavrSetka sezone uklan;au sa kupals$ta.

. Zakabine za presviatenje, leZaljke, suncobrane, plazne stotite i sl. potrebno je obezbsjedtt
adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalita

. Kabine za presviatenje i plazni tudev: moraju biti postavijeni po obodu plazne povrsine Uik u
neposrednom zaledu pjestanog dijela kupaksta. Preporuka je da se kabine za presvialen;e
gruptsu sa plaznim tusevima.

- Teze pomitni elementi plaZzne opreme | mobd;ara kao §to su je baldahini, kante za otpatke,
sefovi na pla2i i dr. treba da budu postavijeni na natin da se obezbied: komfor konsnicima
kupalidta (sunce, pristup moru, prirodn: hiad itd.), ne ometa se slobodno kretanje u prostoru
kupalsta i omoguéava kontrola koriscenja opreme | njeno jednostavno servisirane |
odr2avane.

- Re2im koristenjaa opreme na pladi, pevréina kupali$ta koja mora biti osiobodena od plane
opreme (le2aljke, suncobrani, stofié, kante za otpatke i dr.), dakle slobodn: prostor s jedne
i raspored odobrene kolitine plane opreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom
o0 zakupu, u odnosu na re:m kupalita (hoteisko, javno, gradsko, specyaino itd}.

. Lezalke se izraduju od PVC matenjala, drveta i ostaln laksh materyaia, a baldahini se
zraduju od drvene konstrukcije povrine do 2 x 2.5 m, natkrivene bgelim platnom
i zavjesama

- Pojas duz morske obale $irine minimum am (mjereno 2a vrijeme plime) mora biti u potpunosti
osloboden plazne opreme | mobiljara radi omogutavan;a slobodnog kretanja | bezbjednog |
nesmetanog ulaska kupala u more.

. Na svakinh 50m duine svakog kupali§ta dozvolieno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled, i po jednu rashladnu il zioZbenu vitnnu za prodaju hrane | pica

. Dodatno, od piaznog mebikjara mora se osloboddti 1 pristup do mora, u $inm od najman;e
1m, a na svakih 20m

- Jedan sanitarmni &vor predviden je na svakh 1000 m? povrdine kupaldsta ik u objektu Korsn:ka
kupalidta kada se objekat nalazi na udalenosti od 50m od kupalista, dva tusa na svakih 50
m kupalidta kao | dvije kabine za presviatenje na svaxh S0m, izradene od montaZno-
demontaznih materijala pegodnih za odr2avanje i bez reklammh natpisa.

Uvidom u Idejno resenje, utvrduje se da je na lokacij 1.24 - KP 5§53 KO Prijevor | projeklovan
montazno-demontazni priviemeni objekat - ugostiteljski objekat sa torasom spratnost P,
bruto povrsine objekta 19.62 m?, sa terasom bruto povréine 30 m?

Kompietan objekat pozicioniran je tako da se maksimaino ukiop: u postojed: teren, a
orjentisan je prema jugu. Konstrukcia ugostitejskog objekta | terase zvedena je od drvela,
sadinjenog od drvenih stubova i greda. Drvena obloga ugostiteljskog objexta premazuje se byelom
mat postejanom bojom otpornom na viagu | UV zratenje. Otvoreni dio objekta tokom nodi zatvara
se drvenim kapcima, koji se kate za gredu Sanka. Kada objekat ne radi, kapc: se spustaju do puita

danka | zakljutavaju katancima.

Opremu terase ¢ine stolovi | stokce. Terasa je natkrivena drvenom pergolom, premazanom
byelom mat postojanom bojom otpomom na viagu i UV zratenje. sa platnom u bijekm i be2
tonovima



Takode, utvrduje se da je na lokacy 2A - KP 553 KO Prijevor | projektovano javno -
porodiéno kupali$te, ukupne povrding plaZnog prostora od 582 m’, duzine 75 m,

Polovina plaZne povrsine predvidena je bez mobdiara, radi omogutavanja slobodnog
pristupa | koridéenja cd strane posjetlaca. Na preostakh 37.5 metara postavijeno je ukupno 16
suncobrana izradenih od be? platna bez reklamnog sadr2aja | 32 drvene le2alke, u skladu sa
vazeéim propisima. Povr8ina koju zauzima jedan kompilet le2aljki sa suncobranom iznos: minimaino
8 m’. Prate¢a oprema obuhvata tri kabine za presviatenje, izradene od drveta, tn tuda funkcionaino
grupisana uz kabine, jedan mobilni santami évor kofi se oblaze drvetom | sedam kanti za otpatke
oblo2ene drvetom. Kupaléte je opremijeno jednom spasialkom kulom. Signalizacia ukljutuje
informativne table | zastavice, u skladu sa proprsanim urbanistiéko-tehnickim uslovima. Na kupakhstu
je predviden prostor za boravak | animaciu djece, kao | ureden prilaz moru prilagoden djec

Napomena za lokacyju 1.24 i 2A° Nakon izrade dokumentacyo trazene UTU polrebno je
JPMD dostaviti Idejno rjesenje (na CD-u u zastiéenoy verzi), onginal i ovjerenu kopju Saglasnosti
Glavnog dravnog artitekte | (za objekte gdye je lo traZeno) Dozvolu za obavijane radny, aklivnosti
| dielatnosti u zadticenom podrutju izdatu od strane Agencie 28 zasttu 2ivotne sreding

Kod zlozenog pravnog | &injeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da je montazno-
demonta2ni privremeni objekat - ugostiteljski objekat sa terasom | uredenje javno-
porodiénog kupalista 2A, katparcela 1.24 | 2A, KP 5§53 KO Prijavor |, Opétina Budva,
projektovanc od strane "Plan M1" d.o.0. Budva, u skladu sa urbanistiéko tehnidkim usiovma, izdatih
na osnovu smjernica i lzmjena | dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra 2a
period od 2024 godine -2028 godine, te je zantjev njesio kao u dispoztivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nedenja mole se (z;aviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.
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