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Aktom broj 05-332/26-9052/1 od 25.06.2026 goedine, Direktoratu Glavnog dravnog arhitekte
ovog Ministarstva, obrato Krstowi¢ Ivan zahtjevom za davanje saglasnosti na ideno redenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane , HD Architects” D.O.O. Plav, ovjereno elekironskim
potpisom dana 22.06.2026. godine u 23:43.47 + 02°00' za izgradnju posiovnog objekta, na lokacsy:
koju ¢imi dio UP 12, zana D podzona 4 koju &ini dio kat parcele br. 3474/, KO Mahala u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “Golubovci- Centar” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisit” br.
23/12), Opstina Zeta.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Ctne Gore* broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog driavnog arhitekte a narotilo da daje saglasnost
na 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekia zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m? i vise,
hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetin il: pet zvjezdica | tunshickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenost sa: urbanistitko-
tehniCkim usiovima, u dijeiu oblikovanja i matenjalizacije; osnovnim urbanistickim parametnma
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost cdnosno wvisina objekta, odnos prema
gradevinskoj finiji) | drugim urbanistickim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta),

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gaore” broj 19/25, 82/25 i 180/25),
data je definicja tehniCke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numenéke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepc:ja, uslovi | naéin graden;a objekta a stavom 2. istog dana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u sikdadu sa urbanistitko-tehmékim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije €ini, izmedu ostaieg | idejno rjedenje, sto u skladu sa citranim &anom 8 stav 2,
Zakona Cini obaveznost uskladenost idejnog rjedenja kao vrsle tehnitke dokumentacije sa
urbanistiCko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni kst Cme Gore® broj 19/25, 92/25 | 160/25),
navedeno je da se idejnim nedenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naroéro;
ukiapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 30
vizuelizacija objekta; usiovi | rjeSenja prikljutenja objekia na saobradajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu i uredenje lokacije.

Sagledavajuci ops$tu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjedenja, ovaj Dircktorat
upuctuje na sljede¢e nedostatke idejnog rje$enja:



Kako je odredbom &lana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje- u trenutku podnosenja zahtjeva za izvrSenje tih radnji, potrebno je
prilikom podno$enja zahtjeva uz ist dostaviti dokaz o uplat administrativne takse od 2€ uplacene
na &iro ratun Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno tanifi za admnistrativne takse.

Potrebno je, shodno Elaboratu parcelacije, navesti | upisali sve katastarske parcele koje Cine
predmetnu urbanistiCku parcelu UP 12, na kojoj je predvidena izgradnja objeklta, te iste prikazati i
oznaditi na svim relevantnim grafitkim prilozima u skiopu idejnog nesena.

Potrebno je dostavili geodetsku podlogu, ne stariju od $est mjeseci, ovjerenu od strane
oviadéenog geodete.

Elaborat parcelacije nije ovjeren i sproveden od strane nadleznog katastra, nili je parcelacija
evidentirana na geoportalu. Potrebno je izvrsiti provieru | usaglasiti grafiCku i tekstualnu
dokumentaciju sa stvarno sprovedenim stanjem parcelacije.

Parking myesto za lica sa invalditetom (OSl) potrebno je dimenzionisati u skiadu sa propisamm
standardima, odnosno obezbijediti minimalne dimenzije 4,00 x 5,00 m.

Na situacyl je potrebno ucrtati kolsko-pjeSacku saobracajnicu, u skladu sa planskom
dokumentacijom, odnosno pnlogom 07a - Saobracaj, zone C i D, kojim je na zadnjoj strani
urbanisticke parcele predvidena kolsko-pjesalka saobratajnica.

U okviru tehniCkog opisa, izjave projektanta, kao i svih relevantnih grafickih priloga, potrebno je
nedvosmisieno navesti | prikazati ostvareni nivo, odnosno procenat ozelenjenosti urbanistiCke
parcele. Shodno zadatim urbanistiCko-tehniékim parametrima, potrebno je obezbijoditi minimalno
40% ozelenjenosti parcele, Prema dostavijenom idejnom rjedenju, ostvarena ozelenjenost iznosi
35,7%. $to nje u skladu sa zadatim parametrima. Potrebno je izvrsiti korekciju rjedenja i
obezbijediti propisani procaenat ozelenjenosti.

Potrebno je dopuniti graficku dokumentaciju dubinskim kotama, kao i visinskim kotama
(apsolutnim | relativnim), kako kv se omoguldo jasno | nedvosmisleno sagledavanje svih
relevantnih  dimenzija | visinskih  odnosa u  okwru  projektovanog  objekta.
Takode je potrebno usaglasiti legendu oznaka u okviru grafitkih priloga sa materijalima i
oblogama prikazanim na fasadi, kako bi oznake u svim grafickim prikazzma bile medusobno
konzistentne i jednoznaéne.

Sve otvore na objektu potrebno je dodatno kotirati i jasno oznadili, na natin koji omoguéava
nedvosmisien uvid u njhove dimenzije, polo2aj i usiove pristupatnosti. 1z grafitke dokumentacije
mora biti jasno | nedvosmisleno vidljivo da je objekat projektovan sa elementima pristupaénosti,
odnosno da su predvidena rjedenja koja omogucavaju pristup | kretanje lica smanjene pokrethivosti
i lica sa invaliditetom.

Navedeno je potrebno uskladiti sa odredbama ¢lanova 17, 18 | 19 Pravilnika o blizim usiovima
i nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje hca smanjene pokretiivosti | lica sa
invaliditetom (.SluZbeni list Cme Gore®, br. 041/25), te kroz odgovarajuée grafitke prikaze, kote |
oznake jasno dokazati uskladenost projektovanog rjieSenja sa zahtjevima pristupaénosti.

Shodno smemicama | odredbama planskog dokumenta, propisano je shedeée .da bi se
obezbijedio kolski pristup svim urbanistitkim parcelama, planirane su kolsko-pjedacke
saobracajnice. One se takode korisle za komunaino opsluZivanje urbanistitkih parceia*
Nadalje, planskim dokumentom je propisano: ,lako magistralm put na ovoj dionici dobija karakter
gradske saobracCajnice, Planom je nastojano da se uglavnom svim parcelama oslonjenim na ovu
saobratajnicu obezbijedi pnstup sa saobracajnog prstena paraleinog postojeco] magistral
posredstvom kolskopjesackih saobracajnica. a sve u clu obezbjedenja maksimalne
protoénosti i bezbjednosti saobracaja’.



Imajué u vidu navedene odredbe planskog dokumenta, jasno je da je kolski pristup
urbanistiCkoj parceli potrebno organizovati preko planirane kolsko-pjesacke saobracajnice,
odnosno na natin koji je uskladen sa sacbradajnim gesenjem | smyernicama utvrdenim planskim
dokumentom

Shedno navedenom, potrebno je predmetni projekat uskladit sa odredbama planske
dokumentacie, na natin da se kolski pristup urbanisti¢koj parceli obezbijedi preko kolsko-
pjesacke saobracajnice, a ne neposrednim prikljuékom na postojeéu magistralnu, odnosno
gradsku saobradajnicu, kako bi se ispostovalo plansko rjedéenje i obezbijedila maksimalna
protoénost i bezbjednost saobraéaja.

Shodno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku trebalo bi da da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog &njenitnog stanja, odnosno da se
dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih neprawinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od
dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ce donijeti nesenje bez vaseg
izjadnjavanja - ¢lan 112 st.3. Zakona o upravnom postupku.
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