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Ministarstvo prostornog planiranja,

VUKCEVIC NIKOLA

Jse urbanistiéko-tehnic":ki uslovi broj 06-333/2

izredu tehlnic“:ke dokumentacije za izgradnju novih objekata u o
urbanistickim parcelama PZ 356 i pZ357, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za
drugje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija _Prva faza privredne zone Bar®

list Crne Gore CG*, br. 56/18), u Opétini Bar.

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 29.08.2025.godine

BAR
Ul.Monopolska br.2/1

5-8497/7 od 29.08.2025. godine, za

kviru proizvodne zone na
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W Crna Gora

|| Broj: 06-333/25-8497/7 i NS |- MInLarseic Prosian e
: _‘hPodgorica,' 29.08.2025. godine S d .1 -planiranja, urbanizma-
gL . o R ~ drzavne imovine: 0 o

urbanizma i drzavne imovine na osnovu Zlana |
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi
sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne -
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva VUKCEVIC |-~

| NIKOLE iz Bara, izdaje:

Ministarstvo prostornog planiranja,

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE i
za izradu tehnicke dokumentacije e -k
|

za izgradnju novih objekata u okviru proizvodne zone ha urbanistickoj parceli PZ-356i

| i PZ357, u sahvatu Prostornog plana posebne n
Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privre

| Gore CG, br. 56/18), u Opétini Bar.

dne zone Bar* (,Sluzbeni list Crne,
3

f

PODNOSILAC ZAHTJEVA: VUKCEVIC NIKOLA iz Bara ;

amjene za obalno podrucje Crne, |-+

POSTOJECE STANJE |
‘ 1

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 15

sliedece:

7 - prepis, Podrugna jedinica Bar evidentirano jé

zgrada, povréine u osnovi 116m?2, ‘ ay |
. katastarska parcela 2432/1 KO Polje, broj zgrade 2, pomocna zgrada, i

povrsine u osnovi 12m?, b i
- katastarska parcela 2432/1 KO Polje, voénjak 1.klase, povrsine 825 m2; <
. katastarska parcela 2432/1 KO Polje, dvoriste, povrine 500 m2; R T
katastarska parcela 2433/1 KO Polje, njiva 1.klase, povrsine 1408 m2 | 4iil

il ¢

D

Prema listu nepokretnosti 2112 - prepis, Podrucna jedinica Bar evidentirano j

sliedece: ;
. katastarska parcela 2432/2 KO Polje, vocnjak 1.klase, povrsine 27.m?;
. katastarska parcela 2433/2 KO Polje, dvoriste, povrsine 122 m?3. ¥
_  katastarska parcela 2433/2 KO Polje, broj zgrade 1, porodi¢na stamber

. katastarska parcela 2432/1 KO Polje, broj zgrade 1, porodiéha stambena | - -

zgrada, povr§ine u osnovi 90m?,




n

| | U Podacima o teretima i ograni
~1.| broj zgrade 1, porodi¢na stamb
| skladu sa zakonom.

Prema listu nepokretnost
sliedece:

' sliedece:

genjima navedeno je za;kat.parcelu 24'33'/2 KO‘Pbl‘jé
ena zgrada — zabiljeZba objekta koji nije izgraden-u-

| 796 - izvod, Podrucna jedinica Bar evidentirano je ||

_  katastarska parcela 2427 KO Polje, vo¢njak 1.klase, povrsine 3896m?2," ||
. katastarska parcela 2427 KO Polje, vinograd 2 klase, povréine-ﬁomz? 2o o
_  katastarska parcela 2427 KO Polje, dvoriéte,‘,pc‘)vre‘,ine‘soo b SEr AL e 84
. katastarska parcela 2427 KO Polje,; broj zgrade 1, porodicna stambena

zgrada, povrsine u osnovi 84 m?, Laia bl
. katastarska parcela 2427 KO Polje, broj zgrade 2, pomocna zgrada, povrsing |

u osnovi 56 m?, _ .
_  katastarska parcela 2427 KO Polje, broj zgrade 3, pomoc¢na zgrada, povrsine

u osnovi 13 m2,

_  katastarska parcela 2427 KO Polje, broj zgrade 4, garaza, povrsine u osnm}i e

19 m?, .
_  katastarska parcela 2429 KO Polje, livada 1.klase, povrsine 2646 m?

. Kkatastarska parcela 2430 KO Polje, njiva 1.klase, povrsine 993 m? ‘4
Prema listu nepokretnosti 160 - prepis, Podrucna jedinica Bar evidentirano-"je
. katastarska parcela 2431 KO Polje, broj zgrade 1, porodi(":ﬁa stafnbené]

1
zgrada, povrsine u osnhovi 67 m?, ‘ |
. katastarska parcela 2431 KO Polje, broj zgrade 2, pomocna zgrada, povrsine|

u osnovi 4 m?, |
katastarska parcela 2431 KO Polje, broj zgrade 3, pomocna zgrada, povréine!

u osnovi 21 m?, Haid '
_  katastarska parcela 2431 KO Polje, dvoriste, povrsine 250 m?; . e 4 !

X

Prema listu nepokretnosti 1983 -
sliedece: : £ i~
_ katastarska parcela 2435/1 KO Polje, vo¢njak 1.klase, povrsine 5495 m2,.

. katastarska parcela 2435/1 KO Polje, dvoriste, povrsine 500 m?;
_  katastarska parcela 2435/1 KO Polje, broj zgrade 1, porodicna stambena
zgrada, povrsine u 0snovi 95m?, L TIEMRRT i
_  katastarska parcela 2435/1 KO Polje, broj zgrade 2, pomoc¢na zgrada, |

povrine u osnovi 73 m?

5 -

Prema listu nepokretnosti

sliedece: :

- katastarska parcela 2434/1 KO Polje, dvoriste, povrsine 180 m?, bl

. katastarska parcela 2434/1 KO Polje, broj zgrade 1, porodicna stambenf
zgrada, povr§ine u osnovi 120m? ' :

U Podacima o teretima i ograni¢enjima navedeno je za kat.parce

ey
! i
t
izvod, Podruéna jedinica Bar evidentirano je |

425 - prepis, Podrucna jedinica Bar évidentirano-""jg,,, -_

lu 2434/1 KO Polie, |
broj zgrade 1, porodiéna stambena zgrada — zabiljezba objekta koji nije izgraden u-|

0, M
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skladu sa zakonom. ; [J A
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. | Namjena parcele odnosno lokacije

>rema listu nepokretnosti 2125 - prepis, Podrucna Jjedinica Bar evidentirang je
sljiedecer . : ‘ Wi g fod L, 00 08 Py
| - katastarska parcela 6492/33 KO Novi Bar, pasdnjak 2.klase, poyréine1528-'nj“%:

brema listu nepokretnosti 2900 - izvod, Podrucna jed'mica' Bar évidentifano‘. jej: '
sliedece: S e e O
7. katastarska parcela 6494/1 KO Novi Bar, javni putevi, povrsine 16792 mz

| Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Prostornog plana’ posebne |
_ | namjene za ‘obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija- Prva faza |
‘| |privredne zone Bar, u Baru. 4 N R e

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciii investitor ima obavezu da po'ru_'é'i—
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta. :

Za ruéenje objekata, potrebno je da seé vlasnik zahtjevom obrati nadleznom :
| inspekcijskom organu, U skladu sa ¢lanom 69 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbent ||
list Crne Gore", br. 19/25). \ ML -

' PLANIRANO STANJE

Prema grafickom prilogu br. 2 — Plan namjena povrsina, urbanisticke parcele PZ356 |
i PZ 357 su planirane na povr§inama za industriju i proizvodnju - IP, u okviru luckos |«
industrijskog kompleksa. : : ARALTEN N To

Prema grafickom prilogu br. 4 — Plan funkcijske organizacije, PZ 356 i PZ 357 se |-

nalaze u okviru proizvodne zone. .
|

Industrija i proizvodnja - gl
Podrugje industrije i proizvodnje obuhvata povrsine namijenjene za razvoj privrednih

djelatnosti koje nijesu dozvoljene u drugim podrucjima odnosne $ire prostorno-|:

planske cjeline. Na ovim povr§inama mogu se planirati: privredni objekti, proizvodn{g_

zanatstvo, skladista, stovariéta, robno-distributivni centri, rafinerije, flotacije; |- ;.‘f
topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladiéta opasnih materija i eksploziv'a .

i sl: servisne ZONE; slobodne zone i skladista; objekti i mreze infrastrukture;
komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava i stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice). ‘ 3 |
Kao prate¢e namjene kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: obijekti i sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti; smjestajni i zdravstveni objekti, djeq’iji

vrtiéi i rekreativne povrsine za njihove potrebe; - parkinzi i garaZze za smijeétaj vozila | ;'

korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

PROIZVODNA ZONA MG

Urbanisticke parcele PZ 356 i PZ 357 se nalaze u okviru prve cjeline proizvodne
zone. Prva cjelina je prostor u zaledu sadadnje lucke zoné koja'se nalazi izmedu

-

saobracajnica IV-1V, 1-1, VII=VIL i 3-3 od lutke zone do selieznic¢kih postrojenj




3
1

masinska i druga ekoloski pogodna industrija. "‘Ovi programi se odnos‘e'.na‘;'

(poljoprivredna, tekstilna, elektronska i sl.).

! i A # "_ i j WS el T _'; 4 .' ‘.‘;_
* | Struktura: Svaki modul u proizvodnoj zoni obuhvata: proizvodne hale; zatvorena;
| otvorena i specijalna skladista za skladidtenje sirovina, repromaterijala i gotovih ||

proizvoda; drumske saobracajnice i parking prostor; pretovarne frontove

:manipulativne povrine; zeljeznicke kolosjeke (ukoliko postoje zahtjevi); pretovarnu |+
i transportno—manipulativnu mehanizaciju; poslovno—upravljacki sistem; sistem || = <
|odria\/anja i tehnicku sluzbu; informacioni sistem i pratecu tehnicku infrastrukturu. | -

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvozno orijentisanih industrijskih gran’a

proizvoda namijenjenih uzem gravitacionom podrucju; pakovanje, prepakivanje
etiketiranje proizvoda; oplemenjivanje. '

adasnje autobuske i Zeljeznicke stanice). Ova prostorna cjelina je hamijenjefn'afZa;
azvoj razli¢itih programa: proizvodnje finalnih proizvoda, oplemenjivanja, dorade;’
prerade, montaze, pakovanja, servisiranja i drugih poslova vezanih za razlicite
industrijske grane kao &to su prehrambena, tekstilna, elektronska, kozarska,

ljndustrijske grane koje nemaju izraZene negativhe efekte na Zivotnu sredinu.

finalizacija i montaza proizvoda svjetskih firmi, ¢iji je cilj priblizavanje proizvodnje |-
trzi&tu i smanjenje logistickih troskova: proizvodnja, prerada, dorada i montaza

%

i 4
i

.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele : , = TR S,
PZ 356 sastoji se od djelova kat.parcela 2433/1, 2432/1, 2427 .i 2431 KO Polje
djelova kat.parcela 6494/1, 6492/33, 6492/1 KO Novi Bar i Al

| PZ 357 sastoji se od djelova kat.parcela 2432/1, 2433/1, 2427, 2429, 2435/
4]
nalaze se u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne|
Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar® (,Sluzbeni list Crne
\ 1

2432/2, 2433/2 i 2434/1 KO Polje i dijela kat.parcele 6494/1 KO Novi Bar,

Gore CG*, br. 56/18), u Opstini Bar.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

Prostor zahvaéen ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada'se radi o | |
postojecem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cieline zemljista sal

razlicitim podcjelinama u odnosu na parcelaciju:

- prvu cjelinu predstavija pretezno prirodni tj. malo Covekom izmenjen 'masiv
Volujice, na kome prakticno nema klasicne katastarske parcelacije, ali imaj|
uslovno reéeno, nekoliko parcela na kojima su razvijeni terminali za tene terete |

i skladista B materija.

e e

1
1]

- drugu cjelinu &ini formirani i pretezno izgradeni prostor luke od akvatorije da- w

saobraéajnice V-1V, nastao uglavnom ekspropri

postrojenja. \ %
- treéa cjelina je prostor u zahvatu ulica V=1V, stani¢nih kolosjeka i prve reonsk

e g
grupe kolosjeka i dio izmedu staniénih kolosjeka i ulice IX=IX i ima preteiht 15

nasledenu katastarsku _parcelaciju proisteklu _uglavnom iz pquoprivredn

jacijom ranijih ~ katastarskih
parcela u Barskom polju i koji je formiran kao jedinstven prostor ali sa raziiéitirr!\
funkcionalnim jedinicama, namijenjenim  raznim funkcijama .~ luke, Iste |
karakteristike ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sva Zeljeznicka:|'

A v

;
1
¥
|



|ili vize modula, a moguce je i formiranje vise lokacija unutar jednog modula. - "0

namjene zemljista u Barskom polju. Istina, i utom'dijelu‘prost.oraima‘formiréﬁilfi
urbanistickih parcela iz ranijih perioda (naselie Trudbenik™isl.), ali je njih malo’u

novom saobraéajnom matricom ukidaju.

Urbanisticke parcele

urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta g.radenjé je moguc¢e od jednog:

buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehnicko—tehnoloske potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru
neophodnih za realizaciju odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup

Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti parcele, utvrduju se na konacno
odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivati|
urbanisticko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u sluéaju kada 'vise modula
urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem!
koli¢nika u slugaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke
parcele. e ) -

velikoj grupi nepromjenjenih katastarskih parcela oslonjenih na nekada vazne |
saobracajnice koje su dijagonalno presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se‘|

EUrbanis’cic”:ka parcelacija je utvrdena ha nivou strukturalne eredniéé —;r;modu'ié".
Ovakvo rjegenje ima za cilj 8to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom ..

podrazumijeva da se u postupku sprovodenja - Detaline razrade konacna |.« s
| urbanisti¢ka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu, | = . o
a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli. |l ="

Povréina urbanisti¢ke parcele PZ 356 je 3225.46 m>. |
Povrsina urbanisticke parcele PZ 357 je 3227.02 m?2. ;

gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25), propisano je da grafiéké
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. ]

Gradevinskaire ulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA -

Urbanistiéki uslovi

it “1:;

potrebe da zadovolje iskljucivo na svojoj parceli, podrazumevaju(:i pri tome;i
priviedna vozila i putnicka vozila zaposlenih i to na na&in koji ne ugrozava
viasnike i korisnike okolnih parcela. Iskljuuje se parkiranje putnickih i p__rivrednjih
vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povrsinama; b LR
- Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrdi se po principu

kompatibilnosti, 1. podrazumeva se€ da se aktivnosti na susednim ili bliskim

mogucée nacine, odrazumevajudi tu i opasnos

t od pozara i eks lozije;

parcelama medusobno ne ugrozavaju bukom, vibracijama, emisijama i na d'(,uée

Slanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnigke dokumentacije'za. - P

. Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladisne i'-dfug4e,'4-,}-5_,;,*'_‘

i



Pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe. unutar. iste’
namjene povrsina, budu tipizovani po veligini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristkama. PoZeljno je da objekti najmanjih povr§ina budu ne samo"
montazni, nego i demontazni, kako bi se za slu¢aj potrebe mogli premestati.
Visina ograda se odreduje na maksimalno 3.0 m. Ograde treba da su:
transparentne i poZeljno je da su unificirane, u cjeliniiliu pojedinacnim ulicama u | |
Zonl. - 5 i B F e

Urbanisticki parametri AP

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod objektomlobjektima)‘-odreduje seza N
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine parcele. _ P
Spratnost objekata moze biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne:
zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze
namjenama kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekata u vise
etaza. :
Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine parcele i bruto povrgine svih izgradenih | -
etaza) moZe biti najvise do 2,5. :

Osnove regulacionog rieSenja

 kolskih saobracajnica Cije su karakteristicne tacke iskazane U apsolutnim |-
| koordinatama. &8

koordinatama tjemena i raskrsnica. I

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije. |
Gradevinske linije za objekie koji se grade na urbanistiékoj parceli odreduju se|
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i
prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni raskrshica, gradevinskei
linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacak

radijusa spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici. : o LR

POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA

Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni :
Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnilp

odaojanja tehnolodkih, proizvodnih, prodajnih, administrativno-informacionih i
poslovni procesa i aktivnosti pri realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i
radnih mjesta moze da se formira na vise nacina kao ito su: prema procesb
(raspored prati se tok procesa), prema proizvodu (raspored prati zahtjeve proizvoda)
ili kombinovano (prema procesu i proizvodu). s g

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavénice ‘i drugi

zaétitu od atmosferskih uticaja, odstranjivanje hemijskih tetnosti nastalih J)iocesoﬂ -
¥ 6‘

Regulacija prostora zahvacenog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama |

Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog po}aéa- KA g
saobracajnica. Regulacija saobracajne mreze se utvrduje prema _apsolutnim|

parametara, potrebno je pridrzavati se vazeéih normi i propisa. Osnovu za
projektovanje i formiranje ,Jayout’—a objekata u proizvodnoj i trgovadckoj zoni Cini toK | .

konstruktivni elementi), projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbedujti:



r
n
sredstava, zastitu od vlage, toplotnu izolaciju i dr.
F

prostorije nije manja od 2,2m.

ada, zagrijavanje i provjetravanje odredenih prostorija, osvjetljencs_t‘_pro,s‘t',or:ija“fﬂ'-i;
njesta rada, zastitu od buke i vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih

| Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju;]

bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickin Stetnosti- odredenu
jiugoslovenskirn propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i sredstava. -
llf'rivremeni objekti kao Sto su kiosci i kontejneri mogu se - koristiti zafradne“‘“i.
pomocne prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i-ako f:i.stg‘vi_sina‘:

Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: 'pfiz'emhe i sﬁra-théf

do 4 m.

Visespratna izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno’ poslovnih

osvjetlienje.

Spratna visina od 4m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7m, veca
zavisi od vrste posla koji se obavlja. : _.

' Kod proizvodnih procesa gista visina se kre¢e od 2,6 do 3m, povr§ina po |
 zaposlenom 2 m? , a zapremina po radniku od 10 do 12 m?. j

Kod administrativnih i projektanskih poslova, gista visina je min 2,4 m pov'réi

visina u prizemlju je 4,5-5m, u vi§im spratovima 3,75-4,5m, a u krovnom sp
4 m. ;

povrsine otpada na saobracajne povréine i prolaze. ;

&irinu 1,1 mdo 2,2 m, odnosno normalnu Sirinu od1,2do2,4m.

treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog

od kojih se jedno koristi u sluéaju opasnosti.

Frizemne zgrade se Cesto primenjuju u metalskoj i metalopreradivatkoj industriji.
(proizvodnja tezih komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznosi od3

[ . A ; s :
Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaznoj proizvodnji elektronike,
radio i televizijskih uredaja, ratunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr.

projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju zgrada sa viSe spratova, treba voditi
racuna da se usvoji odgovarajuca spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno |

prostorije zahtjeva povecanje spratne visine. Najmanja veliCina radnih prostorija-

2 Jradniku i zapremina 10 m? Iradniku. Kod viespratnih prodajnih objekata spratna

7a komunikacione povrsine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m2 na 15 osoba). Ul
svakom prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60%,

veée od 50 m. Kod visespratnih gradevinskih objekata, raspored i broj izlaznih vrat
mjest'E

i najblizeg izlaza na stepeniste ne bude veée od 30 m. Gradevinski objekti duZine od. :
30 m i sa vise od 3 sprata, moraju imati najmanje dva dovoljno udaljena stepen_iétz*i‘

sluZbi,

2 e 4

dubina

|

ednom-

na3mi

ratu 3—

i

U vezi saobraéajnica i otvora u objektima, potrebno je obezbijediti nesmetan protok}
robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumskih transportnih" e
sredstava imaju minimalne mjere 3 m x 45 m (Sirina x duZina), za putnick

autornobile 2 x 2,5 m, ZeljezniCke kompozicije 4,5 x 6,5 m, viljuskare i elektro kolica"
2 x 2,5 m. Pjesacki prolazi, zavisno od o&ekivanog broja ljudi, moraju imati minimaln

&

Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima, treba da budé
takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza ne bude




J svim radnim prostorijama moraju se obezbijediti mikroklimatski‘uslovi,f zagrijavanje
provjetravanje, u skladu za vazedim propisima i normama. Radni prosotor mora biti |
yropisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jagina ostvijetlienja |
Iadnog mjesta se krece od 50—100 Ix za grube radove do 1.000—5.000 Ix za vrlo fin:
IPr)\‘rréina proizvodnog pogona moZe se grubo podeliti na: proizvodni dio, éija_éé
prosje¢na vrijednost specificne povrsine u (m2) na jednu proizvodnu. masinu. krece
'od 10 do 60 m? (za industrije koje se mogu naci u proizvodnoj. Zoni), na odelienje:
pripreme materijala sa prolazima i manipulativnim prostorom koji ima povréinu od 20
do 30 m2 , dok je za odeljenje tehnicke kontrole potrebno je 6-8 m?2 za jednog |
kontrolora. et B
Povrsina prostorije predvidene za obavljanje administrativnih poslova mora
iznositi najmanje 3 m2 po jednom zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou |

' najmanje m?2 po radnom mjestu (radnom stolu). | $ME Lo
| Opsta odeljenja | sanitarne prostorije se dimenzionidu u funkciji broja radnika, |

1
njihovih aktivnosti i vremena njihovog zadrzavanja u prostoru.. \
Potrebna povrsina za odelienje za ruéavanje radnika je 1 m2 po radniku (prosecno '
zadrzavanje 15-20 min.), za garderobu 0,5 m? po radniku, za sanitarne objekte 0,45
m2 po radniku (jedna WC kabina dolazi na 10-15 sena i 2025 muskaraca, jedna
tus kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni tusevi povrine 0,5 m? po radniku (jedan
tus na 20 radnika). i
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati : ; &g N £y i
. Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25). E

|
|
1
n

-Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). Wy, o]

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi. IR R PR ;
Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za |.-&.
roiektovanje ove vrste objekata. i Ve |~ kg

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ || *
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- |-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA : Rk
Klimatski uslovi ‘ e WA
Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla lieta, jeseni

prijatne, duge i toplije od proljeca. U toku 300 dana godiénje ovdje vladaju srednje:

mjesecne temperature iznad 10°C, au toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15°C.
Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom lieta, primi oko 7
miliona kilovat ¢asova, sto je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dug’pg
vegetacionod perioda i drugih €inilaca omoguéava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
kultura. Medutim, ograni¢avajuci faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeéte
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje | it
mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograni¢avajucih faktora za uzaoj citrusa, pored | '

1
|
8!
2
1
1



h;ladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godiénj_e 4-9 ,dana)f
narocito u Barskom polju. ‘ : R e SR Y.

Inace, povoljan toplotni rezim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj polovini:{
jeseni, neznatna oblaénost, stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za formiranje naselja-|

(kratka grejna sezona, pjeSacka dostupnost mnogim gradskim sadrzajima utoku |

veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke privrede i drugih gradSkih"aktivnosti; U

s:kladu i sa ostalim prirodnim &iniocima (kupali$na sezona traje do 6 mjeseci —:
temperature iznad 18°C, dugo trajanje dnevne osuncanosti — preko 7 Casova:
dnevno, temperatura morske vode u toku 6 mjeseci godignje iznosi vise od 18°C,

riaznovrsni bilini pokriva& daje posebna obiljezja ovom dijelu primorja) Jedan od.

c{;predjeljuje organizaciju naselja, karakter mreZe saobracajnica, lociranje industrije

u odnosu na naselje, orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja
rpajjaéih i najcescih vetrova. Iz sjeveroistocnog pravea duva bura, hladan i jak vjetar
koji, pored ostalog, utice na smanjenje i onako niske relativne vlaznosti vazduha za
iZO%. Jugo duva sa mora i to je topao vlazan i jak vjetar (na mahove prelazi brzinu
od 80 km na gas). Ostali vetrovi koji se javljaju pretezno u ljetnjem periodu donose
svojevrsho osvjeZenje poboljSavajuci, uglavnom mikroklimatske uslove naselja i
hjihove okoline u ovom delu primorja. To znaéi, da su, pored ostalih prirodnih
cinilaca, bura i jugo, jedan od znacajnijih faktora organizacije, uredenja izgradnje i
koriséenja primorskog dijela opstine Bar. Na sredi$njem, planinskom dijelu Opstine
:sa visinama iznad 800 mnv, gde se suceljavaju uticaji kontinentalne i maritimne
klime, vlada blaga planinska klima, $to za posljedicu ima pojavu snijeznog pokrivaca
u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali prirodni uslovi, svrstavaju ove povrSine u tipicno
sumska stanista. o 0 SRR

Stepen seizmickog intenziteta '
Analiziraju¢i seizmoloske karakteristike teritorije opétine Bar, dolazi se do sledecih
konstatacija: s

a) Tereni sa najvecim opasnosti od pojave ja&ih (oko 9° MKS skale) zemljotesa
nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od Susanja do
\Volujice. Prakti¢no, najveca opasnost od jagih zemljotresa mozZe se _odekivati na

koji je, istovremeno, po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo
barsko primorje je ugroZzeno pojavom zemljotresa slicnog oCekivanog intenziteta i b)
vi&i dijelovi barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru,
ugroZeni su pojavom zemljotresa jagine do oko 8° MKS skale. Na osnhovu prethodnih
konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjere
zaétite, kako se ne bi ponovile negativne posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne
samo na teritoriji planskog podrugja, ve¢ i na teritoriji cijele opstine Bar. © ' .

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje-‘-i
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA. ;

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieenju uz pridrzavanje vaieéihi

znaéajnijih klimatskih faktora koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji |

CEell b e S

prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih planina, odnosno na prostoru |

izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-{ |

g

propisa i pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 -,Sl. List SFRJ", br. | d




11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje 'u-’ :

seizmigkim podrugjima — ,SI. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). .

I!zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti'i |
ﬂunkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na - propisivanje “mijera’}
qntikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije€ o agresivnhom djelovanju atmosfere

ili podzemne vode. /

Fi’rojektovanje i gradenje objekata

s!,eizmi(”:kom aktivno$éu, mora se strogo voditi raéuna da povredijivost (vulnerabilitet) |
objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. da se preduzmu mjere za $to veée smanjenje:

seizmickog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljiti sledece opéste kriterijjume:

Bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u objektu ili oko ]

lleega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina.

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrucju, koje se karakteri$e intenzivnom

Beparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa sa
povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo ||
ulaganja. : ‘

za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu

sa Zakonom o zadtiti i spa8avanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, || +
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda |

I(»Sluibeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima ||
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i48/15). ; \-

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mijere propisane sljede¢im zakonima
i propisima: ;

I— Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 1 03/23)

Pravilnici: ' / ‘ :

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.30/91) v S
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ“, br.8/95) % A
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ“, br.7/84) :
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) Frnl o 3 Tty
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71) ' ,
uskladiéteniju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71) '

17.07.2025. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

10

sty S

|
iTehnic":kom dokumentacijom predvidjeti mjere za$tite od pozara shodno propisima ‘ S
|

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom ‘motornih vozila 1.0 |. ..a.

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 06—333/25—8497/6;‘Qd L



Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
4/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,”
riekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije -
ciabjekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,. duZan je da:
predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnologkim - projektnim
zadatkom. :
|i3ri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju.
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu. RO R R

Mjere zastite na radu : " i,
Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, ||

73/10, 40/11), pri izradi tehniCke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

(#a)

LN

usLoVvI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Klasifikacija zona ekolo$kog rizika

Zona | — zanemarljiv rizik (Steta manja od 0,02 mil. DM),
Zona Il — mali rizik (8teta od 0,02 do 0,2 mil. DM),

Zona Ill — srednji rizik ($teta od 0,2 do 2 mil. DM),

Zona IV — veliki rizik (steta od 2 do 10 mil. DM) i

Zona V — veoma veliki rizik (§teta ve¢a od 10 mil. DM).

DETALJNA RAZRADA FPRVE FAZE PRIVREDNE ZONE BAR

Oznaka na karti | Zone i funkcionalne cjeline prema namjeni Zone cko-rizika
14 Stoéai terminal IV ‘
15 Posloval centar luke I
benzinska stanica m
16 Proizvodna zona -1V ‘ :
17 Zona dorade -1 I3 Al - ‘ b3 ke
18 Trgovacka zona -1 ‘:

Mijere i uslovi za zastitu i unapredenje Zivotne sredine !
| U skladu sa prethodnom kategorizacijom ekologkog rizika u pojedinim zonama i

kojima je ekolo$ki rizik dat u rasponu, primenjuje se vi§a kategorija rizika. U zonamal|
sredine, budu¢i da se ocekuje da ce se profesionalnim projektovanjem, izgradnjom

i eksploatacijom objekata izbeéi moguénost veéih negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu. ) ]

| Uredenje zona velikog rizika (V) treba sprovesti uvazavajuci sliedece mjere:
- zasve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekoloskog rizika uraditi
procjenu uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, o3 Tir P '

11

cjelinama luke, planiraju se i rezimi i uslovi zastite Zivotne sredine. U zonama ul| 5

zanemarljivog (I) i malog (I) rizika ne predvidaju se posebne mjere zastite Zivotne;}



aktivnosti i osetljivih objekata i aktivnosti (povrtnjak, proizvodnja hrane,
turisticki objekti, itd.). : - ST e

sekundarnog preciscavanja,
- kanalisati otpadne vode na stoCnom termi
pre upustanja u op$tu kanalizaciju,

njihov predtretman pre upustanja u opstu kanalizaciju. - - 3t

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjére za zastitu Zivbtné'sr'édineku;l

!skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list |

CG br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za$titu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16,
i18l1 9 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2326/2 od 24.07.2025. godine. -

~ obezbijediti sigurnosna rastojanja izmedu potencijalno. opasnih objekata ‘i |

- postrojenje za preciscéavanje komunalnih otpadnih voda projektovati za '-hi\?(.:'g' ;

- u novim pogonima koji proizvode vece koliéine‘otpad'nih voda -pred\ii&etiﬂ'

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

nalu i podvrgnuti ih predtretménii:_“f $

: 4 frogile s -

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziSte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema Clanu

44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je. prekinuti

radove i o halazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. '

87 i &lanu 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br, 49/10", 49/11.1 | .

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom |
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 41/25). ‘ ‘

smanjene pokretljivosti u skladu sa clanom 30 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni | > :
list Crne Gore®, br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja |

13.

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

E

14.

JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG | i)

| SAOBRACAJA
'/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU - 5

12




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni I@
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,32/11, 47111
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). : e PG ALTCE 4

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bar, broj UPI 14-
319/25-411 od 25.07.2025. godine. : '

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA A
zgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i pratece infrastrukture odvijace se-
u skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se modulski' sistem
projektovanja zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosti korig¢enja, kao i fazni-
razvoj i izgradnju.
117. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedecée preporuke.
ERPCG: :
e Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog |
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —|
| EPCG 10/0.4 kV l
Prema grafickom prilogu br. 8 — Plan elektroenergetske infrasfruktufe i prema’
uslovima nadleznog organa. 1
i
7.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu ]
Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovi ai
nadleznog organa. : : i
: |
| Akt , Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - Bar, broj 4662 od 28.07.2025. godine. i
|
i Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu T

Manipulativne saobracajne povrsine i prostor za parkiranje vozila za pojedine objekte,
koji se prikljuéuju na predmetnu saobraéajnicu predvideti iskljucivo u granicamzﬂ
odgovarajuce parcele. Broj prikljucaka na saobracajnicu svesti na najmanju mjeru',i
saglasno znacaju u rangu saobracajnice u mreZi. $ M

Prilikom dimenzionisanja kolovozne konstrukcije, uzeti u obzir Vrétu i obim
prognoziranog saobracajnog opterecenja, hidro—geoloske karakteristike tla |
klimatske uslove, uz maksimalnu zastupljenost lokalnog gradevinskog materijala. '

Minimalna &irina saobracajne trake je 3 m za jednosmijerni, a 6 m za dvosmjerni
saobracaj. Bogno rastojanje izmedu objekata i gabarita vozila (mereno po Sirini

13 |
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mora biti vede od 0.75 m, a vertikalno rastojanje izmedu objekta i gabarifagvdz:ila“-
(mereno po visini) ve¢e od 0,5 m. Unutrasnji radijusi okretanja drumskih transportnih.
glredstava kreéu se od 5-8 m, a spoljni od 10-14 m. ot B

Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracajne infrastrukture i nivelacije i prema
uslovima nadleznog organa. : iy

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj - Opstina Baﬁ brdj UP‘I;“-_1 4-
341/25-412/1 od 05.08.2025. godine. ; E

7.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
17akon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13) _
Pravilnik o %irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14) :
lPravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
hovezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15) :
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
~lekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure: i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/13)

. Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival; 23

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikagcione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i. -

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. -

Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,
odnosno elektronskih komunikacionih instalacija na datoj lokaciji. od Agencije za
elektronske komunikacije i pos$tansku djelatnost. : - - Gk

Sirina pjesackih staza je od 1,2m do 2m zavisno od intenziteta pjedackih tokova. e

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, —GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geologke, inzenjersko-geoloske, hidroloske i geomehanicke karakteristike
Povréinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je od aluvijalnih,

.',
bl

bh
1
|

odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa smjenjivanjem proslojaka.
gljunka, pjeska i gline. Veci dio je vjestacki nasut §ljunkom, kreénjakom drobinom — |

14



ysnovnoj stijeni od kre€njaka sa proslojcima dolomita.- TR

— N Py O

ako da je nivo podzemnih voda od 0—4,0 m od povrsine terena. Debljina ovog ‘sloja

'ie 40—100 m, a osnovu podinu &ine fligne naslage. Brdo Volujica je kregnjacka stijena

o

[ o a s . A
objekata, vrSene su brojne geomehanicke istrage terena. Generalno uzevsi,

Fapreminska tefing | 824 KN/ e
Ugmio unutrasneg ema | 18-35
Kohezya | =253 kN/m?
Daopustena aosivost | 120-250 kN/m?

Parametri dejstva zemljotresa i seizmicka mikrorejonizacija
Seizmicki uticaji regionalnih seizmo—geolodkih karakteristika terena odredeni su kao
ocekivana prosjeéna maksimalna ubrzanja osnovne stijene od mogucih Zarista
zemljotresa za povratne periode viemena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatnoscu
pojave od 67%. ,

Povratni period 50| 100 | 200

Ubranie a (i tniso | 63 | 0235

Prora¢une raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora bltl

proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim 'is'traiivanjima
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

lobro vodopropushnim. Debljina ovog sloja iznosi 7090 m, a deponov_an_je_ na.

Yublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih gljunkova, gline i'».bij'eskévé; sé;l—i‘
“estim smjenjivanjem komponenti, §to uslovijava i promjenljivu vodopropusnost,:

sa proslojcima dolomita. Na ovom prostoru, sa ciliem projektovanja i izgradnje:

bsnovne geomehanicke karakteristike tla na nivou fundiranja kre¢u se kako slijedi;” :

(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju

izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe | 44

19.| ||POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
50 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE ;

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele PZ 356 PZ 357
Povrsina urbanistiCke parcele 3225.46 m? 3227.02 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 2.5 |28
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t\;naksimalna povrina pod / /

objektima

Bruto razvijena gradevinska / /

povrSina objekta (max BRGP) Vi :
Maksimalna spratnost objekata P-P+4 P-P+4 .

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

lﬁrema Pravilniku o bliZzem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim - grafickim.
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10 i 33/14), normativi za parkiranje za|;"
osnovne grupe gradskih sadrZaja su za:

- stanovanje (na 1000 m2 ) --------—- 15 pm (lokalni uslovi min12, a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2 ) --------- 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 m2 ) -------------- 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1000 m2 ) -=——----—-- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 m2 ) ---------=-—- 60 pm (40-80 pm);

_ hoteli (ha 1000 M2 ) ~-----—---—--- 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2 ) -—---------- 120 pm (40-200 pm);

_ za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posijetilaca) ---- 25 pm.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja
/

fotonaponskih panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje “uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svijetlosti sa malom instalisanom snagom

(LED, $tedne sijalice il HPS za spoljasnje osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potrodada s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju obuhva¢enom Detaljnom razradom. U ukupnom energetskom :

puno paZnje posvecuje se prihvatu sundevog zragenja i zastiti od pretjeranog
osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije objekata prema jugu, |
staklene povréine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjii da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim

usmjeravanjem dnevnog svijetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremeni pasivni
lobjekti danas se definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
| konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje objekata uz navedene :

16

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti . e Sy
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: | oohysins

bilansu objekata vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi

| zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu, l



energetske mijere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénuk.i‘j

performance of buildings (Official Journal 1L.001,04/01/2003) o ‘energetskim’

svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

flanergetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’, br.47/13). -

zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directiye_ZOOZ{Qj;/EQ"
of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elabdrata.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala #
OBRAQ!VACI URBANISTICKO- Branka Petrovic —%"Teju—-c\nt
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Pukni¢

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 29.07.2025.godine,
izdata od strane Uprave za nekretnine —
Podruéna jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2326/2 od
24.07.2025. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobraéaj - Opétina Bar, broj UPI 14-
319/25-411 od 25.07.2025. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - Bar,
broj 4662 od 28.07.2025. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove

i saobracéaj - Opétina Bar, broj UPI 14-

341/25-412/1 od 05.08.2025. godine
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svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim: .' ';
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Prostorna organizacija:
LUCKI KOMPLEKS

o - ro terminai

terminal za robu Siroke potrodnje
terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stoéni terminal

auto i vagon prefakaliSte

terminal za Fitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute i teéne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za teCne ferete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrfavanje i servisiranje
proizvodno-irgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnia

industrija

robno-transportni centar

drumsko-Zeljeznicki terminal intermodainog transporta
Zeljeznitka robna stanica i depo

Zeljeznitka sacbracajna infrastrukiura

PUTNICK! SAOBRACA

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

postrojenja za prediScavanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV
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Zone i urbanisticke parcele

-2 12321 Oznaka i broj urbanistitke parcele
= 35367.08m2  Poyraina urbanisticke parcele

L.Z lLulka zona

Trgovinska zona

Proizvodna zona

Robnotransportni centar

!'} P PT w— Putnicki terminali:
235
75 g, PT701 -  Putnitka Luka
PT703 - Autobusks stanica
52'35; PT702 -  Zeljeznitka stanica }
o T - Tehnitka infrastruktura

Fizi¢ke strukture

i | Zatvorena ifili otvarena skladista
{odnosi se na plansko podrugje)

FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

ro - ro terminal

terminal za robu 8iroke potroénie
terminal za komadne robe
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terminal za Zitarice

terminal za generalne terete | kontenere
auto i vagon pretakaliste

viSenamjenski terminal za suve rasute i te€ne te
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g prife
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Tehmidka infrastkiea:

PPOV

Prepumpna stanica Volujica
Trafostancs 35110 kV Luks Bar

Teafostanica 35/10 kV Luka Bigovica
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trafostanice 35/10 kV

kabliovi 35 kV

tblovi 10 kv

trafostanice 10/0,4 kV

Legenda:

TRE TR TR Granica Detaline razrade

Fy Py

Ina saobratajnica
Lokalni put
Lihce u naselju

Piedatke povrime
Zeljeznitka pruga

Tunel

% 1 O

osovine drumskih saobradamnics
asoving Zeljeznickih sacbradapuca

crska vising
QE&:S kiving kod Yemenih OT)
ka osovinske tacke

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,
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Legenda:

ekironskih komunikacija

pistojeaa kablovska okna
=1
pl

nirana kablovska okna
ekironskih komunikacija

djeéa infrastruktura elekironskih
omunikacija sa 4,3,2,1 x PVC fi 110(40)mm

fanirana infrastruktura elekironskih
omunikacija sa 4 x PVC fi 1 10mm
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bino podrucje Crne Gore do 2030.

“PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
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UPRAVA ZA NE
PODRU™NA JEDINICA;
Broj 917-DJ—1541

-Datum: 29.07.2025.
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Razmijera 1: 1000

\549._9/7

4

Katastarska opitina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3,28,35
Parcela: 6492/33




Katastarska opitina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3,27,28,35
Parcela: 6494 /1
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Broj: 03-D-2326/7. ' Podgorica, 24.07. 2025. godme

S TARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

=
=
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Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: D3-D-2326/1 od 23.07.2025.godine
PREDMET: |(Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih usiova

Povoddm vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-8497/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu|sredinu |za izgradnju objekta na kat. parceli 2433/1 KO Polje, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar, u opstini
Bar, a | ciljl |zdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Vukéevi¢ Nikoli, obavieStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja ha Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom] u dgstavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatratho da |Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu|Zzivotne|sredine.

4

/ " dr Mlian Gazdic -
/ “DIREKTOR. /-
f/&f LAt } iy 74

i

AGENCIJA ZA ZASTITU

OD ‘) ZIVOTNE SREDINE
@ 0 OO CRNE GORE
IV Proleterske 19

°h 0O
%@ 81000 Podgorica, Crne Gora
- \‘3[@ @@ tel.: +382 20 446 500
AGENCIIA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com

IIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE




Broj:UPI

Se
Ministars

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opéstina Bar Tel: +382 30 311 561

Sekretarijat za ]iiﬁgmqﬂqlngr:ggsl(f)v,e _i} eﬁnail: sekretarijat. kps@bar.me
w1 Asarmica MIniEtarsn FOSTOMNGO DIanrdana
saobracaj Vlgarca MIntsiar 1 Prosiornagy planiran)d, WWwW bar. me
Primijeno: 20-F Coir i

urban i dyzavie imovine
oo I \.f{i,(-?\l‘.!'-h()?.i[ l

O.jea_|es v e[ Ruioen |

E
!,_ ] R | !
141319/25-411 i 06-BYS (21/;(@9?;9/% Bar, 25.07.2025g0d.

kretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjesavajuci po zahtjevu
tva| prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje

Urbahisticko tehnickih uslova za izgradnju novog objekta, za utvrdivanje vodnih
uslova, g u|ime Vukdevi¢ Nikole iz Bara, a na osnovu ¢lana 114 i 115 Zakona o

vodama

Sl.list RCG br 27/07 i "Sl. list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), i ¢lana 18

i 113|tacka 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi

Minis
Urbanisti
izgradnju
i PZ357,
posepne

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

tarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine za izdavanje
“:koi tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnitke dokumentacije za
novog objekta, u okviru proizvodne zone, na urbanistickoj parceli UP PZ356
koju ¢ine kat. parcela br. 2433/1 KO Polje u zahvatu Prostornog plana

namjene za obalno podru¢je Crne Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva

faza briviedrie zone Bai" (Sluzbeni list Crne Gore br. 56/18), Opstina Bar, utvrduju se
sledgéi vodni uslovi:

Wkol
kolektor

projektnom dokumentacijom prikljuci na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka mogucnost
prikljiéenja, definisu se sledeci vodni uslovi za izradu alternativnog resenja

ko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na fekalni
sdati od strane D.o.o. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan

vodohepropusne septicke jame ili ekoloskog biopredistata do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jejama
1.Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veliini objekta, tj. proracunu kolicine

otpadne

vode ako je specificna potroénja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno

hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjet
jedng komorha, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame

uraditi n3
crnog sjd
glave za
arminano
nepropus
propustaj

bijenim betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
ja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione
odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
m ploéom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
tlivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
u nedistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekgloski bioprecistac

2.Adekva
speclficn

tnog kapaciteta, zavisno od proracuna koligéine otpadne vode ako je
a potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u




recip

jent/treba da je u skladu sa Pravilnikorﬁ o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima

za ispuétanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nac¢inu i postupku
ispitiyanja k\:ra!iteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja

izlazi
voda
3.Na

iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i tetnih materija u otpadnim
ma koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Kon izr:ade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za

izdayanje vci:dne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.
4 Vodni uskijvi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako U tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Sekr

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom

starijatu zahtjevom br. 14-319/25-411 od 24.07.2025 godine za izdavanje vodnih

uslova za lzgradnju septicke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,

preci

Scayanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta u

okviru proizvodne zone, na urbanistickoj parceli UP PZ356 | PZ357 koju ¢ini kat.
parcelama br. 2433/1, 2 KO Polje, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za

oball
(Sluz
dokuy
-0S
-N4a

1o podrugje Crne Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva faza privredne zone Bar®
berli list Crne Gore br. 56/18), Opstina Bar. Uz zahtjev je podnjeta sledeca
mentacija:

hovne podatke o lokaciji, namjeni  objekta,

crt-Uirbanisticko-tehnicki uslovi

-Situacioni plan Urbanisticke parcele sa kat. parcela KO Polje, opstina Bar.

R
za o
proje
obje
koju
nam

jedavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podruéje nije izgraden sistem
Hvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze opredeliti i
\ktnom [dokumentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih resenja, za

kat planiran u okviru proizvodne zone, na urbanisti¢koj parceli UP PZ356 i PZ357
&inikat. parcela br. 2433/1, 2 KO Polje, u zahvatu Prostornog plana posebne
ene za obalno podrugje Crne Gore - Detaljna razrada lokacije ,Prva faza

priviedne zone Bar* (Sluzbeni list Crne Gore br. 56/18), Opéstina Bar.

Imajudi u vidu izloZzeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje

trazenih lvodnih uslova, na osnovu clana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u
disppzitivu ovog riesenja.

izja§

rjesenje|donosi u korist stranke.

Glay
se u

Dostavljeno:Imenovanon, a/a.

Rjesenje je shodno clanu 113 tadka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moze se izjaviti gaiba
nom administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
laze preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

“samostalni savjetnik | za zastitu
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DOO VODOVOD | KANALIZACUA BAR

Q UL Branka Caloviéa br. 2, 85000 BAR [§?| vodovodbar@t-com.me
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s +382 30 312 938
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade broj 19
81 000 Podgorica

Tehniéki uslovi

afeg akta broj 06-333/25-8497/4 od 17.07.2025. godine koji je zaveden u arhivi DOO

| i kanalizacija«-Bar dana 23.07.2025.godine pod brojem 4662, shodno zahtjevu Vuké&evic
Bara, dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju
ekata u okviru proizvodne zone na urbanistiCkim parcelama PZ356 i PZ357 u zahvatu

ana posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva
e zone Bar, katastarska parcela broj 2433/1 KO Polje.

¢ki uslovi

Sit
(n

tuac

je g

jja R 1:1000 — izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija
reodetski snimljena)
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DOO "V

Broj: 4662
07.2025.godine

Bar, 28

Na osnjovu
planiranja,
koiji je rave

brojem

Za izradu te
na urbanist

za obal
katasta

@)

466

no p
rska

Opst

odovod|i kanalizacija" - Bar

zahtjeva Vuk&evi¢ Nikole iz Bara, shodno aktu Ministarstva prostornog
urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/25-8497/4 od 17.07.2025. godine
den u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacijax-Bar dana 23.07.2025.godine pod
P, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

shni¢ke dokumentacije za izgradnju novih objekata u okviru proizvodne zone
¢kim parcelama PZ356 i PZ357 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
odrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza privredne zone Bar,
parcela broj 2433/1 KO Polje.

i dio

Vodd

vod:

1. Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehnic¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. U slucaju da je profil
prikljutka vodomjera @ = 50mm potrebno je da minimalna dubina
Sahte, u koju se smje$ta mjerni instrument, bude h=160cm
(unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i fazonskih komada
do unutragnje ivice zida min 30cm, medusobno osovinsko
rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom postavljanju
razvoda min 60cm, pri éemu unutradnje dimenzije Sahte ne mogu
biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaracC. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D ispred i 3D iza
vodomjera (D je profil priklju¢nog voda).

3. Vodovodnu %ahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i
poklopcem tako postavljenim da otvor na Sahti na mjestu poklopca
omogudava nesmetan silazak.Poklopac treba da bude kruznog
presicka min dimenzija @600mm ili kvadratnog 600x600mm,
nosivosti prilagodene oéekivanom opterecenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za poslovni
dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Za mijerenje isporu¢ene koli¢ine vode predvidijeti viSemiazni
vodomjer sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa
pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

6. Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljucenje.

7. Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @
200 mm i viSe. Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

8. Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju

(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je




b)Posto)

ece

uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proratunom iz projekta.

‘ekalna kanalizacija:
1.5

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim prora¢unima, kao i na osnovu raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni profil prikijucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja | masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju¢nog Sahta (D-nazivni precnik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispusStanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati
"pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl, list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

{tmosferska kanalizacija
1

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduine profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikijucka.
Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciSéavanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

hidrotehnicke instalacije

i

U sludaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvorista i ogranicenjima u tim




zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zaStite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na
bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

2. Ako u granicama urbanisticke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrdenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

3. U slutaju potrebe izmjeStanja postojecih hidrotehnickih instalacija,
¢ije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom
(do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog (izmjestenog)
cjevovoda planirati u okviru predmetne urbanisticke parcele, a
tehni¢ko riedenje moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio
Prillju

“enje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljutenje objekta na hidrotehnicku infrastrukturu (vodovod,
fekalnu i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom »Prostorni plan posebne namjene
za obalno podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija Prva faza
privredne zone Bar« - faza hidrotehnika i prilozenom situacijom.

L

d) Tehnichd opremlijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

rojekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u
kladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.
rojekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu
pnlavilima struke i odredbama vaZzece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
nterne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

bornis . ¥ 5 L8 w7 0 i 12 |

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

P. Na |situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i

radevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
rmatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
okaciju na situaciji.

- 00T

Prilog:
Situacija R 1:1000 -izvod iz katastra postojecih hidrotehnickih instalacija
P.J.Razvoj i projektovanje P.J. Razyoj i projektovanje: | “‘Teh'hic“:ki'éi‘"'geldor:
Obradio) //fﬁ w,iw “‘ -'"j_ ‘wig '”‘I\‘S"’”‘L“—’ﬁ-
%C’r«t@ /%lmﬁd(/ P L= G e X \Jm\‘m@%mmt
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Broji| UP! 14-341/25-412/1 b@
AV

"4, | Crna Gora

vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
4/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
irne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
85000 Bar, Crna Gora

Opstina Bar | , L Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i ™ T amail sekretarijat. kps@bar.me

saobradaj : : ‘ www.bar.me
408 202C

- 33 2 ] 2 %4‘}7 % ki 72//5 Bar, 05.08.2025. godine

l}' 1o R
|t

bekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
laniranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovy ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
el, br. 82/20,140/22), &lana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore*, br. 19/25)

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje novih
objekata u okviry proizvodne zone na urbanisti¢kim parcelama broj PZ 356 i PZ357, u zahvatu
Prostaornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija

Rrv

t

w

No

éininu
|

a faza privredne zone Bar* (,Sl. list Crne Gore*, broj 56/18), opétina Bar:

1. | Predmetne urbanisticke parcele ostvaruju kontakt sa postojecim opstinskim putem,
odnosno ulicom Petra Vojvodica, koja se nalazi na katastarskoj parceli broj 6494/1 KO
Novi Bar, na koju je potrebno projektovati saobracajni prikljuéak do realizacije DUP-om
pla'nirane kontaktne saobracajnice;

Urt?anistiéka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

Mjerodavno vozilo se definige na OSnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrZaja na parceli:

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
sv‘ojeno mjerodavno vozilo;

a prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;
oditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
dgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje:
zd!uine profile priklju¢ka prilagoditi terenu okolnim objektima, uz obavezno postizanje
oprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na |prikljuéku UP na javnu  saobraéajnicu projektovati horizontalny i vertikalnu
ignalizaciju;

0. Obavezan dio tehnitke dokumentacije je projekat saobracaja | saobracajne

ignalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZedim standardima, tehnickim

Uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazloienje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr#avne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu

zahtjevor

UPI

izday
novih
Zahv
lokag

afu R

n, l:l;roj 06-333/25-8497/5 od 17.07.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
14-541/{25-412 od 24.07.2025. godine, za izdavanje saobracéajnih uslova u postupku
anjg urbanisti¢ko-tehnigkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje

objekata u okviru proizvodne zone na urbanistickim parcelama broj PZ 356 i PZ357, u
’rostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore — Detaljna razrada
ija ,Prva faza privredne zone Bar” (,Sl. list Crne Gore", broj 56/18), opétina Bar.




urban

izradu

C!Jnom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 082720, 140/22)
uprave izdaje saobracéajno

uslove|za opétinske puteve izdaje nadlesn; organ lokalne uprave.
Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore",

poslove uredenja prostora | izgradnje objekata. Stavom 6 istog &
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke

kojelizraduje tehnigku dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom| 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore"
Geoportal sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovi
$tupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog élana
(Geoportala, urbanisti¢ko-tehnicke uslove izdavati

planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,

propisano je da organ |,

-tehnicke uslove za priklju¢enje na javni put, pri gemu predmetne

istiCko-tehnicki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa

tehnicke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pra

je propisano da ¢e, do uspostavljanja
Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o

6/22 i 4/23).

4/17

ropisima izdaje organ za tehnicke uslove, g koji su neophodni
dokumentacije

hodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona organ za tehnicke uslove je

Igkalne

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzima

kao u d

Rjesenj
utvrden

chaustv
adminis

OVPg organa i taksira se sa 3 € administrativne takse

Dostavlje
Kontakt t
E-mail: s¢

lanom 74 stav 5 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.

4/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim

S

I za izradu tehnigke

uprave nadleZan za poslove saobracaja.

juci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
ispozitivu rjesenja.

e je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
o da se Rjesenje donosi u korist stranke.

O |0 pravnoj zastiti: Protiy ovog RjeSenja moze se izjaviti  Zalba Glavnom
tratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulage preko

Samostalni savjetnik il za saobracayj,
AT G .'..?S%ndin Suligi¢

no; Podnosiocu zahtjeva; a/a.
el.:|030/311-561

kretarijat.kps@bar. me
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MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANIA, VIRBANIZ

1 vazeny,

v

shodnoe Vasem salitieva E»l'cvi' Oo=s 33 2504976 ad 17072025 padime (anvedenom u
ovom| nigistarstve pod  brojem: 1323625 LIP30 1 dana. 22.07.2025. cedme). u pridogu akla vam

dostaliapo | MISLIENJE NA NACRT U E?Jf ANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA sz ivrady
tehuicke fovnmentacije 2u zgradmju objekia u okviru protzvodioe zone, na urbanistitkoj parceli PZ

A PSIST e katastorsko] parceli biais 243340 KO Polje. u zabvatu Prostormeg plana poschne
pansiers o fibarmo podraces e Cmee - Dietalme resads lokacia Prva baza nevredne zone Bar,

opdiie tfar. po padnestocn sabteva N akdevie Nibolaiy Baa, Beod D-23625-0PE-17230/2 od

i
08.0%.2025, badine.

Orepdilit

Nikala Golievid - Samostalnd savietnil

NYBHREKTOR

L/‘I(ff‘ %7 Yo,
p Bfdovid




o

C;
R Rk
tehinid
parcet)
uhalii
sahitpe
Nakon
stav 3
objeka

br. 13707

Hat €'r

MO S

dije v

- Prih
tehnich

Gk
7

e

e

rata se dostavljeni akt - NACRT URBANIS HCRO-TEFHNICKITT US] OVA sa aspekta definisanih zakonskih
ih prppisa Koji ce se primjenjivaii prilikom izade ehnicke dokumentacije (faze zadtite od pozara). uz uslov di

{1na Gord
Ministarstvo unutragnjin postove

JOS{08, 086709, D32/1 1, ().“:—I. G H62T elana |34 Zakona o vapaliivim eénosiima i vasovima ("Sluzber
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