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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja | urbznizma, Direkiorat CGlavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lzna 87 stav 1, 4 1 6 | Clana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje8avajuci po zahijevu Stijepovi¢ Milorada
iz Savnika, za davanje saglasnosti na idejno arhitekionsko rjeSenje za izgradnju
stambenog objekta sa parteéim sadrZajima na kat.parcelama broj 157, 234 1 236 KO
Komarnica, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opétine Savnik (“Sluzbeni list Cme
Gore — opstinski propisi” broj 11/14), Opstina Savnik, dcnosi

RJESENE

Daje se saglasnost Stijepovié Miloradu iz Savnika, na idejno arhitektonsko
rieSenje za izgradnju stambenog objekta sa pratec¢im szadrizjima na kat.parcelama broj
157, 234 i 236 KO Komarnica, u zahvatu Prostorno urbznistickog plana Opétine Savnik
(“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® broj 11/14), ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine BRGP=165 m2, (planom predvideno 180m2), spratnost objekta P
(planom zadato P) i ispo$tovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-1572/1 od 21.09.2021.godine Glavnom drZavnom arhitekti obratio se
Stijepovi¢ Milorad iz Savnika zahtievom za davanje saglasnosti na idejno arhitekionsko
rieSenje za izgradnju stambenog objekta na katparcelamz broj 157, 234 | 238 KO
Komarnica, u zahvatu Prostorno urbanistiékog plana Opétine Savnik (“Sluzbeni list Crne
Gore - opétinski propisi” broj 11/14), ukupne brutc razviene gradevinske povrSine
BRGP=165 m2, (planom predvideno 180m2), spratnost objekta P (planom zadato P) i
ispodtovan odnos prema gradevinskoj liniji, dok planom nijes. definisani indeks zauzetosti
i indeks izgradenosti.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu - Glavnom drzavnom
arhitekti, sliede¢u dokumentaciju: UrbanistiCko-tehnicke uslove broj. 03-352-UPI-16/1
izdate 15.07.2020.godine od strane Sekretarijata lokaine uprave Opstina Savnik; List
nepokretnosti — prepis: broj 118-956-701/2020 od 08.07.2020.godine izdat od sfrane
Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Savnik za kat parcsle broj 157, 234 i 236 KO
Komarnica; i Idejno arhitektonsko rie$enje izgradnje stambenog objekta i ehnicki opis,
Saobraéajno tehni¢ke uslove br. 08-01-354/21-UPI-27/1 od 30.08.2021.godine izdati od
strane Sekretarijata za uredenje prostora, komunaino-stambene poslove, imovinu i
privredu Opétine Savnik.



individualnog stanovanja je Po+Su+P+1+Pk; Maksimalna cozvolizsna spratnost za objekte
povremenog turistitkog stanovanja je Po+Su+F+Pk; Maksimalna BRGP
slobodnostojec¢eg stambenog objekta: 180m2 (ukoliko sutersn nije stambene namjene,
njegova povr§ina ne ulazi u obraéun BRGP); 14. Maksimaing BRGP objekta povremanog
turistitkog stanovanja — vikendice je 120m2 za slobodnostoje¢eodnosne 160 (2x80)m2
za dvojne objekte; Za sve navedene elemente urbanisti¢ke regulacije (regulaciona i
gradevinska linija, vertikalni gabariti objekta, bruto razvijena gradevinska povrSina i dr.)
vaze odredbe iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije | edinstvenim grafickim simbolima.
Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja u
pogledu osnovnih svojstava arhitektonske forme i principa uklapanja u okruZenje.
Preporuéuju se jednostavne forme i proporcije, koje odgovaraju topografiji terena i
klimatskim uslovima (poZeljno je orijentisanje glavnin zastakljenih povrSina ka jugu),
Krovove objekata projektovati kao dvovodne, sa karakterist:&nim “slomljenim” zabatima, ili
kao Cetvorovodne; preporuceni nagib krovnih ravni je 45° U materijalizaciji objakata
preporuéuje se upotreba lokalnih materijala (drveta i kemena), a dozvoljena j2 | upotreba
savremenih materijala; za krovni pokrivaé moguce je koristiti lim, drvo il crijep, sa
karakteristikama koje odgovaraju lokalnim klimatskim usiovima; 19. Prilkom projekiovanja
otvora (prozora i vrata) potrebno je uzeti u obzir oblikovne xarakteristike | proporcijske
odnose otvora na objektima tradicionalne arhitekture podneblja (pravougaoni oblik,
zako$ene ivice, drvene — riede kamene nadprozorne grece, drveni kapci, odnos Sirine |
visine ~ 1:1,4, visina parapeta ~ 90cm, i dr.), sa mogucnogcu reinterpretacije kroz
savremeni projektantski postupak; Nije dozvoljena upoirebz arhitektonskih elemenata i
elemenata kultivacije pejzaza koji ne pripadaju vokabularu lokalne vernakularne
arhitekture (jednovodnih i ravnih krovova, voltova — zrkadz, nenatkrivenih terasa, |
stilizovanihkrovnih vijenaca, balustrada, ograda od kovanog gvozda, podzida — zemlji$nih
terasa, pergola i sl.)

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drZzavni arhitekta konstatuje
da je predlozeno idejno arhitektonsko rijeSenje za izgracnju stambenog objekita sa
prate¢im sadrZajima na kat.parcelama broj 157, 234 | 236 KO Komarnica, u zahvatu
Prostorno urbanistiékog plana Opstine Savnik, projekiovano od strane ,LISINA® DOO
Niks$i¢, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: ukupne bruto razvijene
gradevinske povrS§ine BRGP=165 m2, (planom predvideno 180m2), spratnost objekta P
(planom zadato P) i ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji. Uvidom u planski
dokument utvrdeno je da nijesu definisani indeks zauzetos® i indeks izgradenosti.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena |zjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kzo i [zjava geodetske licencirane
organizacije o ta¢noj lokaciji planiranog objekta i sacoraéainom pristupu katastarskim
parcelama.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rieSenja u skladu sa smjsrnicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanisti¢kim parametrima u zahvatu Prostornog
urbanistitkog plana Opstine Savnik (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” broj
11/14), Opétina Savnik.



Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanit, 2 na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlucio je kac u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su oviastenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglaSenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 taCka 3 | stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinske] liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakone, koji je uskladen sa drZavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projekini zadztak za urbanisticki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri il pet zviezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument Prostornog urbanistit<og plana Opétine Savnik
(“Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi” broj 11/14), Opstina Savnik Glavni drzavni
arhitekta je utvrdio da su propisane smjernice za oblikcvanje | materijalizaciju | osnovni
urbanisti¢ki parametri:

Smjernice za izgradnju na podrugjima za koje se ne predvida donogenje detaljnih
urbanisti¢kih planova, urbanisti¢kih projekata i lokalnih studija lokacije:

Za izgradnju unutar postoje¢ih gradevinskih pocrucje seia, izmedu ostalog vaze
sljededi regulativni uslovi:

Maksimalni indeks izgradenosti: 400m2 neto stambene povrsine/ha; UrbanistiCka
parcelacija se vr§i na osnovu postojece vlasniCke parcslacije zemljiSta, odnosno uz
maksimalno pos$tovanje katastarskih parcela, a sa ciljem sivaranja preduslova za efikasno
sprovodenje plana — to znali da postojece katastarske parcele, objedinjavanjem ili
diobom, mogu postati urbanisticke parcele, ukoliko ispurijavaju sljedeée uslove: ne nalaze
se na saobracdajnim i drugim infrastrukturnim koridorima; imaju obezbijeden direktan
pristup sa javne povrsine kolske ili makar pjeSatke sacbraéajnice. Moguca je izgradnja
slobodnostoje¢ih a izuzetno i dvojnih stambenih objzkata, objekata za povremeno
turistitko stanovanje — vikendica, kao i ekonomskih i polioprivrednih objekata koji Cine
sastavni dio domacinstva (Stala, mljekara, torova, magacina, lietnjin kuhinja, garaza i dr.),;
Dozvoljena je izgradnja trgovina i zanatskih radnji koje sluZe svakodnevnim potrebama
stanovnika, vjerskih objekata, manjih ugostiteljskin objekata, kzo | organizovanje
poslovnih djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim objsktima; 6. Minimalna &irina
urbanisticke parcele na kojoj je moguéa izgradnja stambenog objekta je 20m; Minimalno
rastojanje slobodnostojeceg stambenog objekta od granice susjedne parcele je 5m;
Minimalna udaljenost gradevinske od regulacione linije je 5m; Minimalna veli¢ina parcele
za izgradnju stambenog objekta je 2500m2. Minimeina veli€ina parcele za izgradnju
objekta povremenog turistickog stanovanja - vikendice 2 1500m2 za slobodnostojedi
objekat, odnosno 1000m2 za dvojni objekat; Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte



Uvidom u List nepokretnosti - prepis: 118-956-701/2020 od 08.07.2020.godine
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Savnik, utvrdeno je da s
predmetne katastarske parcele broj 157, 234 i 236 KO Kormarnica u svojini Stijepopvié
Milorada u obimu prava 1/1.

Uvidom u Saobracajno tehnicke uslove br. 08-01-354/21-UPI-27/1 od
30.09.2021.godine izdatih od strane Sekretarijata zz uredenje prostora, komunalno-
stambene poslove, imovinu i privredu Opétine Savnik, propisano j¢ da se kat.parcele broj
157, 234, 235 i 236 KO Komarnica nalaze uz nekategorisani seoski put, koji zahvata
kat.parcelu broj 1125 KO Komarnica, a koji se ukra sa regionalnim putem Nikgié-Savnik-
Zabljak. U dijelu koji se graniéi sa predmettnim parcelamz u pitanju je makadamski
nekategorisani put.

Kod izloZzenog pravnog i &injeni&nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je naSio
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Stijepovié Mioradu iz Savnika na idejno
arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,LISINA® DOO Nik8i¢, za izgradnju
stambenog objekta sa prate¢im sadrzajima na kat.parcelama broj 157, 234 | 236 KO
Komarnica, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opitine Savnik (“Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi” broj 11/14), ukupne bruto razviiene gradevinske povrSine
BRGP=165 m2, (planom predvideno 180m2), spratnost objekta P (planom zadato P) i
ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (brutc razvijena gradevinska povréina,
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objektz odnos prema gradevinskoj liniji i
kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog riegenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenjamoze se izjaviti tuZba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

VD GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Obradio/la:
Pavicevi¢ Nata
Mini¢ Sinisa, d/i

pravnik
//
/ f"

/U

/
/
/



