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Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-4407/2
Datum: 07.06.2023.godine

“ADRIATIC 42 ” DOO

HERCEG NOVI
Brodogradiliste Bijela bb

Aktom broj: 09-332/23-4407/1 od 26.05.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom Drzavnom arhitekti, obratio se
»Adriatic 42” d.o.o. iz Herceg Novi, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Institut za gradevinarstvo® d.o.o., ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 08.05.2023. godine u 15:54:11 + 02'00', za
rekonstrukciju portirnice na UP4, Zona C, na dijelu katastarske parcele br.766/1 KO Bijela,
u zahvatu DSL ,Sektor 6“ — Bijela — rt Sveta Nedjelja, Opstina Herceg Novi.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlad¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Clanom 60 stav 1 Zakona o upravnom postupku ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog
kojeg se po njemu nije moglo postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun,
ovlaséeno sluzbeno lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od 3 dana od dana prijema podneska,
zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to ucini.

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da je potrebno dostaviti original List
nepokretnosti, ne stariji od 6 (Sest) mjeseci za katastarsku parcelu br.766/1 KO Bijela, u
zahvatu DSL ,Sektor 6“ — Bijela — rt Sveta Nedjelja, Opstina Herceg Novi (“Sluzbeni list CG*-
opstinski propisi br.111/2020), Opstina Herceg Novi, s pozivom na ¢lan 91 stav 1 i stav 3
tatka 6 Zakona o planiranju prostora i i izgradnji objekata, u kojem je propisano da investitor
gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju
¢ini, izmedu ostalih i dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje



na zemljiste (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o
rekonstrukciji objekta.

Prema ovome, neophodno je dostaviti I1zjavu projektanta u odnosu na ¢lan 87 ovog
Zakona sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara — indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina ( BRGP), spratnost
odnosno visina objekta i ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji — u originalu sa
potpisom i pec¢atom, kao i lzjavu geodetske licencirane organizacije koja ¢e dati
identifikaciju tacne lokacije planiranog objekta i obezbijedenog kolskog prilaza objektima na
vlasni¢kim parcelama — u originalu sa potpisom i peCatom.

Nadalje, Idejno rjeSenje treba da sadrzi i:

Kompletne UrbanistiCko-tehnicke uslove sa svim prilozima.

Projektni zadatak idejnog rjeSenja je potrebno uskladiti sa ¢lanom 9 Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) tako da sadrzi sledece: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade
tehnicke dokumentacije; 3) predmet tehni¢ke dokumentacije (opSti podaci o objektu,
lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o
zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o
zahtjevanim tehnoloskim procesima; 5) specificne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora.
Svu potrebnu tehni¢ku dokumentaciju, ukljuCuju¢i ugovor izmedu projektanta i investitora,
projektni zadatak i tehnicki opis, uredno potpisati i ovjeriti od strane projektanta i investitora.

U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.), kada se radi idejno rjeSenje tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadrzi
tehnicki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrSina elemenata omotaca (fasada i
krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrSina u okviru
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrSnih obrada povrSina, njihovim povrSinama
na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrSne materijale sa
bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo€anja na parceli.

Geodetska podloga sa potpisom i peCatom licencirane geodetske firme, ne starija od
6 mjeseci.

Svi grafi€ki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrSina. Sve
grafiCke priloge, ukljuujuc¢i 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata, i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisticku parcelu (i
kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanisti¢ke
parcele, polozaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.



Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruzenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja
objekta od objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u;

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjeSenjem uredenja terena koji treba da sadrZi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina partera. U
okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrSine i njihov procenat. Na prilogu prikazati
osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristi€ni presjecilizgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote i
udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama.

Na fasadama je potrebno jasno oznadciti materijalizaciju svih djelova objekta uz opis i
legend.

U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zate€eno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u Sire realno okruzenje iz gornjeg
rakusa iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa
pripadajué¢im dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan;

Takode, Tehni¢ku dokumentaciju potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o naéinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,SI list Crne Gore®, br.
044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019).

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, a ovo
u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjeStenju, ovo
Ministarstvo ¢e postupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
donijeti rjieSenje bez izjaSnjenja stranke

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
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