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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehniki uslovi broj 08-332/23-8226/8-2023 od 05.01.2024.
godine, za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene na lokaciji
koju Cini katastarska parcela br. 242/1 KO Vranoviéi, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore*, br. 95/20), Opstina Kotor.
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URBANISTICKO- TEHNIGK! USLOV]

‘%:: Crna Gora

Broj: 08-332/23-8226/8-2023 3 | Ministarstvo prostornog

Podgorica, 056.01.2024. godine planiranja, urbanizma i
drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne fimovine, na osnovu Slana
o) 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
' 84/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva TOMICIC SAVA iz
Kotora, izdaje:
5 | URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
| zaizradu tehniéke dokumentacije
za gradenje objekta mjeSovite naimjene na lokaciji koju &ini katastarska parcela br.
4. 242/1 KO Vranoviéi, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Kotor
(SluZbeni list Crne Gore", br: 95/20), Opstina Kotor.
5. | PODNOSILAG ZAHTJEVA: | TOMIEIC SAVO iz Kotora
6. POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 242/1 KO 'Vranoviéi nalazi se u zahvatu Prostomo
urbanistickog plana Opétine Kotor. _
Navedena katastaraska parcela nije izgradena.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za ne'kretnine_ — podruéna-jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 210 — prepis, KO Kavaé od 05.01.2024. godine, evidentirano je
sliedete: - _ _
- katastarska parcela br.242/1, livada 1. klase, povriine 5423 m?2
' 7. PLANIRANO STANJE
7.1, Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opétine na prostorno-funkeionana podrudja, katastarska
parcela 242/1 KO Vranovidi nalazi se u JuZriom reonu, u zahvatu Planske cjeline

(Zona 4), a u okviru Planske jedinice Vranoviéi,

U Osnovnim opredjelienjimai ptaniranim rjedenjima po planskim cjelinama i reonima
u planu je navedeno sljedede:




Planska cjelina — Zona 4
- Trgovine i usiuga, centar razvoja privrede;

- Razvoj poslovnih zona i-siobodnih zona:

- Zigara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom:;

- Industrija | rudarstvo, exsploataciona polja minerainih sirovina; _
- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretag razvoja i revitalizacije rurainih
zona;

-~ Sport i rekreacija;.

- Razvoj zdravstva;

- Razvoj drustvenih djelatnosti;

- Razvoj novih urbanih naseija;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor JuZnog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafickom prilogu broj 07a ,Plan namjene povréina® iz PUP-a Opét_ine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaky 1000+m, van
cezure i van Generalne urbariisticke razrade.

U tekstualnom dijelu plana navedeno je:sljiedede: _
Povr§ine naselja predstavljaju urbana | ruralha naselja. To sy izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojeca, odnosno planirana ifi vec zapocteta izgradnja

Zakonom' ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrZaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prie svega: nadelo racionalnosti |
ekonomiénosti, Suzbijanje- nekontrolisanog Sirenja naselja, oluvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrSinama naselja moguée je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljnih nNamjena povriina. Odnosno objekte:

/stanov.anja_, centrainih dje!atnosti,-turi_zma, skolstva i socijalne zastite, zdravstva i

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR J Generalna
urbanistiCka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko —

tehniéki uslovi za‘gradnju o'bjekata_ u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim
povréinama /gradevinskim podrucjima/,

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR.a'




| tehnickih uslova, izjadnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedina&ne

stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom

-elementima urbanistidke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima.

Urbanisti¢ko-tehni¢ki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko

procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrudja Kotora.

Na poviSinama mjesovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, “proizvodnih kapaciteta. koji nemaju stetan uticaj na okoino

w

0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina,

L 7.2,

Pravila parcelacije

dio. ili djelovi jedne ili vise urbanisti¢kih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kin parcela,

| zastupliena kroz dva osnovna pringipa definisanja urbaristi¢kih parcela i to;

Katastarska parcela br. 242/1 KO Vranovié naiazi se u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opétine Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata. ' '
Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemlji$ta (dio ili dielovi parcela
(katastarska ili urbanisti¢ka), blok, zona). |

Lokacija za gradnju moze biti:

- dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili vide katastarskih parcela,

odnosno sve moguée varijante kombinovanja navedenih katastarskih  ifili
urbanistickih parcela.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
2. kada urbanistiéka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Oblik i veliéina parcele _
Urbanistitka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i
koriSCenje parcele | objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima..

Ovim planom predvida se minimalna veligina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja'minimalna velidina parcele za
gradnju je 800m2..

Ako se zbog svoje povigine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povrSinu i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti | koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vréi se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne Jedinice gradevinskog
zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije _
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine,
oblika i povr§ine parcels na. kojoj je moguce graditi objekat;




Osnovne elemerite parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi-urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i velitina parcele:

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4} gradevinska linija:

o) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti:

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljugak na komunainy saobracajnu infrastrukturu,

Clanom 13 Pravilnika 0 nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnidke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.d4/18, 43/19), propisario je da.
tehnicka dokumentacija sadr¥i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.’

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelaciie. Nakon definisanja |
odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaboratg
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljista.

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarske parcele br. 242/1 KO
Vranoviéi, &ija povrsina iznosi 5423 m2.

Lokacija se nalazi u odmakuy 1000+m, van cezure, namjene naselja.

1 Urbanistiéki indeksi za mjesovitu namjenu MN su:

Indeks zauzetosti ....... 0,4
Indeks izgradenosti .... 1,0
- maksimalna spratnost - P+2

‘Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona’ linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namijene; Rastojanje izmedu dvile regulacione linjje definiSe profil
saobracajno mfrastrukturnog koridora ifili trase.

Gradevinska linija

Gradevinska linija Jelinija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguée graditi objekatfte, ineéi na taj nacin
zonu gradnje. _

Odnosno, gradevingka linja je linija na kojoj se moZze. ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrdini mora biti prikazana
grafiéki sa numerickim podacima i opisana u Elaboraty parcelacije.




| PUP Kotora utvrduje zadnju | boéne gradevinske linjje na 3m od ivice jedinice |
gradevinskog zemijista — lokacije.

Do jvice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linjja se utvrduje u skiadu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska finija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemijista.
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Podzemna gradevinska linja (Gl 0). predstavija linju do koje je mogute graditi
podzemne djelove objekta (podzemrie etaZe). Iste mogu zauzimati vecu povrinu
0d gabarita’ objekta u nivou prizemija, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povréini moze se nadina regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolazit]
ispad infrastrukturnih objekata koje &ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske
povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemlji§ta. Na ostalom
dijelu (bogne i zadnje grad. linije} mogu se paostavljati do ivice viasnidke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

PovrSina obuhvadena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkonii drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih | zadnjih ivica parcele.

Pri izraGunavanju urbanistidkih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
sluZe za obezbjedivanje potr bnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnitke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete: koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u sluéajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljugivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u ve¢ izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojedoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora).




Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definide i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemije, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze. imati viSe podrumskih etasa. Ukoliko je.
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje {P) je prva etaZa savisinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog
terena, ti. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehniCke prostorije one ne ulaze u obrasun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemija i potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) maze biti zavrina etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze
biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavr$na etaza moze biti i Povutena etaza (Ps), maximalna 80% povr§ine etaze
ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznadena spratnost sa Pk, znadi
da se moze koristiti i Ps. '

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra _

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimaino dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+PK, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje
ili povugena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gomje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili

povucena etaZa bez obzira da lisu to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaZe.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara.do krajnje gornje kote atike ravriog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vrdi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.
lznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kugdica |

ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.
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Visina etaZe

Najveca visina etaze za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gormnjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: _

~za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnigke prostorije do 3.0m;

- Za hotelske podzemne etage - garase | tehnidke prostorije do 3.5 m;

-Za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

~ za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne mose
biti veca od najvece dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom
i urbanisticko - tehnigkim uslovima.

Uz definisahu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetaZzama,
gdje se.iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg Zaravnatod terena uz objekat moze biti formirana na visini najvige 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju-uz objekat trebaju biti-
rjeSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrZzavanju padina ili savlada‘venju visinskih raziika terena grade kao kameni zid ili
se oblaZu kamenom. | |

Visina zida moZe biti.do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izves
kaskadno s horizontainim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade |




do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimaino
' 80% povrsine izmaknute kaskade,

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti raséiscavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima; '
- prilikom izgradnje novih objekata U cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
e izvréiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba:
- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanigko ispitivanje terena, a
tehniCku dokumentaciju raditi iskljugivo na ‘osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geologkih i hidrogecloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla;
- kanstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
Jasnom seizmickom kencepcijom; _
- izbor fundiranja riovih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti  objekata, Posebnu paZnju obratiti na propisivanje  mijera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijes o agresivnom djelovanju atmosfere
i podzemne vode: ' .
- prilikom dalje projektantske Tazrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razlicitim namjenama I funkcijama; _ '
- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da

doprinosi op§toj .slici i doZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom

reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade:

- uzimajuéi u obzir specifiénost podrudja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog -aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno og radivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata
U okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zaj'ed'nic':k'i_ prostor, ili zelenilom:

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophiodno je prilagoditi na nadin da se mogu
projektovati i izvesti inteZivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povrS§inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriséenih vrsta za
ozelenjavanje;

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati: )
*Pravilnik o nadint izrade i sadr#ini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19). ' _
*Pravilnik o nadinu obratuna povriine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). |
*Povrsine za obragun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blifem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisticke regulaciie i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) | Crogorskim  standardom MEST EN 16221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.




Procedure izrade tehni&ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZeCoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. '

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
IDRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Seizmiéke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opstine Kotor kao i ‘ukupne
seizmiCnosti Sireg regiona, mose se zakljuéiti da se obuhvat PUP-a Kaotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
ZariSta sa visokim seizmogenim potencijalom, kao Sto su zone Herceg-Novog,
Budva-Brajiéi, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofaina
razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primarju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemijotresa
na razvoj opsine do dana$njeg dana.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrZaja
“Privremene seizmoloske karte za Crny Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmigkog intenziteta, Ova karta je osnovna prateca podloga
vazecim Tehnigkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na
teritoriji Crne Gore i izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnodom neprevazilaZzenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, §to Je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vierovatnodée
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 gedina eksploatacije objekata).

Mjere za$tite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skiadu sa standardima MEST EN 1998-
1T nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
Za ovuvrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti- u skladu
sa Zakonom o zaétiti | spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/091.32/11
i 54/16} i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list.
RCG«, br.06/93) i Zakonu 6 zapaljivim tednostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10, 31410, 40/11 i-48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane. sliededim

zakonima i propisima: '

- Zakon o zaétiti i spaavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici: '

- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(»Sluzbeni list SFRJ". br.30/91)




- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika' od poZara (;Slusheni list
SFRJ*, br.8/95). _ _ '

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zagtitu visokih objekata od poezara (,Sluzbeni
list SFRJ; br.7/84)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od pozara | eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) _ '

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapalfivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71) '

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJY, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SF RJ br.24/71,.26/71)

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list. CG" br.34/14 |
44118), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnidku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije_ i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorerom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. ' _

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili  rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti | zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnidke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom.

Klima i reljef _

Podrugje Boke Kotorske sg odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterisu blage
Zime i topla ljeta. To je umjereno topla kisnha klima sa vrelim ljetima i izraZenim
ljetnjim susnim periodom. Prosjetna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veéa od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veéa od 22°C. Srednja godiSnja temperatura vazdiha je uarealy od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.
Prosjedan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosjetan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/1 Q) jeu
decembru 12; & najmaniji u julu 1. U julu e najvedibroj vedrih dana (srednja dhevna
oblacnost t>8/10) je u decembru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih
dana (srednja dnevna obladnost<2/1 0) 18, a najmanji u februaru i decembru 1.
Prema srédnjoj godisnjoj eblaénaosti Kotor pripada arealu od 95%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini:shije2nog pokrivata okolina Kotora je od 0 u niziji pa-do 120 dana
ha visokim planinama. Snijeg i snijeZni pokriva& na podrugjut Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjej godidnjoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/gedisnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjeéna duzina dana je 15,2
sat]) ukupan broj sati sijanja sunca je najvedi u julu, prosjeéno 292h, odnosno
prosieno 10,9h/dnevno. lzraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine
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dana je sunfano. Najmanja duZina rajanja osunéavanja je u decembry od
prosjeCno 35% duzine dana, odnosno prosje¢no 3,2 h/dnevno. Srednja relativna
ViaZnost vazduha u okolini Kotora je-80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu'su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultanini

vietar je sjeveroistoéni: U zavisnosti od distribucije vazdugnog pritiska, kaji je nizi u

toku lietnjeg perioda, a znatno visi U zimskom periodu, na ovom podruéju se javija

nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom

periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo ~[e viaZan vietar, duva u toku hiadnjjeg dijela
godine iz pravca jugoistoka, Od svih ostaiih vietrova, moze se jzdvojit
sjeverozapadni vietar. U toplijem dijelu godine javija se, za ovo podrucje veoma
karakteristiéan vietar ~ maestral koji duva na kopno iz pravea zapad - jugozapad.

Proratune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeorolo§kim karakteristikama u zoni predmetne fokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne. sredine ustanovijeno je da lokalno
zagadenje u najveéo] mjeri potice od saobracaja. ‘On je’ najdinamigniji u ljetnjoj
sezoni i nepovolini efekti se mogu osjetiti na. malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgtima. Ipak je prisustvo zagadivada ispod zakonom
| propisanih. normi, odnosno. vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u. $picu turistitke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila

slika stanja i kvaliteta vazduha na podrugju opstine potrebno je uspostaviti sistem’

mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pradenju

kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema pra¢enja stanja i kvaliteta svih segmenata
zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

Na podrugju opétine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo
program ispitivanja &tetnih materija na lokacijama koje su najvise izloZene
zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, ¢ifi rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljista u granicama dozvolienog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobradajnica.

- Planom su predvidena rie$enja kojim je spregeno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih 'turisti¢kih kompleksa;

- Planom su predvidena rjesenja kojim je se ogranitava zauzimanje i unistavanje

plodnih zemljista majdanima kamena i sl.;
- Predvidene su mjere za spretavanje vodne erozije zemijiSta na velikim prostorima,
a narogito na podrugju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilha podloga.

-Zastita voda

U veéem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista. na podrugju Qpstine su
dovoljne izda3nosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvedim dijelom izgradeni prije 30-
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40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuce, &to prouzrokuje gubitak velikih koligina |
- vode u sistemima. '

| Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlagenja
izvorista  Skurda, &to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za

vodosnabdijevanje.

Ova pojava je u zimskom petiodu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u lietnjem
periodu, narodito kod duih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnidtvu | ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Priklju¢ivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajuéih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kriti&nom ljetnjem periodu..

U ciliu osiguranja kvalitetne | sanitarno ispravne vode za piée, na svim lokalnim
izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
Su | sanitarne zone, §to ée uz planiranu obnovu i sanaciju sistema
vodosnabdijevania, omoguditi lokainom stanovni$tvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom Crnoj Gori vr8e se u kontinuitetu od 2004. godine, ali
u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka .0 zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Koter. Medutim, evidentno je, tokom lietnje sézone
u posljednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio maksimaino dozvoljene

granice,

Zastita i oCuvanje kvaliteta mora _
Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji op&tine Kotor je kvalitet mora.

Kako se, cijenedi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobainoj zoni, time je i more recipijent

svih deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i-oCuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrZivog urbanog razvoja, planiranim rjeSenjima se smanjuje pritisak na obalno
podrugje i morski akvatorijum i uvode rieSenja koja ¢e na dalji' rok doprinijeti
oduvanju kvaliteta mora. ‘U tom smisly predvidena su odgovarajuca Tjesenja u
domenu namjene povréina, izgradnje, saobracéaja, | infrastrukturne epremijenosti,

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove | ‘mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastity prirode {,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i18/19) na
osnovu uradene prociene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4011/2 od 31.11.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrdina unutar urbanih
podrudia (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u

i2



smjeru: formiranja homogeriog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina
: PO odredenim principima i u planiranim odnosima. prema namjeni: odrZavanja,

ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojete vegetacije)
postojecih zelenih povréina.

Planom S€ propisuju osnovne kategorije zelenih povrina unutar urbanih podrugja i

naselja: _

* zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenito oko administrativnih | javnih objekata i uliéno zelenilo);

* zelene povrsine ogranitenog korisCenja (zelenilo zatvorenih blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo ‘sportsko-rekreativnii povr§ina

(sportska igrali§ta); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zd ravstvenit

ustanova); i

s 2elene povr§ine specijalne namjene (zeleniio komunalnih objekata, zeleniio.

poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat

uredenja zelenila sa svim mogudim sadiZajima u skladu sa Pravilrikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompa_k-_tne_(_koncentnsa_ne'-,_ gusce) graditeljske

Plan uredenja zelenin povrSina treba d

a bude u funkeiji prostora u kom se nalaze,

Kako bi se ostvarila. zadovoljavajuca funkciona_lno_—prostoma- organizacija naselja

Kategorizacijo'm_planiran_ih namjena mogu se identifikovati sliedede Zelene povréine
ograni¢enog kori§éenja:

Kategorija zetenila, * | minimalni procenat ozelenjenest na nivou
parcele

Zelenilo stambanik objekata i blokova 25 - 30%

Zelenila individualrih stambsnih 4%

ohizkata

Zalenily administrativiih.objekata 20%

Zalenilo poslovnih-objekata 20%

Zeleniio vjerskih objekatg 25-30%

Sportsko rekreativne povréing. 35-50%

Zsignila objekata prosviete. {Zkole, viici) § 30-40% {uz uvazavahja normativa
) ureédenit posebnim propisima)

Zelenilo otqjgk_ata-zdravstva (doma _ 30-40%.
zdravlja | drogih-zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam {hoteli) A0-40%
Zelenilo luriskiekih nasefja: 30-40%

Zeleila ko cbjekata nautitkog turizma | 10%
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

na osnovu prethodno izdatih ko'nzervatorsk‘ih uslova i odobrenih konzervatorskih

nadzor.
3. Ne planirati ‘intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheolokih

6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim planovima:

Opste mjere

1. Sacuvati nasljedene karakteristike j vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojecu strukturu naselja i rurainih
cjelina | mrezu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane povrsine, sakralne
komplekse, idr '

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijaineg kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno saduvati i tretirati sa najvecom paznjom, i iskljugivo
projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili
odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnin dobara, i uz strugni kKonzervatorski

lokaliteta i objekata (tumuli, | sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.

4. Obnova i revitalizacija autentignih rurainih cjelina moze se wrsiti na osnovy
prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadrzaj
potrebne dokumentacije. Za pojedinaéne objekte ili komplekse obpova |
revitalizacija vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova,

5. OCuvati i obnoviti obradive povrsine, uklugujudi polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovy i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivred nog u gradevinsko zemiljiste.

upravljanja, .zasnovanim ha nacelima odrZivog razvoja i oduvanja biologke
raznovrsnosti, otuvanja prirodnog sastava, strukture funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a harodito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr.

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete ‘napustenih ruralnih
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovii konzervatorskih
smjernica.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podrucja Kotora-mjere zastite predmetna
lokacija, odnosno katastarska parcela 242/1 KO Vranoviéi planirana je u okviru
povrsina Gradevinskog zemljista, sa Mjerama 1 — autenticne rurainé cjeline i
obradiva imanja sa ocuvanom originalnom parcelacijom.

SMJERNICE | MUERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAG, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere I - autentiéne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oduvanom originalnom
parcelacijom _

- Otuvati prostornu matricu postojetih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- .OCuvati, obnoviti i revitalizovati autenti€ne ruralne cieline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvoriSta, vrtovaisl) _
- OCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljutujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao kljugne elemente autentiCnog ruralnog ambijenta.




- Oéuvati naslijedenu fnatricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristedi trad icionalne tehnike i materijale - Obnoviti

| odrzavati maslinjake sa naslijedenim: tradicionalnim graditeljskim elementima-

(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju. planirati po uzoru na tradicionainu. arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZzaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala, Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata. '

- Obnova | revitalizacija ruralnih cielina moze se vréiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo | sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse. obnova |
revitalizacija vr8ide se na osnovu konzervatorskih uslova.,

Ukolike se prilikom izvodenja gradevinskih i zemilinih radova bilo koje viste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog zna&enja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno iii fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt / RjeSenje o konzervatorkim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podruéna jedinica Kotor, Br: UP/I-05-1211/2023-3 od 19.12.2023.
godine,

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz [ upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretijivosti u- skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom {»Sl. list CG"
broj 48/13:i 44/15). N

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara | kolovoza, i drugih

denivelisanih dijelova parcele | planifanog objekta saviadavati izgradnjom ‘rampi

poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a Cija najmanja dozvoljena. neto &irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

['USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOENIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-348/23-2644/2

od 18.12.2023. godine.

] 2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUGA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISIN |

POLOZAI SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACUI)
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

" REZMU_ i |
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama . (,SluZben list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ;Sluzbeni list Crne Gore®, br. 7371 0, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor, Br: 1604-319/23-2990 od 04.12.2023. godine.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA |
Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za.
gradnju,

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG; |

* Tehnicka preporuka za prikljutke potro$ada na niskonaponsku mresu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
¢ Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta _
¢ Uputsivo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avadéa strujnog
opterecenja '
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS-~
EPCG 10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju€enje na mreZu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojecim, odnosno
planiranim tehnikim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzedéa. '
Akt ,Vodovod i kanalizacija* d.0.0. — Kotor, broj 6471/1 od 13.12.2023. godine.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Na lckacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski. pristup sa gradske
sabracajnice.ili javnog puta. (jedan od preduslova) _
[zuzetno, u starim gradskim (urbanim) i ambijentalnim (rurainim) jezgrima moze se
obezbijediti samo pjesadki pristup.
Prema uslovima nadleZnog organa.
Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Kotor, UP/I Br: 16-341/23-2992/2 od 04.12.2023. godine.
17.4 PovrSine za skladistenje otpada

PoviSine za obradu, sanaciju i skladistenje otpada (upravijanje otpadom) su

povrsine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povriinama mogu se.
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planirati objekti u funkciji upravljanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na

. povrSinama skladistenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na.

lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sapnitarne deponije Lovanja (KO Kavag),
nalazi se reciklazno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadr3ajima
upravija "Komunalno Kotor” d.0.0.

Opétina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladi§tnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. Prediogene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juZnom' reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
NaljeZi¢ima.

175

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati::

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG” br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (“Si list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikijuenje, izgradnju i korigéenje
elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata (“S! list CG” br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Praviinik o zajednitkom koris€enju elektronske komunhikacione infrastrukture
i povezane opreme (“S! list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje ha primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me. kao i
- adresu web portala _htt_p:f/ek'infrastruktura.ek-ip.m'elekip‘/loqin..isp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekom‘unikacij_e i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korishitkog naloga, kako bi pristupili

georef_e'renc'irano_j bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada _
Podrudje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZenom geologkorn gradom i

tektonskim skiopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskog

primerja, Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na sy u doba micceha i pliocena, Strme obale zaliva
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izgradene su od kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao
i Grbaijsko | Mréevo polje) izgradene od fii§a. Generalno gledano, u gradi tla
ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede {mastriht) i foraminiferski kre¢njaci
gornjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave _
Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razliditim

litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uolen &itav niz-

takvih procesa koji dovode do promjena na povr§ini i pod povrSinom terena.
Uzrotnici su razligite egzogene site, a u prvom redu, povriinska i podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododertina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamigki proces koji predstavija mehanigko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrdine ili u plicem
podzemiju. Erozija se dijeli na regionainu ili pluvijainu, rijeénu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eclsku jlj eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opétine su definisane zone umjerene i jake erozije,

kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije. zastupliene su u planinskom zaledu: u

podrucju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu

Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrugje podiczno plavijenju je jedina veéa.
Tavnica opstine — Grbaljsko | Mrdevo polie, koja je ujedno ispresjecana brojnim

povremenim i stalnim vodotokovinia.

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno sloZenom geologkom:

gradom | tektonskim odhosima u. terenima opétine Kotor. Generalno, dominantng

obilieZje ovog terena je izostanak velikih povr$inskih tokova. Rezultat je to zna&ajne.

rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrugju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje; pa i pored
velikih. padavina na Sirem prostoru opétine Kotor nema markatnih vodotoka. Smijer
toka podzemne vode u evim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih kiastinih stijena-prije 'svega flidnih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih
izdani (akfifera) dreniraju se.najveée kolidine kraskin voda Cmogorskog primorja.
To je rezultat, kao Sto je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kdo
| razvijeni sistem kragkih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba
navesti da se slivovi zna€ajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opétina (Cetinje, Niksia..).

Do sada izvedena opseZna geolo$ka i hidrogeologka istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima U vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijedaju se i podzemna voda postaje
‘botatna (zaslanjena). _

Na podrucju Budvansko-barske zone javija se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrucju. Karakteristika
Kotorskog.i Risanskog zaliva su podvodni izvori {.vrulie”), od Kojih su najznagajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih_od znaéajnih
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hidrogeoloskih pojava treba napomenuti vrela; Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske. izvore.

Povrsinske vode

Grnogorsko primorje generalno, pa i prostor opétine Kotor, reliefho predstavlja uzan
prostor siromaSan povr§inskim vodama — tekugim | stajacim . Osnovni razlog
nedostatka veéih vodotoka je znakajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrudju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geolodki medij, pa i pored velikih padavina na $irem prostoru opétine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rije€na mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao. i
reZimu padavina: Tokovi su kratki i po-pravilu bujitni, sa veéim vodama tokom kisne
sezone, a sa deficitom vode u lietnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku
lieta presuse. Kvantitativnih ‘praéenje promjena reZzima povr§inskih tokova u
pedrucju Crhogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno
nije ni bilo. Najznacajniji tokovi su-Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javlja se relativno veliki broj bujignih vodotoka na teritoriji optine, §to kao
posljiedicu ima ugroZenost okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (doniji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrugje Kotora moze biti ugroZenoc od bujicnih tokova, od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se. neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
ovo podrudje je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugrozavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom ©obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdié, kao | jo8 par lokacija u
Starom gradu, poplavijene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
koli¢ina isti¢ucih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao | podizanja nivea
mora. Ova vrsta specifi¢nih poplava mo#e biti izrazen problem u buduénosti, uslijed
predvidienih scenarija klimatskih promjena. Zbog specificnih uslova ove urbane
sredine, nema. tehnickih moguénosti da se problem rijesi sprieCavanjem dotoka
voda, ve¢ se mora traziti nadin da se vode brie odvode s3 povrsina koje plave.

Bujiéni kanali _ _

U Kotorskoj opstini ima dosta bujidnih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrZavani i zastiéeni. MoZemo i podijeliti na ore iznad magistralnog puta i na
bujicne potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike _

Kao posliedica vrio sloZenog geolodkog sastava, litologke osnove, klime j reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tia
na vapnencu i fliSu, crnice i antropogena tla. '

Brdsko-planinsko podrugje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita,

Ogoljeno je u geoloskoj proglosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nagin

nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljiSni pokrivag, koji je ostao sacuvan
samo u pukotinama, dzepovima' i udublienjima. Novije ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemljisni pokrivag, koji je nestao poniranjem, a
djelimi¢no se zadrzao u ped¢inama.
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seizmitke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za

Pogodnost za urbanizaciju _
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavrsni dokument elaborata

urbanizaciju bili su:

- Nagib terena; _

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode:
- Stabilnost terena;

~ Nosivost terena;

- Seizmicnost.

Proratune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeCim propisima za gradenje u seizmickim ‘podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42194, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
; _
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat.parcela br.242/1 KO Vranovici
Povrgina urbanistitke parcele (m? | 5423 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Ukupna Bruto gradevinska povrsina 5423 m?2

objekata (max BGP)

Spratnost P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

‘normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophoedno je
rieSavati iskljucivo na pripadajugim parcelama, saglasho namjeni objekata, a u
skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno.
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(Iokalni'_usigvi: minimalno.8pm, maksimaino 13pm);
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» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(fokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimaino 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimaino 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta '
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
> Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm};

VoV

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama {u
skladu sa vaZecim Pravilnikom). '

Smjernice za oblikevanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja,

u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o [ednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima
| upotrebi autohtenih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nadela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje -ambijentalna svojstva podrugja; kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete planiranog
podrudja.

Imajuéi u vidu navedeno za urbana naselja se utvrduje moguéhost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o meédusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene. tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimumi za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiraniti objekata. '

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost

Pobolianje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, uhaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu’ tople
vede, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S

obzirem da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se.

osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kijuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drfave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u

pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece.

zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju-2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri g¢emu treba voditi raduna o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buduéih objekata. Odrzivoj potroénji energiie
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treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera

energetske efikasnosti u sv'e-:seg_mente:energetsko'g_ sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidar i brz nadin za povecéanje-

sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Gilj sveobuhvathe ustede
energije, a time i zastite Zivotne sreding, ée stvoriti preduslove za sistemsky
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zaétite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energiie — sunéevo zraCenije, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori$éenja energiie direktnog suncéevog zradenja. Cielokupno Crnogorsko
primorje a samimtim i prostor opstine Kotor spada u red podrugja sa vrlo povoljnim
parametrima sundevog zracenja sa prosjeCnom godidnjom insolacijom. od 1350
KWh/KWop. _ _

Solarne sisteme. treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sienke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno ie voditi raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzazny
sliku okruZenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zadticeni od unatrasnjih i spoljasnjih kvarova. § obzirom da prostor Boke

Kotorske karakterige veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti

odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u skiadu sa pravilnicima
koji ureduju ovu oblast. Kiimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Piana omoguéuju
kori§éenje sundeve energije — za grijanje i osvietliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvod nju elektriéne. energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zraéenja.

Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
sunéevo zraéenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;. _

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople  vode: fotonaponske éelije za
proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o: _
-~Orijentacij_i'objkakta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore-na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju | izgradnji kenzola koje predstavijaju barijeru i
sprecavaju prodor sunéevih zraka lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrdi red ukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote unutar prostorija
U lietnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora:
-PolozZaju objekata u odnosy na zasjenCenost, izloZenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunteve energije i dr.

22



-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobiCajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektri¢ne energije pomocu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih
i ekolo$kih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno kori$éenje neiscrpnog
resursa - Suneve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem
krovu se vr$i instalacija. U svim sluCajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost koriSéenja sistema za skladiStenje energije. U slugaju
montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
0 energetici, neophodno je voditi raduna da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
mocvare $to je u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra mogu¢nost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo¢icama umjesto da se na postojeCe krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plocice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- _ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié - 1+ & - -
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknic Ei,m&” o ay
"<« MINISTAR
“Janko Odovié

eIy vV &




PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija piana od 13.12.2023. godine,

izdata od Uprave za katastar i drzavnu

imoviriu, Podruéna jedinica Kotor

- Akt Agencue za za$titu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4011/2 od
31.11.2023. godine

~ Akt Sekretarijata za razvoj

preduzetnistva, komunalne poslove |
saobracaj Opétine Kotor, UP/i Br: 16-
341/23-2992/2 od 04.12.2023. godine
- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetni§tva, komunalne poslove |
saobraaj Opstine Kotor, Br: 1604-
318/23-2990 od 04.12.2023. godine
- Akt ,Vodovod i kanalizacija" d.o.0. ~
Kotor, broj 6471/1 od 13.12.2023. god.
- Akt Agencue Za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, brOJ 02/1-
:348/23-2644/2 od 18.12,2023. godine
- Akt Uprave za zastitu kuiturnih dobara
Crne Gore ~ Podruéna jedinica Kotor,
Br: UP/-05-1211/2023-3 od
19.12.2023. godine
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MINISTARSTVO CDRZWVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
T Proleterian argade 1%, N003 Padgercn. Crma fure

Cav Dett Arch. Miaden Krakié

LIRBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICK] PLAN
OPSTINE KOTOR

PLAN NAMJENE POVASINA

R B 4T s 13 R IR

beion:1:25000 s rime 070

LEGENDA —

S DRZAVNA GRANICA
= GRANICA OPSTINE KOTOR
SO8@ GRANICA OBUHVATA PUP-a
GRANICA MORSKOG DOBRA
JNINE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
OBALNA LINLIA

® nasewa

[T POVREINE 24 TURIZAM / VASTE TURISTICKIH OBJEKATA

@ woreu @ TURISTICKA NASELIA
@ COMARALISTA | KAMPOVI (9 eTnD SELA
{(®) | POVRSINE ZA INDUSTRIU | PROIZVODN.U
[{E)7 POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
© POLIOPRVREDNE OBRADIVE POVRSINE
@ DRUGE POLIOPAVAEDNE POVASINE
@ sume
@ 2aSTICENA PODRUCA
U2 povesing 24 zoravsTVENU ZASTTY
T sPORTIREXREACIIA
FEF coF Teren:
B PooruCsE sPoMENIA KULTURE
B povrsing Morskos DoBRA
FEE POVRSINA UNUTRASNIIH MORSKIH VODA
({7 POVASINA TERITORLIALOG MORA
~~~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOW
OSTALE PRIAODNE POVRSINE
= PJESACKE POVRSINE
~= STIENOVITA OBALA
e PLASE
[EE POVRSINE ZA OBRADU, SANACLU | SKLADISTENJE OTPADA
)] POVRSINE 1 OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
[{E)] roncesioNs PODRUCIA
@) LERSTA MINERALNH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
B | B LINIA DDMAKA DD 1000m PO PPPNOPES
Wl POSTOUECA FIZEKA STRUKTURA
m=m=s CEZURA FLEKSIBILNG
=— CEZURA STROGO

@© veosTELISTVO



KULTURNA DOBRA

e ZASTICENO PODAUCJIE KOTORA (STROGH REZIM-JEZGRO)
& MEDIUNARODNI ZNAGAS
b= STARI GRAD

@ CIVILNA ARHITEKTURA
A SAKRALNA ARHITEKTURA

e FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
S ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
 ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMORIA
PRIRODNA BASTINA
) NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
2ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
2] ZONE UNUTAR PODRUGJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
B zone eezPoSEBNE ZASTITE 1 ZGRACEN! TURISTICK: PREDJEL
A4 ZONE U RURALNIM PODRUCIMA
D] OSTALE TURISTIGKE ZONE
OBALN| ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG
1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIIENIT]
—2— MOGUCA ADAPTACAIA ODMAKA ZBOG NASLUEDUENH PRAVA
* MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERLIUMA
== MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERLUMA | DODATNE MJERE
" MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAYNOG INTERESA
~_ MIOGUCA ADAPTACLIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
—= MOGUCA ADAPTACUIA UZ PRIORITET LEGALIZACLIE | SANACLE
MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRICRITET LEGAUZACLIE | SANACIIE TE UZ DODATNE MJERE
BET ADAPTACIJE
- USLOVE ZA PROSIAENJE ZONE COMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
— AUTOPUT

=S5 BRZA SAOBRACAINICA

S8 S ALTERNATIVNA TRASA BRZE SACBRACAINICE
— MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
—— AEGIONALNA SAOBRAGCAJINICA
e LOKALNI PUT
== A TERNATIVNA SAOBRACAINICA
— EUROVELO 8
——d HCARA

Jo]  RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
. OST
&=~ TUNEL
— PLOVNI PUT
MECLIUNARDDNA LUIKA
LOKALANA LKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAEXT
SVJETIONIK
K GRANICNI POMORSKI PRELAZ
@& HEUODROM

LEGENDA AERODROMA TIVAT

D . PODRUCIE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE CRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST ACENGIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OBJEKTE KQU! SE PLANIRAJU GRADIT! U OVO. ZONI)

[: 2. PODRUCJE USLOVNE GRADMIE - MOGUCA IZGRADMIA OBJEKATA SA OGRANICEMJIMA U VISINI |

POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIIE NA TEHNIGKU DOKUMENTACLIL)

E 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNIE ZA OBJEKTE SAVISINOM DO 51.1 M M.SL.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA G1JA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MM.S.L

i_'j"‘ POURUCJE SLOBOONE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.SL

ZA OBJEKTE PREKO 51.1 MM.S L. NEOPHOONA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACLIU
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OSTALE PRIADDNE POVRSINE
e PJESACKE POVRSINE
s STIENOVITA OBALA
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ZASTITA PRIRODE

Zatticena podrudja
1) Sastojna lovora 1 oleandra i2nad vrela Sopot kod Risna
2) Prrodni rezervat kradkih vrela njeke Skurde | mate Skurde

Potencijaina zagtiéena prirodna podrutja

Park prrode: Spomenic pricode;
| Omjon, il Moringski zabv:
1 Vimace iV Sume kestena i levora {Lauro-Castanetum } na Kostanjs
V Sume kestena | lovora (Lauro-Castanetum sathvas) na Stolivu;
2Zadtiteno podrudie u mory: Vi Knejon duketjutn.

Vil Zona od Fia Tradte do Platamuna

B PorencuaLNA ZASTICENA PRIRGONA PODRUGIA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
— AUTOPUT

SR BRZA SADBRACAINICA
—

= i____- ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
T— JAAGISTRALNA SAOBRACAINICA
= == ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
e REGIONALNA SAOBRACAJNICA
e LOKALNI PUT
e e ALTERNATIVNA SAOBRAGAJINICA
——— EUROVELO S
—@ ZiCARA
X(  RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
- MOST

E=5 TUNEL

PREKOGRANICNA SARADNJA

T IZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
s== ZASTICENQ PODRUCJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO) [ SAKRALNA ARHITEKTURA

£ MEDJUNARODNI ZNACAJ ka FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
= STARIGRAD & ARHEOLOSKI LOKAUITETI NA KOPNU

& CVLNA ARHITERTURA 7 ARHEOLOSK! LOKALITETI PODMORJA

PRIRODNA BASTINA

© NACIONALNI PARK LOVCEN

INDIKATOR! TURISTICKIH ZONA

BE=

D4

ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO

ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNACAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRATENI TURISTIGKI PREDJELS

ZONE U RURALNIM PODRUGJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

4 | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE R e Y5-I Nl v G
L SIE Dauka .,.-c..l GTLL,F‘ 1
Cavtien Arch Mindan ket PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
g OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

“rEL Podrufje: Groall, Kavaé, Mirc - mjare zaitte |-
- prekiop sa planiranim gradevinskim
povriinama

LEGENDA — MJERE-LEGENDA

Miere | - autentiéne ruralne cjeline i ebradiva imanja
- GRADJEVINSKO ZEMLUSTE sa efuvanom eriglnaliom parcelaciiom
© POVRSINE ZA TURIZAM
POVASINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
~ POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
|| POVRSINE 2A GROBLJA

Miere Il - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti

N
- Mjere Il - prirodni pejzaz
fhgeotl

Mijere IV - Savremiena urbanizacija ruralnih cielina

55 POVASINE ZA OBRADU, SANACUU | SKLADISTENJE OTPADA

- Mijere V - Privredno usluzna zona
| POVRSINE | OBJEKT| OSTALE INFRASTRUKTURE

| KONCESIONA PODRUCGIA - Mijere VI - Majdani za eksploataciju kamena
{___| LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATAGIONIH POLJA TR T i
B0 L ere VIi - OZUCHost novogradn,
Wl POSTOJECA FIZIGKA STRUKTURA -

@ @ @ @ Granica Opétme Kotor

Prirodno I kulturne-isterijsko podrugje Kotora
[Svjerska bastina)

Zasticena okolina Prirednog | kulturno istorijskog
podrudia Kotora (Bafer zona)
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ZASTITU 2VOTNE

Crna Gora o | |
AGENCIJA ZA ZASTIFUZINOTNE SREDI

5
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGEASNOET il Fpibn
I | f Podgo

Broj: 03-D-4011/ ..
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANI_RANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova

i
z'?ica,_ 31.11.2023. godine

Podgorica
Ulica }V Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4011/1 od 30.11.2023, godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 084-332/23-8226/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi progjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta. mjedovite namjene na katastarskof parceli broj 242/1 KO Vranovigi,
u zahvatu Prostorno urbanistickeg plana Opétine Kotor, Opstina Kotor, a u cilju izdavanja. urbanistizko-
tehnickih uslova Savu Tomigicu, obavjestavamo vas siedeée: '

Uradbom o projektima za'koje se vréi procjena uticaja ha Zivotnu sredinu {nSluzbenilist Crne Gore"; br. 20/07,
SluZbeni list Crne-Gore”, br. 47/13, 53/14 1 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je. obavezna procjena
uticaja ha zivotnu srediny i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce sa sigtirmnoséu utvrditi namjenu predmetnog objekta.

Smatramo da nosioca projekta treba obavezatida se nakon_utvr_diVa_nja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore*, bi. 75/ 8), obrati
Agenciji za zastitu Zivotne srédine, sa zahtjevom za izdavanje migljenja o poirebi sprovodenja
postupka procjene uticaja.

o AGENCIIA ZA ZASTITU

‘35 ZIVOTNE SREDINE
& CRNE GORE.
'- IV Proleterske 19
@ @ -' 81000 Podgarica, Crne Gora
@ € @ tal.: +382 20 446 500

@\@ & -amail; epamontenegro@gmail.com
AGENCLIA 28 Www.apa.org.me
SREDINE
LRNE GORE




. Starigrad 317
/923” ;?Qf' gﬁ 85330 Kotor, Crna Gora
{

Crna Gora[)g 5

v
Opétina Kotor N o & tel, +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunatne  fax. +382(0)32 325 865
posiove i saobracaj privreda@kotor.me

www kotor.me

UR/I Br: 16-341/23-2992/2 Kotor; 04.12.2023.godine

Za: Ministarstva prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV proleterske brigade broj 19, Podgorica

Predmet. Odgovor na zahtjev

Postovani,

U vezi sa Vadim zahtjgvom broj 08-332/23-8226/8 od 27.11.2023. godine,
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove | saobracaj
Opstine Kotor broj UP/I 16-341/23-2992 od 01.12.2023. godine vezanim za izdavanje
Urbanistitko — tehnickih saobradajnih uslova za gradenje objekta mjeSovite namjene
na lokaciji koju &ini kat. parc. 242/1 KO vranoviéi u zahvatu PUP-a opétine Kotar (,Si.
list CG* ~ broj 95/20) obavjestavamo Vas da je prije izdavanja traZenih UT
saobracajnih uslova neophodno da investitor obezbjedi za navedenu parcefu kolski
‘pristup javnom putu. Nakon obezbjedenja kolskog pristupa javnom putu i evidentiranja
havedenog u Vasim UTU ovaj Sekretarijat ¢e biti u moguénosti da jzda trazene
Saobratajne usiove.

SEKRETARKA
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aRadulovié dipl. ecc.

Dostavijeno:

f1 Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317

85330 Kotor, Crna
Gora

tel. +382(0)32°325 865

Gma Gora. -}
Opétina Kotor-— ~ -

) @5, i Sekretarijat za razvoj preduzetnitva komunalne  faix, +382(0)32 325
NG poslove i saobraéaj 865 |
privireda@kotor.me

www.kotar.ime

Br: 1604-319/23-2090 Kotor, 04.12.2023,godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunaine poslove i saboracaj Opétine Kotor, na
osnovu & 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, “Sluzbeni list. Crne Gore", br. 073/10, 032711, 047/11, 048/15, 052/1__6', 05516,
002/17, 080717, 084/18) i &l. 13. Odiuke o organizaciji i na&inu rada fokalne uprave

("Sluzbeni list Crne Gore -~ opstinski propist”, -br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva

ekologije l,prostornog planiiranja i urbanizma,.Direktorata za prostornog

planiranja,urbanizma | dizaavne imovine u ime Tomigi¢ Sava za gradnju objekta na kat
par 24211 K.O.Vranovié_i-,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 242/1 K.O.Vranoviéi koji glase:
Uraditi’ projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &, 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni-recigijent (St list
RCG" br..45/08,9/10,26/1 2,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazio Zenje
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme ,obratio se ovom Sekretarijatu
zah{jevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2990 od 01.12.2023. godine kojim- trazi da
Se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 242/1 K.O.Vranovi¢i sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja. '
Uz zahtjev je priloden nacrt UT uslova Ministarstva prostornog planiiranja, urbanizma i
drzavne imovine u ime Tomigi¢ Sava UP/! 084-332/23-8226/5 od 27.11.2023 ..godine.

Na osnovu iznijetag i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITE Protiv ovog' rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor 1 roky od 15 dana, sa dokazom o tipfa¢engj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
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2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




Eves

pf;smmkl fah 56. Siu![]‘l!"l ]rh Kotor Cran Gora
tekfax: (0325 325 214 (0323328 353 {iﬂ"’; 423, ii"’{
n;.g:g‘r, ;2\-.‘.5
e-mail: yodoved, Kotariei-com. me wily wﬁm (ﬁllum {*;im "_ ;
Ziro-raluni: 518-179-83 (CHB) 820-14700-33 (5 «3%3%‘?ﬂ _
PIB; 02013312 PDV: 92/31

N | o N \M /4“
& Ministarstvo prostornog planiranja, C? e 3. %*‘l‘l{c __________ ;
; urbanizma i driavrie imovine UKotory, /3. ,M;

CRNA GORA. |

o

PREDMET: Odgovor na Vai: Zahtjev broj: 08- -332/23-8226/5 od 27.11.2023 .god.
{zaveden u ovom. Preduzeéuy pod brojem 6255 od 01.12.2023. godine}.

PoStovani,

Na Va3 zahtjev, u skladu sa urbanistitko téhnigkim uslovima, dostavljamo Vam uslove
neophodne za izradu tehni¢ke dokumentacue

Zainteresovano lice: Tomigic Savo

'Prif'og:-Projektno:—-teh'n'_i(:ki ustovi ('4-primj_t~:i_'_r_.'{_'l':<a:)}'

S poitovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sef 'slu_i_be-za razvoj, Izvrini Direktor
aZuriranje GIS-a projektovanje i investicije :
i MEP. _
Cavor Teodors Dragi€VelefRir = = Markovié Bluro

Dostav.i_jeno:

= Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne.imovine, Crna Gora;
- Arhiva;
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“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o. |

J

postanski fah 56, .‘:ikﬂlj;n‘i bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214  (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodos odkotor.com

Ziro-racuni: S510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
(17 Y.
Broj: O#€7 Kotor: /3 /i #2

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisticko — tehniékih uslova br: 08-332/23-8226/5 od 27.11.2023.

godine (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 6255 od 01.12.2023. god.) izdat od strane »Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine” Crne Gore, neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 242/1 KO Vranovidi, u
obuhvatu PUP-a Opitine Kotor (.,SL.list CG“, broj 95/20), izdaju se:

1.

2.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrucja u zimskom periodu je sa izvorista Simi, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrsi iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljutenja iznosi cca 2 bara.
Za sada ne postoji vodovodni cjevovod u pristupnom putu za prikljucenje objekta na gradski
vodovodni sistem. Prikljuenje planiranih objekata moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanije i odrZavanje ovom Preduze¢u. Prema

uslove prikljuéenja.

Eventualno, priklju¢ak se mose obezbijediti sa distributivnog vodovodnog cjevovoda koiji je prikazan
na skici u prilogu. Za isti investitor je duZan da pribavi pisanu saglasnost vlasnika parcela preko kojih
bi presao priklju¢ni vod. U tom slu€aju, vodomjerni %aht se mora postaviti na granicu sa javnom
povrsinom.

povecanie pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom slucaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u $ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac Sahta mora biti metalni,
precnika 600mm, za lako saobracajno opterecenije, zbog toga ovaj $aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomijere sa prirubnicama pre¢nika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomjer mora biti dostupan- ne smije biti zakljuéan.

Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mre¥a
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u ¥ahtu sa glavnim vodomijerom, osim
ako sanitarni i protivpozarni vodomjeri nijesu istih dimenzija. U tom slucaju dovoljan je jedan
zajednicki vodomijer.

Stranicalod 3
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13.

14.

15.

16.

“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

postanski fah 56, Qkaljm'i bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 3583 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)

PIB: 02013312 PDV: 92 31-00535-5

Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

Na prikljucku, prije vodomijera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzedu, mora da sadri detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i deta lj vodomjernog %ahta.

Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIJA

Na ovom podruéju za sada ne postoji moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septi¢ka jama ili bio precistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moze izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije Potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenija radova.

ovom Preduzecu,
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InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za azvoj, projektovanje

azyriranje GIS-a i invésticije -
~

Cavor Teodors

DOSTAVLENO: .

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine Crne Gore
- Arhivi




Crar Gona

A CUA ZA TVILNG VAZDUHO FLOWSE

Broj: () M A R[A ety f,?m
Podgorica, N

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Gospodin Janko Odovié, Ministar

Predmet:

Veza;

Postovani gospodine Odovic,

Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta KO Vranovidi
Vas dopis broj 08-332/23-8226/4 od 27.11.2023. godine

Dopisom broj 08-332/23-8226/4 od 27.11.2023. godine (zavedenim y arhivi Agencije za civilno
vazduhoplovstvo pod brojemj'02Z1~3'48f23~2644/1__01_;'!_' 05.12.2023, goding}, obratili ste se Agenciji po pitanju
fzdavanja urbanistitko-telinickih (UT}) uslova za potrebe izgradnje objekta na kat. parceli broj 242/1 KO

Vranovidi, Opstina Kotor.

Analizom zahvata podrutja date parcele od strane struénih sluzhi Agencife, utvideno je da se opredijeljena
lokacija za predmetni objekat nalazi uzoni odlgthe’povrsi__ne.za br_ag_;32_-polet'no-'sIetne_-staze Aerodroma Tivat.
Uvidom u predlog dostavijenih UT uslova, 2 na osnovu planskog dokimenta p£ navedenu zonu, predvidena
je izgradnja objekta maksimalne spratnosti P+2, §to nefe imati negativnog uticaja na operacije vazduhoplova.

Medutim,. uzimajuéi u obzir da u ovoj fazi nije moguce utvrditi tip,

nacin i dinamiku izgradnje objekta i

pripadajuce infrastrukture, dostavljamo visinski uslov koji ‘mora biti zadovoljen prifikom izrade tehnitke-
dokumenacije. za navedeni objekat, kako bi se zadriao odgovarajuéi nivo sigurnosti obavljanja vazdugnik

operacija:

~  Objekat sa pratecomn infrastrukturom i zelenitom he smij

ebitiizgraden/postavljen na nadin da probija

gornju granicu odletne povriine za prag 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, tj. maksimalna
visine najviSe tatke objekta rie smije prelaziti vrijednost od 72 m nadmorske visine,

-5 postovanjem;,
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. | Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Gra,

: g o Epitre LT st _ 85330 Kotor, Crria Gora

- Uprava za zadtitu I<_uitd|'r‘fﬂj:‘$f§béﬁé'{iv? SR i tof: 4382 37 375 £33

; o HERNUEAL f_r';::..{“hf.-"' fr]][".vf.“-:- o . T }
Podrudna jedinica Kotbt: VO R o s -mail: spomenici@t-com.me
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) L ] N j ;x.i' . .
Br: UP/1-05-1211/2023.3 0’%(115)\‘["‘0 ?3,9;‘42_._(9\:_,(;_1 9. dexzembar 2023, godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtievu Ministarsiva Ekologije
Prostornog Planiranja i Urbanizma, broj 08-332/23-8226/7 od 27.11.2023. godine,
dostavljenog 06.12.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1 211/2023-1, za
izdavanje konzervatersiih uslova za potrebe izrade Urbanistitko tehnickin usiova zZa
izradu tehnigke dokumentacije za gradenje objekta na katastarskoj parceli br, 242/1
KO Vranovudi, u zahvatu Prostorno urbanistiskog plana Opétine Kotor (,S1. list CGbr.
095/20), saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stay 2 Zakona o zasfiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 1811 9), te &L 181 &l 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,SLiist Crne Gore" br. 96/14, 2015, 401186 1 37/1 7), donosi;

RJESENJE
o Konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na katastarskoj parceli br.
242/1 KO Vranovuéi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja zategenih, vrijednosti
predmetnog  prostora, ambijentainih, istorijskih,  kulturnih, urbanistigkih’
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina u okviru
zasticene okoline Pritodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora. Navedani
studijski -pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviry stilsko-hronalogke
analize Konzervatorskog projekta; '

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradhje, veé optimalne zasnovane

na‘uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice

postajedih autentitnity ruralnih cielina u okviru zadticene okoline Prirodnog i

kulturno istorijskog podrudja Kotora;
3. Predvidjeti postavijanje vise objekata manjih gabarita (u skladu sa zategenom

prasternom matricom), umjesto jed nog, koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu
na naslijedenu matricu rurainih cjelina u okviru zasticene. okoline Frirodnaog i

kulturno Istorijskog podrugja Kotora:
4. U arhitektonskom izrazu objekti moraju biti jednostavnih i nenametljivih formi:

5. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima | tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji
(postavijanje kamenih obloga preko saviemene konstrukcije), veé autentiénim
izrazom ostvaritl kvaiitethu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrSna obrada
fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mijevenu opeku i shéne
obrade).

6. Uzavrénoj obradi fasade keristiti boje zagasitih | tamnih tonova, koje se uklapaju
U opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje
odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture:




7. Radi unapredenja ambijentalnin vrijednosti predmetnog prostera na svim
slobodnim povréinama predmetne parcele planirati formiranje koneentracija
visckog zelenita u skladu sa karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj
lokaciji...

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o biizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih miera na
kulturnom dobru ("SLlist Crne Gore" br. 61/18). '

Projekat uraden u skladu sa ovim usiovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za&tity kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata. '

ObrazloZenje

po Zahtjevu Ministarstva Zahtievu Ministarstva Ekelogije Prostornog Planiranja i
Urbanizma, broj 08-332/23-8226/7 od 27.11.2023. godine, dostavljenog 06.12.2023.
godine i zavedenog pod brojem UP-05-1211/2023-1, za izdavanje konzervatorskih
usiova za potrebe izrade Urbanistitko tehnitkin uslova za izradu fehnicke
dokumentacije za gradenje objekia na katastarskoj parceli br. 242/1 KO Vranovuéi, u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Kotor, konstatuje sljedede:

Predmetna lokacija nalazi se u istoénom dijelu -katastarske opstine Vranovici, i
predstavijaja neizgradeni prostor u cbuhvatu granica zasticene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrugja Katora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a.
Shodno Urbanustiko-tehnickim uslovima namjena za predmetnu lokaciju je mjegovita,
dok je na istoj moguéa izgradnja jednog ili vise objekata maksimalne bruto gradevinske
povriine 5.423 m? i spratnosti P+2. '

Shodno Studiji zastite kultumih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedece mjere:
MUJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu atitentiénit rurainih cjelina vriti u skiadu sa odgovarajucim studijjama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- Oduvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih
povezuju

- Qduvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionaine arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originaini elementi
uredenja dvorista, vrtova i si.)

- Zaturalne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaji njinov
izgled izradifi planove sanacije prostora i objekata.
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- Obnaviljanje istorijskih objekata vriti po principu clelovite-obnove ukijudujucii
vrijedne elemente enterifera, kotistedi tradicionalrie materijale i Zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljusujudi polja, udoline i
terasasta imarija kao kljuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Ocduvali naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionaine tehnike: i
materijale.

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeliskim
elementima {ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl, ).

- U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano
irenje i poguséavanje; koje ée se planirati na osnovu studifa kulturne
bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora I primjehe

tradicionainih fehnika i materijala. Posebno je vaino postovali nasljedenc
myerilo — volumen objekata,

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti yz prethodno Jzdate
konzervalorske smjernice, kojima de se definisali nivo | sadriaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinadne izdvojene objekte ili kompieksé obnova i
revitalizacija vrsiée se.na osnovy konzervatorskih usiova.

Uzimajuci u obzirgare navedeno konstatovano je da se Urbanistigko tehnigki uslovi za
izgradnju objekta na Katastarskoj parcelj br. 24279 KO-Vranovudi, u zahvaty Prostorno
urbanistiCkog plana Opétine Kotor, mogu uskiaditi sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrugju. opétine -Kotor uz postovanje predmetnih Konzervatorskin
uslova,

-Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije petrebna izrada pojedinatne Procjene
uticaja izgradnje objekata na katastarskoj parceli br. 242/1 KO Vranovudi, u zahvaty
Prostorno urbanistiékog plana Opétine Kotor, na kulturnu bastint (HIA) vz obavezu
postovanja predmetnih. Konzervatorskih uslova, Uzimajuci u obzir navedeno, a radi
ouvanja | unapredenja ambijentainih vrijednosti prostora koji ini integraini dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanag na Listuy svjetske bastine
UNESCO:-a, izdaju se predmetni kohzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzeivatorskog projekta je preciziran Praviinikom o blizem sad r¥aju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na Kulturnom dobru
("Silist Crne Gore” br. 61/18).

Projekat_'u'r.aden_ u skiadu sa ovim uslovima, te izraden od strane javine ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara; "SLlist Crne Gore" br. 49710,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajudy kenzervatorsku licencu
(Clan 108 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sk.list Crne. Gore" br. 49/10, 40711, 44717,
16/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za&titu kulturnin
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7" Zakona o zadtiti kulturnih dobara,

Shodno izleZenom, rijeseno je kao u izregi.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg Tfjesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od. 15 dana od.dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradile:
Sofija Hajrizaj, arhitekta
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