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- Cma Gora Adresa IV proleterske brigade broj 18
- Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgonica, Cra Gora

urbanizma i drzavne imovine tel 4382 20 448 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8249/3
Datum: 22.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drlavne imovine, Direktorat glavnog
drZavnog arhitekte, na 22, 25 i 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) ¢iana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Crme Gore® broj,
56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), resdavajuéi po zahtjevu podnosiocca COMPANIA DE VINOS
MONTENEGRO DOO Kotor, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje montazno-demontaZno
priviemenog objekta — ugostitelski objekat sa terasom na lokacyic 3.6, KP 1113/4 KO Morinj,
Opétina Kotor, donosi

RJESENE

Odbija se zahtjev podnosioca COMPANIA DE VINOS MONTENEGRO DOO Kotor, za
davanje saglasnosti na idejno riesenje montaZno-demontazno priviemenog objekta — ugostiteljski
objekat sa terasom na lokaciji: 3.6, KP 1113/4 KO Morinj, Opétina Kotor.

Obrazloienje

Aktom broj 05-332/25-8249/1 od 27.06.2025. godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratilo se preduzece COMPANIA DE VINOS MONTENEGRO DOO
Kotor, zahtevom za davanje saglasnosti na idejno rjie$enje montazno-demontazno priviemenog
objekta - ugostiteljski objekat sa terasom na lokaciji: 3.8, KP 1113/4 KO Morinj, Opétina Kotor.

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno nesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Celiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, $etalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa:
urbanistiCko-tehniCkim uslovima, u dijelu oblkovanja i materijalizacije; osnovnim urbanistitkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosli, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj hiniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
slepen ozelenjenosti i namjena objexta). 2) idejno redenje projekta arhitekture priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekal, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Sagledavajuci opstu | tehmitku dokumentaciju idejnog rjesenja, ovaj Direktorat uputio je na
shedece nedostatke idejnog resenja:

Opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog riesenja potrebno je korigovati i dopuniti u skladu sa
vaZzecim urbanistitko-tehnitkim uslovima, izdatim prema lzmenama | dopunama Programa

privremenih objokala u zoni morskog dobra za penod 2024-2028_godine

Kompletno idejno rjedenje mora bi uskladeno sa gore pomenutim Programom i
odgovarajucim urbanistitko-tehnitkim uslovima, kako bi bilo moguée izvriiti njegovo struéno
razmatranje | sagledavanje u skiadu sa vaZedim pravilima i procedurama. Trenutno dostavieno
nesenje je zradeno na osnovu uslova koji vide nijesu na snazi, te kao takvo ne moze biti predmet
dalje analze.

Takode, neophodno je dostaviti svu validnu prateéu dokumentaciju u skladu sa vaZedim
propisima, a kofa ukljutuje:



- vaZetu polisu osiguranja od profesionaine odgovomosti,
- dokaz o tlanstvu odgovornog projektanta u InZenjerskoj komori Crme Gore,
- vaZecu licencu za pravno lice Arch Studio 3° DOO Herceg Novi.

O navedenom imenovani je obavijesten aklom ovog Ministarstva br. 05-332/25-8249/2 od
09.098.2025. godine, dokaz- povratnica br. 05-332/25-8249/2 od 09.09.2025. godine sa potpisom
primaoca i peCatom poste od 11.09. 2025. godine.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku (*Siu2beni
list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, ni u
dodatnom roku, to je odluteno kao u dispozitivu ovog rjesenja

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak pokrenut
na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev mo2e usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Saglasno zlozenom, s primjenom cititanih zakonskih propisa, medeno je kao u dispozitivu
ovog resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se zjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.
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