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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87. st. 1i14.ta.1-6i st. 6.
Clana 88 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni
list Crne Gore“ br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavaju¢i po zahtievu RAKOGEVIG
NOVAKA, iz Mojkovca, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
Za izgradnju objekta - malog hotela 5*, na urbanisti&kim parcelama UP 1-21, koju &ini dio
katastarske parcela br.307, i UP 1-20, koju €ini dio katastarske parcela br.308 K.O. Gornja

Polja, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana "Babiéa Polje 1" (,Sl.list Crne Gore , br.
25/15) , Opstina Mojkovac, donosi

RJESENJE

DAJE SE RAKOCEVIC NOVAKU, iz Mojkovca, saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta - malog hotela 5*, na urbanisti¢kim parcelama
UP 1-21, koju &ini dio katastarske parcela br.307, i UP 1-20, koju &ini dio katastarske parcela
br.308 K.O. Gornja Polja, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Babi¢a Polje 1" (,Sl.list
Crne Gore , br. 25/15) , Opétina Mojkovac i isto izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije i osnovnih urbanistikih
parametara: indeks zauzetosti 0,13 (planom propisan 0,50), indeks izgradenosti 0,3

(planom propisan 1,2), spratnost: P+1+Pk (planom predvidena P+1+Pk) i ostvarenim
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom, broj 09-1495/1 od 07.09. 2021 .godine, Direktoratu Glavnog drZzavnog arhitekte —
Glavnom drzavnom arhitekti ovog Ministarstva, obratio se RAKOGEVIC NOVAK, iz
Mojkovca, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta - malog hotela 5*, na urbanistickim parcelama UP 1-21, koju &ini dio
katastarske parcela br.307, i UP 1-20, koju €ini dio katastarske parcela br.308 K.O. Gornja
Polja, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Babiéa Polje 1" (,Sllist Crne Gore , br.
25/15) , Opstina Mojkovac.

Uz zahtjev, imenovani su ovom ministarstvu dostavili sledeéu dokumentaciju:
Urbanisti¢ko-tehnitke uslove za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekta, na kat.
parcelama, br. 307 i 308 K.O.Gornja Polja u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , Babi¢a
Polie 1 , Opstina Mojkovac, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora i odrzivi
razvoj Opstine Mojkovac, br. 09/2-332/20-406 od 16.03.2020.godine; Idejno rieSenje za
izgradnju predmetnog objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi; Izjavu projektanta , INTESA
GROUP , D.0.O.Bijelo Polje u kojoj je izjavljeno da je idejno rieSenje za mali hotel 4*
izradeno u skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima, br. 09-332/20-406 od
16.03.2020.godine u u pogledu gradevinskih linija, materijalizacije kao i urbnistickih
parametara zauzetosti i izgradenosti sa njihovim tabelarnim prikazom.



Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog DrZavnog
arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlugio
kao u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa slededih razloga:

Clanom 87. stav 4. tag. 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaS¢enja Glavnog drZzavnog

87 .stav. 4 tatka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistieki rizort, mogu
se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

U predmetu davanja saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta izradeno od
strane ,INTESA GROUP“ D.0.O. iz Bijelog Polja, za izgradnju objekta - malog hotela 5*,

I materijalizacije i osnovnih urbanistickih parametara: indeksa Zauzetosti 0,13 (planom
propisan 0,50), indeksa izgradenosti 0,3 (planom propisan 1,2), spratnosti P+1+Pk (planom
predvidena P+1+Pk) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanistiéki plan ,Babi¢a Polje 1", propisane su smjernice
za oblikovanje i materijalizaciju i osnovni urbanistigki parametri za objekte stanovanja male
gustine sa djelatnostima u kojima se mogu graditi i turisti&ki i ugostiteljski objekti:

Uslovi za oblikovanije i materijalizaciju:

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala. Krov je kos, nagiba minimalno 30*. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili

sloZeni. Proporciju i velig&inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA - STANOVANJE MALE
GUSTINE:

Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na nagin da je granica
parcela ujedno i linija razgraniCenja objekata. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) predstavlja
liniju do koje se moze graditi. Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) se poklapa sa GL 1.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije grafigki definisana, veé pravilom da povrSina
gabarita objekta pod zemljom ne mozZe iznositi vige od 70% povrSine parcele. Dozvoljena



Je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m.
Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZe, sa tri strane
ukopane u teren. Podrumske i suterenske etaZe ulaze u obragun BGP, osim ako se koriste

granica parcele je 1.5 m sa jedne strane i 2.5m sa druge bo¢ne strane. Minimalno rastojanje
objekta od bo&nog Susjeda je4 m. Kota poda prizemlja za stambene prostore moze biti
od 0do 1,0 m, a za komercijalne sadrZaje maks. 0.2 m od kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta. Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m
raunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tacke preloma krovne kosine. Maksimalna
visina objekata je 12 m za objekte spratnosti P+1+Pk i Su+P+1+Pk, i to raéunajuéi od
najnize kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova Ukoliko
se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski prostor
ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena povrsina. Maksimalni

Koeficijenti zauzetosti i izgradenosti za ovu namjenu planom su propisani i iznose: Kz=0,5
i Ki=1,2.

Uvidom u Izjavu projektanta , INTESA GROUP » D.0.O.Bijelo Polje, sa tabelarnim
prikazom zadatih parametara prema citiranim urbanisti¢ko-tehnizkim uslovima i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara iz Idejnog rieenja, utvrdeno je, da je idejno rie$enje za mali hotel
4* izradeno u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, br. 09-332/20-406 od
16.03.2020.godine u u pogledu gradevinskih linija, materijalizacije kao i urbnisti¢kih
parametara zauzetosti i izgradenosti. Pristup objektu je planan direktno sa magistralnog
puta: Mojkovac —Zabljak, a direktno na predmetne katastarske parcele, shodno &lanu 10.
stav 10. Zakona o drZavnoj imovini ( , Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 21/09 i 40/1 1), u kojem
je utvrdeno da su dobra u opstoj upotrebi, dobra koja su dostupna svima pod jednakim
uslovima i njihova upotreba se vrsi bez posebnih dozvola ili odobrenja nadleZnih organa
(putevi, trgovi, vodotoci, luke, aerodromi , gradski parkovi i drugo).

pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja stvari, a polazedi od izjave odgovornog
inZenjera — projektanta, sadrzane u citiranoj dostavljenoj izjavi, data od strane , INTESA
GROUP , D.0.0.Bijelo Polje, gdje je dat tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih osnovnih
urbanisti¢kih parametara za izgradnju predmetnog objekta - malog hotela 5* na
urbanisti¢kim parcelama UP 1-21, koju &ini dio katastarske parcela br.307, i UP 1-20, koju
€ini dio katastarske parcela br.308 K.O. Gornja Polja, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Babi¢a Polje 1" (»Sl.list Crne Gore , br. 25/1 5) , Opstina Mojkovac i isto izradeno u
skladu sa smjernicama planskog dokumenta u smisiu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije i osnovnih urbanistitkih parametara: indeks zauzetosti 0,13 (planom
propisan 0,50), indeks izgradenosti 0,3 (planom propisan 1,2), spratnost: P+1+Pk (planom
predvidena P+1+Pk) i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, stekli su se uslovi za



primjenu ¢lana 87. st. 4. tatka 1. Zakona, radi ¢ega je odlueno kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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