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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

| prostornog planiranja i urbanizma tel= 582 20 446200
- fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZavnog arhitekte i razvoj arnitekture

Broj: 09-10372/4
Datum: 17.02.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) kao i ¢lana 18 i 104 stav 1 i 5 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rie$avajuéi po
zahtjevu podnosioca “Golden Investment group” Doo Niksi¢, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Revolution architects"
Doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana 31.01.2023. godine u 20:17 + 01'00,
za izgradnju Hotela 4*, na lokaciji koju Cine katastarske parcele br. 349 i 350/1 KO
Dobrota |, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br.95/20), Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut zahtjevom “Golden Investment group” Doo
Niksi¢, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane ,Revolution architects® Doo Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana
31.01.2023. godine u 20:17 + 01'00', za izgradnju Hotela 4* na lokaciji koju Cine
katastarske parcele br. 349 i 350/1 KO Dobrota |, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana
Opétine Kotor (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.95/20), Opstina Kotor.

2. Prekid postupka traje do okoncanja postupka pred nadleznom Upravom za
zastitu kulturnih dobara podru¢na jedinica Kotor, u dijelu davanja mislienja u izradi
tehni¢ke dokumentacije za predmetni objekat, shodno ¢lanu 111 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.049/10, 040/11, 044/17, 018/19), kojim je definisano
pravo vlasnika, odnosno drzaoca kulturnog dobra na struénu pomo¢, a koja se ostvaruje
kod Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-10372/1 od 29.12.2022.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom Drzavnom arhitekti, obratio se
“Golden Investment group” Doo Niksi¢, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Revolution architects® Doo
Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana 31.01.2023. godine u 20:17 + 01'00', za
izgradnju Hotela 4*, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 349 i 350/1 KO Dobrota I,
u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi
br.95/20), Opstina Kotor.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozZivih
spisa predmeta,Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeenja, a ovo iz
sliedecih razloga:

izraduje glavni projekat u odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistigki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sliedeéu dokumentaciju: Urbanistidko-tehnicke uslove broj: 03-333/22-4645
izdate 17.08.2022. godine od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje Opétine Kotor; Urbanistiéko-tehnicke uslove broj: 03-333/22-4645/1
izdate 30.11.2022. godine od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje Opstine Kotor List nepokretnosti br.620 KO Dobrota | -Izvod broj 106-
919-7499/2022 od 26.08.2022. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu- PJ Kotor za kat.parcelu br.349: List nepokretnosti br.620 KO Dobrota | -lzvod
broj 106-919-7498/2022 od 26.08.2022. godine izdat od strane Uprave za katastar i
drZzavnu imovinu- podru¢na jedinica Kotor za kat.parcelu br.350/1; Izjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlaséene
geodetske organizacije; Elaborat parcelacije ovjeren od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu od 05.10.2022 .godine i Idejno rjesenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Smjernicama iz planskog dokumenta Prostorno-urbanistiéki plan Opstine Kotor
(“Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.95/20), Opstina Kotor, na lokaciji koju gine
katastarske parcele br. 349 i 350/1 KO Dobrota | planirana je namjena stanovanje. Na
zahtjev investitora predmetna lokacije se prenamijenjuje u turizam-hotel.

Shodno ¢lanu 218 b Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list
CG" br. 64/17,44/18, 63/18, 82/20 i 86/22) definisana je prenamjena u prelaznom periodu :
do dono$enja plana generalne regulaciie Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbnisticko-tehniéki uslovi
mogu se izdati za hotel, u skladu sa propisom iz ¢lana 212 stav 5 ovog zakona. U slucaju
iz stava 1 ovog &lana, osnovni urbnisticki parametri (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekata i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani
planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

Urbanisticki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=860,00 m2, indeks
zauzetosti 0,30, indeks izgradenosti 0,8 i spratnost objekata P+1+Pk.

Shodno planskom dokumetnu PUP Kotor, predmetna lokacija se nalazi u
sjevernom dijelu katastarske opstine Dobrota I, pored obalnog puta, i predstavija integralni
dio prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite
kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskog naselja duz obale
ukljuCujuci i izgradenu obalu. Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je
sprovodenje konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija |



anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova | odobrenih
konzervatorskih projekata.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara za predmetnu lokaciju predvidene su Mjere
ll-za istorijska naselja duZ obale ukljuéujudi i izgradenu obalu, gdje se navodi da se
tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora sprovoditi u skladu sa Zakonom o zastiti
kulturnih  dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

Neophodno je izraditi Konzervatorski projekat u skladu sa konzervatorskim
uslovim br. UP/I-05-452/2022-3 izdatih dana 09.08.2023 od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara podru¢na jedinica Kotor, za rekontstrukciju i izgradnju objekta na
predmetnoj lokaciji, koji je potrebno dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
Kulturnih dobara, shodno ¢&lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl list CG*
br. 49/10, 140/11, 44/17, 18/19). Sadrzaj konzervatorskog projekta je preciziran
Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih
mjera na kulturnom dobru (,SI. list CG* br. 61/18).

Clanom 104 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da ako rieSavanje upravne stvari zavisi od
prethodnog rieSavanja nekog pravnog pitanja, za Gije rieSavanje je nadlezan sud ili drugi
organ, ovlasceno sluzbeno lice moZe, pod uslovima propisanim ovim zakonom, samo
rijesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti dok nadlezni organ to pitanje ne rijesi.

Saglasno izloZzenom, a s pozivom na citirani élan 104 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), i polazeéi od
Rjesenja o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeceg objekta i izgradnju na
lokaciji koju €ini kat.parcele br.349 i 350/1 KO Dobrota, izdatih od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara PJ Kotor br.UP/I-05-452/2022/3 od 09.08.2022.godine, gdje je utvrdeno u
Poglavlju |, tatka 1 istih za predmetnu lokaciju obaveza izrade konzervatorskog projekta,
to su se po ocjeni ovog ministartva, Direktorata glavnog drzavnog arhitekte i razvoj
arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, stekli uslovi da se postupak prekine u predmetnoj
stvari do rjeSavanja prethodnog pitanja- obaveze izrade konzervatorskog projekta i
davanja mislienja u izradi tehnicke dokumentacije za predmetni objekat od strane
nadleznog organa za kulturu, radi ¢ega je donijeta odluka kao u stavu 2. dispozitiva ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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