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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-14741/4
Podgorica, 02.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 416 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbenilist Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/2214/23), kao i ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu podnosioca “,AAG International d.o.o. Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,NG Design“ d.o.0. Bar, za izgradnju
apartmanskog bloka, na katastarskoj parceli 3859/2, koja odgovara urbanistickim parcelama
UP109.1 i 109.2 u zahvatu DUP-a ,Be¢iéi* (“Sluzbeni list Crne Gore” - op. p. br. 16/07) Opstina
Budva, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva JAAG International" d.o.o. Podgorica, na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,NG Design* d.o.o0. Bar,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 28.05.2025. godine u 08:19:51 + 02' 00', za
izgradnju apartmanskog bloka, na katastarskoj parceli 3859/2, koja odgovara urbanistickim
parcelama UP109.1 i 109.2 u zahvatu DUP-a ,Beciéi* (“Sluzbeni list Crne Gore" - op. p. br. 16/07)
Opstina Budva, ukupne bruto razvijene gradevinske povréine objekta UP109.1 = 9.604,55m? i
UP109.2 = 4.669,655m? (planom zadato UP109.1 = 9.604,55m? i UP109.2 = 4.669,655m?), indeksa
izgradenosti UP109.1 = 1.87 i UP109.2 = 2.41 (planom zadato UP109.1 = 1.87 i UP109.2 = 2.41),
povrsine pod objektom UP109.1 = 1.898,346m?2 i UP109.2 = 942,57m? (planom zadato UP109.1 =
1.898,346m? i UP109.2 = 942,57m?); indeksa UP109.1 = 0.37 i UP109.2 = 0.48 (planom zadato
UP109.1 = 0.37 i UP109.2 = 0.48); spratnosti 2G+P+4 (planom zadato P+4 sa mogucnoscu
izgradnje suterenskih i podrumskih etaza) - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-14741/1 od 07.11.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,AAG International” d.o.o. Podgorica, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,NG Design“ d.o.o.
Bar, za izgradnju apartmanskog bloka, na katastarskoj parceli 3859/2, koja odgovara urbanistickim
parcelama UP109.1 i 109.2 u zahvatu DUP-a ,Beciéi* (“Sluzbeni list Crne Gore” - op. p. br. 16/07)
Opstina Budva.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog



objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeriéke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i praviima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona ¢Cini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sliedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 08-332/23-9006/6-2023 izdati
dana 02.04.2024.godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti&kih parametara; lzjavu
ovlas¢ene geodetske organizacije i idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
zasti¢enoj digitalnoj formi.

Uvidom u dopunjeno idejnog rjesenja arhitektonskog projekta, projektovano od strane NG
Design* d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 28.05.2025. godine u
08:19:51 + 02' 00", za izgradnju apartmanskog bloka, na katastarskoj parceli 3859/2, koja odgovara
urbanistickim parcelama UP109.1 i 109.2 u zahvatu DUP-a ,Begiéi" (“Sluzbeni list Crne Gore” - op.
p. br. 16/07) Opstina Budva, konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja
apartmanskog bloka, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta UP109.1 = 9.604,55m?
i UP109.2 = 4.669,655m? (planom zadato UP109.1 = 9.604,55m2i UP109.2 = 4.669,655m?), indeksa
izgradenosti UP109.1 = 1.87 i UP109.2 = 2.41 (planom zadato UP109.1 = 1.87 i UP109.2 = 2.41),
povrsine pod objektom UP109.1 = 1.898,346m?2 i UP109.2 = 942,57m? (planom zadato UP109.1 =
1.898,346m?2 i UP109.2 = 942,57m?); indeksa UP109.1 = 0.37 i UP109.2 = 0.48 (planom zadato
UP109.1 = 0.37 i UP109.2 = 0.48); spratnosti 2G+P+4 (planom zadato P+4 sa moguénoscéu
izgradnje suterenskih i podrumskih etaza).

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljiivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog
arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje,
predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma. Fasade
objekata kao i krovne pokrivage predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za
sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojecom arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Uvidom u dostavljeno idejno rje$enje utvrdeno je da su na predmetnoj lokaciji planirani
objekti namijenjeni apartmanskom smjestaju spratnosti 2G+P+4. Objekti imaju ukupane garazne
etaze i planirani su kao slobodnostojeci. Objekat 1 je projektovan kaskadno i prati strmi nagib terena.
Objekat 2 je projektovan na najviim kotama lokacije, i uredenjem terena koncipiran kao objekat &ije
se etaze nalaze na istim visinskim kotama. U okviru garaza oba objekta predvideno je ukupno 173
parking mjesta, ¢ime je zadovoljen uslov zadat planskim dokumentom. Nagib terena i ostali uslovi
uslovili su da se objekti planiraju u kaskadama, pa je taj motiv preoviadavajuci u projektu. Jedinice
u objektima su planirane kao jednosobne, dvosobne i trosobne apartmanske jedinice. Na fasadi



objekata planirana je kombinacija prirodnih materijala i tonova. Dinamika fasadnih ravni se ogitava
volumenom, i materijalizacijom istih, te se na odredenim poziciiama, u najveéem procentu
konstruktivnim elementima, planira zavrdna obloga kamenom (RAL1 014), a kontrast je izrazen
elementima koji su obradeni demit fasadom u bijeloj boji (RAL9010). Fasadna tehnika sa efektom
drveta, Canda Walnut (RAL8015), planirana je kao poveznica izmedu prethodno navedenih
fasadnih povr$ina, rasporedena najveéim procentom u ni$ama terasa ali i atikama poslednjih etaza,
dok je u manjem dijelu planirana i na isturenim djelovima fasade nizih etaza. Krovovi objekata su
planirani kao zeleni neprohodni krovovi. Podzide i potporni zidovi okolnog terena su predvidene od
sivkastog natur betona (RAL9003).

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kod izloZzenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je naao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti ,AAG International* d.0.0. Podgorica, na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,NG Design* d.o.o. Bar, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 28.05.2025. godine u 08:19:51 + 02' 00, za izgradnju apartmanskog
bloka, na katastarskoj parceli 3859/2, koja odgovara urbanisti¢kim parcelama UP109.1 i 109.2 u
zahvatu DUP-a ,Beci¢i" (“Sluzbeni list Crne Gore” - op. p. br. 16/07) Opétina Budva.

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)
propisano je da postupci zapoCeti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okon¢ace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako
je to povoljnije za stranku.

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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