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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDPENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko-tehniékih uslova prostornog planiranja i

Broj: 08-332/22-3429/8 urbanizma
Podgorica, 10.06.2022. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva ,,KIPS GRADNJA® d.o.0. iz Podgorice,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2a izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrsine za mje3ovitu namjenu, na urbanistickoj parceli
UP G1.3, urbanisti¢ka zona G, urbanisticki blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Zabjelo 8" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.32/18), u Podgorici.

»KIPS GRADNJA“ d.oc.0. iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Podgorice

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 3686 i 3687 KO Podgorica |l nalaze se u zahvatu DUP-a
~Zabjelo 8, u Podgorici.

Prema listu nepokretnosti 186 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:

- katastarska parcela 3686 KO Podgorica IlI, njiva 4.klase, povrsine 506 m2:

- katastarska parcela 3687 KO Podgorica Ill, livada 4.klase, povrine 2158 m2.

Podrucje zahvata plana sa aspekta POSTOJECEG STANJA karakterise:
Prostor zahvata u okviru DUP-a ,Zabjelo 8“ &ini dio gradskog podrugja Podgorice. U
odnosu na uZe gradsko jezgro nalazi se u jugozapadnom dijelu.

Prostor zahvata je djelimi€no izgraden. U sjevernom dijelu zahvata se nalaze veée
neizgradene povrSine koje su samo mjestimiéno na manjim potezima izgradene
objektima porodi¢nog stanovanja. U juZznom dijelu zahvata uz Ulicu princeze Ksenije
stanovanje je organizovano kroz stambene blokove koji su u najveéoj mjeri dobro




organizovani i popunjeni i saobracajno povezani u ortogonalni raster. Uz ulicu
Vojisavljevic¢a nalazi se niz poslovnih i poslovno-stambenih objekata koji sa zapadne
i jugo-zapadne strane ¢itavom prostoru daju karakter stambeno-poslovne zone. U
jugoistonom dijelu se nalazi kompleks $kole i vrtiéa koji je u funkciji kako
predmetnog zahvata tako i Sire zone. Stambena zona Zabjelo je u neposrednoj
blizini, tako da se ovi prostori medusobno dopunjavaju u smislu centralnih djelatnosti,
snabdijevanja, usluga, $kolstva i socijalnih ustanova, koje opsluzuju podrucje
Zabjela.

Prostor zahvata plana odreden sa dvije gradske saobraéajnice visokog ranga: ulicom
Voisavljevica sa zapadne i jugozapadne strane i Ul. Vojvode lije Plamenca sa
istoCne strane, koja je ujedno i dio magistralnog prstena oko centralne zone
Podgorice dok je sa jugoistoéne strane odreden ulicom Princeze Ksenije.
Predmetni prostor je izrazito ravan teren i predstavija zonu gusto izgradenih
grupacija individualnih stambenih objekata i to u najveéoj mjeri u juznom dijelu
zahvata, kao i zonu poslovnih i poslovno stambenih objekata na potezu uz ulicu
Vojisavljevi¢a. U kontaktu sa naseljem Zabjelo u istoénom dijelu zahvata plana se
nalazi kompleks objekata u funkciji $kolstva i socijalnih ustanova u okviru koga su
organizovani osnovna $kola, vrti¢ i objekat ,Zavoda za zaposljavanje“.

Svi sadrZaji, kao i grupacije stambenih objekata su najveéim dijelom saobracajno
povezani. Saobracajnice u okviru naselja su dijelom sa asfaltnim zastorom mada
nedovoljne $irine, dok se do nekih objekata dolazi samo makadamskim putevima
bez kolovoznog zastora.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP G1.3, urbanisti¢ka zona G, urbanisti¢ki blok 1 nalazi se
u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8“ i sastoji se od kat.parcele 3686 i dijela kat.parcele 3687
KO Podgorica III.

Prema Detaljnom urbanisti¢kom planu ,Zabjelo 8“ urbanisticka parcela UP G1.3,
urbanisti¢ka zona G, urbanisti¢ki blok 1, namjene je povrsine za mjesovitu
namjenu.

Osnovna namjena objekta:

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene koje ne predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preoviadujuéa. Mogu se organizovati objekti stambeno-poslovnog karaktera u okviru
kojih Ce se stanovanje organizovati na vi§im etezama, a poslovanje u prizemlju.
Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanja i
stanovanja.

Mjesovita namjena

e U okviru Blokova 1 i 2 moguce je organizovati objekte poslovno - stambenog
karaktera s tim $to se s obzirom na lokalitet i okruZenje prioritet daje poslovanju i to
na parcelama koji se naslanjaju direktno na Bulevar Vojisavljeviéa dok na parcelama
u zaledu mozZe dominirati stanovanje. Moguée je graditi objekte samo poslovanja ili
objekte u kombinaciji poslovanja i stanovanja.
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e Parametri gradnje:

- maksimalna spratnost P+3 uz moguénost izgradnje suterenske odnosno
podrumske etaze

- maksimalni indeks zauzetosti 0.7

- maksimalni indeks izgradenosti 2.0

- minimalna udaljenost od susjedne parcele 3m

Prate¢a namjena objekta:

Djelatnosti koje se mogu naéi u okviru ove namjene su: trgovina, ugostiteljstvo,
zanatske radnje koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrugja,
uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski sadrzaji i sl.

Vrste, tip i glavne tehnoloske cjeline objekta:

Objekte postavijati kao slobodnostojeée ili formirati niz od vige lamela ili kompleks
pri Cemu se objekat moZe postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz
prethodnu saglasnost susjeda s tim Sto oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i
prostornu cjelinu.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

 Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti
parcele odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili
podrumskih etaZa (broj etaza pod zemljom nije ograniéen) veé je u skladu sa
uslovima lokacije. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama
organizuje parkiranje ili pomo¢ne prostorije (tehnike prostorije, kotlarnica isl.) iste
ne ulaze u obradun indeksa izgradenosti parcele, odnosno ne ulaze u obradun
BRGP.

Maksimalni urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena i povrsina
planiranih objekata i drugo, dati su u tabelarnom prikazu po urbanistickim parcelama.

[ I0NAG POVRSINE z:.l ::ESDVII‘E NAMENE
BLOK 1 _ i S =
POSTOJECE STANIE PLANIRAND STANUE
P pod P pod Dozvoljene [Postavija- Broj | Broj | Broj
Broj UP PL;‘(’: Spratnost objektom (BRP ()| 1z | i | MAX opitom ;Rg iz [ 6| wste [ me | Namens |stamb. parki
(m?) F - {m) gradenja | objelda jedin. | nika | mesta
3 S g ks B R B W A S T "
wetal el 4 00 5 890 430 4 m:sfmu a7 200 omagnns | SO | B | 1 | 2 | @

*Napomena: parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanisticku parcelu na nivou
zone dati su u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabelama nije
obavezujuci a broj parking mjesta je u funkciji broja stambenih jedinica i povrsine u
funkciji poslovanja.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi
parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u
metrima i znagi distancu od najniZe kote okolnog kona&no uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijlenca ravnog krova.

3




Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne, a
to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

U strukturi etaza podrum moZe imati jednu ili vie etaza, suteren samo jednu.
Prizemlje samo jednu etaZu, takode potkrovije samo jednu etazu koja moze biti
smaknuta.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena, ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza
kota kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se deo vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta. Suteren je etaZa koja moze biti na ravnom
i denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige
od 1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim &to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1m.

Potkrovlje je etaza ispod kosog krova a nalazi se iznad poslednjeg sprata.
Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se gradevinska
linija podkrovlja i sprata poklapaju.

o Za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Svi potrebni urbanisticki parametri obra¢unavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima” ( »Sl. list CG,
br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

2,

Pravila parcelacije

Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje dati su
u grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

Urbanisticka parcela UP G1.3, urbanistiéka zona G, urbanisti¢ki blok 1, nalazi se
u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8“ i sastoji se od kat.parcele 3686 i dijela kat.parcele 3687
KO Podgorica IlI.




Clanom 13 Pravilnikka o naénu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehniéke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obeleZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*.

- Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana
zonom zastite koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju do koje se
mogu graditi objekti do trenutka izmjestanja dalekovoda. U sluéaju gradnje prije
izmjestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleznog
elektroprivrednog preduzec¢a. Nakon izmestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi
do definisane gradevinske linijie GL1.

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
- PoloZaj gradevinske linije je obavezujuci za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr$inu od povrsina namenjenih za druge
namjene.

- Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavijena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobradaja, nivelacije i regulacije* i ,Smernice za
sprovodenje planskog dokumenta* i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u
kontaktu, kotama postojecih susjednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom
okruZenju. Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno
okolni teren moze biti 1m.

Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim
parcelama:

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obiliezavanje dati
su u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*

- Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m (Zone G i H)

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nainu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zaStite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SluZbeni

list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu skladista od poZara i eksplozija

(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju

teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva za Ministarstvo unutradnjih poslova, broj 08-332/22-3429/2 od
17.05.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.




Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se
smanje dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mjere zastite od elementarnih i
drugih ve¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju
su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera
za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran
kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata
0 seizmoloskim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podru&ja Crne Gore”. Pored
toga, na predmetnom podru¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Meteoroloski podaci:

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim letima i
umereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru menja njegovu klimu. Srednje
godiSnje padavine iznose 1 544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog
zaleda rezultira pojavom izmenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim
karakteristikama, toplim i vru¢im ljetima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godi$nje. U Podgorici srednja godisnja
temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom
maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi.
Broj kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim vetrom oko 60. Periodi&ni, ali jak sjeverni
vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsno&éu ljudskih
aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga
nastaje mno$tvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu
klimu.

Prosjecna relativna vlaZnost za Podgoricu iznosi 63.6%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazec¢ih zakonskih propisa, prvenstveno:

e Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11),

e Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 28/11),

e Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list CG”, br. 76/09),
e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list

CG”, br. 40/10,40/11),
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e Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i
»Sl. list CG”,br. 73/10,40/11 i 59/11),

e Zakon o integrisanom spregavanju i kontroli zagadiva&a Zivotne sredine (,SlI. list
RCG", br. 80/05i ,SI. list CG”, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se
rukovode sljedec¢im:

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

* PoStovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja
prostora

 Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje

» PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
e Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima
koji obezbeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora
energije. Standarde za izgradnju treba temeliiti na Evropskoj direktivi o energetskim
svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1710/2 od 30.05.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povriina moZe se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo
aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar
stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih
ima izraZene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog
zelenila treba predvidjeti: pje$acke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru
djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni§a“ za kontejnere.
PjeSatke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodeci rauna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrZajima. U tom smislu otvorene
povrSine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uiniti prijatnim
mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji
su upuceni ka nekim drugim sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi raéuna o
izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drveé¢a u odnosu na objekte i instalacije, izboru
mobilijara, funkcionalnosti pje$ackih staza i platoa i izboru zastora. Kako je u okviru
ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razli&itim djelatnostima,
mjesSovite namjene razli¢itog tipa, tako i uredenje prostora podrazumijeva kori§éenje
izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrSine oko poslovnih
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prostora. U zavisnosti od procentualne zastuplienosti stambenih jedinica, zavisi i

nacin organizovanja blokovskog zelenila.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija mje$ovite namene potrebno je organizovati na

takav nadin da isti¢e ostale namene u okviru stambenog bloka. Preporucuje se

upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a koje
su istovremeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan ambijent za
boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povrSina t. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu

naselju i predstavlja okosnicu slike naselja.

e Pored autohtonih biljinih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekologke
uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima.
|zbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.

e Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Ogradivanje je moguée Zivom zelenom ogradom koja je u funkciji parternog
uredenja, a u skladu sa organizacijom parcele i djelatnosti koja se obavlja na parceli.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znaéenja, prema &lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguéiti projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem
dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/




15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZaja u okviru pojedinagnih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno
od potrebe investitora, s tim to svaka faza treba da predstavija cjelinu.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e TehniCka preporuka za prikljuéke potroaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaéa strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Mjesto, nacin i uslovi prikljuenja objekta na elektro infrastrukturnu mresu:

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojecih
niskonaponskih razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti
odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili samostojeéi razvodni ormani sa mjernim
uredajima. Za priklju¢ak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno
na granici parcele samostojeée ormane sa opremom za mjerenje potrosnje
elektriCne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne
ormane objekta postaviti na betonske NN stubove. Nagin prikljuéenja objekta kao i
tip i presjek prikljuénih kablova za objekte biée odreden od nadleznog
elektrodistributivnog preduzeca i glavnim projektima koji ¢e se izradivati za ove
objekte.

NAPOMENA: Prema grafickom prilogu br.6 Plan elektroenergetske
infrastrukutre preko UP G1.3, urbanisti¢ka zona G, urbanisticki blok 1, prolazi
zona zastite dalekovoda.

Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana
zonom zastite koridora postoje¢eg dalekovoda. Ona predstavija liniju do koje se
mogu graditi objekti do trenutka izmjestanja dalekovoda. U slu€aju gradnje prije
izmjestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i saglasnosti nadleznog
elektroprivrednog preduzecéa. Nakon izmjestanja dalekovoda, objekti se mogu graditi
do definisane gradevinske linijie GL1.
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Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-02-
6235/1 od 30.05.2022. godine

Akt ovog ministarstva za CGES-u, broj 08-332/22-3429/2 od 17.05.2022. godine, na
koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu-

Precnik prikljucka treba da je prema hidrauliékom proragunu i on obi&no iznosi kod
objekata porodi€nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mijestu prikljucka predvidjeti
vodomerni Saht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko
je potrebna hidrantska mreza predvidjeti jo§ jedan vodomijer kao i vodovodnu
armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

Mjesto, nacin i uslovi prikijucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mresu:

Prikljuciti se na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pre¢nik prikljuéka
je 150mm. Ako se radi o veéim objektima hidrauli¢kim proratunom ce se doéi do
odgovarajuc¢eg preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno olugnih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulickog proraguna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad
uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razligit zavisno od prec¢nika a najveéi 5%.
Prikljugiti se na revizioni silaz na ulici.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, broj UPI-02-041/22-4316/2 od
31.05.2022. godine

1.3

Upravljanje otpadom

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vriti u skladu sa
namjenom objekata. Povrsine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjediti u
okviru pripadajuce parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora
precizirati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

U okviru predmetnog prostora odredene su lokacije za postavljanje kontejnera u
okviru javnih povrsina, a §to je prikazano u grafickim prilozima.

Odvoz i krajnja distribucija otpada vriée se u skladu sa opstinskom odlukom, a u
skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG’,broj 64/11 i 39/16). Za
tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i na&inu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (“SluZbeni list Crne Gore”, broj 50/12), a s tim u vezi u skladu sa Planom
upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2008-2012. godine svaka jedinica
lokalne samouprave ili vi§e njih zajedno, mora odrediti lokaciju za zbrinjavanje
gradevinskog otpada.

11




Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

17.4
Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Graficki prilog 2 ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije.
Akt ovog ministarstva za Sekretarijat za saobracaj - Glavni grad Podgorica, broj 08-
332/22-3429/2 od 17.05.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
17.5 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnike dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Da
bi se pomenuti objekti prikljucili na TK infrastrukturu predvidena je izgradnja nove TK
kanalizacije koja se sastoji od &etiri PVC cijevi prednika 110mm i odgovarajuceg
broja TK okna. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda
iz ove oblasti. Spoljni priklju¢ni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.
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18.

POTREBA  IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko - geologke karakteristike

Podgorica sa blizom okolinom sa geolodkog aspekta leZi na terenima koje izgraduju
mezozoicki sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoigki fluvioglacijalni sedimenti
kvartara (ravni tereni). Podrugje Plana &ine $ljunkovi pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve
nezavisni sedimenti, a nekad su pravi konglometari, praktiéno nestisljivi.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izraZzenom seizmitkom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmjeri
1:100.000, gradsko podrudje je obuhvaéeno 8 o MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
verovatnocom 63 %.

Parametri, seizmi¢nosti se odnose na tri karakteristiéna modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:

Za | i Il kategoriju terena:

- koeficijent seizmi€nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IX° MCS

Za Il kategoriju terena:

- koeficijent seizmicnosti Ks0,045

- koeficijent dinami¢nosti Kd = 0,33-1.00
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,188

- intenzitet u | (MCS) VIII° MCS

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Na podrucju Podgorice se nalaze najvedi vodeni resursi Crne Gore: podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koje hrane izvore i izvoriita u
slivovima Morace, Cijevne i Lima; stajaée vode — Skadarsko, Rikavagko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero i Jezerce; tekuée vode — dio slivova gornje Tare i
gornjeg Lima, sliv Morace, donji tok reke Cijevne i samo ugée rijeke Zete u Moraéu,
izvoriSte Mareza - rje€ica TreSenica, rijeke Matica i Sitnica.

Podzemne vode - Vode u podzemlju Zetske ravnice, od Zlatice do priobalja
Skadarskog jezera, su velikog kapaciteta, a njihova gistota je svakim danom sve
ugroZenija, Sto limitira moguci obim ekonomske valorizacije. Gledajuéi od severa ka
jugu, odnosno od Zlatice ka Skadarskom jezeru, skoro proporcionalno kvalitet voda
se ugroZava (gradske i prigradske naseobine, KAP, pesticidi i drugo).
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Rjecni vodotoci - posjeduju razliite ekonomske potencijale: hidroenergetske,
turisticke, komercijalizacija voda (voda kao roba), voda za navodnjavanje, voda za
tekucu potrosnju i dr.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP G1.3

PovrSina urbanisticke parcele (m2) |2131.93 m2

Indeks zauzetosti 0.70

Indeks izgradenosti 2.00

Bruto gradevinska povrsina objekta | 4263.94 m2

(BRGP m2)

Povrsina pod objektom (m2) 1492.38 m2

Max.spratnost objekta P+3

Namjena povrsSine za mjeéovit_e namjene
— poslovno stambeni

Postavljanje objekta slobodno-stojeci, kompleks, niz

Broj stambenih jedinica 31

Broj parking mjesta 52

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila:

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a garaZiranje iskljucivo u okviru objekta.
Potreban broj parking mjesta, obezbjediti na parkinzima ili u garazama koje se
moraju organizovati u okviru objekata u podrumskim ili suterenskim etazama.
Podzemne garaze se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geolokim uslovima terena bez ograni€enja etaza
pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici (15PM na 1000m2 ), odnosno 50m2 poslovnog prostora
na jedno parking mjesto.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je Sirine 2,3
m i duZine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mesta je minimum 5,
a parking mesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
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Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m.
Za pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a $irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mjesta (upravno na
kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m, irina kolovoza prilazne saobraéajnice 2,80/3,00/4,7m,
a Sirina parking mjesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaZa:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:

- garaza mora imati osiguran pristup sa ulice niZeg i/ili viSeg ranga;

- dozvoljava se gradnja garaze kao montaZne gradevine, a nacin gradenja nije
ogranicen;

- gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne
stambene povrsine i gradevine;

- prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta potrebno je svako parkirno mjesto prosiriti
za 0,3 m na strani gdje se uz parkirno mjesto nalazi zid ili stub;

- treba postovati sve vazece standarde i tehnicke propise i norme koji definiSu ovu
oblast.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sljedece normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2 - 15 pm (lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm)
= proizvodnja na 1.000 m2 - 20 pm (6-25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2 - 30 pm (10-37 pm)

— poslovanje na 1.000 m2 - 30 pm (10-40 pm)

— trgovina na 1.000 m2 - 60 pm (40-80 pm)

- hoteli na 1.000 m2 - 10 pm (5-20 pm)

— restorani na 1.000 m2 - 120 pm (40-200 pm)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Objekte postavljati kao slobodnostojeée ili formirati niz od vise lamela ili kompleks
pri Cemu se objekat moZe postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz
prethodnu saglasnost susjeda s tim §to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu i
prostornu cjelinu.

Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.

Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuje parkiranje ili
pomocne prostorije (tehnicke prostorije, kotlarnica isl.) iste ne ulaze u obradun
indeksa izgradenosti parcele.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja.

Novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrze i unaprijede postojeci
ambijent. Oblikovno objekte ukomponovati u ambijent uz primenu savremenih
materijala i savremenog arhitektonskog izraza. Oblikovanje i materijalizacija treba da
podrZe namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.
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U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa djelatnostima koje se
u objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i peSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija odnosno PVC,
u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa uslovima datim u prilogu
smernica za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti.

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nagdin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori§¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

- Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

- Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokriva¢ je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju
severozaoad — jugoistok. Objekte postavijati u skladu sa polozajem i oblikom
urbanistice parcele.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuCuje:

» Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu:

e Energetsku efikasnost zgrada;

 Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tei:
» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
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e Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije;

* KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

o Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori§éenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

e Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.

e Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrodnja energije
za vjestacku klimatizaciju.

e Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%
niZze od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

* Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima

PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne
energije.

e Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za
viestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

* Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To
moZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije.

*Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

» Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce.

e Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

» OdrZivost fotovoltai€nih éelija treba ispitati u svrhu snabdjevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektric¢nih
vozila.
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié - e

TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavié ﬂam;. Y.

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié

M.P. /> 5 X |potpis ovladéenog sluzbenog lica

._' . L= Y’, oo Ne

e/

PRILOZI

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta

- List nepokretnosti i Kopija plana

dostavijeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica
Podgorica od 08.06.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1710/2 od
30.05.2022. godine

-Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“
Podgorica, broj UPI-02-041/22-4316/2
od 31.05.2022. godine

-Akt  “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-02-
6235/1 od 30.05.2022. godine
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-26630/2022
Datum: 08.06.2022.

KO: PODGORICA I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drravnom premjeru i k
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi

LIST NEPOKRETNOSTI 186 - PREPIS

CRNA GORA

atastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
po zahtjevu , , za potrebe  izdaje se

176000000384

AR SRR

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. G 2 ] .
Braj. Pudbey zgra'll'lc Skica | Patum upisal oo 5 Kuni broj Osnov sticanja Klama:| Poxciing i Feilind '-E ]
3624 36 ZABIELO Livada 5. Klase £27 1,67 4

NASLIEDL .. 2
3686 36 ZABIELO Njva 4. Klase 506 ENg)
NASLIEDE 54
3687 36 ZABIELO Livada 4. Flase 2158 1011
NASLIEDE * 4
3091 16.61 %3
Podaci o viasniku iIi nosiocu .
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa § mjeslo Prava Obim prava |
2803950180008 ANDRIC 7IVKO Susvajina 25
ARSENUA 3 CARNOIEVICA 3 Podgorica i »!
iS00 ANDRIC SPIRO MILORAD Susvojing -
VITERZICA 5 Podgoriea 5
0103952185016 ANDRIC $PIRO NEVENKA Susvojina ig ’
Podgorica 4

Podaci o teretima i ogranicenjima

Braj

Broj
- zgrade

Podbroj

Redni

D broj

Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

3686

Njiva 4. klasc

09/ 1042020

11:42

Prave sluzbcnosn ?

ZABILIEZBA PRAVA SLUZBENOSTI KABLIRANIA
DIONICE DALEKOVODA DV 10KV ALUMINLISKI
KOMBINAT 17 TS 35/10 KV LIUBOVIC U ZAHVATL |59
DUP-A ZABIELO & U] DIONICT OD STUBA BROJ | DO [z
STUBA _BROJ 9 A NA TERET KAT. PAR. 3680 | 3687
POSILUZNO DOBRO

3687

Livada 4. klase

D9/ 1042020

11:42

Pravo chenosn =

ZABILIEZBA PRAVA SLUZBENOSTI KABLIRANIA
DIONICE DALEKOVODA DV IOKV ALUMINLISK] .
KOMBINAT IZ TS 35/10 KV LIUBOVIC U ZAHVATU |28
DUP-A ZARIELO 8 U DIONICI OD STUBA BROJ | DO L
STUBA BROI 9 A NA TERET KAT. PAR. 3686 | 3687 S0
POSLUZNO DOBRO

Datum i vrijeme:

08.06.2022. 12:31:27




Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura. #es
Naknada za koriéenje podataka premjcra, Kkatastra nepokretnosti usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona 0%
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, &8
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovlaiéeno lice:

Slavica Bobicic¢ dipl.prav

LB

Datum i vrijeme: 08.06.2022. 12:31-27 212




.y, Cmna Gora Pisarnica Ministarstvo ekologij
' AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRED] \ niranja i urt?a:?z!ﬁépmsmmog

_ (Pimiens: 07,58 . D5 7 7).
B Org.jed. | 1t <25 3¢ | Rogny broj | Prilog | Vrijednost
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 6,,1_ % i
Broj: 03-D-1710/9_ 0f-3 %/ /) 2--5 Po ric{a. 30.08.2022.godine
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica
UL. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-1710/1 od 19.05.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izrady tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-3429/1 od 1 7.05.2022.godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na UP =13
urbanisti¢ka zona G, blok 1, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabjelo 8”, Glavni grad Podgorica,
u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije preduzeéu “Kips
Gradnja” d.o.0. iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG",
broj 20/07, “Sluzbeni list CG’, broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”, broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za

»1rgovacke, poslovne i prodajne centre &ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?” - redni broj 12.
Infrastrukturni projekti, tadka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi kolika je ukupna korisna povrsina
predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta veéa
od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotny
sredinu kod organa nadleZnog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta iznosi manje od 1000m?2 to

nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
S postovanjem,
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Obratili ste se CEDIS-u zahtjevom br. 08-332/22-3429/2 od 17.05.2022.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-02-
6235 od 25.05.2022.godine) za izdavanje uslova iz nadleznosti CEDIS-a, podnijetog na osnovu pokrenutog
postupka “KIPS GRADNJA” D.0.0. za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta u okviru povrsine za mjeSovitu namjenu, na UP G1.3, urbanistizka zona G, urbanisti¢ki
blok 1, u zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” u Podgorici.

lzlaskom na lice mjesta, kao i uvidom u dostavljeni nacrt urbanisti¢ko-tehnickih uslova i DUP “Zabjelo 8”,
utvrdeno je da preko predmetne parcele prelazi 10kV dalekovod “Aluminijski kombinat iz Ljubovi¢a”, a da 35kV
dalekovod “Zagori& — Ljubovi¢” vige nije u upotrebi.

Obzirom na navedeno Tatku 15.1. dostavljenih urbanisti¢ko-tehnikih uslova (tacka naziva , Uslovi prikljuéenja
na elektroenergetsku infrastrukturu”) potrebno je dopuniti sledeéim ,,Prilikom izrade tehnitke dokumentacije
potrebno je uraditi Elaborat o moguénosti izgradnje objekta u zoni dalekovoda u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do
400kV ("SI list SRI" br.18/92). Eventualno izmjestanje podzemnih i nadzemnih vodova pada na teret
Investitora”,

Takode, utvrdeno je da u zahtjevu nije dostavljen podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta
objekta, zbog €ega ne mozemo izdati tehnicke uslove kojim bi se definisalo mjesto prikljuéenja planiranog
objekta, te je potrebno da u tu svrhu, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za
pristup mrezi, Sluzbi za pristup mreZi Regiona 2, dostavite podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih
objekta u okviru povréine za mjeSovitu namjenu, na UP G1.3, urbanistitka zona G, urbanistiki blok 1, u
zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” u Podgorici.

Ukolika ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i &.105

Zakona o upravnom postupku (»SLlist CG"br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjeSenjem Vas zahtjev bie
odbijen u dijelu izdavanja tehnickih uslova kojim se definie mjesto prikljuCenja planiranog objekta.

Zahtjev obradio:

Paul?;zivoda, dipl.efling.
Jlziede,

CEDIS
Sektor za pristup mre
Sef Sluzbe za pristup mretfF
\ lvana Nedovig, ¢
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- Podnosiocu zahtjeva

- Sektor za pristup mreZi-Sluzbi za pristup mreZi Regiona 2
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PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

140947, 3000-351/2022

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/1 7), Clana 19 Odluke o javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, pre&igéavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/1 5) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 08-
332/22-3429/2 od 17.05.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/22-
4316/1 od 24.05.2022. godine, za izdavanje tehni&kih uslova prikljuenja na gradski vodovod
i kanalizaciju za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP G1.3, zona G, blok 1, u
zahvatu DUP-a “Zabjelo 8” (katastarske parcele 3686 i 3687 KO Podgorica Ill) u
Podgorici, investitora ,,Kips gradnja“ d.o.o. (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova 08-
332/22-3429/2 od 17.05.2022. godine, izdatog od strane Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma), propisujemo sljedece tehnigke uslove prikljuenja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojeéim hidrotehnigkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, $to ne odgovara stvarnom polozZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki aht
pojedinagno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze naiéi na priklju¢ne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadadnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
taCan poloZaj. U slucaju da prikljune cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Na predmetnoj parceli je UTU-ima planirana izgradnja objekta spratnosti do P+3, bruto
gradjevinske povrsine 4263,94m2. Namjena objekta je mjesovita — stanovanje sa poslovanjem.




DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnice isto&no od urbanisti¢ke parcele G1.3, u
sklopu koje je planirana izgradnja vodovoda, fekalne kanalizacije i atmosferske kanalizacije,
sa prikljuenjem na hidrotehnicke instalacije u ulici sjeverno od objekta. Situacija DUP-om
planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti&ko-tehniékih uslova. Za realizaciju
infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0.

Postojeci vodovod DN350mm je tranzitni, sluzi za napajanje sekundarne vodovodne
mreZe i na njemu se ne dozvoljavaju individualni prikliuéci. Ovaj cjevovod ne smije biti ugrozen
izgradnjom objekta, te je potrebno ostaviti koridor min 3.0m osovinski od cjevovoda, kako bi se
omogucio nesmetan pristup specijalnim vozilima radi odrZavanja cjevovoda ili eventualne
intervencije. '

U ulici sjeverno od objekta je izveden kolektor fekalne kanalizacije PVC DN1200mm,
koji jo8 uvijek nije i ne moZe biti stavljen u funkciju, dok ne dode do izgradnje novog uredaja
za preciS€avanje otpadnih voda na lokaciji KAP-a. Ovaj kolektor ée takode biti tranzitni, i na
njemu se nec¢e dozvoljavati individualni prikljuéci.

a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova. Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
modi Ce se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici istoéno od lokacije, njegovog
tehnikog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljucak
prema objektu voditi iskljugivo javnom povrinom, kada se za to steknu uslovi. U slugaju
racionalne i tehnicki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemu bice obezbijedjen pritisak na
mjestu priklju¢enja oko 3bar.

Za registrovanje utro$ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednic¢kim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nagin odvodjenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u Sahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora $ahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod.

Kod vodomjera @ 50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvata¢ necisto¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem
za gadenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil).
Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila vodomijera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog &ahta voditi raguna o dimenzijama komada koji se
ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom

osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.




Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod Zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljusaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjin instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagin mjerenja
potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mjerenje utrogka vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljué¢ivo d.0.0.“Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. U slu€aju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljugenja na vodovodnu mreZu, vodovodni
prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. Prilikom izvodjenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomijere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradilisnog
vodovodnog prikljuéka. Ukoliko umjesto viastitog gradili$nog priklju¢ka investitor za gradjenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrosnja ¢e se posebno obragunati i mora da se reguli$e prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, potrebno je da investitor pribavi
potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o
izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni
priklju¢ak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti
| spiskove sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa
brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti
fakturisana investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomjeri za
zalivanje zelenih povrsina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na
investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikliu€enje predmetnog objekta. Priklju¢enje na
gradsku fekalnu kanalizaciju mo¢i ée se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne
kanalizacije u ulici isto&no od lokacije, kao i svih nizvodnih kolektora i uredjaja za pregi$¢avanje
na novoj lokaciji kod KAP-a, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje
ovom Drustvu.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za priklju€enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju€enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju




buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljucak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) preénika
DN160 ili DN200 do uli¢nog revizionog okna. Kod ukrstanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 c¢m od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrSice stranka u vlastitoj reziji, a
prikljuenje na postoje¢u gradsku kanalizaciju se vr§i pod obaveznim nadzorom d.o.0.
“Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje trebate obavijestiti o po¢etku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije priklju¢enja, da sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuCenje atmosferske kanalizcije. Prije po&etka radova na izvodjenju prikljuéka, treba se
obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluCaju da investitor priklju&i pomenute etae na Kkolektor fekalne kanalizacije bez
prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica neée snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sliéni sadrzaiji,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proragunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kie intenziteta 264
I/s/ha. Kine vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada dode do njene
realizacije.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom neée mo¢i
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija se ne
projektuje na maksimalnu kolig¢inu padavina na odredjenom podruéju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kiga velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za predisCavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehni&kih instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne




instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju&enja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljugujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjac radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
d.o.o0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmijeri, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. “Vodovod i kanalizacija* Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1000

Podgorica, _ %-Clzvréni direktor,
31.05.2022. godine . Filip"Makrid, dipl.inz.grad.
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