PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 23 stav 13 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata ("Sluzbeni list CG",
br. 91/25, 18/26 i 117/26), ¢lana 38 ta€. 2 | 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (“SluZbeni list
CG", br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22 | 81/25) i ¢lana 73 stav 1 tacka 34 Statuta
Prijestonice ("Sluzbeni list CG - opstinski propisi”, br. 49/18, 9/19 i 17/21) uz prethodnu
saglasnost Viade Cme Gore broj: od 2026. godine,
Skupstina Prijestonice Cetinje, na sjednici odrZzanoj dana godine, donijela je

ODLUKU
O NAKNADI ZA URBANU SANACIJU

Osnovne odredbe
Clan 1
Ovom odlukom utvrduju se blizi uslovi, visina, naéin i rokovi pla¢anja naknade za
urbanu sanaciju (u daljem tekstu: naknada) u Prijestonici | druga pitanja od znacaja za
naknadu.

Upotreba rodno osjetljivog jezika
Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizitka lica u muskom rodu podrazumjevaju
iste izraze u Zenskom rodu,

Visina naknade
Clan 3
Vlasnik bespravnog objekta pla¢a naknadu za urbanu sanaciju.
Visina naknade se obratunava po m? neto povrsine bespravnog objekta na osnovu
elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, izradenog od
strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane Katastra.

Utvrdivanje naknade
Clan 4
Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od ekonomsko trziSne projekcije planskog
dokumenta za komunalno opremanje prostora, zone, stepena opremljenosti
gradevinskog zemljista, prosjenih troSkova opremanja gradevinskog zemljista, troSkova
sprovodenja mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom, nacina
placanja utvrdenog iznosa naknade, vrste, namjene i starosti objekta.

Zone
Clan5
Granice zona teritorije Prijestonice utvrdene su u odnosu na blizinu Istorijskog
jezgra i njegove zasticene bafer zone, na osnovu stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista | na osnovu zahvata planskih dokumenata, u skladu sa grafickim prilogom koji
je sastavni dio ove odluke, i to:

ZONA [:

Zahvata zasticeni prostor Istorijskog jezgra Cetinja sa njegovom bafer zonom kao i
prostorom zone sporta. Zahvata granice DUP-UP-a Istorijsko jezgro Cetinje, UP-a Stari
Obed, DUP-a Zona sporta, Izmjene i dopune DUP-UP-a Istorijsko jezgro Cetinje - dio
zone A1l-zona gradskog jezgra i dio DUP-a Aerodrom, Gruda-Donje Polje i Bogdanov
Kraj.
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Prva gradska zona &ini sledecu granicu; od pomoénog fudbalskog stadiona
(katastarska parcela broj 2322/1 KO Cetinje |), preko dijela Mojkovaéke ulice
(pored lanca supermarketa i Vojnog stana), i dalje pored kruznog toka na ulazu u
grad, do katastarske parcele broj 3896/1 KO Cetinje |, odakle se prati granica
definisane bafer zone Istorijskog jezgra Ceinja, sve do katastarske parcele broj
4136/1 KO Cetinje |, odakle obodom sa zapadne strane, pored Orlovog Krsa i
prostorom iznad Cetinsjkog manastira i zahvata Medovine, izlazi na prostor Donjeg
Oboda. Od lokacije Donjeg Oboda, granica se dalje prostire manjim dijelom ulice
Peka Pavlovita koji se ukr$ta sa Bulevarom Crnogorskih junaka, a zatim ulicom
Nikole Lekica presijeca Bajovu ulicu, i izlazi na ulicu Vojvode Boza, odakle se
spusta do postojeceg puta i granicom katastarske parcele broj 2403/1 KO Cetinje
|, preko Obiliceve ulice, spaja sa pofetnom tatkom Mojkovacke ulice kod
pomocnog fudbalskog stadiona.

ZONA Il:

Zahvata prostor DUP-a Aerodrom, dio prostora DUP-a Bogdanov kraj i Gruda-Donje Polje
i dio Industrijske zone (bivse fabrike Oboda | Kosute).

Predmetni obuhvat |l gradske zone zahvata dvije odvojene cjeline u gradskom dijelu
Prijestonice:

Zahvata prostor sa lijeve strane od Mojkovacke ulice (od pomoénog stadiona
katastarska parcela broj 2322/1 KO Cetinje |), sve do gornjeg Oboda, gdje zahvata
cijeli kompleks gornjeg Oboda, zatim bivse fabrike KoSute, KartonaZe i objekta JP
Komunalno Cetinje i izlazi na Cermakovu ulicu, Od Cermakove ulice, granica se
dalje nastavlja zapadnom stranom gradskog groblja, i izlazi na Lovéensku ulicu,
odakle se dalje nastavlja od ukritanja Lovéenske ulice i ulice Peka Pavloviéa do
nekadasSenjeg starog zatvora, odakle granica dalje ide uz prvu liniju objekata sa
desne strane ulice Peka Pavlovica, sve do ukrStanja iste sa Bulevarom
Crnogorskih junaka, a zatim ulicom Nikole Lekica presijeca Bajovu ulicu, i izlazi na
ulicu Vojvode Boza, odakle se spusta do postojeceg puta i granicom katastarske
parcele broj 2403/1 KO Cetinje |, preko Obiliceve ulice, spaja sa po&etnom tackom
Mojkovacke ulice kod pomocnog fudbalskog stadiona.

Kre¢e od ulice Mila Milunovica (od katastarke parcele broj 4241 KO Cetinje 1), i
nastavija do ukrStanja sa Islandskom ulicom, odakle skrece ka sjeveru do
ukrstanja sa Petrogradskom ulicom i istom nastavija do katastarske parcele broj
4034 KO Cetinje |, odakle skrece pored katastarskih parcela broj 4033/1, 4033/2 i
4033/3 K.O.Cetinje |, | nekategorisanim putem (katastarska parcela broj 4029/1
KO Cetinje 1), izbija na Vucedolsku ulicu. Od Vuéedolske ulice, granica dalje ide u
pravcu sjeveroistoka u kontaktu sa magistralnom saobracajnicom M 2.3 Cetinje-
Podgorica, do katastarske parcele broj 3896/1 K.O.Cetinje |, odakle se u pravcu
zapada, prati granica bafer zone istorijskog jezgra Cetinja, sve do katastarske
parcele broj 4196/1 KO Cetinje |, i pored katastarske parcele broj 4197 i postojeceg
puta, izbija na Vucedolsku ulicu, odakle se spaja sa po&etnom tacgkom u ulici Mila
Milunovica.

ZONA Il

Zahvata prostor dijelom u okviru KO Cetinje |1, a djelom u ckviru KO Cetinje Il, odnosno
prostor naselja Donji Kraj, kao i djelova naselja Crna Greda, Gruda-Donje Polje i
Bogdanov Kraj.
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Predmetni obuhvat |l gradske zone zahvata viSe odvojenih cjelina u gradskom dijelu
Prijestonice:

- Zahvata prostor cijelog naselja Donji Kraj, obuhvac¢en granicom DUP-a ,Donji Kraj"
(prostor sa lijeve strane Mojkovacke ulice od kompleksa gornjeg Oboda do
pomocénog fudbalskog stadiona).

- Zahvata dio naselja Crna Greda (dioc DUP-a Crna Greda), od katastarske parcele
broj 3757/1 KO Cetinje |, pored postojece benzinske stanice, i uz postojecu
unutrasnju naseljsku saobracajnicu sve do katastarskih parcela broj 3784, 3835/1
i 3835/4 KO Cetinje |, odakle u pravcu jugozapada obuhvata i kruZni tok na ulazu
u grad, kao i manji dio magistralnog puta Cetinje-Budva, sa lijeve strane od
kruznog toka, do granice sa IV zonom (ukritanje Belvederske ulice na magistralni
put M 2.3 Cetinje-Budva).

- Zahvata dio naselja Bogdanov Kraj, od zavrSnog dijela u Lovéenskoj ulici
(katastarska parcela broj 3141 KO Cetinje 1), sa desne strane, do ukrstanja ulice
Peka Pavlovi¢a u Lovéensku ulicu, a zatim ulicom Peka Pavlovi¢a sa desne strane
sve to nekadasnjeg zatvora, odakle se nastavlja granicama katastarskih parcela
broj 3239, 3238/1, 3242, 3278, 3279, 3280, 3281, 3282, 3286, 3294, 3295, 3296,
3297, 3300/2, 3302, 3303, 3307/1, 3310, 3311, 3329, 3330, 3332, 3333, 3334,
3335, 3339 i 3340 K.O.Cetinje |, do granice sa UP-om Stari Obod, cdnosno
Univerzitetskim kompleksom, odakle se uz postojecu granicu sa KO Cetinje II,
preko Skrke, vraéa na poéetnu lokaciju u Lovéenskoj ulici.

- Krece od ulice Mila Milunovi¢a (od katastarke parcele broj 4241 KO Cetinje 1), i
nastavija do ukrStanja sa Islandskom ulicom, odakle skrec¢e ka sjeveru do
ukrstanja sa Petrogradskom ulicom i istom nastavlja do katastarske parcele broj
4034 KO Cetinje |, odakle skrece pored katastarskih parcela broj 4033/1, 4033/2 i
4033/3 KO Cetinje |, i nekategorisanim putem (katastarska parcela broj 4029/1 KO
Cetinje 1), izbija na Vucedolsku ulicu, Od Vucedolske ulice, granica ide pored
katastarskih parcela 3956/1, 3957/1, 3955/6 i 3955/2 KO Cetinje |, i postojeceg
nekategorisanog puta (katastarska parcela broj 3960/1 KO Cetinje 1), odakle se
pored katastarskih parcela broj 3985 i 3986 KO Cetinje |, spusta na krivinu na
Vucedolskoj ulici, odakle granica u nastavku prati pravac Vuéedolske ulice sve do
skretanja za Borovik. Granica se sa te tactke dalje krece postojec¢om unutraSnjom
naseljskom saobracajnicom (katastarska parcela broj 4377/1 KO Cetinje |), odakle
pored katastarskih parcela broj 4372 | 4371 K.O.Cetinje |, ulazi dublie u
unutrasnjosti, sve do katastarske parcele broj 4198 KO Cetinje | i pored
katastarske parcele broj 4261 i postojeéeg puta, izbija na Vucedolsku ulicu, odakle
se spaja sa poetnom tatkom u ulici Mila Milunovica.

ZONA IV:

Zahvata prostor dijelom u okviru KO Cetinje |, a dijelom u okviru KO Bajice i KO Cetinje

Il, odnosno prostor naselja Bajice i Humci, kao i djelova naselja Crna Greda, Gruda i

Donje Polje.

Predmetni obuhvat |V gradske zone zahvata vise odvojenih cjelina u gradskom dijelu

Prijestonice:

- Zahvata prostor granica DUP-a Bajice i DUP-a Humci, planiranog DUP-a Bajice-
Osoje, a manjim dijelom i DUP-a Bogdanov Kraj (dio prostora od katastarske parcele
broj 3136 KO Cetinje |, uz Lovéensku ulicu sa lijeve i desne strane, ka putu za
Lovcen). Maniji dio zahvata i katastarsku opstinu KO Bajice (potez oko Suvodola).
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- Zahvata veci dio prostora naselja Crna Greda, od katastarskih parcela broj 3784,
3835/1 1 3835/4 KO Cetinje |, pa sve u unutradnjosti naselja Crna Greda, gdje se
graniCi sa V gradskom zonom (magistralni put Cetinje-Niksi¢).

- Zahvata dio prostora naselja Gruda i Dolie Polje. Granica poéinje zapadno od
Orlovog Krsa, obuhvatajuéi zasticenu zonu Borovika, odakle od katastarske parcele
broj 4378 KO Cetinje |, obuhvata cijeli prostor sa desne strane Vuéedolske ulice, sve
do katastarske parcele broj 4696 u Donjem Polju, odakle pored katastarskih parcela
broj 4664/114666/1 KO Cetinje |, izbija na Belvedersku ulicu u dijelu njenog ukrétanja
sa magistralnim putem M2.3 Budva-Cetinje-Podgorica. Granica dalje zahvata kraci
prostor sa lijeve i desne strane magistralnog puta M2.3, do Carinskog terminala,
odakle se uz granicu sa V zonom spusta do katastarske parcele broj 4464 KO Cetinje
|, i dalje granicom razgranicenja KO Cetinje | i KO Cetinje II, u prostoru ispod Binovog
brda izlazi preko Borovika na pocéetnu tacku zapadne strane Orlovog Krsa.

ZONA V:

Zahvata prostor servisne zone H ~ Zagrablje (DUP Zagrablje), prostor sa lijeve i desne
strane magistainog puta Cetinje-Budva (u ukupnoj $irini =300m) do skretanja za naselje
Ugniji, zatim prostor sa lijeve i desne strane magistralnog puta Cetinje-Niksi¢ do Jabuke
(u ukupnoj Sirini =300m), kao | manji dio uz magistralni put Cetinje-Podgorica.

ZONA VI:
Zahvata prostore koji su definisani Generalnom urbanistiékom razradom Njegusa i
Generalnom urbanistickom razradom Rijeke Crnojevic¢a.

ZONA VIl:
Zahvata preostali prostor Prijestonice Cetinje koji nije definisan zonama od | do VI zone.

Visina naknade po m?
Clan 6
Visina naknade po m* neto povr$ine bespravnog objekta po zonama iznosi:

Zona [t (o [mw]v]w][w]

Iznos (€/m?) | 52 [ 47 [ 42 |37 [32 | 26| o

Iznos naknade moze se umanijiti za:

- 50% za bespravne objekte osnovnog stanovanja;

~ 70% za bespravne objekte &iji su viasnici ili Zlanovi porodiénog domadinstva samohrani
roditelji, odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, mladi koji su bili djeca bez roditeliskog
staranja, porodice sa djecom sa smetnjama u razvoju, pripadnici Romske i Egipéanske
populacije;

~ 20% za jednokratno placanje i

~ 30% za objekte u vlasnistvu vjerskih zajednica koji se koriste za bogosluzbene i druge
vjerske potrebe vjerskih zajednica.

Umanjenja iz stava 2 oveg ¢lana se ne mogu sabirati odnosno kumulirati.
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Iznos naknade za urbanu sanacijél po m* izgradenog prostora za hotele
lan7
Iznos naknade za urbanu sanaciju po m? izgradenog prostora za hotele, odnosno
turistiCko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort iznosi:

Zona Clw v v v v

Iznos (€/m?) | 800 | 700 | 600 | 500 | 450 | 400 @ O

Nacin | rokovi placanja naknade
Clan 8

Viasnik bespravnog objekta podnosi zahtjev za placanje naknade organu lokalne
uprave nadleZznom za poslove uredenja prostora i zastitu Zivotne sredine u kome navodi
nacin pla¢anja jednokratno ili u jednakim mjeseénim ratama.

Ako se zahtjevom traZi pla¢anje naknade u jednakim mjesecnim ratama, u
zahtjevu se navodi i broj rata i to najvise:
- 360 rata za objekte osnovnog stanovanja,
- 120 rata za ostale objekte i
- 60 rata za hotel, odnesno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,

U slu¢aju iz ¢lana 6 stav 2 ove odluke u zahtjevu se navodi i osnov za umanjenje
naknade i podnose dokazi o ispunjavanju uslova za umanjenje.

Visinu naknade, nacin i rok placanja
Clan 9

Visinu naknade, nacin i rok plac¢anja utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora i zastitu Zivotne sredine.

Naknada se uplacuje na uplatni racun budzZeta Prijestonice, a prihodi pripadaju
budzetu lokalne samouprave i budzetu Crne Gore u srazmjeri 80% prema 20%.

Naknada u jednokratnom iznosu placa se u roku od 7 dana od dana izvrSnosti
rieSenja o naknadi.

Nacin plac¢anja naknade
Clan 10

Nacin placanja naknade u ratama i ostala pitanja naknade utvrduju se ugovorom
izmedu organa nadleznog za lokalne javne prihode i vlasnika bespravhog objekta, na
osnovu riesenja o utvrdivanju visine naknade iz ¢lana 9 ove odluke.

U slucaju plaéanja naknade u mjesecnim ratama viasnik bespravnog objekta
duzan je da nadleznom organu dostavi sredstva obezbjedenja i to:

- za fizicka lica ugovor o fiducijarnom prenosu prava svojine, odnosno ugovor o
hipoteci prvog reda na bespravnom objektu za koji plaéa naknadu ili na drugoj
nepokretnosti po izboru nadleZnog organa ¢ija trZziSna vrijednost mora biti za 30% veca
od iznosa naknade,

- za pravna lica neopozivu bankarsku garanciju ,bez prigovora” naplativu ,na prvi
poziv® na utvrdeni iznos naknade ili bankarsku revolving garanciju ,bez prigovora"
naplativu _na prvi poziv" u vrijednosti od 12 mjesecnih rata utvrdene naknade.
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Utvrdivanje kamate i kontrolu naplate
Clan 11
Utvrdivanje kamate i kontrolu naplate naknade vr$i organ lokalne uprave nadlezan
za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.
U pogledu nacina utvrdivanja naknade, obraéunavanja, Zalbe, rokova, prinudne
naplate, kamate, povracaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom.
primjenjuju se odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

Zapoceti postupci
Clan 12
Postupci utvrdivanja naknade za urbanu sanaciju zapoceti po Odluci o naknadi za
urbanu sanaciju (.Sluzbeni list CG — opétinski propisi", broj 17/21) okonéaée se po odluci
koja je povoljnija za stranku.
Prestanak vaZenja
Clan 13
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za urbanu
sanaciju ("SI, list CG - Opstinski propisi”, broj 17/21).

Stupanje na snagu
Clan 14
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu
Cme Gore - Opétinski propisi”.

Broj:
Cetinje, 2026. godine

Skupstina Prijestonice Cetinje

Predsjednica,
Milena Vujovic





