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Cma Gora Adresa’ IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostomog planirana, 81000 Podgornica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax +382 20 446 215

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-10113/2
Podgorica, 24.10.2025, godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne
Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore® broj, 56/14,
20/15, 40/16 1 37117), rjeSavajuti po zahtjevu podnosioca “BLUE MARLIN® doo Podgorica, za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za Javno-party kupalifte 178 - otvoren: $ank sa terasom
na lokaciji br. 178, KP 296, 1893/3, 301 KO Sveti Stefan, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev ‘BLUE MARLIN® doo Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje za Javno-party kupalifte 178 - otvoreni Sank sa terasom na lokacyi br. 178, KP 286,
1893/3, 301 KO Sveti Stefan, Opétina Budva, projektovano od strane “Megrap® d.o.o. Podgorica,
shodno 1zmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu
Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-10113/1 od 13.08.2025 godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "BLUE MARLIN" doo Podgorica, za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za Javno-party kupaliSte 178 - otvoreni Sank sa terasom na lokacij: br, 178, KP 298,
1893/3, 301 KO Sveti Stefan, Op$tina Budva, projektovano od strane “Megrap® d.o.0. Podgorica.

Clanom 22 stav 1 taéke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
19/25) utvrdena su oviadcenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, $etalifta,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pegledu usaglasenosti sa. urbanisti¢ko-
tehniCkim usiovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalzaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢iana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrutja morskog dobra, odnosno nacionalnog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave nadleZnog za turizam,
organa uprave nadieZnih za zastitu kulturnih dobara i za$titu Zivotne sredine u cdnosu na zasticena
podrutja, kao | organa uprave nadleZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz driavni
put i organa lokalne uprave nadieZnog za sacbracaj u odnosu na priviemene objekte uz op$tinski



put i po prethodno pribavijenom mislienju jedinice lokaine samouprave za Ciju teritorju se donos:
program privremenih objekata.

Uz idejno rjeSenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnicke uslove br.0206-
4434/5-Up izdati dana 12.08.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim

dobrom Cme Gore.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte oveg Ministarstva, razmotric je predmetni zahtjev i
odludio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Predmetno javno-party kupaliite 178 - otvoreni $ank sa terasom predvideno je na katastarskim
parcelama broj 296, 1893/3, 301 KO Sveti Stefan, shedno Izmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opétinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od
februara 2025. godine. Na lokaciji je predvideno javno-party kupaldte 178, povrSine plaZnog
prostora 4674 m?, duZine 158 m. U sklopu uredenog javno-party kupali§ta 178 moguce je formirat
otvoreni $ank od 40 m? sa terasom od 350 m? na katastarskoj parceli 301 KO Sveti Stefan.

Prema navedenom Programu, za kupali$ta vaZe sljedeci uslovi:

Momazno-demontazm obgekti ko;a se mogu postavl;au na kupahshma su sljedeci objekal za
smjestanje plaznog mobilijara, spasilatka osmatracnica i spasilacki punkt, informativna zastava,
informativna tabla za korisnike kupal$ta | santarni objekti.

- Postavijanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara moguce je dozvoliti iskljuivo na
kupalistima koja mobiljar zdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju dnevnog
radnog vremena plaZni mobilijar (le2aljke i suncobrane) ukianjaju sa kupaliSne povrsine,

- Povriina na kojoj se postavija objekta za smjedtaj plaznog mobilijara ne moZe se fizicki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljuéivo na postojecu odnosno daséanu
podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne mo2e se postavijati na
pjestanom dijelu kupali$ta,

- Objekat za smjestaj plaZnog mobikjara izraduje se od montaZnih elemenata, povrdine je do
najvise 16 m2, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

- Nadéin postavijanja ove vrste privremenih objekala je montiranje na hcu mjesta od vec
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertikalnih
pregrada (stakio, leksan, lim, tegoia i drugo), demontazne podne platforme. Na isti nadin se
vrsi | demonta2a.

- Spasilacka osmatracnica i spasilalki punkt postavijaju se na djelovima kupali§ta sa veCom
koncentracijom kupaéa, na pozicjama koje obezbjeduju dobru preglednost kupaliSta |
akvatorijuma, po moguénosti na prirodnom uzvidenju. Povriina spasilatke osmatracnice u
osnovi moze biti do 4m?.

- Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkciji privcemenog objekta koji se odreduje na vedim
kupaliStima, na svakih 50m duzine kupalista, izmedu dvije kule, u neposrednoj blzini vode,
na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupali§ta smjesta spasilatka oprema potrebna
za hitnu intervenciju (dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu
pomo¢). Nakon dnevnog radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupalidnog dijela.

- Informativna zastava se postavija na spasilackoj kuli Uili spasilackom punkiu { moe biti u tri
boje (zelena, 2uta i crvena). Informativna zastava mole da sadrdi | informativni natpis o
kupaliftu (plava zastavica). Informativna zastava se postavija na jarbolu na mjestu koje je
vidljivo vecini korisnika kupali§ta. Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

- Informativne table na kupalistu su sfjedecih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupali$tu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm | dimenzija table
100x100cm;
2) tabla sa informacyama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;



3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaca, dimenzija 100x150 cm,
Konstrukcija informativne table za korisnike kupaliSta je metalna, priévri¢ena za tlo na nadin

primjeren postejecoj podiozi.

Pokretni pﬂvremonl ob;eku odnosno oprema i ureda;u ko;t se mogu nac¢i na kopnenom dijelu
kupali§ta su: kabine za presviatenje, pla2ni tuSevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni blok, sef na
kupali$tu, plazni mobilijar, djedje igraliSte, konzervator za sladoled, rashladna | zloZzbena vitrina za
prodaju hrane | pi¢a, prodajni pult. Navedena oprema | uredaji se, za razliku od montaZno-
demontaznih objekata, nakon zavrietka sezone uklanjaju sa kupalita.

Za kabine za presviadenje, le2aljke, suncobrane, plazne stoice i sl. potrebno je obezbhedit
adekvatnu lokaciju | raspored u okviru kupali§ta.

Kabine za presviatenje i plazni tuSevi moraju biti postavijeni po obodu plaZne povrine iili u
neposrednom zaledu pjeséanog diela kupalista. Preporuka je da se kabine za presvialenje
grupi$u sa plaZnim tuSevima.

TeZe pomiéni elementi plazne opreme | mobiljara kao $to su je baidahini, kante za otpatke,
sefovi na pla2i i dr. treba da budu postavijeni na nadin da se obezbijedi komfor korisnicima
kupalifta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se slobodno kretanje u prostoru
kupali§ta i omogucava kontrola koriS¢enja opreme | njeno jednostavno servisiranje |
odrzavanje.

Rezim koris¢enjaa opreme na pladi, povriina kupaliita koja mora biti oslobodena od plazne
opreme (le2aljke, suncobrani, stodi¢i, kante za otpatke i dr.), dakie siobodni prostor s jedne
i raspored odobrene kolicine pla2ne opreme u prostoru s druge strane utvrduje se Ugovorom
0 zakupu, u odnosu na re2im kupaliSta (hoteisko, javno, gradsko, specijaino itd).

Lezaljke se izraduju od PVC materijala, drveta i ostaiih lakih matenjala, a baidahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom

i zavjesama.

Pojas duz morske obale $irine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u potpunosti
osloboden plazne opreme | mobiljara radi omogucavanja slobodneg kretanja i bezbjednog |
nesmetanog ulaska kupata u more.

Na svakih 50m du2ine svakog kupali§ta dozvoljeno je postavili po jedan konzervalor za
siadoled, i po jednu rashladnu ili izioZbenu vitrinu za prodaju hrane | pita.

Dedatno, od pla2znog mobilijara mora se osloboditi | pnstup do mora, u $irini od najmanje
1m, a na svakih 20m.

Jedan sanitami &vor predviden je na svakih 1000 m? povrdine kupalista il u objektu korisnika
kupalifta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupali§ta, dva tusa na svakih 50
m kupali$ta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m, izradene od montaZno-
demonta2nih materijala pogodnih za odrZzavanje i bez reklamnih natpisa.

Prema navedenom Programu, za otvoreni Sank sa terasom vaze sljedeci usiovi:

Otvoreni $ank izraduje se od montaZnih elemenata, a svojim izgledom je ukiopljen u ambijent
lokacije.

Pri odredivanju lokacije otvorenog Sanka treba voditi ratuna o oluvanju vizura na more
okolnih stainih objekata, ugostiteljskih i rezidencijainih. U slu€aju da priviemeni objekat nije
moguce postaviti bez ugrozavanja pogleda na more stainog objekta u zaledu, neophodno je
dobiti pisanu saglasnost viasnika stalnog objekta.

Povrsina na kojoj se postavija otvoreni 8ank, ukljuCujudi i prostor za ugostiteljsku terasu ne
moze se fizitki mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavijaju se iskljucivo na postojecu
odnosno dastanu podiogu, maksimaine visine 10 cm u odnosu na kotu terena. lzuzetak
predstavijaju postojedi objekti koji se zadr2avaju u postojecim gabaritima i prepoznati su

Programom.



- Nadin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od veé
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaZnih elemenata vertikainih
pregrada (staklo, leksan, lim, tegola | drugo), demontaZne podne platforme. Na isti nalin se
vrii | demonta2a.

- Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaZze, ona se smjesta iskljutivo na
dijelu kupali§ta predvidenog za smjestanje le2aljki i na ratun povrdine za smjedtanje le2aljki
(slobodna povrsina bez le2aljki e biti jednaka zbiru povriine pod leZaljkama | povrSine pod
ugostiteljskom terasom).

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podiozi, a u sluéaju da postojeca podloga nije
odgovarajua, moZe se postaviti montaZno-demontaina podloga (deking ili sl.). Podna
platforma ne moze biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa ked planiranih novih objekata nije
dozvoljeno na pjesCanim djelovima plaZa, u granicama zastiCenih prirodnih dobara, u
granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasdticene okoline, kao i u granicama
prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduspratnim vezama i postavijanjem,
omogucavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne ofteuju povrsinu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, | da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba i
lica sa invalditetom.

- Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupaliStima mo2e biti do visine 110cm | ne smije biti
fiksirano za podiogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, 2ardinjere ili lako prenosivi
stubici, ukrasni lanci | ukrasni konopi. Prilikom postavijanja ograde ugostiteljske terase na
kupali§tima, mora se obezbjediti nesmetan pristup do plaZe kao | pristup do drugih objekata
dirine min, 1,5m.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednalena, jednostavnih linija, po
mogucnosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

- Postavijanje uredaja za hladenje | zagrijevanje terase elektriénom energijom vrsi se u skladu
sa posebnim propisima koji se odnose na elektriéne i termotehnitke instalacije,

Uvidom u idejno rjeSenje utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano javno-party
kupaliSte 178 - otvoreni $ank sa terasom, ukupne povréine plaZnog prostora 4.674 m? | du2ine 158
m.

Na plaZi je predvideno postavijanje ukupno 252 le2aljke i 126 suncobrana, u skladu sa vaZedim
propisima. Svaki komplet, koji ine dvije lezaljke i jedan suncobran, zauzima povrsinu od 9,40 m*.
Slobodna zona uz more planirana je u Sinini od 3.0 m, dok su prilazi i siobodan pristup moru
omoguceni na svakih 20 m, u Sirini od 1,20 do 1,50 m.

Predvidena prateca oprema obuhvata: Sest kabina za presviaenje, $est tuseva i petnaest kanti
za olpatke. Kabine su montaZnog tipa, zradene od metaine konstrukcije | oblozene bez piatnom.
Kante za otpatke su izradene od drvenih letvica na stabilnoj konstrukciji, jednostavne forme |
prirodnog izgleda, dok su tudevi tehnicki pritagodeni za vanjsku upotrebu | funkcionalno uklopljeni u
prostor.

LeZalke su drvene, a suncobrani u bijelim i be2 tonovima, bez reklamnog sadr2aja, estetski
uskiadeni sa vizuelnim identitetom prostora. Kupalifte je opremljeno spasilatkom kulom i
spasilackim punktom, Zzradenim od drvenih elemenata. Signalizacija obuhvata informatvne table |
zaslavice, postavijene u skladu sa propisanim urbanistiCko-tehnickim uslovima. Na prostoru piaZe
postavijaju se tri informativne table: sa osnovnim informacijama o kupaliStu, sa sadr2ajem piaznog

reda | sa podacima o bezbjednosti kupaca.



Pristupne staze do mora izvedene su od deking podioge, ¢ime je obezbijeden laksi | bezbjedniji
pristup svim korisnicima, ukljutujuéi djecu i lica smanjene pokretljivosti. U sklopu objekta Sanka
predviden je jedan protivpo2arni aparat, u skladu sa propisima zastite od po2ara.

Na lokaciji je projektovan otvoreni $ank povrsine 19,80 m®. sa lerasom povrdine 178,75 m*. Sank
je otvoren sa sve Cetin strane | izraden od drvenih montazno—demontaznih elemenata, natkriven
platnom u bez ili bijeloj boji. Sank i terasa postavijaju se na deking podlogu izdignutu 10 cm od kote
postojeceg terena, koja se montira na odgovarajuéu podkonstrukciju. Na terasi se postavijaju stolovi
I stolice savremenog dizajna, bez vertikalnog zatvaranja, Gime se zadrzava transparentnost
prostora. Po obodu terase postavijene su 2ardinjere sa mediteranskim billkama, izradene od drveta
| estetski uskiadene sa izgledom $anka i terase. Sve 2ardinjere su visine do 40 cm. Terasa je
natkrivena tendom sa platnom u bijelim ¥ be2 tonovima. Svi elementi su lagani, montazno-
demontaZni i u potpunosti uskladeni sa ambijentainim vrijednostima prostora, ne narusavajuéi

postojeci pejzaz.

Napomena za lokaciju 178: Nakon izrade dokumentacije traZene UTU polrebno je JPMD dostaviti
Idejno nesenje (na CD-u u zastitenoj verziy), onginal ii ovjerenu kopiu Saglasnos!i Glavnog
drzavnog arhitekte | (za objekte gdje je to traZeno) Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti |
djelatnosti u zasticenom podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu 2ivolne sredine.

Napomena za otvoreni $ank sa lerasom: Nakon izrade dokumentacije traene UTU potrebno je
JPMD dostaviti Revidovani glavni projekat (na CO-u u zashicenof verziyi), onginal ili ovjeranu kopiu
Saglasnosti Glavnog dr2avnog arhitekte | Dozvolu za obavijanje radnyi, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrutju izdatu od strane Agencije za zastitu 3ivotne sredine.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da je idejno
rieSenje za Javno-party kupalifte 178 — otvoreni $ank sa terasom na lokacyi br. 178, KP 296,
1893/3, 301 KO Sveti Stefan, Opétina Budva, projektovano od strane “Megrap” d.0.0. Podgorica, u
skladu sa urbanistitko tehnitkim usiovima, izdath na osnovu smi mica iz lzmjena | dopuna
Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Budva za period 2024 - 2028.
godine, od februara 2025. godine, te je zahtjev njesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.



