CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
} TURIZMA

Broj: 04-3698/1
Padgorica, 05.07.2011. godine

st +CIF Group” d.0.0. i ,,COMUNITY” d.0.0.

po punomodniku VujoSevié Milanu, advokatu

Podgorica

Dostavijaju se urbanistitko — tehnicki uslovi broj 04-3698/1 od 05.07.2011. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene kolektivho stanovanje sa djelatnostima TIP 54, na
urbanistitkoj parceli br.128, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Zabjelo -Ljubovié®, izmjene i
dopune u Podgorici.

Koordinator odsjeka:
< Zelfke-Bozovic

Obradila;
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Broj: 04-3698/1
Podgorica, 05.07.2011. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu &lana 171, a u vezi ¢lana 62 stav 2 Zakona o uredenju
prostora  izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore«, broj 51/08), a na zahtjev ,CIF Group” d.o.o. i
»COMUNITY" d.o.0., iz Podgorice, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene kolektivno stanovanje sa
djelatnostima TIP S4, na urbanistitkoj parceli br.128, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Zabjelo
-Ljubovic”, izmjene i dopune u Podgorici

1. Prema Detaljnom urbanistitkom planu ,Zabjelo-Liubovié”, izZmjene i dopune u Podgorici, na
urbanistickoj parceli br.128, koju &ini dio katastarske parcele br. 3884/4 KO Podgorica 3, planirana je
izgradnja objekta namjene kolektivno stanovanje sa djelatnostima TiP S4.

Tabela br.1: Urbanisticki parametri

br.
| s
katastarska KO Podgorica 3
opstina
max.BGRP
objekata 3251.28
(m?)
max.povriina
pod objektom 541,88
{m?)
max.spratnost Su+P+4+Pk
128
P=1084 m2 kolektivno
JEE4L S ; stanovanje sa
namjena djelatnostima TIP
129 S4

Slika br.2: Granica urbanisti¢ke parcele
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2. Na urbanistickoj parceli br.128, u zahvatu navedenog DUP-a, izgraditi objekat namjene kolektivno
stanovanje sa djelatnostima TIP 54,

128 | SurP+4+Pk | 1083.75 88 | 325128 |

U okviru ove namjene mogucéa je izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovania sa
djelatnostima ili samo djelatnosti.

Stanovanje je moguce organizovati u slobodnostojecim objektima sa jednom ili vise lamela.

* Maksimalna spratnost u okviru ovog tipa je Su{Po)+P+4+Pk,

* Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.5

* Maksimalni indeks izgradenostii parcele 3.0

* Minimalna udaljenost novog objekta od susedne parcele je 2m, ukoliko je u kontaktu parcela sa
tipom stanovanja S1 i 52, ukoliko kontaktira sa parcelama na kojima je planirana izgradnja objekata
tip 53, 54 i 55 minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m. Novi objekat je mogude postaviti i na
granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz
uslov da se prema sjusedu ne mogu otvarati otvori. Dati uslovi vaZe za nadzemne etaye. Podzemne
etaze se mogu graditi na 1m do susedne parcele a u cilju obezbjedenja potrebnog broja garaznih
mesta.

* U daljoj realizaciji plana prije svega kada se gradi novi objekat ili postojedi zamenjuje, mogude je
udruZivanje sa susjednim parcelama u cilju formiranja veée parcele i tada vaZe uslovi plana za
novoformiranu parcelu odnosno tip stanovanja kome tako formirana parcela pripada.

* U grafickim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Novi objekti se moraju postavijati na zadate gradevinske linije osim objekti u
unutradnjosti bloka koji se radi bolje organizacije i iskoriséenosti parcele mogu postaviti i iza
gradevinske linije.

* U okviru objekta stanovanja i to u prizemlju moguéa je orga nizacija djelatnosti.

Realizacija dijela prostora opredjeljenog za djelatnosti je fazna i prepusta se investitoru.

Djefatnosti koje su u kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da
neugroZavaju funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Prije svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i
sl.

Prema ulicama i susjednim parcelama moguce je ogradivanje i to Zivom zelenom ogradom. Ograde
se postavijaju na regulacionu liniju tako da ¥iva ograda bude na zemljistu viasnika ograde ili na
granicu izmedu dvije urbanisti¢ke parcele,

Uz uslov da se obezbjedi potreban broj garaznih mjesta prema broju stambenih jedinica, suterenska
etaZa se mozZe koristiti prema potrebi korisnika (stanovanje, ostave, djelatnosti ist.). Ukoliko se
suterenske etaZe, odnosno podrumske garase koriste za garaZiranje iste ne ulaze u obratun BGP
objekta.

Sprovesti sva potrebna mjerenja i snimanja na terenu za urbanisticku parcelu na kojoj se Zele graditi
radi aZuriranja eventualno nastalih promjena u odnosu na raspoloZive podloge i markiranje ostalih
vaznih podataka.
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3. lzgradnju objekta projektovati u duhu sa tehnitkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Za sve objekte su obavezni kosi krovovi, dvovodni ili éetvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krov u zavisnosti od
odabranag krovnog pokrivata moze biti i zasveden. Krovni pokriva& je crijep, eternit, tegola ili neki
drugi kvalitetan savremeni materijal. ’

Gdje postoje tehnicka moguénost, pored planiranih, ostavija se moguénost za koriiéenje podkrovnih
prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta {ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovil visok tavanski prostor i sl.) Osvetljenje ovakvih prostora mogude je iskljuéivo preko
krovnih prozora postavljenih u ravni krova.

Objekat oblikovati u skladu sa pozicijom namenom i okrufenjem, u izgradnji koristiti prirodne
materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi odabranom materijalu.

4. Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

5. Proracune raditi na IX {(deveti) stepen seizmi&kog intenziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrudjima. Pri
projektovanju objekata preporutuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODES 8-Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije.

6. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skiadu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini {,Sluzbeni list CG*, br.48/08).

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme, Zardinjere, korpe za
otpatke i drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom objekta.

Ozelenjavanje wisiti autohtonim vrstama, otpornim na ekoloske uslove sredine, uskladeno sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Priviemeno deponovanje smeca do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima obezbjediti na
sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom za3titom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijumima datim propisima i standardima.

8. Pristup predmetom objektu projektovati u skladu sa propisima i uslovima za prikljuéenje datim u
Detaljnom urbanisti¢kom planu.

Parkiranje je planirano na parceli, a garaZiranje iskljudivo u okviru objekta. Parkiranje na parceli
obezbjediti za djelatnosti ukoliko se obavljaju u objektu, a parkiranje za stanare obezbjediti u
garaZama koje ce se organizovati u podrumskim odnosno suterenskim etazama. Ukaliko se potreban
broj parking mjesta ne moZe ostvariti u jednoj podzemnoj etaZi organizovati ga u vise podzemnih
etaZa.

Za potrebe parkiranja stanara u okviru ovog tipa stanovanja obezbjediti 1.1 parking {garaino) mjesto
po stambenoj jedinici. Ukoliko se u obejktu obavijaju djelatnosti neophodno je obezbjediti potreban
broj parking mjesta i to po normativu jedno parking mjesto na 50m? poslovnog prostora.
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Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etafama organizuje garaZiranje iste ne ulaze u
obraéun BGP. Parkiranje se moZe organizovati u unutrasnjosti parcele ili kao upravno parkiranja sa
manje prometnih ulica prema kojima je i gradevinska linija planirana na 7m.

9, Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se koriste invalidskim
kolicima, u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”,
br.51/08) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima | natinu prilagodavanja objekata ficima smanjene
pokretljiovosti za nesmetan pristup, kretanje boravak i rad.

10, Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zlanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima {“SluZbeni list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izraditi Projekat geologkih istrafivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

11. Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zatite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju {»SluZbeni
list CGe«, br.13/07 i br.05/08) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»StuZbeni list
CGy, br.8/93).

12. Shodno danu 7 Zakona o zadtiti na radu (,Sluzbeni list RCGY, br.79/04), pri izradi tehnicke
dokumentacije predvidjeti propisane mjere zaltite na radu u skiadu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

13. Pri izgradniji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleZnog
ministarstva, shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG, br.79/04).

14. Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima, a prikijucke
instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizacija, TT kanalizaciju i
dr.}, prema uslovima dobijenim od nadleznih preduzeda.

Sastavni dio ovih uslova su grafi€ki prilozi, izvodi iz plana.

Predmetni urbanisticko-tehnitki uslovi vaze do izmjene postojeteg, odnosno, donosenja novog
planskog dokumenta.

NAPOMENA: Do podnoienja zahtieva za gradevinsku dozvolu rijeiti imovinsko-pravne_odnose
na predmetnoj urbanistickoj parceli.

Koordinator odsjeka:

(")

Obradila:

Tijana Savi¢
ete o
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STANOVANJE
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CENTRALNE FUNKCIJE
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Direktar:
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LEGEND A
ZELENILO

slobodna zelena povriina
SAOBRA]AJNE POVR[INE

:I trotoari, platoi, staze i prilazi
‘:‘ kolovoz i parkinzi

PARCELACIJA

postojele granice parcela koje se zadr'avaju

———— postojele granice parcela koje se ukidaju
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Direktor:
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Direktor:
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Zorica Sretenovi}, dipl.ing.arh. SKUPLTJNA GLAVNOG GRADA—PODGORICE
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° o BR.01-030/09-613
Aleksandar Ivanovi}, dipl.ing.el. Podgorica 3.06.2009
PREDSJEDNIK SKUP[TINE
Dr \OR\E SUHIH

Direktor:
Andreja Andri}, dipl.ing.gral.

jun 2009.
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Rukovodilac izrade plana—odgovorni planer:
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