CRNA GORA

NOTAR

TANJA CEPIC

Podgorica, ul.Njegoseva br.3

UZZ br.464/2016

Dana 29.jula 2016.godine (slovima:dvadeset devetog jula dvije hiljade Sesnaeste
godine), u 14.30 (slovima:Cetrnaest asova i trideset minuta) ¢asova, preda mnom, dolje
potpisanim notarom Tanjom Cepi¢, sa sluzbenim sjeditem u Podgorici, ul.Njegoseva
br.3, sazahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, satinim notarski zapis ugovora
o kupovini stana pod povoljnijim uslovima, istovremeno su pristupila sljedeca

1.VLADA CRNE GORE-UPRAVA ZA IMOVINU CRNE GORE, sa sluzbenim sjedistem u

Podgorici, ul.Jovana Tomasevi¢a br.2, po punomoc¢niku Nevenki (Momira) So¢,

(udaljem
tekstu: prodavac)--------------emmmeee el o I

2.DESANKA Baja LOPICIC,

po sopstvenoj izjavi po zanimanju diplomirani pravnik,

(u daljem tekstu: KUPAC) ====-=-mmmcmm e

Notar je utvrdio da je punomoc¢nik prodavca ovlas¢en za preduzimanje ovog pravnog
posla, na osnovu punomoc¢ja, koje je sacinjeno dana 28.novembra 2011.godine
(slovima:dvadeset osmog novembra dvije hiljade jedanaeste godine), u formi notarskog
zapisa od strane ovog notara, pod UZZ br.407 /2011 (slovima:Cetiri nula sedam/dva
nula jedan jedan), a u Ciji otpravak izvornika je notar napravio uvid i koji prepis se
prilaZe uz ovaj izvornik nakon 3to je isto procitano strankama.-=-==-=-=---==-ecucecoccoesne

Nakon 5to sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluZbenom podrudju, te se uvjerilau pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete
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UZZ br.464/2016

i poslijedice, te ustanovila da su sposobne i ovla$¢ene za preduzimanje ovog pravnog
posly, stranke su tzfavile slijetledism e rsemasmpsmmsummmmrmmnmmersesmesemsomum oo

(A)Komisija za stambena pitanja Vlade Crne Gore je dana 12.maja 2016.godine
(slovima:dvanaestog maja dvije hiljade Sesnaeste godine) donijela Odluku br.08-
004-1244/22 (slovima:nula osam-nula nula Cetiri-jedan dva Cetiri etiri/dva dva)
kojom se Desanki Lopiéi¢, predsjednici Ustavnog suda Crne Gore, u cilju trajnog
rjeenja stambenog pitanja, dodjeljuje u zakup na neodredeno vrijeme, s pravom
kupovine pod povoljnijim uslovima, stan u Podgorici-DUP Univerzitetski centar,
upisan u listu nepokretnosti 974 K.O.Podgorica I, katparc.1372/32, PD 174,
spratnost P1, povréine 75 kvm, broj stana 11, lamela 3, kao i Rjesenje br.08-004-
1244/23 (slovima:nula osam-nula nula cetiri-jedan dva Cetiri Cetiri/dva tri), kojim
se odobrava da ista moZe da kupi predmetni stan, u skladu sa Odlukom o uslovima
i nadinu kupovine stanova pod povoljnijim uslovima, koju je Vlada Crne Gore,
donijela 25.decembra 2003.godine (slovima:dvadeset petog decembra dvije hiljade
ErOEE GOAINE). - -mmrmcmersnemman smnms im0 i o e e S et e

(B) Vlada Crne Gore-Uprava za imovinu je dana 28.jula 2016.godine (slovima:
dvadeset osmog jula dvije hiljade Sesnaeste godine) aktom br.08/151 (slovima:nula
osam/jedan pet jedan) utvrdila Obracunsku listu kupoprodajne cijene stana pod
i sa rokom isplate 10 (slovima:deset) godina iznosi ukupno 14.247,68 EUR
(slovima:cetrnaest hiljada dvije stotine Cetrdeset sedam eura Sezdeset osam centi).--

1.1 Uvidom u Izvod lista nepokretnosti 974 K.O.Podgorica I, izdat od Uprave za
nekretnine-Podrué¢na jedinica Podgorica, pod br.101-956-31008/2016 (slovima:
jedan nula jedan-devet pet Sest-tri jedan nula nula osam/dva nula jedan Sest), dana
25.jula 2016.godine (slovima:dvadeset petog jula dvije hiljade Sesnaeste godine) koji
su mi stranke prezentovale u originalu i koji im je proéitan, te koji se kao takav prilaze

kat.parc.1372/32, objekat 1, u naravi stambeni prostor, PD 174, spratnost P1,
povIrSine 75 Kvm=--cesrermrmm e e e e e

U, V“listu kao imalac prava svojine sa obimom prava 1/1 dijela, upisana je Crna
Gora-raspolaganje Vlada Crne GOre.----=--====s=s=cecammaamannoonmsononact o mu e cannn s anene

-zabiljezba spora-tuzbe P.br.124/15 predata Osnovnom sudu u Podgorici dana
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1.2 Notar je stranke pouéio moguénosti da, neposredno prije satinjavanja ovog zapisa,
ovaj notar izvr$i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji Uprave za
nekretnine, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u sluaju suprotnog postupanja, a naro¢ito na moguénost
da je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti,
doslo do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parceluy,
kao i na moguénost nesaglasnosti predofenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka
upisanih u list nepokretnosti u evidenciji Uprave za nekretnine. Nakon toga, stranke su
izjavile da su to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciji Uprave za
nekretnine i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi sa tim,----------------

1.3 Nakon ovoga notar poucava i upozorava kupca, kakav je status nepokretnosti,
obzirom na upisanu zabiljezbu postojanja spora i mogucih poslijedica u slucaju
usvajanja tuzbenog zahtjeva po osnovu tuzbe podnijete Osnovnom sudu u Podgorici
pod P.br.124/15 dana 15.januara 2015.godine, nakon cega je kupac izjavio da Zeli da
zakljuéi ovaj ugovor bez obzira na moguce predocene posljedice, jer je ugovorna
strana-prodavac prihvatila da snosi sve eventualne poslijedice u slucaju nepovoljnog
jshoda prednje navedenog parniinog postupka,-—-«—swsecosmansmnmmmmmmmmnmmon mmmmmnmn s

Prodavac se obavezuje prenijeti na kupca pravo svojine sa obimom prava 1/1
dijela na nepokretnosti iz ¢lana 1.1 ovog ugovora, a kupac se obavezuje prodavcu
isplatiti kupoprodajnu cijenu iz clana 3.1 ovog ugovora.-------==-====c-=ssmeucoccaomao-

TET T JIRIN L e o cmm st warmetoserss et o e s s 5 Y 8 i 8 P
Clan 3,------=mmme oo

3.1 Kupac prihvata cijenu nepokretnosti iz ¢lana 3.1. ovog ugovora utvrdenu
obracunskom listom br.08/151 od 28.jula 2016.godine, koja se u ovjerenom
prepisu prilaze uz izvornik, a ista na dan zakljucenja ovog ugovora iznosi
14.247,68 EUR (slovima:Cetrnaest hiljada dvije stotine cCetrdeset sedam eura Sezdeset
osam centi). =-======sveesmmmmmsmnmmm—————— R

3.2 Kupac se obavezuje da ¢e otkupnu cijenu u iznosu od 14.247,68 EUR
(slovima:Cetrnaest hiljada dvije stotine cetrdeset sedam eura Sezdeset osam centi)
isplatiti u 120 (slovima:stotinu dvadeset) mjesecnih rata i to na Ziro racun Uprave
za imovinu-sredstva za otkup stanova br.832-181-42 (slovima: osam tri dva-jedan
osam jedan-Cetiri dva) sa pozivom na broj ovog notarskog zapisa. ----=-=--======n==u=--

Trzisna cijena stana po obracunskoj listi iznosi 861,00 EUR (slovima:osam stotina
Sezdeset jedan euro) po 1 (jedan) kvm, §to ukupno iznosi 64.575,00 EUR (slovima:
Sezdeset Cetiri hiljade pet stotina sedamdeset pet eura).----------=-=-====-=====scomoocooooooo-

Notar je poudio prodavca moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloséu
placanja cijene, kao $to je pristajanje kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu
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prodaje i na njegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neplaéene cijene i sporednih
potraZivanja; deponovanije cijene na notarski ratun za stranke, davanje saglasnosti za
prenos prava svojine odmah u ugovoruy, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo
izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji necée sadrzavati saglasnost za prenos
prava svojine do isplate cijene;zatim moguénosti davanja saglasnosti za prenos prava
svojine na kupca u posebnoj ispravi koja Ce biti predata kupcu kada se isplati
cjelokupna cijena, te ga upozorio na poslijedice suprotnog postupanja,.-----=---======
U vezi s tim, stranke ugovaraju upis prenosa prava svojine na ime kupca, odmah
po zakljuéenju ovog ugovora, uz istovremeni upis hipoteke na predmetu prodaje
u korist prodavca radi obezbjedenja isplate kupoprodajne cijene.-==-----smememcccen-

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4.1 Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci stvari nisu poznati. Kupac kao
zakupac koristi predmetnu nepokretnost, tako da je u potpunosti upoznat sa njenim
stvarnim stanjem i u takvom stanju je Kupuje.-------=-======ssssmmsssommsmmosmmmssmmmmn o m oo

5.1 Prodavac garantuje kupcu da su sljedece tvrdnje i garancije tatne u momentu
zaklju¢enja ovog Ugovora, kao i da Ce ostati takve za svo vrijeme njegovog vazenja:----

.------_--__u-__-_-----___-------___-_-______-“,-_____-___-_a--_---____.-_----.-.-------------.--.------- .....

Prodavac ima pravo svojine na nepokretnosti i prodavac je svoje pravo stekao u
potpunosti u skladu sa zakonom i ne postoji bilo koji sudski ili upravni postupak kojim
se osporavaju prodavéeva prava na nepokretnostima; ---=---===-sssomsmmmomsmsmmmmmsmmoomoes

-Na nepokretnosti ne postoji zabrana raspolaganja, ni bilo kakvi tereti (uknjizeni ili
neuknjizeni) ili ogranienja za prenos prava svojine na kupca, utvrdena zakonom,
ugovorom, sudskom odlukom ili bilo kojim drugim putems-----s-=-========s=-rmmmmmrmoms
- Treéa lica nemaju bilo kakva prava na nepokretnosti, niti postoje ustanovljene
stvarne slufbenosti u korist drugih nepokretnosti.-----------=-===-=cszssmzmzmmsommmcmmoocoonen
- Prodavac garantuje kupcu da ne postoje okolnosti koje bi mogle spreciti upis kupca
kao iskljutivog vlasnika nepokretnosti;---------==--=-ssm=sssssssssosssssemsooooocosssasneen mooses
- Prodavac garantuje kupcu potpunu zadtitu od evikcije i da ¢e o svom trosku i u
najkrace moguée vrijeme ukloniti svaki teret;-----====ssmessmmmrromoomzonsmmmmrmmnson s nnees

6.1 Prodavac je saglasan da se kupac, bez njegovog daljeg prisustva i pitanja,
moze upisati u evidenciji Uprave za nekretnine-Podrucna jedinica Podgorica kao
nosilac prava svojine u obimu prava 1/1 na nepokretnosti koja je predmet
prodaje, a blize oznaéena u ¢lanu 1.1 0vog UgOVOra.-------=-----ossssommmmmsmssossos s

R ————e e P L DR P L DL L L L Dbl bl g bttt s

6.2 Kupac je, nakon svog upisa kao nosioca prava svojine, kao hipotekarni duznik
saglasan da se u korist prodavca kao hipotekarnog povjerioca upise hipoteka na
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kat.parc.1372/32, objekat 1, u naravi stambeni prostor, PD 174, spratnost P1,
povrsine 75 kvm, radi obezbjedenja potraZivanja isplate kupoprodajne cijene po
osnovu ovog ugovora u iznosu od 14.247,68 EUR (slovima:cetrnaest hiljada dvije
stotine cetrdeset sedam eura $ezdeset osam centi) sa rokom dospijelosti 10 (deset)
godina od zakljucenja ovog ugovora.------------- e oo

6.3 Zatim, da se upiSe zabiljezba zabrane otudenja i opterecenja predmetne
nepokretnosti bez pismene saglasnosti hipotekarnog povjerioca.-------=-s=--no---

7.1 Hipotekarni duznik ima pravo da nepokretnost opterecenu hipotekom drzi i
upotrebljava prema njenoj uobi¢ajenoj namjeni i da je izdaje u zakup, ali nema pravo
da otuduje ili optere¢uje predmetnu nepokretnost, bez pismene saglasnosti
hipotekarnog povjerinea - errresssremveeramirmrmssmrosmmermm e erae sonsa s st i e

VIII OBAVEZE HIPOTEKARNOG DUZNIKA-----nnnrmsremmmmmemmmmeamsoam oo

Pl SV RO S———

8.1 Hipotekarni duZnik je duzan éuvati nepokretnost optere¢enu hipotekom sa
paZnjom dobrog domacina, u protivnom odgovara hipotekarnom povjeriocu za Stetu
Jcojn nastarie KEEenjesn Qv BDAVREE, - rerscrrmson it b ot S b M SNt S

8.2 Hipotekarni duZnik je duzan da obavijesti hipotekarnog povjerioca o svim
promjenama koje nastanu na nepokretnosti, a naro€ito o pogorsavanju njenog stanja
ili gubljenju vrijednosti, u protivnom odgovara za prouzrokovanu §tetu.-----------------

9.1 Ugovorne strane se izricito saglaSavaju da se u slucaju povecanja vrijednosti
nepokretnosti koje su predmet ove hipoteke za vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka
odnosi i na pobolj$anije istih, a sve u skladu sa ¢1.309 st.2 Zakona o svojinsko-pravnim

odnosima (,SLlist CG“br.19/09) (ekstenzivnost hipoteke).-------------mmmmmmmemmommmannan
X PRAVO NA VANSUDSKL PRODAJU-ossvssunsevussnsnmmsssessssemsmissisessinsisisnis
Clan 10.-~=---==-rmmmmemmmeseocsecsmnmmannn - e

10.1 Ako Desanka Lopi¢i¢, ne izvrdi obavezu utvrdenu ovim Ugovorom,
obezbijedenu gore navedenom hipotekom, u roku od 30 (slovima:trideset) dana od
dana dostave obavjestenja hipotekarnom duZniku o pocetku namirenja, hipotekarni
povjerilac ima pravo da, radi namirenja svog potraZivanja, u skladu sa Zakonom o
svojinsko-pravnim odnosima (,SLlist CG* br.19/09), u vansudskom postupku proda
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10.2 Hipotekarni duZnik je saglasan da hipotekarni povjerilac u slu¢aju naplate
obezbjedenog potraZivanja moze podatke o nepokretnosti i drugu dokumentaciju
ulinith dostuprim | tPein ICIIIA. smvwsmsmmmmmtmmmss s i s b o s i

10.3 Hipotekarni povjerilac i hipotekarni duZnik su saglasni da se period od 30
(trideset) dana izmedu eventualnog upisa obavjeStenja o prodaji i poetka prodaje
skrati po slobodnom nahodenju hipotekarnog povjerioca, u smislu €1.333 i €1.341 st.2
Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,SLlist CG“ br.19/09).-==-==-====sessemmnmmcecennns

XI LICE OVLASCENO ZA SPROVODENJE PRODAJE----------ncsememmmmmmme e
0T T B

11.1 Ugovorne strane su saglasne, da ¢e vansudsku prodaju hipotekovane
nepokretnosti sprovesti javni izvrsitelj, advokat ili registrovana agencija za promet
nepokretnostima, koju odredi hipotekarni povjerilac, a pod uslovom da ispunjava
zakonom predvidene uslove 23 T aKEIVIIOST srremsmonsmmmmemmrrnsmmssiissasissmumaan et

11.2 Ugovorne strane su saglasne da je hipotekarni povjerilac ovladéen u toku titavog
postupka odrediti naziv ili ime i adresu ili sjediSte lica kome ¢e biti povjerena
vansudska Prod@ja. ssrerrrsmemmmnannsamamn e e en e Ay s e s

12.1 Hipotekarni duznik izri¢ito pristaje da se sva pismena od strane hipoteakrnog
povjerioca upucuju na adresu hipotekarnog duznika navedenu u ovom Ugovoru, te da
se danom dostave smatra dan predaje pismena na po3tu, ukoliko hipotekarni duZnik
pismenim putem ne obavijesti hipotekarnog povjerioca o promjeni adrese.-------------

XIII PRIMJENA ZAKONA I NADLEZNOST SUDA--------=---x-snnmmmsmserarnmnmnmmcmen e
Clan 13.--eemmmeese- oo e s e

13.1 Na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu uredena ovim Ugovorom,
primjenjuju se odredbe Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (,SLlist CG"
1% L 17112 ) S NEEEE——————_—_——

14.1 Notar je pouéio stranke da za tro3kove u vezi sa ovim notarskim zapisom,
odgovaraju solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju
da tro8kove ovog notarskog zapisa, troskove prenosa svojine i druge troskove u vezi

v
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XV ODOBREN]JA I PRAVO PRECE KUPOQVINE------c===esnsssmmsmarenmemsssnannmnmmnnmaanmn
Clan 15, -
15.1 U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj
ugovor ne podlijeZe dodatnim odobrenjima.Takode ne postoji upisano, neupisano ili
zakonsko pravo prece KupoVine.-=---«-«=ssammm e

16.1 Stranke ovla$¢uju notara da ukoliko je to potrebno, radi tehni¢kih i Stamparskih
greSaka, za sprovodenije u evidenciji Uprave za nekretnine, a nakon $to o potrebi za
tim prethodno obavijesti stranke, ovaj ugovor ispravlja, mijenja ili dopunjava, s tim
da odmah po izvr3enim ispravkama ili dopunama dostavi ugovornim stranama
otpravak ispravljenog izvornika,-«--«---s=====sssesemeesscumsmsnmm e oo
Kupac-hipotekarni duznik ovla$¢uje notara da u njegovo ime Upravi za nekretnine-P)
Podgorica podnese zahtjev za upis prava po osnovu ovog UZOVOIra,---======smmmmmmmm e e

XVII OBAVEZA PRODAVCA-HIPOTEKARNOG POVJERIOCA---------emmmmm e
01 S

17.1 Prodavac-hipotekarni povjerilac se obavezuje da u roku od 8 (osam) dana nakon
prestanka hipoteke, hipotekarnom duZniku izda potvrdu o prestanku hipoteke, dok
hipotekarni duZnik ima pravo, na osnovu takve potvrde, podnijeti zahtjev za brisanje
hipoteke u evidenciji Uprave za nekretnine.--==-e----eseoeemeemoee ..

............................................................................................................

POURE 1 URQZORINIA - ememrrmmmeee oot mmmm e mamisenn

Notar je poutio [ UPOZOTio SIranKe N STHadEBes - rrsmsmmwmmmsas s s s
- da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti, s tim da je sticalac prava
duZan da podnese zahtjev najkasnije godinu dana od zakljutenja ovog pravnog posla,
a ako to ne uéini u tom roku moZe biti kaZnjen novéanom kaznom u iznosu od 50,00
EUR (slovima:pedeset eura) do 1.000,00 EUR (slovima:hiljadu eurg)----==-=---seeesevee--

- na mogucnost ugovaranja i upisivanja predbiljezbe u katastru nepokretnosti,
objasnio im da i kako predbiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na
posljedice suprotnog postupanija, pa su stranke odustale od Njenog upisa;--==----=z=suex

- da ¢e notar, po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za
nekretnine-Podru¢na jedinica Podgorica i Poreskoj upravi.-----sssesmeemmmceceee .

PRILOZE IZVORNIKA -=rvseree omrcmecamsnem s mmms em oo etescsss s apmsasmemen s asisinan

1.Fotokopije licnih karata stranaka--------==ssss-ece oo
2.Punomodje UZZ br.407/2011 od 28.novembra 2011.godine za Upravu za imovinu--
3.0dluka Komisije za stambena pitanja Vlade Republike Crne Gore br.08-004-
1244/22 od 12.maja 2016.80dine--===--xmmeeomm e

v
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4.Rjedenje Komisije za stambena pitanja Vlade Republike Crne Gore br.08-004-
1244/23 od 12.maja 2016.80dine=----<==cemmmme oo
5.1zvod lista nepokretnosti 974 K.0.Podgorica I, br.101-956-31008/2016 od 25.jula
et

6.0bracunska lista kupoprodajne cijene br.08/151 od 28 jula 2016.godine.--------=----

0d ove notarske isprave dobijajus e

OTPRAV AK e
= Prodavac (L)oo e e e e
I T € R
- Uprava za nekretnine-Podruéna jedinica Podgorica (1x)------===-=eeemmeeneeeemn
- Poreska uprava (1x)-------eoeeeee e
- Uprava za sprjetavanje pranja novca i finansiranja terorizma (1x)==mmmmmemmemeas

Naknada za rad notara u iznosu od 300,00 EUR (slovima:tri stotine eura) (Tarifni br.1
st.1), naknada za podnoSenje zahtjeva za upis prava u iznosu od 10,00 EUR
(slovima:deset eura) (Tarifni br.19 st.1) i PDV po stopi od 19% (devetnaest procenata)
u iznosu od 58,90 EUR (slovima:pedeset osam eura i devedeset centi), $to ukupno
iznosi 368,90 EUR (slovima:tri stotine Sezdeset osam eura i devedeset centi)
obracunata je prema Tarifi o naknadama za rad i naknadama troskova notara.--------

Notar je strankama proéitao ovaj notarski zapis i neposrednim pitanjima uvjerio se da
on odgovara volji stranaka nakon Cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da
Su razumjele sadrZinu ovog pravnoga posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu ovog
notara, te je potom ovaj zapis POPISA0 | OVAj NOLAL-----x<=rommeeeeemccemeeeeooo

U Podgorici, dana 29.jula 2016.godine (slovima:dvadeset devetog jula dvije hiljade
Sesnaeste godine) u 15.00 (slovima:petnaest) Casova.-=--=m-xsmmtecmemmeeee

Prodavac:
Vlada Crne Gore -Uprava za imovinu

Hevevrg  Soe

Kupac:
Desanka Lopicié¢

Uespuen Zop'c‘; £
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