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ZGRADIC IVAN

SUTOMORE
Haj Nehaj bb

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-9926/7-2023 od 05.03.2024.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novih objekata u okviru proizvodne
zone na urbanistickim parcelama UP PZ 377 i UP PZ 378, u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza
privredne zone Bar" (,Sluzbeni list Crne Gore CG", br. 56/18), u Opstini Bar,
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Janko Odovi¢

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

% CrnaGora
Broj: 08-332/23-9926/7-2023 B3 Ministarstvo prostornog
Podgorica, 05.03.2024. godine = planiranja, urbanizma i

drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva ZGRADIC IVANA iz
Sutomora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novih objekata u okviru proizvodne zone na urbanistiékim parcelama
UP PZ 377 i UP PZ 378, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar"
(,Sluzbeni list Crne Gore CG", br. 56/18), u Opstini Bar,

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ZGRADIC IVAN iz Sutomora

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 375 - izvod KO Polje, evidentirano je sljedeée:
- katastarska parcela 2464, livada 1.klase, povr$ine 4695 m?

Prema listu nepokretnosti 2110 - izvod KO Polje, evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 2462, dvoriste, povrsine 500 m?
- katastarska parcela 2462, vo¢nkak 1.klase , povrsine 1726 m?
- katastarska parcela 2462, rusevina porodicne stam.zgrade, povriine 65m?

Prema listu nepokretnosti 276 - izvod KO Polje, evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 2460, livada 1.klase, povréine 812 m?

Prema listu nepokretnosti 1818 - izvod KO Polje, evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 2405, voénjak 1.klase, povriine 5958 m?2
- katastarska parcela 2405, zgrada 1, pomoéna zgrada, povrsine u osnovi 51m?

Prema listu nepokretnosti 1817 - izvod KO Polje, evidentirano je sliedece:
- katastarska parcela 2406, njiva 1.klase, povriine 5898 m?




Prema listu nepokretnosti 282 - izvod KO Polje, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 3889, nekategorisani putevi, povrsine 2541 m?

Prema listu nepokretnosti 2386 - prepis KO Polje, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 2461/1, livada 1 klase, povréine 406 m?

Prema listu nepokretnosti 2366 - prepis KO Polje, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 2461/2, livada 1 klase, povrsine 406 m?

Prema listu nepokretnosti 2365 - prepis KO Polje, evidentirano je sljedeée:
- katastarska parcela 2461/3, dvoriste, povréine 251 m?
- katastarska parcela 2461/3, zgrada 1, porodi¢na stambena zgrada, povrsine
u osnovi 155 m?
Zgrada broj 1 na katastarskoj parceli broj 2461/3 KO Polje ima teret: zabiljezba
objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom.

Prema listu nepokretnosti 1094 - prepis KO Polje, evidentirano je sljiedece:
- katastarska parcela 2461/6, livada 1.klase, povrgine 258 m?

Prema listu nepokretnosti 2400 - prepis KO Polje, evidentirano je sljedece:
- katastarska parcela 2461/4, dvoriste, povr$ine 294 m?
- katastarska parcela 2461/4, zgrada 1, porodiéna stambena zgrada, povrsine
u osnovi 112 m?
Zgrada broj 1 na katastarskoj parceli broj 2461/4 KO Polie ima teret: zabiljezba
objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom.

Navedene katastarske parcele nalaze se u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza
priviedne zone Bar, u Baru.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu br. 2 — Plan namjena povr$ina, urbanisticke parcele UP PZ
377 1 UP PZ 378 planirane su na povr$inama za industriju i proizvodnju - IP, u okviru
lu€ko-industrijskog kompleksa.

Prema grafickom prilogu br. 4 — Plan funkcijske organizacije, urbanisticke parcele
UP PZ 377 i UP PZ 378 nalaze se u okviru proizvodne zone.




Industrija i proizvodnja

Podrugje industrije i proizvodnje obuhvata povrsine namijenjene za razvoj privrednih
djelatnosti koje nijesu dozvoliene u drugim podrucjima odnosne $ire prostorno-
planske cjeline. Na ovim povr§inama mogu se planirati: privredni objekti, proizvodno
zanatstvo, skladiSta, stovarista, robno-distributivni centri, rafinerije, flotacije,
topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih materija i eksploziva
I sl; servisne zone; slobodne zone i skladista: objekti i mreze infrastrukture;
komunalno - servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava i stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Kao prate¢e namjene kompatibilne sa osnovnom, mogu se planirati: objekti i sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; smjestajni i zdravstveni objekti, djegiji
vrtici i rekreativne povrsine za njihove potrebe; - parkinzi i garaZe za smjestaj vozila
korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

PROIZVODNA ZONA

Urbanisticke parcele UP PZ 377 i UP PZ 378 nalaze se u okviru prve cjeline
proizvodne zone. Prva cjelina je prostor u zaledu sadasnje lu¢ke zone koja se nalazi
izmedu saobracajnica IV-IV, 1-1, VII-VIl i 3-3 (od lu¢ke zone do Zeljeznickih
postrojenja i sadasnje autobuske i Zeljeznicke stanice). Ova prostorna cjelina je
namijenjena za razvoj razli¢itih programa: proizvodnje finalnih proizvoda,
oplemenjivanja, dorade, prerade, montaze, pakovanja, servisiranja i drugih poslova
vezanih za razliCite industrijske grane kao $to su prehrambena, tekstilna,
elektronska, koZarska, masinska i druga ekolo$ki pogodna industrija. Ovi programi
se€ odnose na industrijske grane koje nemaju izrazene negativne efekte na Zivotnu
sredinu (poljoprivredna, tekstilna, elektronska i sl.).

Struktura: Svaki modul u proizvodnoj zoni obuhvata: proizvodne hale: zatvorena,
otvorena i specijalna skladista za skladistenje sirovina, repromaterijala i gotovih
proizvoda; drumske saobracajnice i parking prostor: pretovarne frontove i
manipulativne povrsine; Zeljeznitke kolosjeke (ukoliko postoje zahtjevi); pretovarnu
i transportno—manipulativnu mehanizaciju; poslovno—upravljacki sistem; sistem
odrZavanja i tehni¢ku sluzbu; informacioni sistem i prate¢u tehnicku infrastrukturu.

Funkcije: dorada i finalizacija proizvoda izvozno orijentisanih industrijskih grana;
finalizacija i montaza proizvoda svjetskih firmi, Ciji je cilj priblizavanje proizvodnje
trziStu i smanjenje logistickih troskova; proizvodnja, prerada, dorada i montaza
proizvoda namijenjenih uZem gravitacionom podrucju; pakovanje, prepakivanje i
etiketiranje proizvoda; oplemenjivanje.

7.2.

—

Pravila parcelécije

Urbanisticka parcela UP PZ 377 sastoji se od djelova kat.parcela 2464, 2462,
2461/6, 2461/2, 2461/4 i 2460 KO Polje i kat.parcele 2461/3 KO Polje.

Urbanisticka parcela UP PZ 378 sastoji se od djelova kat.parcela 2405, 2406,
2411, 3889, 2461/2, 2460, 2462 i 2464 KO Polje i kat.parcele 2461/1 KO Polje.
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Iste se nalaze u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obaino podrucje
Crne Gore - Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar" (,Sluzbeni list
Crne Gore CG*, br. 56/18), u Opétini Bar.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

Prostor zahvaden ovom Detaljnom razradom veoma je heterogen kada se radi o

postojecem stanju parcelacije. U tom prostoru postoje tri cjeline zemljista sa

razlicitim podcjelinama u odnosu na parcelaciju;

- Prvu cjelinu predstavija pretezno prirodni tj. malo Govekom izmenjen masiv
Volujice, na kome prakticno nema klasiéne katastarske parcelacije, ali ima,
uslovno receno, nekoliko parcela na kojima su razvijeni terminali za te¢ne terete
i skladista B materija.

- drugu cjelinu ¢ini formirani i pretezno izgradeni prostor luke od akvatorije do
saobracajnice IV-IV, nastao uglavnom eksproprijacijom ranijih katastarskih
parcela u Barskom polju i koji je formiran kao jedinstven prostor ali sa razli¢itim
funkcionalnim jedinicama, namijenjenim  raznim funkcijama luke. Iste
karakteristike ima i dio Servisne zone uz ulicu JNA kao i sva Zeljeznicka
postrojenja.

- treca cjelina je prostor u zahvatu ulica V-1V, staniénih kolosjeka i prve reonske
grupe kolosjeka i dio izmedu staniénih kolosjeka i ulice IX=IX i ima pretezno
nasledenu katastarsku parcelaciju proisteklu uglavnom iz poljoprivredne
namjene zemljista u Barskom polju. Istina, i u tom dijelu prostora ima formiranih
urbanistickih parcela iz ranijih perioda (naselje , Trudbenik” i sl.), ali je njih malo u
velikoj grupi nepromjenjenih katastarskih parcela oslonjenih na nekada vazne
saobracajnice koje su dijagonalno presijecale ovaj dio Barskog polja i koje se
novom saobrac¢ajnom matricom ukidaju.

Urbanisticke parcele

Urbanisticka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula
urbanisticke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog
ili viSe modula, a moguce je i formiranje vise lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rieSenje ima za cilj $to je moguce veéu fleksibilnost prema konkretnom
buduéem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i
tehnicko-tehnologke potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru
neophodnih za realizaciju odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup
podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade konaéna
urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema investicionom zahtjevu,
a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed zadatoj urbanisti¢koj parceli.
Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti parcele, utvrduju se na konaéno
odredenu urbanisticku parcelu kao cjelinu. To znadi da se ne mogu utvrdivati
urbanisticko-tehni¢ki uslovi izvodenjem zbira u slucaju kada vise modula
urbanisticke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
kolicnika u slucaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke
parcele.

Povrsina urbanistike parcele PZ 377 je 3530,10 m2.
PovrSina urbanisti¢ke parcele PZ 378 je 4009,47 m?2.




7.3:

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA IZGRADNJU | UREDENJE PROSTORA
Urbanisticki uslovi

- Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladisne i druge
potrebe da zadovolje iskljucivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i
priviedna vozila i putniéka vozila zaposlenih i to na naédin koji ne ugrozava
vlasnike i korisnike okolnih parcela. Iskljuéuje se parkiranje putnickih i privrednih
vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povrginama:

- Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrsi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumijeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim
parcelama medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge
moguce nacine, podrazumevajuéi tu i opasnost od poZara i eksplozije;

- Pozeljno je da objekti koji se grade za proizvodne i druge svrhe unutar iste
namjene povrsina, budu tipizovani po veligini, rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. PoZeljno je da objekti najmanjih povrsina budu ne samo
montazni, nego i demontazni, kako bi se za slucaj potrebe mogli premeétati.
Visina ograda se odreduje na maksimalno 3.0 m. Ograde treba da su
transparentne i poZeljno je da su unificirane, u cjelini ili u pojedinacnim ulicama u
zoni.

Urbanisticki parametri
Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiste pod objektom/objektima) odreduje se za
privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine parcele.
Spratnost objekata mozZe biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne
zahtjeva liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze
namjenama kod kojih je moguée organizovati osnovnu funkciju objekata u vise
etaza.
Koeficijent izgradenosti (odnos povréine parcele i bruto povrsine svih izgradenih
etaza) moze biti najvise do 2,5.

Osnove regulacionog rjesenja
Regulacija prostora zahvac¢enog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobracajnica &ije su karakteristiéne tacke iskazane u apsolutnim
koordinatama.
Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa
saobracajnica. Regulacija saobraéajne mreze se utvrduje prema apsolutnim
koordinatama tjemena i raskrsnica.
Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno ifili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistickoj parceli odreduju se
paraleino na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i
prema granici sa dodirnim urbanisti¢kim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske
linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih tacaka
radijusa spoljnih krivina saobracéajnica u raskrsnici.




POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU | REKONSTRUKCIJU OBJEKATA
Objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni

Pri izboru tipa objekata u proizovodnoj i trgovackoj zoni i njihovnih osnovnih
parametara, potrebno je pridrzavati se vazecih normi i propisa. Osnovu za
projektovanje i formiranje ,layout'-a objekata u proizvodnoj i trgovackoj zoni &ini tok
odaojanja tehnoloskih, proizvodnih, prodajnih, administrativno-informacionih i
poslovni procesa i aktivnosti pri realziaciji odredenih funkcija. Raspored opreme i
radnih mjesta moZe da se formira na vise nacdina kao &to su: prema procesu
(raspored prati se tok procesa), prema proizvodu (raspored prati zahtjeve proizvoda)
ili kombinovano (prema procesu i proizvodu).

Gradevinski objekat i njegovi djelovi (zidovi, pregrade, tavanice i drugi
konstruktivni elementi), projektuju se, izgraduju i odrzavaju tako da obezbeduju:
zastitu od atmosferskih uticaja, odstranjivanje hemijskih Stetnosti nastalih procesom
rada, zagrijavanje i provjetravanje odredenih prostorija, osvjetljenost prostorija i
mijesta rada, zastitu od buke i vibarcija, bezbjednost kretanja radnika i transportnih
sredstava, zastitu od vlage, toplotnu izolaciju i dr.

Radne prostorije projektuju se, izgraduju i odrZavaju tako da obezbeduju:
bezbjednost radnika na radu, zastitu od hemijskih i fizickih Stetnosti odredenu
jugoslovenskim propisima i standardima, bezbjednost kretanja radnika i sredstava.
Privremeni objekti kao $to su kiosci i kontejneri mogu se koristiti za radne i
pomocne prosotrije ako su ispunjene opste mjere zastite na radu i ako &ista visina
prostorije nije manja od 2,2m.

Proizvodni objekti mogu da se podele na dvije osnove grupe: prizemne i spratne.
Prizemne zgrade se ¢esto primenjuju u metalskoj i metalopreradivackoj industriji
(proizvodnja tezih komada). Najmanja visina prostorija u ovim zgradama iznosi od 3
do4m.

Spratne zgrade su veoma pogodne za primenu u montaznoj proizvodnji elektronike,
radio i televizijskih uredaja, radunara, precizne mehanike, u laboratorijama i dr.
Visespratna izgradnja je posebno pogodna za smestaj upravno poslovnih sluzbi,
projektantskih biroa i dr. Pri projektovanju zgrada sa vise spratova, treba voditi
racuna da se usvoji odgovarajuc¢a spratna visina da bi se dobilo pogodno prirodno
osvjetlienje.

Spratna visina od 4m dozvoljava da dubina prostorije iznosi do 7m, veca dubina
prostorije zahtjeva povecanje spratne visine. Najmanja veli¢ina radnih prostorija
zavisi od vrste posla koji se obavlja.

Kod proizvodnih procesa Cista visina se kreé¢e od 2,6 do 3m, povrsina po jednom
zaposlenom 2 m? | a zapremina po radniku od 10 do 12 m?.

Kod administrativnih i projektanskih poslova, &ista visina je min 2,4 m povrsina 3 m
2 /radniku i zapremina 10 m? /radniku. Kod vi§espratnih prodajnih objekata spratna
visina u prizemlju je 4,5-5 m, u vi§im spratovima 3,75-4.5 m, a u krovhom spratu 3—
4 m.

Za komunikacione povrsine uzima se 1/3 ukupne povrsine (10 m? na 15 osoba). U
svakom prodajnom prostoru objekata koji rade po principu samoposluge 50-60%
povrsine otpada na saobracajne povrsine i prolaze.




U vezi saobracajnica i otvora u objektima, potrebno je obezbijediti nesmetan protok
robe, transportnih sredstava i ljudi. Tako gabariti za prolaz drumskih transportnih
sredstava imaju minimalne mjere 3 m x 45 m (Sirina x duZina), za putnicke
automobile 2 x 2,5 m, Zeljezni¢ke kompozicije 4,5 x 6,5 m, viljuskare i elektro kolica
2 x 2,5 m. Pjesacki prolazi, zavisno od ocekivanog broja ljudi, moraju imati minimalnu
Sirinu 1,1 m do 2,2 m, odnosno normalnu $irinu od 1,2do 24 m.

Raspored i broj izlaznih vrata na prizemnim gradevinskim objektima, treba da bude
takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta i najblizeg izlaza ne bude
vece od 50 m. Kod visespratnih gradevinskih objekata, raspored i broj izlaznih vrata
treba, po pravilu, da bude takav da odstojanje izmedu najudaljenijeg radnog mjesta
| najblizeg izlaza na stepeniste ne bude veée od 30 m. Gradevinski objekti duZine od
30 mi sa vise od 3 sprata, moraju imati najmanje dva dovoljino udaljena stepenista,
od kojih se jedno koristi u sluéaju opasnosti.

U svim radnim prostorijama moraju se obezbijediti mikroklimatski uslovi, zagrijavanje
| provjetravanje, u skladu za vazeéim propisima i normama. Radni prosotor mora biti
propisno osvetljen, tako da, zavisno od vrste posla koji se obavlja, jadina ostvjetljenja
radnog mjesta se krece od 50-100 Ix za grube radove do 1.000- 5.000 Ix za vrlo fin
rad.

Povrsina proizvodnog pogona moze se grubo podeliti na: proizvodni dio, ¢ija se
prosjecna vrijednost specificne povrine u (m?) na jednu proizvodnu masinu krece
od 10 do 60 m? (za industrije koje se mogu naci u proizvodnoj zoni), na odeljenje
pripreme materijala sa prolazima i manipulativnim prostorom koji ima povrsinu od 20
do 30 m? , dok je za odeljenje tehnitke kontrole potrebno je 6-8 m? za jednog
kontrolora.

Povrsina prostorije predvidene za obavljanje administrativnih poslova mora
iznositi najmanje 3 m? po jednom zaposlenom radniku, a u konstrucionom birou
najmanje 5 m? po radnom mjestu (radnom stolu).

Opsta odelienja i sanitarne prostorije se dimenzioni$u u funkciji broja radnika,
njihovih aktivnosti i viemena njihovog ZadrZavanja u prostoru,

Potrebna povrsina za odelienje za ru¢avanije radnika je 1 m? po radniku (proseéno
zadrzavanje 15-20 min.), za garderobu 0,5 m? po radniku, za sanitarne objekte 0,45
m? po radniku (jedna WC kabina dolazi na 10-15 zena i 20-25 muskaraca, jedna
tus kabina od 1 m? na 10 radnika ili grupni tugevi povrsine 0,5 m? po radniku (jedan
tus na 20 radnika).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19),

*Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA |




Klimatski uslovi

Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni
prijatne, duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godiSnje ovdje viadaju srednje
mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, temperature su vise od 15°C.
Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom ljieta, primi oko 7
miliona kilovat ¢asova, $to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda i drugih ¢inilaca omoguéava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
kultura. Medutim, ogranitavajuéi faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograniéavajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
hladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godisnje 4-9 dana),
narocito u Barskom polju.

Inace, povoljan toplotni rezim tokom godine, malo padavina — osim u drugoj polovini
jeseni, neznatna oblaénost, stvaraju povoljne uslove u ovoj zoni za formiranje naselja
(kratka grejna sezona, pjesacka dostupnost mnogim gradskim sadrzajima u toku
veceg dijela godine, itd), razvoja turisticke privrede i drugih gradskih aktivnosti u
skladu i sa ostalim prirodnim &iniocima (kupaliSna sezona traje do 6 mjeseci —
temperature iznad 18°C, dugo trajanje dnevne osunéanosti — preko 7 casova
dnevno, temperatura morske vode u toku 6 mjeseci godisnje iznosi vise od 18°C,
raznovrsni bilini pokriva¢ daje posebna obiliezja ovom dijelu primorja) Jedan od
znacajnijih  klimatskih faktora koji pored ostalih (insolacija, padavine), koji
opredjeljuje organizaciju naselja, karakter mreze saobracajnica, lociranje industrije
u odnosu na naselje, orijentaciju zgrada, gradevinsku fiziku, jeste smjer duvanja
najjacih i najcescih vetrova. Iz sjeveroistoénog pravea duva bura, hladan i jak vjetar
koji, pored ostalog, uti¢e na smanjenje i onako niske relativne viaznosti vazduha za
20%. Jugo duva sa mora i to je topao vlazan | jak vjetar (na mahove prelazi brzinu
od 80 km na ¢as). Ostali vetrovi koji se javljaju pretezno u lietnjem periodu donose
svojevrsno osvjeZenje poboljsavajuéi, uglavhom mikroklimatske uslove naselja i
njihove okoline u ovom delu primorja. To znadi, da su, pored ostalih prirodnih
¢inilaca, bura i jugo, jedan od znaéajnijih faktora organizacije, uredenja izgradnje |
koris¢enja primorskog dijela opstine Bar. Na srediSnjem, planinskom dijelu Opstine
sa visinama iznad 800 mnv, gdje se suéeljavaju uticaji kontinentalne i maritimne
klime, vlada blaga planinska klima, $to za posljedicu ima pojavu snijeznog pokrivaca
u zimskoj sezoni. Ovi, i ostali prirodni uslovi, svrstavaju ove povrine u tipiéno
Sumska stanista.

Stepen seizmickog intenziteta

Analizirajuci seizmoloske karakteristike teritorije opstine Bar, dolazi se do sledeéih
konstatacija:

a) Tereni sa najvecim opasnosti od pojave ja&ih (oko 9° MKS skale) zemljotesa
nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, od Susanja do
Volujice. Prakti¢no, najveéa opasnost od jadih zemljotresa moze se ocekivati na
prostoru Barskog polja i obodnih padina pomenutih planina, odnosno na prostoru
koji je, istovremeno, po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za zivot. Cijelo
barsko primorje je ugroZzeno pojavom zemljotresa slicnog ocekivanog intenziteta i b)
visi dijelovi barske Opstine (planinski vijenci), ali i zona ka Skadarskom jezeru,
ugrozeni su pojavom zemljotresa jaéine do oko 8° MKS skale. Na oshovu prethodnih
konstatacija, neophodno je u gradevinarstvu, preduzimati antiseizmicke mjereJ
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zastite, kako se ne bi ponovile negativne posledice zemljotresa iz 1979. godine, ne
samo na teritoriji planskog podruéja, ve¢ i na teritoriji cijele opstine Bar.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 -,SI. List SFRJ", br.
11/87) i Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podruéjima — ,SI. List SFRJ", br, 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijeé o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode.

Projektovanje i gradenje objekata

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podruéju, koje se karakterige intenzivnom
seizmickom aktivno$cu, mora se strogo voditi raéuna da povredljivost (vulnerabilitet)
objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. da se preduzmu mjere za $to vece smanjenje
seizmickog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljiti sledece opste kriterijjume:
Bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u objektu ili oko
njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina.

Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa sa
povratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo
ulaganja.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljiede¢im zakonima

| propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(»Sluzbeni list SFRJ", br.30/91)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

Za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,SluZbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozZara i eksplozija

(:Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)




- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih tecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/7 1)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/7 1)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/7 1)

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje, broj
30-236/24-Upl-137/2 od 24.01.2024. godine.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Priizgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Zona | — zanemarljiv rizik (teta manja od 0,02 mil. DM),
Zona Il — mali rizik ($teta od 0,02 do 0,2 mil. DM),

Zona lll - srednji rizik (Steta od 0,2 do 2 mil. DM),

Zona IV — veliki rizik ($teta od 2 do 10 mil. DM) i

Zona V — veoma veliki rizik (teta veé¢a od 10 mil. DM).

DETALIJNA RAZRADA PRVE FAZE PRIVREDNE ZONE BAR
Oznaka na karti | Zone i funkcionalne cjeline prema namijeni Zone eko-rizika

14 Stoéni terminal v

15 Postovnr centar luke I

benzinska stanica I

16 Prozvodna zona -1V
17 Z.ona dorade =17
18 Trgovacka zona =11

Mijere i uslovi za zastitu i unapredenije zivotne sredine

U skladu sa prethodnom kategorizacijom ekoloskog rizika u pojedinim zonama i
cjelinama luke, planiraju se i rezimi i uslovi zastite Zivotne sredine. U zonama u
kojima je ekoloski rizik dat u rasponu, primenjuje se vi$a kategorija rizika. U zonama |
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zanemarljivog (1) i malog (Il rizika ne predvidaju se posebne mjere zastite Zivotne
sredine, buduci da se o&ekuje da ée se profesionalnim projektovanjem, izgradnjom
i eksploatacijom objekata izbe¢i moguénost vecih negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu.

Uredenje zona velikog rizika (IV) treba sprovesti uvaZavajuci sliedec¢e mjere:

- zasve objekte i aktivnosti koji pripadaju ovoj kategoriji ekoloskog rizika uraditi
procjenu uticaja zahvata na Zivotnu sredinu,

- obezbijediti sigurnosna rastojanja izmedu potencijalno opasnih objekata i
aktivnosti i osetljivih objekata i aktivnosti (povrtnjak, proizvodnja hrane,
turisticki objekti, itd.).

- postrojenje za prec¢i$¢avanje komunalnih otpadnih voda projektovati za nivo
sekundarnog precisc¢avanja,

- kanalisati otpadne vode na sto¢nom terminalu i podvrgnuti ih predtretmanu
pre upustanja u opstu kanalizaciju,

- U novim pogonima koji proizvode veée koli¢ine otpadnih voda predvideti
njihov predtretman pre upustanja u opstu kanalizaciju.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-87/2 od 22.01.2024. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
/
14 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znacenja, prema Clanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG“
broj 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

% | SAOBRACAJA
/
15 USIZ_OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
‘ REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br, 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opétina Bar, broj UPI 14-
319/24-17 od 22.01.2024. godine.
16. ‘IVI_OGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |
Izgradnja i razvoj odredenih proizvodnih objekata i prateée infrastrukture odvijace se
u skladu sa konkretnim zahtjevima korisnika. Predlaze se modulski sistem
projektovanja zone koji omogucava visok stepen fleksibilnosti koris¢enja, kao i fazni
razvoj i izgradnju.
_17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
 TehniCka preporuka za priklju¢ke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 8 — Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturi:
Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt ovog ministarstva upucen ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - Bar, broj 08-332/23-
9926/4 od 27.12.2023. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Manipulativne saobracajne povrsine i prostor za pafkiranje vozila za pojedine objekte
koji se prikljuéuju na predmetnu saobracajnicu_predvideti iskljuéivo u granicama
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odgovarajuce parcele. Broj prikljutaka na saobracajnicu svesti na najmanju mjeru,
saglasno znacaju u rangu saobracajnice u mrezi.

Prilikom dimenzionisanja kolovozne konstrukcije, uzeti u obzir vrstu i obim
prognoziranog saobracajnog optereéenja, hidro—geolodke karakteristike tla i
klimatske uslove, uz maksimainu zastupljenost lokalnog gradevinskog materijala.

Minimalna $irina saobracajne trake je 3 m za jednosmjerni, a 6 m za dvosmjerni
saobracaj. Botno rastojanje izmedu objekata i gabarita vozila (mereno po Sirini)
mora biti ve¢e od 0,75 m, a vertikalno rastojanje izmedu objekta i gabarita vozila
(mereno po visini) veée od 0,5 m. Unutra$niji radijusi okretanja drumskih transportnih
sredstava krecu se od 5-8 m, a spoljni od 10-14 m.

Sirina pjesackih staza je od 1,2m do 2m zavisno od intenziteta pjesackih tokova.

Prema grafi¢kom prilogu br. 5 — Plan saobracajne infrastrukture i nivelacije i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj - Opétina Bar, broj UPI 14-
341/24-16 od 17.01.2024.godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/1 3)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ("Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geolo$ke, inZzenjersko-geoloske, hidroloske i geomehanicke karakteristike
Povrsinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je od aluvijalnih,
odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa smjenjivanjem proslojaka
Sljunka, pjeska i gline. Ve¢i dio je viestacki nasut $ljunkom, kre¢njakom drobinom —
dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja iznosi 70-90 m, a deponovan je na
osnovnoj stijeni od kreénjaka sa proslojcima dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih $ljunkova, gline i pijeskova, sa
¢estim smjenjivanjem komponenti, §to uslovijava i promjenljivu vodopropusnost,
tako da je nivo podzemnih voda od 0-4,0 m od povrsine terena. Debljina ovog sloja
je 40-100 m, a osnovu podinu éine flidne naslage. Brdo Volujica je kre¢njacka stijena
sa proslojcima dolomita. Na ovom prostoru, sa ciliem projektovanja i izgradnje
objekata, vrSene su brojne geomehanike istrage terena. Generalno uzevsi,
osnovne geomehanicke karakteristike tla na nivou fundiranja kreéu se kako slijedi:

Zapreminska teZina | 8-24 kN /m’
Ugao unuteasmep tremga | 18235
Kohcaga | 0-25 kN /'m

Dopustena nossvost | 120-250 kN m

Parametri dejstva zemljotresa i seizmicka mikrorejonizacija

Seizmicki uticaji regionalnih seizmo-geoloskih karakteristika terena odredeni su kao
ocekivana prosje¢na maksimalna ubrzanja osnovne stijene od mogucih Zarista
zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatnoséu
pojave od 67%.

Povraini period 50| 10| 200

| brzange a (¢ L4 | O 1N | 0,235

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podruc¢jima. Za potrebe
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("SlLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi;

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele PZ 377 PZ 378
Povrsina urbanisticke parcele 3530,01 m? 4009,47 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0.5 0.5
Maksimalni indeks izgradenosti 2.5 2.5
Maksimalna povrsina pod / a /

objektima

Bruto razvijena gradevinska / /

povrsSina objekta (max BRGP)

Maksimalna spratnost objekata P-P+4 P-P+4

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje yo;ila

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povr§ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim
simbolima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10 i 33/14), normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su za:

- stanovanje (na 1000 M2 ) ~----——-- 15 pm (lokalni uslovi min12, a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 M2 ) —--—--- 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 M2 ) ~—--eeeeev -~ 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1000 m2 ) --—------ 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 M2 ) ——-ceee—- 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 M2 ) ——eeememmmmmenee 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2 ) ——------- 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
fotonaponskih panela, niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za
klimatizaciju i pripremu tople vode kori§éenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetlosti sa malom instalisanom snagom
(LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetlienje), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrodnjom energije glavnih potrogaca s jednog centralnog mjesta).
Sve nabrojane moguc¢nosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrué¢ju obuhvacenom Detaljinom razradom. U ukupnom energetskom bilansu
objekata vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunéevog zragenja i zastiti od pretjeranog osunéanja,
jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu
cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije objekata prema jugu, staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanie ljeti treba
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sprijeciti sredstvima za zas$titu od sunca, pokretnim sunéanim zastorima od
materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem
dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremeni pasivni
objekti danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. Za izvodenje objekata uz navedene

energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC
of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L001,04/01/2003) o energetskim
svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala - &
OBRADBIVAC! URBANISTICKO- Branka Petrovic T ftro~n's
TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Buknié .. ¢ |}

[@]]
MINISTAR

PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 18.01.2024.godine, izdata
od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-87/2 od 22.01.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj - Opstina Bar, broj broj UPI 14-
319/24-17 od 22.01.2024. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj - Opstina Bar, broj UPI| 14-341/24-
16 od 17.01.2024. godine

- Akt Ministarstva unutrasnjih poslova -
Direktorat za zastitu i spasavanje, broj 30-
236/24-Upl-137/2 od 24.01.2024. g.
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sina; 6.63
360584,04 (5 /
581388.85 Nodmorska vising: 7.79

Sjever X: 4680559.83(%)

Istok Y: 6591521.33  Nadmorska visina: 10.65 d
Sjever X: 4660535.99() '
Istok Y: 5591684.94 /

6K2-11-12 BN

Nadmorska visino: 13.03 "
Sjever X: 4660368.420) 1
Istok Y: 6591646.38 /
]
PPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030,
Naziv grafitkog priloga:
DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
GEODETSKA PODLOGA
{? MINISTARSTVO ODRIIVOG HAZVOIA I TURTZHA $
Horwath HTL *'. —5;-%’
M " — 1
Legenda:

TR TR Granica Detaljne razrade

Granica Siobodne zone Luka Bar
- wes e we  Granica podrudia koriscenja Luka Bar AD u morskom dobru

Granica podrutja koncesije Port of Adria AD
— « +  Granica podrugja koncesije Jugopetrol AD
v e wm s owme Granica podrudja koriséenja OMC doo

Geodetske tacke

KQORDINATE SU DATE U XDORDINANTNOM SISTEMU MGI LI 6 ZONI BALKANA

TRIGONOMETRUSKA TACKA
POLIGONSKA TACKA
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I:PPNzaogwlno podrucje Cme Gore do 2030,

sy
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
Naraifae: Cnaka devec:

N
* MINISTARSTVQ ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $

| Obradivaé: - Razmjera.
R 1:4009
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Legenda:

(AN IRE THN TRE THN Granica Detaljne razrade

Povrsine za stanovanje
Povriine za stanovanje male gustine
do 120 stanovnika/ha

Povriine za stanovanje srednje gustine
120-250 stanovnika/ha

Povrdine za stanovanje vede gustine
250-500 stanovnika’ha

Povriine za stanovanje vellke gustine
$00-1000 stanovnikalha

Povrsine za centralne djelatnosti

PovrSine za tunzam

Heteli

Povrsine za Skolstvo | socijalnu zastitu

Povrsine za zdravstvenu zastitu
Povrsine za kulturu

Povrsine za spon | rekreaciju
Povréine za Industriju i proizvodnju

U okviru povrdina za industriju i proizvodnju;

- Saobracajna nfrastruktura - Sfobodna zona Luka Bar

@ Povrdine za mjesovite namjene

Povrine za pejzaino uredjenje

,:“ ) Povréine javne namjene

Poljoprivredne povrsine

Drugo poljoprivredno zemljiste

Maslinjaci

Sumske povrsine

Ostale prirodne povrsine
Plaza Sljunkovita

HIIT




Powréine tehnicke infrastrukture

Povrsine | koridori saobradajne infrastrukture

PovrSine za groblja

Povr§ine za vierske objekte

Zasticena kulturna dobra

Pojedinaéna kulturna dobra

Vodotokovi

-
—m—

ms Mineralne sirovine

Mineraine sirovine:
granice Eksploatacionih podruja

Autoput
Brza saobracajnica

Magistralna saobratajnica

w
')

[e]

o
o

O
8

Lokalni put
Ulice u naselju

Pjesatke povrsine

Zeljeznicka pruga

Tunel

Most

Autobuska stanica

G

[0

Al RO

a
(‘:;?\,\rwy,

O

Zeljezni¢ka stanica

. Morska luka medunarodnog znacaja

Cayp o
)

".v,‘q

Marina




PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,

rzup

Naziv grafitkog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE
[Naru&ilac: Oznaka sjovera:
* MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA T TURIZMA $
 Obradivaé: Razmjera:

R 1:4000

Horwath HTL \ E
= '-ul

Br. pdlg

Legenda:

. i m i m Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica
Lokalni put
Ulice u nase}ff .
Pjesatke ppurs
Zeljeznitka I
Tunel




RORO

RSP
KR
KT
OT —==
ST -
AVP NN
TZ w——
GTK
SRT ==
SPT

PLB

508
PTPS
8C =

P o

|
RTC
HPT

ZRSD
28| mumm

PT
M2 wrea=;

PPOV mm
TS —_—

8,63 ha
32,27 ha
20,31 ha
17,75 ha
7,03 ha
2,87 ha
3,63 ha
2,10 ha
50,05 ha
21,18 ha
4,75 ha
7.40 ha
28,20 ha
3,85 ha
10,73 ha
3,49 ha

16,23 ha
47.25 ha
20,78 ha
40,66 ha
4,82 ha

2,65 ha

27,08 ha

4 55 ha
3,91 ha

1,26 ha
0,54 ha

Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu $iroke potro$nje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stoéni terminal

auto i vagon pretakaliste

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete | kontenere
visenamjenski terminal za suve rasute i teéne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za te¢ne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
zeljeznicka robna stanica i depo

ZeljezniCka saobracajna infrastruktura

PUTNICKI SAOBRACAJ

putnicki terminali

marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

postrojenja za preciScavanje otpadnih i balastnih voda
trafostanice 35/10 kV
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PPPN za Obalno podrucje Cme Gore do 2030.

Nazlv grafi¢kog priloga;
DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

“PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN FUNKCIJSKE ORGANIZACIJE

| Narutilac: Oznaka sjevera:
e N
k!:'é;l MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
_:-E';B
Ko S e e ] Razmjora:
. R 1:4000
Horwath HTL \i\ o privaE
_:P_'__Qii ca E 7ung'rob = 4




Legenda:

vmomm Granica Detaljne razrade

Saobracaj:

Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

—— PjeSacke povrsine

Zeljeznitka pruga

Tunel

5 110] Broj brodskog veza, duzina
6 1 idubina veza u metrima

l
|

Zone i urbanisti¢ke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisticke parcele
35367.08m2  Povrsina urbanistitke parcele

Lz Luéka zona

TZ Trgovinska zona
PZ w— Proizvodna zona
RTC Robnotranspertni centar
PT m— Putnicki terminali:
PT701 -  Putniéka Luka
PT703 -  Autobuska stanica
PT702 -  Zeljeznitka stanica
Tl - Tehni¢ka infrastruktura

/'."_
2 @
§

Fizicke strukture

o

-
=

3 Zatvorena ifili otvorena skladista
(odnosi se na plansko podrudje)

13 Oznaka postojecih skladista




Naziv grafitkog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE | NIVELACIJE

Naruéilac: Oznaka sjevera;
d&s N
,\‘;‘;‘ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
LA al
g |
| Obradivaé: Razmjera:
4 R 1:4000
Horwath HTL YA = Erhiae
A o 5
[ Podgorica ——  Zagrab = =




Legenda:

AR IO RN (O (0% | Granica Detalino razrade

Seobraca| Profil ubice | polozaj nstalacija
—_—— Magistraina saobracopnica =3 m
2elenilo
—_— Lokaln| ot —  Osovina
vodovod
Ulice u naselju
fekalna kanalizacija
Pjefalke povidine
— e aleznitks pruga @ almosterska kanhizacja
elekiro katsovi
Tunet
44 TR kablovi
— e e GSOVING drumskih saobracajnica .
—O30VINE 2eljezniCkih Saobracajnica EB SR —
] ] {177 nadmorska vising
2 (radgus knvine kod fementh OT)
P 8 7 6 oznaka osovinske fatke
IX-IX oznaka ulica

3-3

TIP 5: ostale ulice

3 14 3
min Tm
mm 1.5m
32
2
AK

TIP 6: 11§ VII-VII




PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opétini Bar
PLAN PARCELACIJE | REGULACIE
Oznaka sjovera:

? MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
= il

Q Hnmmh HTL @ s

Tagah_ ou




Legenda:

PO . Grumea Detalne razrade
Regulaciono hiia
Saobraca)
e Mapstiana snobracanica
—— Lakaln put
-— Uloe u nasofju

Plesadke povréine
— — ZEteznitka pruga

|

Tunel

Robno—transportni centor

e t s

| PZ377 3,530.01 243.98
| PZ378 | 4,009.47 266,34 |

Zone | urbanisticke parcele

1232} Oznaka 1 broj urbanistitke parcele
35,367.08 m&  Pavrdina urbanistitke parcele
(LZ) Ludka zona
(PZ} Proizvodna zona

(TZ) Trgovinska zona

==
==
(RTC)Robnotransportni centai
==
BT

(PT)  Pulnidki terminali

PT701 - Putniéka Luka

PT702 - Zeheznitka slanica

PT703 «  Autobuska stanica

PT704 - Marina 2

[&< =) (T Tehméka infrastruktura

TI801, 802 - PPOV

TI803 - Prepumpna stanica Volujica
TIs04 - Tratostanica 35/10 KV Luka Bar

TI80S = Trafostanica 35/10 KV Luka Bigovica



Naziv grafickog priloga:

[ Narutilac:

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

A
-~

Obradivaé ‘:"

Oznaka sjovera:
N
.tg' MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA 1 TURIZMA $
v, L
Razmjera:
i\ R 1:2500
D Hoowath HTL | A 76t prfog”
rzup . Ll ?
[ Podgorica Zagrab

L&)




Legenda:

. Granica Detaljne razrade

Saobraca;j!

Magistralna saobracajnica

Ulice u naselju

Pjesacke povrine

e
S —— Lokalni put
—— ——  Zeljeznitka pruga

osovine drumskih saobracajnica
osovine zeljeznickih saobracajnica

" nadmorska visina

By
o (radijus krivine kod tiemenih OT)
P 8 7 6 oznaka osovinske tacke

I:] Postojeci rezervoar ¢iste vode

@ Planirana "Booster” stanica
ciste vode

Planirano postrojenje za preradu

Evan, otpadnih voda

PPBV  Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda
Planirana pumpna stanica
otpadnih voda

B
@ Planirani bunar tehnicke vode

B
@ Postojeci bunar tehnicke vode

postojeci vodovod
————— planirani vodovod

— - postojeca fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija
poslojeta atmosferska kanalizacija
planirana atmosferska kanalizacija




Naziv grafitkog priloga:
DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

[PPPN za Obalno podrucje Cre Gore do 2030,

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

rucilac:

W MINISTARSTVO ODREIVOG RAZVOJA I TURIZMA
e o

Horwath HTL \&:l

Tagrob

Oznaka sjevera:

¢

Razmjera:|

R 1:2500

Broj pdlos:

LEGENDA

. trafostanice 35/10 kv
———  kablovi 35 kV
" kablovl 10 KV

‘ trafostanice 10/0,4 KV

Legenda:

LR TRE TRE TR TRF ) Gramca Detalne raziade

Saobrata)

— W\5psiraing saobracapica

——LOKaIN put

Uhce u nasalju
Plodatke povriine

— o Z0%0aEkE prUGA

PE76

Tuna!

CHOVING Crumskin sacbracanica
csovine Zehezmihn sactracaica

nadrmacska vsing
(radyus krvine kod yemenh OT)
oznaks osovnsko atke




KL.I-G8
NOK &
B L1

NO

" NOKLIG

\J

Ol

L U T O T Granica Detaljne razrade
Saobracaj
—  Magistralna ssobracajmca
PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030,
Naziv grafidkog priloga: O — Lokain put
DETAIJNA RIZRADA I.OKACIJA Ulice u naselu
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar Piesadke povidine
PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA —  ——  2eljeznicka pruga
Narudilac: Oznaka sjevera:
= N Tuneal
' f%  MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
asovine drumskin sacbracanica
Obradivaé: . o Razmjora; S — osovine ZeljezniCiin saobracajnica
Horwath HTL ‘\_‘ﬂ'\ RB::2500. L)) nadmorska vising
a Hmtre | prifoga: D7 (radjus kevine kod temenih OT)
W‘ Tgrl 7 S0 gznaka osovinske 1acke
Legenda; -
9 \\\
X postojoéa kablovaka okna .

ikacija

planirana kablovska okna
olekironskih komunikacija

postojeca Infrastrukiura olokironskin
komunikacija sa 4,3,2,1 x PVC 1l 1 10(40)mm

_- planirana Infrastruktura eloktronskih
komunikacija sa 4 x PVC fi 1 10mm



Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
PLAN HORTIKULTURE

PPPN za Obaino podrucje Crne Gore do 2030.

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstini Bar

m'_:

Y " MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA | TURIZMA

e

Oznaka sjevera:

¢

Kol T e —

—

rzup \‘J’"'
Zinfﬁ

_Podgorica

Razmjera:
R 1:4000

Broj mg:

Legenda:

Sacbracay

Granica Detaljne razrade

Magstralna saobracajnica
Lokaln put
Ulice u naseiju

Piesacke povréme
Zeljeznicka pruga

Tunai

1.
P876

—

(| nadmorska visina

(radijus krivine kod temenih O

oznaka osovinske tacke

drvored
parkovi
Sume

| ozelenjavanie

Wl

zastitno zelenilo



CRNA GCORA ( ° Katastarska op#tina: POLJE |

UPRAVA ZA NEKRETNINE \..... Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BAR lana: 6,7,9,10

5 2406, 3889, 24611,
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Crna Gora ML, D
3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE |

W

| 08 - 13 _\,)'q).\ ] b

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-87/ 9. Podgerica, 22.01.2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br 19

VEZA: 03-D-87/1 od 16.01.2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-9926/2, kojim ste traZili mislienje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta na kat.parcelama 2464, 2465, 2466, 2467 KO Polle, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obaino podruéje Crne Gore — Detaljna razrada lokacya Prva faza
privredne zone Bar, Opstina Bar, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetno) lokaciji
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdic

DIREKTOR
A AGENCIJA ZA ZASTITU
OD O i ZIVOTNE SREDINE
") CRNE GORE

<20 7
O OO © ) IV TOlOTe ke 19
D Do 81000 Podgonca, Crne Gors
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Sekretarijat za komunalne peslove | saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), tlana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 | 86/22, 04/23) i tlana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sl. list Crne Gore”, br, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, za potrebe izgradnje
novih objekata u okviru proizvodne zone na urbanistickim parcelama UP PZ 377 | UP PZ 378, u
zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore — Detalina razrada
lokacija ,Prva faza privredne zone Bar* (,Sl. list Crne Gore”, br. 56/18), opstina Bar;

1. Prikljucak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

3. Sirinu prikljuéka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno U zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi racuna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda:

9. Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mijestu prikljutenja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

11. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat sacbracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazedim standardima, tehniékim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozene

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/23-9926/5 od 27.12.2023. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
14-341/24-16 od 17.01.2024, godine, za izdavanje saobracajno — tehniékih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za potrebe izgradnje novih objekata u okviru proizvodne zone na
urbanistickim parcelama UP PZ 377 i UP PZ 378, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija ,Prva faza privredne zone
Bar" (,Sl. list Crne Gore', br, 56/18), opétina Bar.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisti¢ko-tehnickih usiova za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl list Crne Gore". br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehni¢ke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
Shedno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odiuéeno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

|

| | \

' l : “n‘ “' \ .

Visi savjetnik Il za saobraéaj (t |/ " VDSekretar
Bozidar Glavanovi¢ \ (/ | Milo Markoé

!

Bé(cf vaqeviy/ H\;Li\igj\ '

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, ala.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar.me
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanistiko tehnickih uslova, za utvrdivanje vodnih uslova, a u ime Zgradié Ivana iz
Bara, a na osnovu élana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 | "SI. list
CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), | &lana 18 i 113 tacka 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sllist Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova, u postupku pripreme tehnitke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, koji se planira graditi na katastarskoj parceli br, 2464, 2465,
2466, 2467 KO Polje, u okviru proizvodne zone na urbanisti¢koj parceli UP PZ 377 |
UP PZ 378, u zahvatu prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore-Detalina razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar" (Sluzbeni list Crne
Gore opstinski propisi br. 56/18), OpétinaBar, utvrduju se sledeci vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za prikljucenje na fekalni
kolektor izdati od strane D.o.0. Vodovod i kanalizacija - Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom prikijuéi na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka mogucnost
prikju¢enja, definisu se sledeéi vodni uslovi za izradu alternativnog resenja
vodonepropusne septicke jame ili ekoloskog biopreéistada do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama
1.Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koligine
otpadne vode ako je specifitna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulitkom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septiCka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutra$nju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
¢rmog sjaja, kako bi se onemoguéilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione
glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni: septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom ploom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesaviesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski biopreéistac
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koligine otpadne vode ako je
specificna potro$nja vode 140 l/stanovnik/dan: kvalitet otpadne vode koji se ispusta u



recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnidkim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju Ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 | 9/2010. 26/12 i
52/12), proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim
vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom:

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118, Zakona o vodama.

4.Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/24-17 od 18.01.2023 godine za izdavanje vodnih
uslova za izgradnju septitke jame i drugih objekata i sistema za prikupljanje,
preciscavanje odvodenje i ispustanje otpadnih voda za izgradnju novog objekta koji
se planira graditi na katastarskoj parceli br. 2464, 2465, 2466, 2467 KO Polje, u okviru
proizvodne zone na urbanistikoj parceli UP PZ 377 i UP PZ 378, u zahvatu
prostornog planha posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore-Detaljna razrada
lokacija ,Prva faza privredne zone Bar" (Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi br.
56/18), OpstinaBar.

Uz zahtjev je podnjeta sledeéa dokumentacija:

-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,

-Nacrt-urbanisticko-tehni¢ki uslovi

-Situacioni plan Urbanisti¢kih parcela sa djelovima kat. parcela KO Polje,
opétina Bar.

Rjesavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podruje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih
resenja, za objekat planiran na katastarskoj parceli br. 2464, 2465 2466, 2467 KO
Polje, u okviru proizvodne zone na urbanisti¢koj parceli UP PZ 377 | UP PZ 378, u
zahvatu prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore-Detaljna
razrada lokacija ,Prva faza privredne zone Bar" (Sluzbeni list Crne Gore opstinski
propisi br, 56/18), OpstinaBar,

Imajuci u vidu izlozeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama, odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog rjegenja.

Rjesenje je shodno &lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
riesenje donosi u korist stranke. i

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rleSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

samostalni savjetnik | za zastitu

Zivotne sredine i vodoprivredu

Nikoli¢ Predrag |
1“f“("“” !‘}A-,I

| |

Dostavljeno:lmenovanon, a/a, ~ ’
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Broj: 30-2306/24-Upl-137/2
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Podgorica

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA [ DRZAVNE
IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: 08-332/23-9926/6 od 27.12.2023 godine (podnesenom u pisarmicu
MU broj: 30-236/23-137/1 dana, 15.01.2024.godine), u prilogu akta Vam dostavljamo MISLIENI [N A
NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIT USLOVA za iziadu tehnicke dokumenticije su
tepradnjn objekata (2a industriju i proizvodnin — 1P, w okviru luéko-industrijskop, kompleksa) na
whanisheRim parcelonta UP PZ 3771 UP 12 378, na lokaciji Loju ine katistarshe parecle heop:
Mo 2465, 2400, 67 KO Polie, u zahva Prostornog plana posebne namienc za obalne
padragie Croe Gore - Detaljna razeada lokacija Prva fiaza priveedne zone Bar, ("Shizbeni lis) Crne
Giore ", br. 36/18) opstina Bar.. po podnosiocu zaltjieva ZGRADIC IVAN iz Sutomora. opsting
Bar., Broj: 30-236/24-Upl-137/2 od 24.01.2024. godine.

Obvadio:

Sef Odsjeka: ﬁf ‘
Goran Snm:u'd}.in( ;. (\t \‘r\l .
\ V. GENERALNOG DIRFEKFORA

Miodrag BeSovié
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Broj: 30-236/23-74848/2
24.01.2024., godine
Podgorica

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE,
IMOVINE

PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: 08-332/23-9926/6 od 27.12.2023 godine (podnesenom u prsanic
MLIP=i brap: 30-236/23-137/1 dana. 15.01.2024 godine), kojim ste od avog organa zatrazili dostavu
Misljenja na Nacrt urbanistiCko-tehnic¢kih uslova za izvadu iehniche dokumentagiic 2
izgradnju objehtn (0 industeiju i proizvodingu 11, o okvien Tuéko-industrijskog kompleksa
na urbamisickim parectama UP PZ 3771 UP PZ 378 na lokaciji koju ¢ine katastarske pareelu
broj: 2464, 2465, 2466, 2467 KO Polje, u zahvatu Prostornog plana poscbne namjene zi
obalno podrucje Crne Gore — Detaljna razrada lokacija Prva faza priviedne zone Bar,
("Sluzbeni list Crne Gore ", br. 56/18) Opitina Bar., po podnosiocu zahtjeva ZGRADIC
IVAN iz Sutomaora, opsting Bar,

Nakon pregleda priloZenog materijala. a na osnovu clann 74 stay S Zakona o planivanju
prostora i izgradn)i objekata ("Sluzbeni list Crne Gore™. br, 064/17, 04418, 063/1 RO 190
08220, 086/22 1 (4/23), Clana 85 1 89 Zakona o zaStiti i spasavanju ("Sluzbeni list Cme
Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 034/16 1 146/21). ¢lana 13a Zakona o zapaljivim
teénostima 1 pasovima ("Sluzbeni list Cme Gore”, br. 26/10, 40/11 1 48/15). 1 ¢lana 18
Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list Cene Gore". br. 36/2014. 20/2015 |
37 7)..

daje sledeée:

MISLIEN E

Prihvata se dostavljeni akt = NACRT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA s
aspekta definisanth zakionskih i tchnickih propisa koji ¢e se primjenyivati prilikom izrade
lehnicke dokumentacije (faze zastie od pozaral. za izgradnjo objekia (zn indusiviju
proizvodnju - 1P, u okviru lucko-industrijshog komipleksa) na arbanisticking [)'IIL‘\,‘lkIlll.l [
PZ 377 1 UP PZ 378 na lokaciji koju cine katastarshe parcele broj: 2404, 2465, 24066, 7467
KO Polje. u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podr¢je Crme Gore
Detalina razrada lokacija Prva faza privredne zone Bm ("Sluzbeni st Crne Gore ", In
50/18) Opstina Bar.. po podnosiocu zahtjeva ZGRADIC IVAN iz Sutomora, opitina Bar.

Obradio: ¢

Sef Odsjeka: K \(
Goran Samardzi v s ‘( &
V. I) GENERAL l\’()(1 MREKTORA

Minodyag h( Hovid



