% (s fy Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
A Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
e I AR ) tel: +382 20 446 276
- prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORAI
INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova
Broj: 08-7230/13 Podgorica, 08.11.2022. godine
LUSTICA DEVELOPMENT AD
TIVAT
Novo Naselje bb
Radoviéi

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-7230/13 od 08.11.2022. godine, za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli 68, podcjelina 3, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad” (,SluZbeni list
Crne Gore", br 92/20), Opstina Tivat.

E SLUZBENO LICE
=Branka Petrovi¢
. _"H\_:’-t O\ l‘C_

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

C-U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE | €ma Gora
4 SISTEME | Ministarstvo ekologije,
| Direkcljazazdavanje | prostornog planiranja i
urbanisti¢ko-tehnickih uslova . '
S _ urbanizma
Broj: 08-7230/13
Podgorica, 08.11.2022. godine
'M_inis_t_arstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
5 .| Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17,
' 44/18, 63/18, 82120, 86/22) i podnijetog zahtjeva LUSTICA DEVELOPMENT AD,
Tivat, izdaje:
4 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
: za izradu tehnitke dokumentacije
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistiCkoj parceli 68, podcielina 3, u
4. zahvatu 1zmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ,Golf i Donji Radovici
zapad" (,Sluzbeni list Crne Gore", br 92/20), Opstina Tivat..
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ LUSTICA DEVELOPMENT AD, Tivat
6. | POSTOJEGE STANJE |

Stvoreni uslovi

Podru&je Plana se proteZe pravcem sjeverozapad — jugoistok. Cini ga brdoviti teren
i stjenovita obala, koji se protezu od same granice zone Morskog dobra sa kote 7
m.n.v. do vrhova na kotama 168 m.n.v., 178 m.n.v. i najvieg na koti 321 m.n.v, u
zéledu..

Pristup zoni zahvata Plana je obezbijeden preko glavne saobraéajnice MR1 iz
pﬁa\zca Radovita, koja istovremeno povezuje predmetnc podrucje sa ostalim
zonama buduéey turistitko - stambenog rizorta Lustica Bay. _

Cijeli prostor poluostrva Lustice je pejzaZ vrijednih prirodnih 1 antropogenih odiika
gdie se ¢oviekovo djelovanje ogleda u oduvandj istorijskoj putnoj mreZi, rijetkim i
starim ruralnim ¢jelinama, skiadnim kuéama. |

U’ &irem okruZenju Lustice (ali ne i na podrugju DUP-a), nalaze se regisirovana
kulturna dobra vjerske arhitekture, koji su smjesteni u seoskim cjelinama, na
vrhovima okolnih brda, tj.gradinama.

K%tastarska parcela 1043/1 KO Radoviéi nalazi se u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radoviéi zapad®, Opstina Tivat,




Kat.parcela broj 1043/1 Je upisana u list nepokrethosti 732 KO Radoviéi, Podruéna
jedinica Tivat i na istdj je evidentirano: $ume 3. kiase, povrsine 1059181 m?.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistitka parcela 68, planska podcj_éiina 3 u zahvatu Izmjena | dopuna DUP-a.
,Golf | Donji Radoviéi zapad" nalazi se u okviru povriina mjeSovite namjene.

| Podcjelina 3

Podcjelina 3 obuhvata povriine mjeSovite namjene, centralnih djelatnosti |
zdravstva. Na povrdinama mje$ovite namjene je planirana izgradnja objekata za
stalno i povremeno stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju
namijeni stanovanja. _ '

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene smjestaju centralnih — posiovnih ,
komercijainth i usiuZnih djelatnosti i obiljeZja su centra novog lokalnog centra.

Na ovim povrsinama mogu se raditi:

- ugostiteljski objekti;

- trgovina;

- poslovni prostori komercijalne namjene;

- sadrzaji javnih funkcija (policijska stanica, vatrogasna stanica i dr.);

- komunalno servisni objekti javnih preduzeca | privrednih druStava koji sluze
potrebama podrugja; '

- benzinske stanice;

- objekti sporta i rekreacije.

Pravila za MN povrSine mje3ovite namjene

- Na urbanistitkim parcelama je moguée graditi jedan ili vie objekata;

- Objekte organizovati kao slobodnostojeée objekte na urbanisti¢koj parceli;

- Indexi zauzetosti I izgradenosti urbanisticke parcele su dati na nivou podcjeline 3,

i prikazani u tabeli - pregledu kapaciteta ha urbanisti¢kim parcelama;




T -1Zauzetosti izgradenost urbanistitke parcele planirati prema parametrima iskazanim

u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu,
~Poslovne prostore treba planirati u prizemiju objekata ili kao dio objekata;
i Preporuka jeda veliina poslovnog prostora izrosi 3 - 30 % gradevinske: povrdine

| na urbanisti¢koj parceli.

-Tagna namjena i velidina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu
investitora; _ ' _ _
-Na urbanistitkim parcelama ili Iokacijama unutar urbanistickih parcela, moguée je
orgamzovatl objekte samo poslovne namjene;

-1 skladu sa Masterplanom Investitora, na 3 urbanisti¢ke parcele je predvidena
samo stambena namjena, &to ne predstavija ogranienje za planiranje ostalih

'dozvo!jenlh namjena ukoliko se za to ukaze potreba

~Prosjeéan broj stanovnika u stambenoj jedII'IICI iznosi 3;
-Prosjeéna velitina stambene jedinice iznosi 70m2;
- Predvidena maksimalna: spramost objekata je 3-4 nadzemne etaZe;

~Kota prizemlja ne moZe biti niZa od kote konaéno uredenog i nlvehsnog terena

oko objekta, a najvie 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2 m
za djelatnosti;

- U skladu sa opitim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja
podruma,

-| - Objekti mogu imati jednu ili vise podrumskih etaZa;
-iParkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moZe se

ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnitkim normativima) a ostalo
ipodzemno; ili nadzemnoj garaZi u objektu ili.na parceli;

-“Povrsina garaZa i tehnitkih prostorija se ne uraunava u ukupan BGP na

urbanisti¢kim parcelama;

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garaZni prostor i parking povrSine se

| mogu planiratl integratno za vie urbanistiékih parcela;

- Zelene povriine u okviru parceia pejzaZno urediti uz prethodnu analizu postojeteg
zateenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogudéoj mjeri ofuvao i revitalizovao

'prlrodru biodiverzitet.

- DPozvoljava se integralno prikazivanje i konééenje parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu-saglasno dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pojedinim utrbanistiCkim parcelama. Ukoliko su
pemenute parcelé susjedne nije potrebno postovati definisane gradevinsku liniju
izmedu istih.

- Objekti se mogu postaviti do linjje urbanistike parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavijeno na grafickim prilozima, ukoliko zato postoji saglasnost susjeda.
Ukoliko to uslovi nagiba _t'e'r'enana- lokaciji zahtijevaju, pri obradunu urbanistitkih
parametara dozvoljeno je poveéanje povréine pod ohjektom za 25% povrsine
definisane u tabeli planirariih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu lzgradnju, pri

-éemu se ukupna zadata bruto gradevinska povr§ina na UP ne mijenja.

Pr‘ocedure' izrade tehnidko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se:sprovoditi U svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

7.2

Pravila parcelacije

Odredene su granice urbanistickih parcela, &jje su prelomne tatke geodetski
déf inisane U grafickom prilogu Plan parcelacue
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Urbanisticke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne
sacbracajne povrsine, ;

Planom se daje moguénost za integralno prikazivanje i koriS¢enje parametara za
grupu parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu powrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama. Ukoliko
su pomenute parcele susjedne nije-potrebno postovati definisane gradevinsku finiju
izmedu istih. '

Urbanistiéka parcela 68, planska podcjelina 3, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
.Golf i Donji Radovici zapad®, sastoji se od dijela katastarske parcele 1043/1 KO
Radovidi, u Opétini Tivat. '

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrini tehnitke
dokumentacije: {, Sluzbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linjja koja dijeli javnu povr8inu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki i
numeridki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javno] povrini i na urbanistiCckim parcelama sa novim
objektima je definisana tagakama sa koordinatama, i prikazana u grafi¢kom prilogu
Flan regulacife i nivelacije. r

Erkeri, terase, balkont i drugt istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
finiju. :

Objekti parternog uredenja (terase, stepeniéta, bazeni, staze, potporni zidovi | ostali
djelovi uredenja parcele) mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne-smijju izlaziti izvan linije urbanisticke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovije. o '
Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linfjorn ispod zemljei
ne moZze biti vedi od urbanisti¢ke parcele:

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekia.

Objekat moze imati jednu ili vise podrumskih etaZa. _

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konatno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikaini gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vide
od 1m konadno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.




Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se kota

poda suterena na jednoj strani objekta pokiapa sa kotom terena ili odstuipa od kote

terena maksimaino 1.0m,

Prlzemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od ckelnog uredenog

térena, . prva etaZa iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je

maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimaino 0.20m iznad kote konadno

uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu pnzemija i potkrovija/ krova.

Potkrovlje ili zavrina etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina

plel‘OVIja ne smije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija

“| i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a izhad

_ meduspratne konstrukcije posljednje etaZe i moze imati minimalne otvore za svjetlo
i ventifaciju. Tavan nije etaZa. -

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguéavaju organizovanje prostora

tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obragun BGP sa 100% i kao takav

mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretifanu parcelu.

Smjermce za implementaciju definisane spratnosti

U:tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima za svaku urbanistiéku parcelu je odredjen
maksimalni broj nadzemnih etaZa. EtaZe mogu biti suteren, prizemlje, sprat i
3 patkrovije :

| Dozvoljava se i manji broj etaZa.

- koliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZa, ona
moze, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S ili P;

| - Ukoliko je u tabeli sa urbanistigkim pokazateljima navedena spratnost 2 etaze, ona
moZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistidkim pokazateljima navedena spratnost 3 etaZe, ona
n]oze u zavisnosti od konflguracije terena, biti S+P+Pk S+P+1 ili P+1+Pk.

Maksmalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog konaéno
uredenog | nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Nwelacua se bazira na postojecoj nivelaciji terena..

Najveéa visina etaZe za obrafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

| -za garaze i tehnicke prostorije do 3.5m

| - 2a stambene etaze do 4.0m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- ,jzu'zetno'-_za osiguranje prolaza za pri,'stup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih prethodnim stavom, ukoliko to
izlskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina
objekta ne moZe biti veéa od najveée dozvoljene visine propisane u metrima i
defnlsane planom i urbanisti¢ko - tehnitkim uslovima.

[ ——
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Prilikom jzrade tehni¢ke dokumentacije poStovati-:
«Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(,Sluzbeni list Crne Gore*; br. 44/18, 48/19).

«Pravilnik o' nadinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,,Slu_i_beni list Ctne. Gore”,
br. 60/18). ._

Objekat pr'oje'ktovati u duhu sa tehniekim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA |

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima

za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od élementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zadtit | spadavanju {»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 32111
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (»SiuZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapafjivim tenostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravljy na radu (,SluZbent list CG", br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjerie za radne i pomoéne prostorije i

objekte gdje se tehnolodki proces obavija na. otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim

zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilita u skladu sa aktom:nadieZnog ministarstva shodno &lanu 10

Zakona o zastiti i zdraviju na radu,

U cilju zastite od. poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od

objekta. Sirine planiranih saobraéajnicai prilagodene su pristupu i manevrisanju

vatrogasnih vozila. : _

Planskim rje§enjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i
uslovi za evakuaciju u sluéaju poZara. _

U okviru rjeSenja hidrotehnigkog sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara.
U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke
dokumentacije za turistitke objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za autematsku
dojavu pozara, uredaje za gadenje poZara i spreéavanje njegovog Sirenja. Za ove
objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako
se radi o objektima u kojima se defini$u zone opsanosti od poZara i eksplozija),
planove zatite | spagavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa misljenja i saglasnosti u skladu sa
vaZzetom regulativom.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima

i propisima: : _ _

- Zakon o zadtiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11)
Pravilnici: . '
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-iPravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(“Sluzbenl list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik 0 tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
| za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJY,. br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zaétifu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ, br.7/84)
-1Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
' (,}Sluzben: list SFRJ®, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti-i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladi$tenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 2471, 26/71)}

- A__kt ovog ministarstva Ministarstvu unutra$njih poslova, broj 08-7230/6 od
05 10.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

M]ere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zadtiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastlte
na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

M]ere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U 01I]u zastite od elementarnih nepogoda postupitt u skiadu sa Zakonom o zastltl i
spasavanju (,Sluzbeni list CG", br. 13/07, 32/11 1 54/1 6) i Pravilnikem o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,,Sluzbem list RCG", broj 6/93).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rje§enjem ovim uslovima
‘| s€ nalaZzu obaveze pnhkom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inZerijersko geologkih i seizmitkih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geiologkih istraZivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.

' Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istraZivanja u pogledu hidrologkih
svojstava fla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje
objekata, postavijanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proralune seizmitke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradenim podamma mikroseizmi&ke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa sratunati sa vecim stepenom opste seizmiCnosti
kompleksa.

Kémunalana infrastruktura je planirana tako-da vodovi budu dostupnl i poslije rudenja
obJekata o demu treba voditi ratuna pri rekonstrukcijama i postavljanju novih u
kasnijem periodu.

Pri plamraruu saobraéajne mreZe i objekia koji zahtijevaju vede intevencije u tiu
(dubina veca od 2m) potrebno je predvidieti odgovarajuée sanacione radove.




Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, sacbracajnica i uredenjem slobodnih
povrSina obezbjeduje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o éemu treba
posebnio voditi raduna pri izradi tehnitke dokumentagcije.

U’ pogledu gradevinskih mjera zastite; objekti i infrastruktura treba da budu
projektovani | gradeni u skladu sa vazecim tehni¢kim normativima i standardima za
odgovarajudi sadrzaj. |

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skiadu sa vazedim propisima o za$titi od elementarnih nepogoda i poZara, tako da
je.za svaku gradnju potrebno prlbavm uslove i saglasnost od nadieznog organa u
opétini, na tehni¢ku dokumentagciju | izvédeni objekat.

Klimatski uslovi

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhiadnijim (Januar februar)
iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vnjednostl su slabo izraZene, sto je
posljedica stabilnih wrijednosti ‘maksimalnih’ dnevnih temperatura. NeSto su
izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvidih dnevnih temperatura
(29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko
5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opst: rezim padavina biljezi maksimurn tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg
perioda. Najvem doprinos ukupnoj godi$njoj kolidini padavina i imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Qd
mora prema zaledu uofava se povetanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni
prosjek padavina iznosi prosjeéne 5-8 /m?, mada najveée dnevne koli&ine mogu
dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 /m?,

Dominantni su v;etrow iz pravca s;evero:stoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapaZaju odredene specifiénosti.. Tako su za stanicu Tivat najucestatu:
vjetrovi iz pravaca jugcnstok (8.7%), zapad—jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug
{po 6.4%), a utesde tidine je 31%.

Relativna viaZnost vazduha pokazuje stabilan god:énjl hod. Maksimum srednjih
mjeseénih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (apr:l-jun i mi«avgust) a
minimum fokom ljetnjeg perioda, te u nekim sludajevima i tokom zime (januar —
--februar) Vrljednostl srednje dnevne relativne viaZnosti pokazuju osctlacue koje su
smanjenog intenziteta u lietnjem periodu (0ke 10%-20%), a znatno izraZenije tokom
zime {(oko 20%-~-30%). Srednja godiSnja relativna viaZnost vazduha za stanicu Tivat
iznosi 70.8% (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

Oblagnost je u ljetnjem periodu manja u cdnosu na prosjeénu godisnju za oko. 40 %.
Srednja godiSnja obladnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0
u februaru-i martu).

Osun&anje predstavija trajanje sijanja sunca izraZeno u satima, a godiénji prosjek za
Primorje iznosi oko 2 455 sati, od konh je 931 sat (40%) u tokom ljieta (jun, jul,
avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom &itave godine ima prosje&no-oko 7 sati
osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od %3.5 asova.




USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Fivotnu sredinu u_okvird
planskog podrucja svedu U okvire-granica prihvatljivosti, a sa ciljem spreavanja
ugroZavanja Zivotne sredine i zdravija ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace
na njegovo ocuvame smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine
sto &e se odraziti | na obezbjedenje sveukupnog kvalitéta Zivota na podrugju Plana i
élre zone.

Zaétlta zemljista

U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko: kategorija zemljista: prirodne zelene.
poviSine i gradevinsko zemljiSte.

Qtuvanje i zastita zemljidta ¢e se sprovoditi primjenom sljedecth mjera:

- uspostavljanjem stroglh granica zona za izgradnju objekata;

~ kontrolisanom SJecom autohtonih.biljnih vrsta;

- kontnhsanom primjenom hemusklh sredstava u izgradnji i odrzavanju golf terena.
"Zast_lta vazduha =7

Qduvanje kvaliteta vazduha ostvariée se primjenom sljedecih mjera:

- konséenjem obnoVijlh izvora energije za zagrijavanje objekata

- fzradom Procjene uticaja na zwotnu sredinu svih objekata kop su zato predwdeni
Uredbom o projekiima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Od znadaja za zasfitu vazduha je-kontrola aerozagadenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavijanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nadin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha

Zastlta voda

Prioritetne aktivnosti sa aspekia~zastite voda u opstini se odnose na izgradnju
postrojenja za preci§cavanje otpadnih voda.

ispravnost kvaliteta voda ée se sprovoditi pnmjenom sljedecih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodjenjem i pnkljucen}em u
gradski-sistem kanalizacije;

- kontrolom otpadnih voda'iz turistickin i komunalnih-objekata, koje moraju zadovoljiti
standarde recipijenata | nivo kvaliteta;

- kontroloim kvaliteta povrSinskih voda.

Zastita od buke

S obzirom na turistiéki karakter naselja, vrednost nivoa buke mozZe biti povecana
samo od saobracaja koji ée se odvijati mreZom lokalnih | internih sacbracajnica.
Zastita od buke u Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na
ugroiemm lokacijama, kao i primjenom. wrijednosti i mjera koje su propisane
Odlukom o utvrdivanju akustickih'zona na teritoriji opstine Tivat.

Tehnrckom dokumeritacijom predwdjetl uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/1 8) i Zakonom za zadtitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18!'19) na
osnovu uradiene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

I3
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Akt Agencije za zaStitu Zivotne srei:linje - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-3126/2 od 10.10.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO) __

U okviru povréina mje$ovite namjene planirano je. Zelenilo stambenih objekata i
biokova. -

Ova kategorija zelenila organizuje se na principu otvorenih zelenih povrsina sa
poploganim stazama, platoimai trgovima (pjacetamay).

Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica . bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostoraiu urbanu cjelinu.

Zelene povrdine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim
travnjacima, dekorativaim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa
kiupama za miran-odmor odraslih, djecijim igralidtima i etnim stazama. Svi sadrZaji
moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U ciliu poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno czelenjavanje fasada i

terasa objekata Kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao

dio estetskog podsistema, takode obogacéuje arhitektonski izgled objekta i povezuje
ga sa zelenilom slobodnih povrsina. '

‘Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjesenja uskladena sa arhitekturom

objekata i karakterom predjel_a.

Usiovi za uredenje: N : .
- min. 30% povtSine urbanisti¢ke parcele reba da je pod zelenilom

| - koristiti pejzazno-arhitektonska rjedenja koja se naslanjaju na iskustva i forme:

tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavijaju znak savremenog doba

- predvidjeti sistem poploganih pjesadkih staza, platoe | trgove za miran odmor i
okupljanje kao i mjesta za‘igru djece sa atestiranim spravama

- duz glavnih pje$ackih staza, parking prostora | saobracajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zeleniia

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nisa*za kontejnere

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra _

- dio zelene povrine oko objekata treba da bude pokriven travpjakom sa

“pojedinaénim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijetriog Zbunja i

perena :

- visoko drveée ne saditi u blizirii zgrada jer zagu$uje prostor i oteZava provjetravanje
{rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveéa treba da je vete od 5 m)

- neizgradeni prostor izmedu objekata rjeSavati u vidu pejzaznog parka. Koristiti vrste:
koje he zahtijevaju specijalne uslove odrzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore U zelenilu u vidu
travnih povriina. Formirati kvalitetne travnjake otporne na sudu i gaZenje

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, :terase objekata. i ravne krovne povrSine’

stvarajuéi “zelene zidove" kojim se arhitekonska sfruktura integriSe sa pejzaznim

okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti
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- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije {(sanitarna sjeca,
proreda, potrkresivanje i si.)

- predvidjeti $etne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predSkolske djece i manje
sportske terene

- za zastore koristiti moderne materijale uskiadene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu (klupe,
korpe za otpatke Gesme, vodena povriinalfontana, rasvjeta, skulpture, informativne
tableidr.}i namjent povriina

- osta!e smjernice u skladu sa Opétim uslovima.

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati sljedeéi uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloske usiove sredme a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

- izbjegavati upotrebu invazivnih biljnih vista i vrsta iz drugih areala

-sadnice moraju biti zdrave, rasadniki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija,
sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalls, Cupressocyparis
leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.
Listopadno drveée; Quercus pubescens, Celfis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus
jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.
Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia snl:qua
Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Cittus aurantium, Eriobotrya japonica,
Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica
mediteranea, Cistus salviifolius, Callistemon citrinus, Feljoa sellowiana, Laurus
nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum
jasminoides; Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera:

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina. viridis, Santolina chamaecyparissus, Allium
sphaerocephalon

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukeliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnlh radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalazidte ili nalaze arheolo$kog znaenja, prema ¢lanu

'87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i

44/17), -pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove; duZne je preklnuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za8titu

kulturnih dobara radi utvrdivanja. daljeg postupka.

11




Brema &lanu 87 | 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko:se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivhosti naide na nalaze od arheolodkog znacaja, |

izvodad radova (pronalazag), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog odte¢enja,
unistenja i od neoviaéenog pristupa drugih lica; _

- Odmah prijavi nalazidte, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zatitu kuiturnih dobara; organu uprave nadleZnom za poslove
palicije ili organu uprave nadleZznom za poslove sigurnosti na moru;

- Satuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenth lica subjekata iz tacke 2; ' _

- Saopéti sve relevantne podatke u vezl sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme.
otkrivanja i o okolnostima.

[

12.

USLOVI'ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTi 1 LICASA | NVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz I upotrebu bbjekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u. skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crme Gore", br. 64/17, 44/18, 83/18, 82/20) i u
skiadu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavarija objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica'sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore",
br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja | izvodenja objekata potrebno je svim objekiima koji svojom

funkcijom podrazumijevaju javni sadriaj,‘i kao i do stambenih objekata u kojimma je

planirana izgradnja stambenih jedinica .zafhendikep_irana lica, obezbijediti pristup koji
mogu Koristiti lica s ogranienom mogucnoscu kretanja.

- .

U tu svrhu, uz stepenine prostare pro jektovalti i odgovarajuce rampe s maksimalnirm
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
riacin. . _ _

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZeCim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNGST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA |

Uticaj izgradnje objekata na operacije vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat

S obzirom da se zahvat ID DUP-a nalazi u zoni povr§ina od znagaja za operacije
vazduhoplova ka/sa Aerodroma Tivat, a u cilju obezbedivanja gistog prostora
pofrebnog za sigurno i redovrio odvijanje vazduSnog saobraéaja, tehnitku
dokumentaciju za izgradnju svih objekata’ planiranih u zoni zahvata je' potrebno
dostaviti na analizu i saglasnost Agenciji za civilno vazduhoplovstvo.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, broj 02/1-348/22-1945/2 od
20.10.2022. godine. ’
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UT[CAT{ NA PROMJENE U VODNOM

5. | rREZIMU | | |
Prifikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11;
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
U okviru realizacije planiranih kapaciteta moguéa je fazna realizacija svih kapaciteta
u skladu sa dinamiékim planom realizacije dostavljemm od strane Investitora.
izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevima Investifora,a sve u skladu sa obezbedenjem uslova pnkljucerua
na mreZu saobracajne | ostale tehnitke infrastrukiure. o
lzgradnja razliCitih sadrZaja i kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skiadu i na
osnovu Ugovora o zakupu i izgradniji zone Lustica Bay koji su Viada Crne Gore i
Opétina Tivat potpisali sa kompanijom Lutica Development AD, a kojim je
obuhvaéena i zona predmeinog Plana.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17. 1 Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Pnllkom izrade tehnitke dokumentacue potrebno je postovati ‘sljedece preporuke.
EPCG:
. Tehniéka_'preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
_ dopunjeno izdanje) _
~ « Tehnigka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavaca strujnog
_ opterecenja
s Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Procjena potrebe za elektricnom snagom

MN — Mje3ovita namjena

Stambeni dio MN:

Prosjeéna povrsina smjestajne jedinice 100m2;

Usvojena prosjecna vrijednost specifiénog optereéenja za stambeni dio stanovanja
male gustine, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz konééeme -energetski efikasnih matertjata u |zgradnjt te
konséen;em sundeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 126 W/m2, pri temu
je racunato sa procijenjenom bruto povr§inom, pa uzimajuéi u obzir da je prosjetna
povrSina jedne stambene jedinice 100 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterec¢enje prosjecne stambene jedinice Pvrs =12,6 kW

Poslovni dio MN:

Za poslovni dio MN proradunom je usvojena prosjecna vrijednost’ specifitnog
optereéenja za ovakvu kategoriju objekata (Uz kori§éenje energetski efikasnih
materijala u izgradnji, te kori§Cenjem centralnih sistema za grijanje na Svrsta ili teéna

gotiva-pelet, drvna_grada, TNG ili mazut, te koriSéenjem sundeve energije za
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dogrijavanje tople vode), iznosipvp = 70 W/m2, pri ¢emu je raCunato sa
procijenjenom bruto povrSinom od 2 719,2 m2.

Osvietlienje otvorenih prostora i saobracajnica _

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistitke cjeline, freba ga tako izgraditi da
se zadovolje | urbanisticki i saobradajno - tehnitki zahtjevi, istovremeno teZedi da
instalacija osvijetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
ratuna da osvietljenje saobracajnica { ostalih povrdina osigurava minimalne zahijeve
koji e obezbijediti kretanje uz ito vedu sigurnost i kamfor svih u€esnika u noénom

saobraéaju, kao i o fome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekerativnu funkeiju.

Zato se pri rjedavanju uliSnog osvjetljenja mora voditi raduna o sva Cetiri osnovna
mijerila kvaliteta osvjetiienja: .

- nivo-sjajnosti kolovoza, __

- poduZna i opéta ravriomjernost sjajnost, o

- ograniéenje zaslepljivanja {smanjenje psiholoskog bliestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja. .

17.2

Uslovi prikiju&enja na vodovodnu i ka’r!lalizacionu-infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14 ,Plan hidrotehni¢ke infrastrukture” i prema uslovima
nadleZznog organa. ‘

i

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija® Tivat, broj 1654/1 od 11.10.2022, godine

17.3

Uslovi prikljuéenja na sacbraajnu infrastrukturu

Planirane saobraéajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i
dati su njihovi popregni presjeci. Date su i karakteristi¢ne kote ali su, imajudi u vidu
strmi teren, one orjentacione, a konagne ¢e Dbiti definisane projektriom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projekine d_okumentacijéa moguéa su i manja pemjeranja trasa
saobraéajnica u-odnosu na plansko re$enje:. Potreba za pomjeranjem moZe se javili
kada se iskolde popreéni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podioge (ili

zbog puta ifi zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata
treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja trasa saobracajnica.

U skiadu sa detaljnom razradom projektne dokumentacije, za potrebe izgradnje puta
u Sirini vedoj od Sirine koridora definisanog planom, moZe se koristiti dio urbanistitke
parcele ili katastarske parcele za potrebe puta (potporni zid, usjek, nasip, rigole,
berne, postavljanje signalizacije, i ni$a zd smiestaj sudova za odlaganje otpada... ).
Sve saobradajnice su opremtjene odgovarajutom rasvietom a na rasksnicama treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vazeCem Pravilniku.

Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz
izradu tehni¢ke dokumentacije saobraéajnica mogudée su manje korekcije kota iz
Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principomn samoodvodnjavanija. _ '

Ukoliko je neophodno vete odstupanje, potrebno je predstaviti tehnicko rjeSenje
koje ée predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere i parametre.

Graficki prilog br.12 ,Plan saobraéajne infrastrukture” i prema uslovima nadieznog
organa.
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Akt Sekretarijata za privredu, Qdjeljenje za stambeno-komunalne posiove. i
saobraéaj - Opstina Tivat, broj 10-344/22-346/1 od 19.10.2022. godine.

17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom upravijanja komunianim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se
rukovoditi principima Strategije upravljanja otpadom Crne Gore do 2030. godine,
Drzavnim planom upravljanja otpadom u ©rmoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravijanju otpadom (,Sluzbeni list CG", 64/11 i38/16).

Shodne Zakonu o upravijanju otpadom, upravljanje otpadom Zasnivate se na
principu odrZivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije Korid¢enje resursa,
smanjenje koliCine otpada i postupanje sa ofpadom na nadin Kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja. '

U okviru planskog rieSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa
kolskih saobradajnica, uz koje ¢e se, shodno smjernicama Lokalnog plana
Upravljanja.-komunat_nim i neopasnim gradevinskim otpadom opétine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada. o
Ostavlja se mogucnost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne
zotie fizorta Lustica Bay, Sto ¢e se definisati u okviru dalje projektantske razrade
infrastrukturnih sistema §ireg podruéja. o _
Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnologki postupak, koriste
sirovine i druge materijalei organizuju usluZzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli€ina ili spreCava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Sudovi za otpad mogu biti smjesteni u okviru urbanistitke parcele ifi na zelenoj
povrsini uz saobraéajnicu, u boksu ili nidi, adekvatno ogradencj kamenom, Zivom
ogradom, ili sl. ' : |

S obzirom da je ovim planom predioZena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se
prilikom pomenutih aktivnosti generisafi koli¢ine gradevinskog otpada, planom
upravijanja gradevinskim otpadom koji ce sadiniti Investifor, definisaée se obrada

oovog gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni

list CG*, 64/11 i 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu
i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cement
azbestnog gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj 50/12).

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

' Tel'ektimunikaciona mreza |
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elekironske kom unikac. infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl fist CG”, br.40/13)
-Praviinik o §irini za8titnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “S! list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikijuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( "SI list CG", br.41/15)

-Pravilnik 0 uslovima za planiranje, izgrad nju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( "Si list CG”, br.59/15)
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- Pravilnik o zajednic¢kom kori§Cenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)
Agenciia za telekomunikacije i podtansku dielathost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se halaze relevantni-propisi u skiadu sa kojim se obavlja lzrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o posiojetem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao'i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikaciie i postansku
djelatnost mogu da zatra¥e otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukiure,

18,

POTREBA 1ZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEOTEHNICKIH,
INZJENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

- v

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

'RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Opsiti uslovi za izgradnju

» Gabarite objekata projektovati u skladu 'sa zadatim veliCinama zauzetosti terena,
spratnosti | bruto gradevinske povrSine; ' _

= U okviru maksimaline bruto gradevinske povrdine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrdinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat);

= Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

» Povriina podruma ne mozZe prelaziti 80% povrsine urbanisticke parcele,;

= PovrSina garaZa i tehnickih pro_stqrijh se ne uratunava u ukupan BGP na
urhanistickim parcelama ;

= Do privodenja prostera namjeni treba omoguditi nesmetano postojece koriSéenje
prostora ako je namjena istog kompatibilna sa planiranim namjenama, ali ne i
pro&irivanje postojeceg koridéenja koje je' u suprotnosti sa planiranin namjenama.

« Daje se moguénost sanacije | rekonstrukcije postojeéih objekata ili dijeta objekta u
skladu sa namjenom predvidenom Planom ; ' '

- |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniéku dokumentaciju raditi iskljugivo 'na. osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolo$kih i hidrogeoloékih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla; '

= Izbor fundiranja objekata pri!'agoditi:' zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i

funkcionalnosti objekata; _

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvr&it odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= Da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane

vvvvv

ovim Planom, potrebno je izvrSiti ras¢i$éavanje i nivelaciju terena, regulisanje

odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;
predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere i parametre ;
= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni

| zid vaée visine, preporuduje se da se.isti izvede u terasama, s horizontalnom
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udaljenodéu zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. 1zuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i veu visinu potpornih zidova.;

« Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garaZni prostor | parking povrsine se mogu
planirati integraino za vide urbanistickih parcela ;

« Ukolike to uslovi nagiba terena na lokagciji zahtijevaju, pri obradunu urbanisti¢kih
parametara, dozvoljeno je povecanje povrdine pod objekiom za 25% povrdine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri Semu
se ukupna zadata bruto gradevinska povréina na UP ne mijenja.

Konstrukcija novih objekia

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin bez mijeSanja sistema
roSenja po spratovima, sa Jednostavnim osnovama | jasnom seizmitkom
koncepcijom. |

Izbor fundiranja novih objekata prilagediti zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i

funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

inZenjersko-geodetske karakteristike

Podrutje poluostrva Lustica izgraduju vezane —ckamenjene stijene — kreénjaci,
dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i kvarckeératofita. To ovgj
teren &ini stabilnim i nosivim, a timeé i povoljnim za gradnju. _

Na osnovu Kart’e.seizm'iék_e regionalizacije (1982}, Crnogorsko primorje se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmiénosti (MCS skale). '

Objekat mora biti ‘izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmiékim

podrugjima. Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

klimatskim i hidrometeorofodkim karakteristikarna u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona © geoloskim
istraZlvanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “SLlist CG’, br. 7310
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o
rezultatima izvrdenih geoloskih istraZivanja.

ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

9. | pPARAMETRE |
| Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 68, podcjelina3

Povrdina Urbanistidke parcele (m2) | 4382 m2
Indeks zauzetosti 0,33
Indeks izgradenosti 0,97
Bruto gradevinska povrsina objekta | 4245 m2
(BRGP m2)
Povrina pod objektom max (m2) | 1442 m2
Maksimalna spratnost objekta 3 etaZe
Broj MN smj.jedinica 52
Broj lez. MN 147
MN BGP (m2) 4245 m2
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‘Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se od najniZe kote okolnog konatno
uredenog | nivelisanog terena ili trotoara uz
| objekat do kete sljemena ili vijenca ravnog
krova. _' '
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
teréna. _

Najveca visina etaZe za obraCun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukeija iznosi:

- za garaZe i tehnike prostorije do 3.5m

- za stambene etaZe do 4.0m

- za poslovne etaZe do 4.5m

Maksimalna visinska kota objekia - izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

intérventnih 1 dostavnih  vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m. '

Spratne visine mogu biti veée od visina
odrederilh prethodnim stavom, ukeliko to
iziskuje specijaina namjena objekia ili
primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZe biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i
definisane planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Za sve urbanisticke parcele potrebe za parkiranjem treba rjeSavati u okviru parcele,
sagfasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta. Kod
pojedinih parcela u istodnoj zoni dio potreba za parkiranjem moZe se rijediti i sa
pripadajuéim parking mjestima na javnim saobracajnicama, ispred parcele,

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garaZni prostor i parking povr§ine se mogu
planirati integralno za viSe urbanistickih parcela. '

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:

- stanovanje; minimum 12 PM na 1000m2 i minimum 1 PM { stanu

«turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2

» ugostitelistvo: 1 PM na 10 stolica

» trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP _

- poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP

« sport: 25PM/100 posjetilaca _

Planom dato rjeSenje saobradaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujude i
predstavija samo mogudée rjiesenje. .

Zastor svih ulica je od asfalt betona, a planiranih parking mjesta od raster elemenata
beton — trava, behaton elemenata ili od asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od
| kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.
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Planom se predvida kori§éenje zelenihikao ostalih slobodnih povréina za planiranje
piesatkin, biciklistitkih ili trim staza, sa prate¢im sadrzajima kao $to su nadkrivena
odmorista i vidikovci. Biciklistitke staze bi trebalo predvidjeti i na odredenim
potezima uz planirane sacbraéajnice gdje terenski uslovi omoguéavaju, u nivou
trotoara, vodedi raduna da se ispostuju standardi.

Unutar granice zahvata povrSina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjesackih staza
uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2ili 7.1% zone zahvata.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrutija

Arhitektonsko oblikovanje objekta

‘Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu,

Objekti ge nioraju oblikovati u skladu sa lokalnim obficima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZijivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada. '

Enterijeri poslovnih prostora meraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim iziozima i arhitekturom
konkretniog objekta.

Visine objekata su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje,
vodedi raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja.i grada. _
Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a mogude je raditi i
ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uredenje parcele

Na urbanistiéko] parceli slobodhe povrine oko objekata pejzaZno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne
ograduju, il da se primjenjuju transparentne ili zelene ograde. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima postiéi kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambijenata. _

Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava

izgled naselja, te da se ne promijeni prirodrio oficanje vode na Stetu susjednog

zemljidta, odriosno susjednih gradevina.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potro$nju energije
Racionalana potrodnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se
najveéim dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrZavanja gradevinskih

‘objekata.

Nove zgrade | zgrade predvidene za rekonstrukciju, U skladu sa vrstom | namjenom,
se moraju projektovati, graditi ili renovirati na nacin kejim se cbezbjediuje da tokem
upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja.po moguénosti treba:

- kod izgradnie novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
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prema jugu;
- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske obllke sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sunéeva svjetiost zimi;

- kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom
toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra,
geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suntevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nadina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sun¢ane ¢elije za proizvodnju elekiricne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketrine energije u samim objektima su:

- uvodenje savremene rasvjete — $tedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao
rashladne masine u ljetnjim mjesecima;

- koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;

- koriS€enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanjile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata
na podrudju zahvata DUP-a.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou urbanistitke
parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije:: poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
e -
OBRABIVACI URBANISTICKO- . | Branka Petrovié == ooas
TEHNICKIH USLOVA: | Nataga Puknié jfwm% Heuie ouud
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovic¢

M.P.
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T Qetrovic

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3126/2 od
10.10.2022. godine

-Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“
Tivat, broj 1654/1 od 11.10.2022. godine

- Akt Sekretarijata za privredu, Odjeljenje
za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj-Opstina Tivat, broj 10-341/22-
346/1 od 19.10.2022. godine

- Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore, broj 02/1-348/22-1945/2 od
20.10.2022. godine
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o ‘Mﬂ‘ﬁm Dulko Markovié, 5.
2020.g0d, Ksenlja Vukmanovle, diplin.arh.
— :-:::.-'*" —
1:2000 REZIMI ZASTITE KULTURNIH DOBARA 8.
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_ \/ "\ IZMJENE | DOPUNE DUP-a:

y
LY

N 77T PLANSKAPODCIELINA

1 BROJ PLANSKE PODCJELINE

PODZONE U OKVIRU PLANA

1. Golf teren - golf vile

2. Golf hotel

3. MjeSovita namjena i centralne djelatnosti
4, Turizam - marina hotel

5. Stanovanje malih gustina

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD;

PLAN
=
ok © doncdeniu plena:
br, 07-3919
chradival placa: md‘::ﬂ'c:o. 06.‘00.8020.
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJIA I TURIZMA m.;",?. ore
FEna Lrade A ETade Dulke Markovld, s.r.
plans: plana;
2020.g0d. i Ksenija Vukmanovic, dipl.in2.arh.
rasmjera: Bari rafiliog brej pradihoy
* rh: pritoga;
1:2000 PLAN NAMJENE POVRSINA 0,




LEGENDA:
- DOO®®® GRANICA ZAHVATA PLANA
=% . GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— —  GRANICA MORSKOG DOBRA
B rosTOUECI OBJEKTI
cmmmmmnemn.  GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP8  BROJURBANISTICKE PARCELE

NAMJENA POVRSINA

TURIZAM - HOTEL

GOLF VILE

tip 1 - Golf vile
tip 2 - Golf vile i Golf kuée u nizu

tip 3 - Golf kuce u nizu i Golf apartmani

STANOVANJE MALE GUSTINE

CéNTRALNE DJELATNOST!

Q@@@@@Q

MJESOVITA NAMJENA

POVRSINE ZA ZDRAVSTVO

POVRSINE ZA SPORT { REKREACWU

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE - ZASTITNO ZE|

GOLF TEREN

GOLF KLUB

T/ KOLSKA SAOBRACAJNICA
————_— TROTODAR
- POTENCIJALNE 10K LOKACIJE (OBJEKT] INFRASTRUKTURE)

----- ZASTITNA ZONA REZERVOARA GOSICI

REZIM ZAQTITEEKULTURNIH DOBARA
(4]  POTENCUALNO KULTURNO DOBRO GRADINA - KOVAGEVA GOMILA

h POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO BATERWA RADISEVIC - STARA
s GRANICA BAFER ZONE POT. KULTURNOG DOBRA

-~ TRASE RIMSKIH PUTEVA




IZMJENE | DOPUNE DUP-a:

PLANSKA PODCJELINA

1 BROJ PLANSKE PODCJELINE

PODZONE U OKVIRU PLANA

1. Golf teren - golf vile

2. Golf hotel

3. MjeSovita namjena i centralne djelatnosti
4. Turizam - marina hotel

S. Stanovanje malih gustina

L | £
SR ki {,/m,,""’ |

IZMJENE I DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"

PLAN
koordinate prelomnih tacaka UpP
255 6555230.43 4694285.19
256 6555182.82 4684328.50
257 6555175.77 4694328.18
258 6555139.41 4694288.49
259 6555139.69 4694281.45
260 ©6555182.09 4694242.03
261 6555189.10 4694242.23
ody o conslenm plang:
el i o ”Anigl.nl.lm.
T MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA T TURIZMA :"‘::";'::
2020.90d. I Ksenifa Vvukmanovic, dipLinZ.arh.
e mm brey grafiiieg
1:2000 PLAN PARCELACIIE 10.



LEGENDA:
-@@@®@®- GRANICA ZAHVATA PLANA
il GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— — — GRANICA MORSKOG DOBRA
B  POSTOUECI OBIEKTI
e GRANICA URBANISTICKE PARCELE
uP8 BROJ URBANISTICKE PARCELE

o KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA UP-a

GOLF TEREN

ZELENE POVRSINE SPECUALNE NAMJENE - ZASTITNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

=T/ KOLSKA SACBRACAJNICA
= TROTOAR
. POTENCIJALNE 10K LOKACIE (OBJEKTI INFRASTRUKTURE)

----- ZASTITNA ZONA REZERVOARA GOSICI

REZIM ZASTITE KULTURNIH DOBARA _
I:I POTENCIWJALNO KULTURNOQ DOBRO GRADINA - KOVAC!

o~ /! GRANICA BAFER ZONE POT. KULTURNOG DOBRA
YW

e TRASE RIMSKIH PUTEVA




IZMJENE I DOPUNE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"

" PLANSKA PODCJELINA

BROJ PLANSKE PODCJELINE

' | PODZONE U OKVIRU PLANA

1. Golf teren - golf vile
2, Golf hotel
3. Mjedovita namjena i centralne djelatnosti
4. Turizam - marina hotel

5. Stanovanje malih gustina

koordinate prelomnih tafaka Gradevinske linije - GL1

PLAN
b o delrgu pla:
br, 07-3919
s Fedgarica, 08.01,20204
MINISTARSTVC ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA M oanh
pohar iracte Nddveia Lrad Dudke Morkevid, a.r,
el e
2020.g0d. Ksenlfa Vukmanovié, dipling.arh.
s rasts gradiueg :z::“
1:2000 PLAN REGULACIJE 1 NIVELACIJE

11.

6555179.49 4694327.29
6555139.11 4654282.02
6555182.09 469424203
6555189.10 4694242.23
6555228.17 4694282 .84



LEGENDA:

©@@®® GRANICA ZAHVATA PLANA

——2_ GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— — — GRANICA MORSKOG DOBRA

== POSTOJEC] OBJEKTI
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP8  BROJURBANISTICKE PARCELE
g TACKE GRABEVINSKE LINIJE - GL1
—— . — GRADEVINSKA LINUA - GL1
. — REGULACIONA LINIJA - RL

3et.  OZNAKA SPRATNOSTIOBJEKATA
BROJ NADZEMNIH ETAZA

GOLF TEREN

; ‘fj"’; ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE - ZASTITNO ZELENLO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

——T—— KOLSKA SAOBRACAJNICA
~————-— TROTOAR
— . —  ZASTITNA ZONA REZERVOARA GOSIC!
/ .‘i\ a08torn,
| r{_} ..‘é:— §“: ¥
REZIM ZASTITE KULTURNIH DOBARA g e
o ‘s\"‘a, ““;:‘
(& POTENCWALNO KULTURNO DOBRO GRADINA - KOVACEVA GOMILA®,
- Z0GORY
h POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO BATERWA RADISEVIC - ST/

- ,/ GRANICA BAFER ZONE POT. KULTURNOG DOBRA
A"

semeeneeeee— - TRASE RIMSKIH PUTEVA




LEGENDA: e
©@®@@® GRANICA ZAHVATA PLANA §3§ 3o

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE &‘;*: .
= == == GRANICA MORSKOG DOBRA OoG0oRCE

[  PoSTOJECI OBJEKTI
e GRANICA URBANISTICKE PARCELE

uP s BROJ URBANISTICKE PARCELE

SAOBRACAJ

IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE
———————— TROTOAR a3 bt s
H——H PRESJEK SAOBRAGAJINICE s g oo

_ _MINISTARSTVO ODRIIVOG RAZVOIA T TURIZWA_|IsnSiicth ™ |
e BICIKLISTICKA STAZA = poma: Ksenija Vukmanovlé, dipl.inZ.arh.
—c®— TIEMENA e s
GR_  NAZIVI SAOBRACAJNICA 1:2000 PLAN SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE 12.




IZM3JENE I DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"

LEGENDA

ee@ve

AN

=]
{rs;

- -

PLAN
[T ———y—
br. 07-3919
cdradivad pland: ’m&l. 06.08,2020.}
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA T TURIZMA -
ats krade [r=——yrrr Drudko Markovié, s.r.
s Ponar Ksenija Vvukmanovi€, diplinZ.arh,
elrdresnsprials
2020.god. e Milanko DZuver, dipl.inZ.el.
prermey nazi ety e
. Wm

1:2000 PLAN ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURE 13
.

GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECT OBJEKTI
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE PARCELE

KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE

INFRASTRUKTURA

ZONA TRAFO REONA

OZNAKA TRAFO REONA

POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA

PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA
POSTOJEC!I ELEKTROVOD 10KV
PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV

PLANRAN! ELEKTROVOD 35KV
PLANIRANI ELEKTROVOD 110 KV



LEGENDA:

‘@909 GRANICA ZAHVATA PLANA

—— I GRANICA1BROJ KATASTARSKE PARCELE
~— — — GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJEC! OBJEKTI

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

§]=F:] BROJ URBANISTICKE PARCELE
i
S
ELEKTRONSKA KOMUNIKACIJA
TK PODZEMNI VOD
PLANIRANI TK PODZEMMNI VOD
TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

vmnonn UKIDANJE TK PODZEMNOG VODA VISEG REDA
PLANIRAN! TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE

TELEFONSKA CENTRALA

9 PLANIRANA TELEFONSKA CENTRALA
E TK OKNO

[ PLANIRANO TK OKNO

IZMIENE I DOPUNE
DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"
PLAN
SRy p Revelen)v plans.
ebvavol plans: 1 m‘&.unﬂ,
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA 1 TURIZMA || sresmcrmm*"™
o et ‘Dudts Markovid, o.r.
. — Ksenlja Vukmanovié¢, diplink.arh.
=Y
2020.god. Ratko Vujovié, dipl.ink.el.
rasmjetar m—#— e grafey
1:2000 PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA 14,




IZMJENE I DOPUNE

DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"

PLAN
b s ¢ Bomvionu plard;
:;-'.“-!lll
elwadeal pacs. arica,
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA "“:w il
N grady = Dullis Markowid, 1.5,
L el Ksenlfa Vukmanovlé, diplinZ.arh,
2020.god. ~prein Zdenka I i¢, dipl.ini.grad.
raefera: sty graftiey e i d
prigs: 4
1:2000 PLAN HIDROTEHNIEKE INFRASTRUKTURE 15.




LEGENDA:

@ ®®O @ GRANICA ZAHVATA PLANA

+eeii . GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
— — — GRANICA MORSKOG DOBRA

POSTOJECT OBJEKTI

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

~ KORIDOR BRZE SAOBRACAJNICE

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJEGI VODOVOD
===== PLANIRANI VODOVOD
;: R :E PLANIRANI REZERVOAR
=
1ICSI  PLANIRANA CRPNA STANICA VODOVODA

L

s POSTOJECA FEKALNA KANALIZACWA
s pOSTOJEGA FEKALNA KANALIZACWA - ZA UKIDANJE
== === P ANIRANA FEKALNA KANALIZACIA
~a=  SMJER ODVODENJA FEKALNE KANALIZACIE
:CS1  PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA - CRPNA STANICA

i
:Bf,a PLANIRANO POSTROJENJE ZA PREGISGAVANJE OTPADNIH VODA
== === PLANIRANA RECIRKULACIJA PRECISCENE OTPADNE VODE - TEHNICKA VODA

m———— POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
== === D] ANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACLIA
SMJER ODVOBENJA ATMOSFERSKE KANALIZACL)

UPOJNA JAMA 1 UPOJNI BUNAR

=1

LBl B sl
1 0
A §

SEPARATOR



DETALINOG unam:snéxgs PLANA
"GOLF I DONJI RADOVICI ZAPAD"

PLAN

e ¢ dosrtey e
. 07-3919
e o
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA |l pressieante
i irade Budlon Matksvld, u.r.
i pamr Ksenija Vukmanovlé, dipl.ind.arh.
Fofoatac
2020.god. ety Vesna Jovovle, diplind.pejz.arh.
- ] ]
e
1:2000 PLAN PEJZAZNOG UREDENIA 16.




LEGENDA:
. @@@®®- GRANICA ZAHVATA PLANA
----- ~———~  GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
—— — —— GRANICA MORSKOG DOBRA
s | POSTOJECI OBJEKTI
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

uP8 BROJ URBANISTICKE PARCELE

T ——"— KOLSKA SAOBRACAINICA

TROTOAR
POTENCIJALNE I0K LOKACHE (OBJEKTI INFRASTRUKTURE)

. KORIDOR BRZE SAOBRACAINICE

REZIM ZASTITE KULTURNIH DOBARA
[a]  POTENCIALNO KULTURNO DOBRO

h POTENCIJALNO KULTURNO DOBRO
— - TRASE RIMSKIH PUTEVA

IZMJENE | DOPUNE DUP-a:

T PLANSKA PODCJELINA

L BROJ PLANSKE PODCJELINE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - PU

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRAGAINICE

LINEARNO ZELENILO - DRVOREDI

&*o [
4

| phue®
e

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTEL])

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
ZO)  fip1-Golfvie
f\i@ tip 2 - Golf vile i Golf kuée u nizu
{z_g} fip 3 - Golf kude u nizu i Golf apartmani

9,

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO OBJEKATA ZDRAVSTVA
SRP' | SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

SPORTSKO REXREATIVNE POVRSINE - GOLF TEREN

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECHALNE NAMJENE




Crna Gora
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

AgenCija 24 zagtitu ii¥%’{n§;§§e},}gipe e oy e"r“-’ﬁ_-m’?*} ﬁfjﬂ‘ﬁyﬁca 81000 Podgorica Crna Gora
et tel: +382 20 446 500
Pt /}'0 102'3 AR WWW.ehA.arEme.

SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZV@LA I S LASNOST]

Broj: 03-D-3126/1)_ bont +~Podgbrica, 10.10.2022.godine

SR S ——

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Dlrekcua za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Bodgorica
_ o UL IV Proleterske brigade br.19
VEZA: Nas broj 03-D-3126/1 od 07.10.2022.godine.

PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjadnjenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaSeg zahtjeva, broj:08-7230/1, kojim ste traZil mislienje o ‘potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za iZzgradnju novog objekata mjeSovite. namjene, na urbanistitkoj parceli 68,

podcjelina 3, u zahvatu Izmjenal dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Golf i Donji Radoviti zapad*
(,SlJist Crne Gore*, br.92/20), Opétina Tivat,  obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SiuZbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14.i 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja. na ztvotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati
procjena uticaja.

Uvidom u spisak prqekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da sé i za
.Trgovatke, poslovne i prodajne -centre ukuprie korisne povriine preko 1.000 m? (hoteli, vijerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijainu zastitu, pozorisne, bioskopske,
izloZbene dvorane i drugi)®, kao i ,,-Stadaonl i sportske dvorane sa pratemm objektima kapaciteta
preko 3.000 posjetilaca;’, .Rekreacioni centri na povrdini veéoj od 1 ha;" redni broj 12.Infrastrukturni
pro;ekt[ kao i za ;,Objekte za snabdijevanje motornih vozila gorivom 1 autoservise (pranje vozila,
vulkamzwanje automehanitarske usluge)”, redni br.13. Drugi projeka, sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organaza posiove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentacuu nije moguée utvrditi kop su sadrZaji planirani na predmetnoj
lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrza]e na.
predmetnoj lokaciji, zatraZi Izja$njenje o potrebi procjene uticaja n&zlvotnu sredinu kod
Agencije za zastitu Zivotne sredine; '




Fisarica Minisiaraivn ekologile, prostormog
Ianis e_f;;r a L rbanting

ENASIS =)L
bt -y f"mmq
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I Dalmatmske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: wk-twat@t com,me  www.vodovodtivat.com

PIB: 02295407 PDV 91!31 D0282-0 ZIRO RACUNL: Hipotekatna barika: 520-62730-65
Prva Banka:535-10055-81 Societe Generale: 550-12332-44 NL8: 530-5112-03 ckb: 510-4063-73

GRUSTVO SA OGRANIGENOM Oricr =™ 1080y
8%’1“{-?%333?}’0 EKOLOGLIE,PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA

i
VODOV /] Gﬂ-o /] - DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
Broj _
fval, aris umuvu NA(_,RT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-7230/5 od

05.10.2022 god. (d0p1s br.1654 od 10.10.2022 god.-prijem) za izgradnju objekta na UP-
68~ katastarska parcela br.1043/1 KO Radoviéi ;a na zahtjev- ~LUSTICA
DEVELOPMENT® A.D.Tivat izdaju se:

TERNICKI USLOVI

1. Spoj na vodevodnu mreZu ostvariti preko postojeée mre¥e ,Lustica
D'ev‘e’lopment“

2. Mjerenje utrodka vode vriti preko vodomjera na rezervoaru ,,Lustica“,gdje se
vrii kontrola utroska vode za kompletan kompleks »Lustica Development“

3. Potrebno je postavm centralni vodomjer u propisno izgradenoj 3ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodom}er
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorljama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Shuzbeni list CG,0Op3tinski propisi broj 8 od 2014 god.).

4. Postaviti poseban vodomjer za hidrantsku mreZu ukoliko j Jje predvidena.

Tivat,11.10.2022 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovn

-Ariivi

% DIREKTOR:
Knvakaptc Alen




Adresa: Trg Magnolija br.1
CRNA GORA Tivat, Crna Gora

OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309,
SEKRETARUAT ZA PRIVREDU www.apstinativat.me

e'mail: privreda@opstinativat.me
Pisarnica Ministarstvo ekologlje, prostornag
_ planirania { urbanizma
Primijena: 0. 10-7074-

Cig.jed, §Jad pg-mnax | Aocd hrgj | Prilog Velgdnast

081 7250 /19

ODJELIENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAJ

Broj: 10-341/22-346/2
Datum: 19.10.2022. godine

MINISTARSTVO: EKOLOGUE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA ~— Direktorat za
planiranje i uredenje prostora

“1V Proleterske brigade” br. 19, 81000 Podgorica

Postovani,

U prilogu akta dostavijamo Vam saobracajno-tehinitke uslove za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje novog objekta na UP68, podcjelina 3, koja s& sastoji od dijela kat.parc,
1043/1 KO Radoviéi, u zahvatu [zmjena i dopuna DUP-a“Golf-i Donji Radoviéi zapad” (“Sluzbeni list
CG”, br..92/20), Opitina Tivat.

S postovanjent,

Dostavitiz

3, Dosije




Adresa: Trg Magnolija br. 1

CRNA GORA ' Tivat, Crna Gera
OPSTINA TIVAT tel: +382 {0)32 661 309,
) www.opstinativat.me
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU e mail: privreda@opstinativat.me

ODIELIENJE ZA STAMBENOQ-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAI

Broj: 10-341/22-346/1
Datum: 19.10.2022, godine

Na osnovu €lana 17 Zakona o putevima (“SluZbeni list CG” br. 082/20), élana 9 Odluke o optinskim i
nekategorisanim putevima {“Sluzbeni list CG — op&tinski propisi” br. 024/12, 015/15 | 028/16) i uvida
u lzmjene i dopune DUP-a “Golf i Donji Radovi¢i zapad” (“Sluzbeni list CG”, br. 92/20), Opétina Tivat,
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta na UP68, podcielina 3, koja-se sastoji
od dijela kat. parc. 1043/1 KO Radoviéi, u 2ahvatu Izmjena i dopuna DUP-a “Golf i Donji Radovici
zapad” (“Sluzbeni list CG”, br. 92/20), Op§tina Tivat-

» U projektu graficki prikazati mjesto i naéin prikljugka urbanisti¢ke. parcele na saobracajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

= Kolski prikiju¢ak urbanistitke parcele planirati sa saobraéajnice nifeg ranga;

*  Kolski- prikljutak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, poziciie pjedackih prelaza,
stajaliéta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobracaja;

#  Uklju€enje kolskog prilaza na javnu saohradajnicu rijesiti ojatanim oborenim i iviEnjacima;

» Detalje parkinga (kosi, poduZni, upravni} prikazati u grafickom pritoguy;

" Saobracajno-tehnitky dokumentaciju prikljutka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

* Horizontainu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljudka i
namjene objekta u skiadu sa postojecomn rEg_u'l'acij'om saobracaja na javnej saobracajnici na
koju se vrsi prikljuéak;

» Prilaz i upotrebu objekata licima koja se otefano kreéu ili se koriste invalidskim kolicima
obezbijediti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
{"Sluibeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 } i u skladu sa Pravilnikom o blifim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i’
lica sarinvaliditetom. {“Sluzheni list CG” br, 48/13144/15);

» Sastavni dio projekine dokumentacije’potrebno je da bude projekat. saobr'aéajne."s'i'gna'_li_zacije
i-opreme.

Obradila: A“" SEKRETAR

Viso savjetnica Il zo ‘teritorijalnu  organizacijy,
regulaciju saobracaja, puteve i drumski saobracéaj
Dijana Malinic. dipl.ing.saob.
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. e@_ﬁq Cﬁzmowc, dipl.oec.
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Podgorica, 70 -10- 2022
MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione-siste_me
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova
Gospoda Branka Petrovié, oviaiéeno lice
Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na UP68 u okviru DUP-a

+Golf i Donji Radovici zapad”, Tivat

Veza: Vas dopis broj 08-7230/7 od 05.10.2022. godine

Postovana gospodo Petrovit,

U vezi sa Vagim dopisom broj 08-7230/7 od 05.10.2022. godine {zavedenim u Agenciji za civilno
vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/22-1945/1 od 11.10. 2022. -godine),. po pitanju izdavanja
urbanistitko-tehnigkih uslova,za potrebe izgradnje novog objekta na urbanistickoj parceli UP68 u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Golf i Donji Radovicizapad”, Opstina Tivat,
informisemo Vas, da se lokacija navedene parcele predvidene za gradnju objekta nalazi u zoni
zadtitnih povréina potrebnih za sigurno izvodenje eperacija na Aerodromu Tivat.

[majuél u vidu gore navedeno, a uzimajuci u obzir lokaciju same. parce[e UP68, gdje teren veé
predstavija vazduhoplovnu prepreku, u tatci broj 12 predloenih UT usiova (Uslovi za objekte koji
‘mogu uticati na bezbjednost vazdu$nog saobracaja), potrebno je unijeti usiove sljedece sadrzine:

— Obavezna saglasnost Agencije za civilno vazduhoplovstvo na Glavni projekat planiranog
obijekta;

— Objekat mora biti projektovan na nafin da ne nadviSava ostale objekte u njegovoj okolini
{krug polupretnika od 80m sa centrom u sredini planiranog-objekta), tj. da svojom visinom
ne predstavlja kriticnu vazduhoplovnu prepreku. . '

S poitovanjem,.

Dostavijeno:

- Naslovy;
-afa.
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