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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74.

2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Murati Muradifa, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3. - o= =
za izradu tehnicke dokumentacije

i za izgradnju objekata na UP4, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana

' _Industrijska zona Goran* (S. List CG", opétinski propisi br. 37/18), u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MURADIF MURATI

6. | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je, shodno grafickom prilogu broj 04, neizgradene zelene
povrsine.

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 05 Plan namjena povrsina UP4 je povrsine za
industriju i proizvodnju.

Povr§ine za industriju

PovrSine za industriju sluZze iskljuivo smjestanju privrednih preduzeca i to
pretezno onih, koja nijesu dozvoljena u drugim podrugjima. Dopusteni su: privredni
objekti, skladista, otvorena stovarista i javna preduzeca, benzinske pumpe.

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumanta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grfickim simbolima, na povréinama za industriju i proizvodnju predvidene su
sledeéi objekti: privredni objekti, proizvodno zanatsrtvo, skladista, stovarista,
robno-distributivni centri, asfaltne i betonske baze i sl; servisne zone, slobodne
zone i skladi$ta, objekti i mreZe infrastrukture, komunalno-servisni objekti javnih




preduzeéa i privrednih drustava, stanica za snadbijevanje motornih vozila gorivom
(pumpne stanice).

Na inicijativu korisnika prostora, u okviru gore navedene namjene, Planom se
dozvoljavaju i sledece poslovne aktivnosti: privredni objekti, skladista, otvorena
stovari$ta i preradivatka industrija, proizvodnja betona i betonskih elemenata i
asfalta, izrada ¢eli¢nih konstrukcija kipera, dampera, miksera i betonskih pumpi,
mljevenje klinkera i premeljavanje kamena, pravljenje maltera i ljepila, pakovanje
cementa i druge poslovne djelatnosti.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, $to znaci da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu vrsiti
dalja usmjerenja u pogledu namjena i vrste industrijsko proizvodnih i centralnih
djelatnosti, ako ne odstupaju od uslova datih ovim planom.

Ukoliko se za potrebe kompleksa planira izgradnja objekata za potrebe poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti i sl., dozvoliena je maksimalna spratnost do
dvije etaZe. Visinska regulacija ovih objekata, u skladu sa specificnom namjenom,
definisana je visinom krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno
15m iznad kote terena.

Objekti kompatibilnih namjena na parcelama planiranih za industriju i proizvodnju
Ukoliko se za potrebe kompleksa planira izgradnja objekata za potrebe poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, kao i pomocnih objekata industrijskog
kompleksa, njihova dozvoliena maksimalna spratnost je do dvije etaze. Visinska
regulacija ovih objekata, u skladu sa specificnom namjenom, definisana je visinom
krovnog vijenca koji se moze kretati od 6m do maksimalno 15m iznad kote terena.
Maksimalna povrsina poslovnih objekata za administraciju, ishranu i odmor
radnika, kao i pomoéni objekti (portirnice, prijavnice, sanitarni ¢vorovi i sl.) moze
da iznosi 10% BGP urbanisticke parcele. Povr§ine za potrebe poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, mogu ¢initi zasebne cjeline, kao i pomogéni
objekti, s tim $to je ove objekte potrebno pozicionirati uz pristupne interne
saobracajnice, radi bolje organizacije proizvodnog dijela, a sve u skladu sa
uslovljenim specifiénim potrebama tehnoloskog proces.

7.2. | Pravila parcelacije
UP 4 sastoji se iz katastarske parcele broj 1864/2 KO Zaljevo i djelova katastarskih
parcela br. 1873, 1874, 1864/1 i 1865 KO Zaljevo, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Industrijska zona Goran“ (Sl. List CG", opstinski propisi br.
37/18), u Baru.
Parcelacija je prikazana na dostavljenoj topografsko katastrskoj podlozi, a
koordinate prelomnih tagaka granica urbanistickih parcela prikazane su u
grafitkom prilogu Plan parcelacije i regulacije.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a
predstavlja linijju do koje je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linija je
definisana koordinatama prelomnih tagaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju,
unutar koje je dozvoljeno graditi, a prema parametrima iz plana. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni
minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
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Urbanisticko tehniéki uslovi za izgradnju objekata
Opsti uslovi za izgradnju

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliCinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= u okviru maksimalne bruto gradevinske povr$ine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (prizemlje-sprat);

= urbanisticku parcelu treba nivelisati u skladu sa niveletom pristupne
saobraéajnice i susjednih parcela na nacin da se oborinske vode prirodnim padom
odvedu od objekta i ne ugroze njegovo koriséenje;

« u okviru parcele izvrSiti jasnu podjelu kolskog i pjeSatkog saobracaja i
organizacijom prostora omoguciti njihovo samostalno funkcionisanje;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniéku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- da bi se omoguéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti razéiS¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista,

Napomena: Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije Kkoristiti i Pravilnik o nacinu
obraduna povr$ina i zapremine objekata (,Sluzbenilist CG” broj 47/13), odnosno
dati obradun bruto i neto povrs§ina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

Broj objekata na parcelama predvidenim za industriju i proizvodnju

Na urbanistickim parcelama (1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10i 11) dozvoljena je izgradnja
jednog ili viSe objekata osnovne namjene i prate¢ih sadrzaja. Konacan broj
objekata i njihov razmjestaj na parceli zavisi¢e od vrste industrijskog procesa,
vrste proizvoda za skladi$tenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.
Dimenzije i medusobne odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na
predmetnim parcelama potrebno je utvrditi prilikom izdavanja UT uslova po
prethodno uradenim idejnim rje$enjima i utvrdenom programu, a uz saradnju svih
zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno postovati regulacione elemente
plana (gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce graditi objekte, visinsku
regulaciju, maksimalnu dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise
iz gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru iste urbanistiCke parcele odrediti
na osnovu tehniékih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama odrzavanja
i funkcionisanja objekata.




Obijekti na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim za industriju i proizvodnju

Prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), clan 9, “Objekat je
prostorna, funkcionalna, konstruktivha, arhitektonska, estetska, tehnicko-
tehnoloska ili biotehniCka cjelina sa instalacijama, postrojenjima i opremom,
odnosno same instalacije, postrojenja i oprema koja se ugraduje u objekat ili
samostalno izvodi (zgrade svih vrsta, saobracajni, vodoprivredni,
telekomunikacioni i energetski objekti, unutrasnja i spoljna mreza i instalacije,
objekti komunalne infrastrukture, industrijski, poljoprivredni i drugi privredni
objekti, javne zelene povrsine, objekti sporta i rekreacije, groblja, sklonista i dr.)".
Napomena: Djelatnosti i aktivhosti prepoznate na terenu (drobili€no postrojenje,
odnosno baze za proizvodnju betona i betonskih elemenata i asfalta, baze za
mljevenje klinkera i premeljavanje kamena, pravljenje maltera i ljepila, pakovanje
cementa i druge sli¢ne djelatnosti) se kao fizicke strukture zadrzavaju, i ne tretiraju
kao objekti.

Time, gradevinske linije, koje su date graficki i definisane koordinatama prelomnih
tataka, ne vaze za gore spomenute djelatnosti i aktivnosti, s obzirom da se iste
ovim Planom ne podrazumijevaju pod pojmom “objekat”.

Planirani objekti

= objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na parceli;

= planirati zauzetost urbanisti¢kih parcela do 40%;

* maksimalna spratnost objekata je do P+1;

= koeficijent izgradjenosti parcele planirati do 0,80;

= parkiranje vozila predvideti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu ili u garazi u
objektu.

Napomena: gore navedeni parametri su navedeni kao maksimalni, a Planom se
preporucuje i manja zauzetost

(30%) i izgradenost (koeficijent od 0,60). U slu€aju da na urbanistickoj parceli nije
moguce ispostovati normativ

od minimum 40% zelenila, BGP objekata obavezno umanijiti.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija, propisana Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m;

- za poslovne etaze do 4.5m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Za objekte u okviru ovog planskog zahvata, &ija je planirana namjena industrijskog
karaktera i maksimalna planirana spratnost P+1, maksimalna visina stalnih
gradevinskih objekata iznosi do 15m.

Spratne visine mogu biti vec¢e od visina gore navedenih ukoliko to iziskuje
specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta
ne moze biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
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Planom i urbanistiCko-tehni¢kim uslovima. Visina industrijsko-gradevinske
mehanizacije koja sluzi procesu proizvodnje moze biti i veca.

Napomena: S obzirom na to da su urbanistiCke parcele (koje su planirane za
industriju i proizvodnju) formirane od viSe katastarskih parcela, ili djelova
katastarskih parcela, tekstualnim dijelom Plana je definisana i mininalna
udaljenost objekta na katastarskim parcelama unutar urbanisticke parcele koju
sacinjavaju (i pored gradevinskih linija koje su definisane koordinatama prelomnih
tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije i regulacije). Time, minimalna
udaljenost linije do koje je dozvoljena gradnja objekata na katastarskim parcelama
(unutar urbanisticke parcele koju sacinjavaju) prema susjednoj katastarskoj
parceli iznosi 2,50m, ili manje uz prethodnu saglasnost susjeda (primjer: kada je
viSe susjednih katastarskih parcela u vlasnistvu jednog pravnog/ fizickog lica).

Prilikom projektovanja tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o nacinu obraduna povrSine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br.
060/18);

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJAI ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za planiranje i projektovanje

Geotehnicke i seizmogeoloske podloge su od posebnog znacaja za prostorno
planiranje, urbanistiCko, detaljno urbanistiCko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko-gradevinsko projektovanje i gradenje objekata.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da se projektovanje i gradenje objekata u skladi
sa geotehnickim | seizmogeoloskim karakteristikama terena.

Preporucuje se:

-U uslovno stabilnim terenima izgradenim od flisnih sedimenata i eluvijalne flisne
raspadine neophodno je izbjegavati zasijecanje padina Sirokim iskopom, posebno
u kisovitom periodu godine;

-U okviru terena koji su oznaceni kao uslovno stabilni sa odredenim ograni¢enjima
za urbanizaciju, obavezno prije projektovanja i gradenja objekta sprovesti detaljna
geotehnicka istrazivanja u skladu sa zakonskom regulativom.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zasStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravinikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
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izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne
prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo§kim
projektnim zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3532/2 od 11.01.2022.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrSine oko objekata urediti u duhu vrtne
arhitekture primorja, a u skladu sa namjenom- povrsine za industriju i povrSine za
sport i rekreaciju. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem,
uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele
objekata namijenjenih za industriju i proizvodnju mogu ogradivati transparentnom
ogradom ili Zivom ogradom do visine 2,0m, dok ogradivanje urbanistiCke parcela
za sport i rekreaciju nije neophodno s obzirom na potrebu za stvaranjem javnog
karaktera na predmetnoj parceli. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako
da stubovi ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Parcele se prema susjednim parcelama takode mogu ogradivati Zivom zelenom
ogradom koja se sadi u osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom
ogradom do visine od 2,0m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Efekat ogradivanja posti¢i i dodatnom kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila
radi formiranja zasti¢enog ambijenta. Teren oko objekata, potporne zidove, terase
i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled okolnog zahvata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase
ozeleniti.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12. ] USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

4. | VAZDUSNOG SAOBRAGAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 5
REZIMU
/

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
lzgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi, u cjelost ili
fazno, shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljucenja,
pod uslovom da svaka faza bude funkcionalna, tehnolo$ka i estetska cjelina.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
Tehni¢ka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
«Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br.10 Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.09 Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Bar, broj 55/2 od 17.01.2022. godine.




1.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢ckom prilogu br.07 Plan saobraéajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijatu za komunalno stambene poslove i
zastitu Zivotne sredine Opstine Bar, broj 084-2105/4 od 27.12.2021. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

¢ Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

e Pravinik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje
pojedinih  vrsta elektronskin komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravinik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniéke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, broj UPI 14-341/22-22 od 24.01.2022. godine.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 4

Povrsina urbanisti¢ke parcele 10 680 m2

Maksimalna povrsina pod objektima 4272 m2
0,40

Indeks zauzetosti

Maksimalna bruto gradevinska povr§ina | 8 544 m2
objekata (max BGP)

Indeks izgradenosti 0,80

Maksimalna spratnost B

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Podzemna gradevinska linijja (GLO) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linjom. Namjena podzemne etaZze moZe biti isklju¢ivo u svrhu garaziranja. Time
je preporuka da se garaZiranje organizuje u okviru objekata, a sve u cilju
sacuvanja postojeceg zelenilo i povecanja povrSine namijenjene za zelenilo.
Parkiranje i garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduje se, po pravilu, na parceli, i realizuje istovremeno sa osnovnim
sadrzajima na parceli, odnosno lokaciji, a dozvoljeno je parkiranje u podzemnoj
etazi. S obzirom na to da je namjena podzemne etaze garaza, i s obzirom da
visina garaZe nije veéa od 2,4m, onda se njena povrSina ne uracunava u ukupnu
bruto gradevinsku povrsinu.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru parcele (min
10% ukupnog broja parking mjesta-povrsinski parking), u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza kao
nezavisnih objekata na parceli. Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) za
privredna vozila i mehanizaciju, kao i vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca)
utvrduje se zavisno od strukture BGP prema normativima iz Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima: za
proizvodnju na 1000m2 — 20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta), za
poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta), a
za restorane na 1000m2 — 120 parking mjesta (min. 40 a max 200 parking mjesta).
Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Oblikovanje i materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom
namjenom, imaju¢i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu

9



adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih geometrijskih formi,
pa pored ostalog podrazumijeva:

- primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja;

- obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili
sendvi¢ elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije sa fino obradenim
fasadnim platnima;

- primena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.
Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili éetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Mogudée je raditi i ravan krov, po moguénosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama. U oblikovnom smislu novi
objekti predvideni na UP11, treba da bude ukloplien u ambijent (park-Suma) i to
sa kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim rjesSenjima, a sve u
skladu sa planiranom namjenom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere:
stednja i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije, $to je dato
u Smjernicama za smanjenje gubitaka energije.

Osnovna mjera $tednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje, dok u zimskom
zadrZava toplotu.

Klimatski uslovi Bara omogucuju kori§¢enje sunceve energije. Predlaze se
ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji mogu da ustede znacajnu koliCinu
energije za zagrijevanje vode. Veoma je ispravna orjentacija ka kori¢enju solarne
energije i svakako je treba dalje razvijati.

AV

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22, OBRAQIVACI URBANISTICKO - Olja Femi¢ T
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknic j«j’kwf ﬂm**m
23, OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femié
M.P. potpis ovlaséenog s;luibenog lica
_L_—_—_L'_:E/ et !C
24. PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

10



Akt Sekretarijata za komunalno
stambene poslove i zastitu zivotne
sredine Opstine Bar, broj UPl 14-
341/22-22 od 24.01.2022. godine;
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Bar, broj 55/2 od 17.01.2022. godine.;
Akt Agencie za zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3532/2 od
11.01.2022. godine.
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*# | Op$tina Bar e, EONN 1A, s Bar, Crna Gora
— tel: +382 30 311 561

! Crna Gora T | Adresa: Bulevar Revolucije br. 1
i
§ email: sekretarijat. ksp@bar.me

www.bar.me
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove
i zastitu Zivotne sredine
Br: UPI 14-341/21-22 Datum: 24.01.2022 godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, IV Proleterske br.19
Podgorica

Veza: Vas$ zahtjev za utvrdivanje vodnih uslova br. 084-2015/4 od 27.12.2021 godine.

Predmet: Vodni uslovi

Postovani,

Shodno Vasem zahtjevu, koji je zaveden kod ovog Sekretraijata dana 10.01.2022
godine a tice se izdavanja vodnih uslova za izdadu tehnicke dokumentacije za izgradnju
novog objekta na katastarskim parcelama br. 1873, 1874, 1865, 1864/1, 1864/2 KO Zaljevo
koje Cune urbanistitku parcel 4 u zahvatu DUP-a “Industrijska zona Goran”, obavjestavamo
Vas sljedece:

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "S|. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni i isti su
pobrojani od tatke 1 do tacke 35, dok Je Clanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne
uslove za objekte i radove iz &lana 115 stav 1 taC. 24 do 34 izdaje nadlezni organ lokalne
uprave.

Imajuéi u vidu nacrtom UTU nije navedeno koja vrsta poslovnog objekta se
namjerava graditi a cijeneéi da u planskom prostoru nije izgradena gradska fekalna
kanalizaciona mreZa, ocijenili smo da se vag zahtjev moze vezati za taéku »28« pomenutog
Clana »septiGke jame i drugi objekti i sistemi za prikupljanje, preéi¢avanje, odvodenje i
ispustanje otpadih voda« i kao takvog smo ga uzeli u dalje razmatranje i odlucivanje.

U postupku izdavanja vodnih uslova, potrebno je shodno Pravilniku o sadrZaju
zahtieva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata ("Sl. list Crne
Gore", br. 07/08 i 014/16) podnjeti sliedecu tehnicka dokumentaciju:

- osnovne podatke o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana, vlasnistvo, eventualna
pripadnost vodnom dobru);




- 0snovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehnoloskog procesa ili opis procesa
izvodenja radova, a po potrebi: poloZaj u odnosu na infrastrukturne objekte, prethodne
studije ili idejna rjesenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim);

- podatke o nadinu snabdijevanja vodom, obezbjedenju vode za tehnologke potrebe i
sakupljanju, odvodeniju, preis¢avanju i ispustanju otpadnih voda, kao i podatke o
recipijentu.

Cijeneci da nadlezni organ uprave u postupku izdavanje urbanistitko tehnickih uslova
zbog roka utvrdenog Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata nije u moguénosti da
pribavi trazenu tehnicku dokumetaciju za potrebe investitora, ovaj Sekretarijat je problem
neusaglasenosti zakonskih propisa rijesio tako $to je nadleznom organu lokalne uprave
nadleZznom za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova, izdao opste vodne uslove koji su
sastavni dio urbanisticko tehnikih uslova u ciliu projektovanja priviemenog riedenja do
izgradnje hidrotehnicke instalacije na lokalitetu gdje ona ne postoji.

Uvidom u predioZene UTU za izgradnju novog objekta na katastarskim parcelama br.
1873, 1874, 1865, 1864/1, 1864/2 KO Zaljevo koje ¢une urbanisti¢ku parcel 4 u zahvatu
DUP-a “Industrijska zona Goran”, konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u zoni gdje
nije izgradena hidrotehnicka infrastruktura za odvodenje otpadnih voda, investiror moze da
se oprijedili i projektnom dokumnentacijom planira jedno od predloZenih alternativnih
rieSenja, do izgradnje hidrotehnicke instalacije po DUP-u na predmetnom lokalitetu.

Uslovi za projektovanije:

1. Alternativno rjesenje - Septicka jama

Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proradunu kolicine otpadne
vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan: zavisno hidraulickom proragunu i
dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno
trokomorna septitka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom: unutrasnju stranu
zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje
tecnosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni;
septiCku jamu pokriti betonsko-armiranom ploCom, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog
rada, jame propustaju negistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda:

2. Alternativno rjesenje - Ekoloki biopreédistaé

Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode u planiranom objektu,
ako se uzme da je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan: kvalitet otpadne vode koji
se ispusta u recipijent (sabirnu jamu) treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 056/19 od 04.10.2019); proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat
0 kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i

Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu'sa Pravilnikom;

~ Milo Markog
Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne sredine i vodoprivredu



Crna Gora )
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST — 40N
Broj: 03-D-3532/ . = Podgorica, 11.01.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistiéko — tehnickih uslova
Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-3532/1 od 29.12.2021.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehnigkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, (broj 084-2105/2 od 27.12.2021.godine), kojim ste trazili misljenje o
potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta za industriju i
proizvodnju, na UP 4, na katastarskim parcelama broj 1873, 1874, 1865, 1864/1, 1864/2 KO Zaljevo,
Opétina Bar, u cilju izdavanja urbanisticko — tehnic¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije Muradifu
Muratiju iz Bara, obavjeStavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”, broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
sIndustrijske komplekse" - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (a), sprovodi postupak procjene
uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta za industriju i proizvodnju, to je neophodno da se nosilac
projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br.
75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod organa nadleznog za poslove
zastite Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdié
VD DIREKTORA

0 AGENCIJA ZA ZASTITU

0 ZIVOTNE SREDINE

g ODOO CRNE GORE

@ @o @GQO IV Proleterske 19

() @G OO 81000 Podgorica, Crne Gora

O\ e tel.: +382 20 446 500

AGENCIJA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com
ZIVOTNE SREDINE

CRNE GORE www.epa.org.me



i, Crna Gora Adresa: Bar, Criva Gore

&5 Uprava za katastar | drzavnu imovinu Buievar revolu iz, iy
= Podruéna jedinica Bar tel:+382 130 3 i
wwwynckietnir :me
¢-rnail: bar@u me
Broj: 460-DJ-10/2022 T 0T, 7000 -3, $1.2022

Ministarstvo ekologije ,
prostornog planiranja i urbanizma 8
Direkcija za izdavanje urbanisticko- tehnickih uslova

ul.IV proleterske brigade br,19 Podgoric'n

Povodom VaSeg zahtjeva  broj:084/2105/3  kojim ste o7 Cost

dija
plana i lista nepokretnosti za kat .parcele br.1873.1874.1865,1:54/1 i 18¢ KO
ZALJEVO,  uz ovaj dopis dostavljamo Vam traZeno .
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Mileva Bulatovi¢ Vesny Iy



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JERINICA: BAR
Broj: 460-DJ-10/2022
Datum: 13.01.2022.
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:
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Katastarska opitiina: ZALIEVO

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5

Parccle: 1873, 1874, 1865, 1864/1, 1864/2

Ovjerava
Sluzbeno lice:




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-316/2022
Datum: 13.01.2022.
KO: ZALIEVO

é'é’

CRNA GORA

022

R

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 534 - IZVOD

Podaci o parcelama
- | Broj Plan R Potes ili Nacin kori$éenja Bon. P <
Broj Podbro] zg:::'(ltc Skica | Datum wpisa o 20 broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1861 1 5 Ciorak Civada 5. Klase 4431 1728
] NASLIEDE
4431 17.28

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

1202955220027

PERCOBIC MARKO ALEKSA
ZALIEVO

Zaljevo

Svajina

171

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse jc oslobodena na osnovu Clana |7 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. Tist RCG" br. 29/07.

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18)

Datum i vrijeme:

13.01.2022. 10:55:24

Ovl

asceno lice:

Mrdjan Kovacevi¢  dipl.pravnik
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVIN
B IMOYINY CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-317/2022
Datum: 13.01.2022,
KO: ZALIEVO

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjcvu , . za potrche izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 879 - IZVOD

Podaci o parcelama

" Broj Plan . Potes ili Nacin kor.i:';éenja Bon. we oD .
Broj Podbroj zerade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa PovrSina m Prihod
1865 3 Torak Njiva 5. KIase 3547 3036

I8 NASLIEDE
4547 29.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnoy prava Obim prava
0204933220010 PERCOBIC MARKO DJOKO S vojina i1
ZALIEVO 180 BAR

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata taksc je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10. 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i B3, = Ovla&éeno lice:

“Mrdjan Kovagevi¢  dipl.pravnik

Datum i vrijeme:  13.01.2022. 10:56:08
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-315/2022
Datum: 13.01.2022.

KO: ZALJEVO
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CRNA GORA
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Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 231 - IZVOD

Podaci o parcelama
; | Broj Plan . Potes ili Nacin kori$cenja Bon. —— 5

Broj Podbro, zglljg'(lie Skica | Datum upisal 0, i(l’cll';:‘nl{lhroj Osnov sticanjil kiasa | FovrSina m Prihod

1873 5 IGORAN Njiva 5. Klase 1974 12.83
18 NASLIEDE

18744 5 GORAN Livada 5. klase 1825 7.2
18 NASLJEDE

3799 19.95

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni braj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

VUKMARKOVIC ELIDIA
BORSKA 6 BAR B

0602U63215239

Susvojina RIATH)

VUKMARKOVIC MARKO NIKOLA
ZALIEVO BB BAR Bar

1506954220073

[Susvojina Lo

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj 5 Redni o o Datum upisa B
J zgrade | T2 | broj Nadin koriSéenja Virljene iipis Opis prava
Hipoteka .
23/12/2016 NA IZNOS OD 1.124,19 EURA PO ZAKLIUCKU O
1873 i Njiva 5. klasc OBEZBEDJIENJU PORESKOG POTRAZIVANIA
PORESKE UPRAVE PJ BAR. BR. 03/10-2/2196/3-14 OD
13:14 08.12.2016. GOD.
23/12/2016 Hipoteka B i
23/12/2016 NA [ZNOS OD 1.124,19 EURA PO ZAKLIUCKU O
1874 1 Livada 5. klasc OBEZBEDIENIU PORESKOG POTRAZIVANIA
PORESKE UPRAVE PJ BAR. BR. 03/10-2/2196/3-14 OD
13:14 08.12.2016. GOD.

Naplata taksc je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncpokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07.

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.01.2022. 10:54:20

Ovlaséeno lice:

Mrﬂjan'Kovaécvié dipl.pravnik

i




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-318/2022
Datum: 13.01.2022.
KO: ZALJEVO

00

R

Qs
Fs

CRNA GORA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10),

032/11, 040711, 043/15. 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

, za potrebe  izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 879 - IZVOD

Podaci o parcelama

S = = — TR
roi Pobeof irthe | G, | Datam upisa| e, P e iy | whom | povesina ] prinod
186. 2 5 Jorak Livada 5 Klase 91 513
18 NASLIEDE

1865 5 joruk Njiva 5. KTase 4547 29.56
18 NASLIEDE

6638 37.71

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - I broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

0204933220010 PERCOBIC MARKG DIOKO
ZALIEVO 180 BAR

Svaojina

i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata taksc je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

“SL list CG" br. 73/10. 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 13.01.2022. 10:57:39

Ov

lagéeno lice:

Mrdjan Kovacevi¢  dipl.pravnik
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Broj: 55/2 vaniraniz i urbanizing
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
1V Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Predmet: Tehnic¢ki uslovi

Na osnovu vaseg dopisa br. 084-2105/5 od 27.12.2021.godine (shodno
aktu Muradifa Muratija iz Bara, br.08-2105/1 od 14.12.2021.godine),
zavedenog u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 11.1.2022.godine pod br. 55,
dostavljamo vam tehni¢ke uslove za izradu projektne dokumentacije za
izgradnju objekta na lokaciji urbanistitke parcele UP4 u zahvatu DUP-a
"Industrijska zona Goran" u opstini Bar.

Prilog:
o Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehni¢ki dirgktor: [
I
\/le\s:L’U&ﬁuk‘m\ L GO
Alvin Tombarevié¢ Mladen buridi¢
(."fj;b CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82  HB 520-19659-74  NLB 530-20001-53

ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-06 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj: 55/2
Bar, 17.1.2022.godine

Rjesavajuéi po zahtjevu Muradifa Muratija iz Bara, a shodno dopisu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 084-2105/5 od 27.12.2021.godine (zavedenom u
arhivi DOO »ViK«-Bar dana 11.1.2021.godine pod brojem 55) , izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji urbanisticke parcele
UP4 u zahvatu DUP-a "Industrijska zona Goran", odnosno na katastarskim parcelama
br.1873, 1874, 1865, 1864/1 i 1864/2 KO Zaljevo u opstini Bar.

a) Opdti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljué¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mijerenje isporudenih koli¢éina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti slede¢im
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio

veze,
b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili viSe.
c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa mogucnoscu daljinskog ocditavanija.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie i sistemom
za daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomijeri se ugraduju u
zajednikim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjedtenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za oCitavanje, kontrolu i odrZavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zaklju€avanja radi obezbijedenja od o$tecenja
i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljuivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D



Ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vie obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvata nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvara&. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred | iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri éemu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mre¥e preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda pre¢nika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
ulini cjevovod preénika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu€aju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraCunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu za
gravitaciono tecenje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upu$tanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr.), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitetu |
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent |
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu priklju¢ka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min. SN4) ili PP (polipropilen).



Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti 3ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

e}

Neophodno je izvesti prora¢un oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil priklju¢ka.

Sa izvr8enim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnic¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upu$tanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povréine veée od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o

U sludaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
«Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite fzvoriSta i ogranienjima u tim zonama»("SluZbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200 i vece, u slufaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (&ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postoje¢eg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu i
tehni¢kim uslovima DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa
novog (izmjestenog) cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku



parcelu, projekat moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

o Shodno katastru postojeéih  hidrotehnickih  instalacija kojim
raspolazemo, na predmetnoj urbanistitkoj parceli UP4 trasiran je
vodovod PEHD @50mm.

c) Posebni dio
Vodovod:
o Prikljutenje objekta na vodovodnu mreZu predvidijeti na planirani
cjevovod u skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljutenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
kolektor u skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza
hidrotehnika

Atmosferska kanalizacija:

o PrikljuCenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti na
planirani kolektor u skladu sa predmetnim planskim dokumentom -
faza hidrotehnika

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

o Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZec¢im Pravilnikom o nalinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

o U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

« U slucaju priklju¢ka =DN 50, potrebno je da dubina vodomjernog $ahta bude
min.1.60m (unutradnje dimenzije).

Prilog:Situacija sa katastrom postojecih hidrotehniékih instalacija (postojeéi vodovod nije
geodetski snimljen)

P. } j\azvog - Tehnitki direktor:
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LEGENDA:

e GRANICA ZAHVATA 2LANA

GRANICE KATASTARSKIH PARCELA

SROJ KATASTARSKIH PARCELA

Koordnate preiomnih tacaka zahyata plana:
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LEGENDA:

eee0e  GRANICA ZAHVATA PLANA
=~ GRANICE KATASTARSKIH PARCELA
BROJ KATASTARSKIH PARCELA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

| OBJEKTI PREDVIDEN! ZA RUSENJE
.J: 4 POSTOIECI OBJEKT
PLAN NAMJENE POVRSINA -
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