Crna Gora

Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drzavne imovine 2006
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte A JE BJEYHA LIPHA FTOPA

Broj: 05-332/25-13415/7
Podgorica, 14.08.2026. godine

RIXTA RIVER DOO

KOTOR
P.C.Skaljari

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na €lan 111 stav 1, 2 i 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/25-13415/1 od 21.10.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Rixta River Doo Kotor, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenog od strane “Businessart® Doo Podgorica, za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na dijelu UP 275 i UP 277, koje Cine katastarske parcele broj
1089/2 1 1089/17 sve KO Kolasin , u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Breza” (,Sluzbeni list
Crne Gore® — opstinski propisi broj 27/11) Opstina KolaS$in.

Clanom 22 stav 1 tadka 1 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25,
92/25 i 160/25) utvrdena su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost
na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise,
hotela odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-
tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; osnovnim urbanisti¢kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Clanom 8 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
data je definicija tehni¢ke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeri¢ke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tacka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehniCke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 19/25, 92/25 i 160/25),
navedeno je da se idejnim rieSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito:
uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D
vizuelizacija objekta; uslovi i rjieSenja priklju€enja objekta na saobrac¢ajnu, instalacionu i drugu
infrastrukturu i uredenje lokacije.

Sagledavajuéi opstu i tehniCku dokumentaciju dopunjenog idejnog rjeSenja, ovaj Direktorat
upucuje na slijedece nedostatke idejnog rieSenja:

e Shodno UTU namjena predmetne lokacije je TuristiCko stanovanje tip 1 u okviru zone
preteZzne mjeSovite namjene. Shodno smjernicama Plana i UTU, u okviru ovog tipa mogucéa



je izgradnja objekata u funkciji stanovanja, stanovanja u turizmu, objekata u funkciji samo
turizma (hoteli ili turistiCka naselja) ili drugih djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem
i koje mogu biti u kombinaciji sa stanovanjem ili se u objektu organiziovati samo djelatnosti.
— S tim u vezi, neophodno je kroz celokupnu tehni¢ku dokumentaciju idejnog rjesenja
nedvosmisleno definisati taénu, detaljnu namjnu i tipologiju (tip) projektovanog objekta,
a koja je, podrazumijeva se, kompatabilna sa pomenutom preteznom namjenom.
*Proaktivha napomena: Posebno ukazujemo na obavezu da projektovano rjeSenje, u
zavisnosti od izabrane detaljne namjene i tipologije (tipa) objekta, u cjelosti mora, izmedu
ostalog, zadovoljiti odredbe odgovarajuéih podzakonskih akata:
— Ukoliko se projektuje objekat stanovanja, tehni¢ka dokumentacija se mora izraditi
i prema Pravilniku o uslovima za izradu tehniCke dokumentacije za stambenu
zgradu (,Sl. list CG*, br. 12/24);

Ukoliko se projektuje ugostiteljski objekat ili objekat u funkciji turizma (Sto se €ini kao
predmetni slu¢aj iz uvida u dostavljeno inovirano idjeno rjeSenje), objekat mora biti u potpunosti
uskladen i sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,SI. list CG* br. 36/18) i relevantnom Cek-listom sa standardima za odgovarajuéi tip i
kategoriju objekta.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku potrebno je da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, odnosno da
se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja. U suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti rieSenje bez
vadeg izjaSnjavanja — Clan 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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