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lzvjeStaj

zaKupu

definisa
zakup
45110, koj

lzvjeStaj
lzvjeStaji

o davanju
Ovim
do 31.12.
Orascom

Ugovor o d
zaklju6en je
Vlada) i

tekstu: Zaku
Predmet
3438,

Crne Gore.
koriS6enja
uroanistidke

Period
rznosi 49

Investiciona
oatuma
9 mjeseci od
ispunjen
instaliranjem
tadke A

realizovanim investicionim i d

?l':,: :,:,1" |;;;il #ililfffi :ff:lfi tf "_ffi ,. 
f nouo," o dusorocnom

ie za potrebe rnrormisan;a vrajjl:;,;';"i"i::'X,":"::9 Novi, za 2020. sodinu,
preomernim usovorom , ,,":l:-1,:l:ostine crne-Gor! sa reatizacijom obaveza:,.T:1l.utriT usovorom, 

" , ,m"0, ,J-#ff';"#fi sa reatizacijom obaveza
trteta ostrvo Lastavica sa tvrclavom i,r";,;:,:'::J.,\Ju]YKe o oavanju u dugorodni
je skupstinaiir; ;;*[;,j:]j'# #l3ill; lj,, jh5:*' r.roJ, T.i ;:;;;;:

m periodu pripremljena su d

::; fr :il' ;;;$trj:*T*i[ j:ALEF,rj'T"':,:"',::'"s', 
J,$:x'Jilrerceg Novi ito prvi lzviesta vstrvo Lastavica sa tvrdavom

l'^'::l :l; f p; [ii n'.'Ji i7l,i"rffJ:"$:#] " 
1 8' do 3 1 1 2 20r e s"li'.;'i d,,si

ffi:1i"L:ftil:lfiff f.]l' 1'n';o' sa dranom 7 odruke skupstine crne Gore
aJem obuhvaden ie Derio.r .""Ii.^t1t1:y.it1,:: 

tYrdaYom ,,Mamula" Herces Novi.rm ObuhVaden je period realiZ .l-'-''-- 
eq rvrucvurlr ,,Mamula" Heroeg NOV|.

s.odi ne, .-,' o,:"-..", i,,"n" i5 l?]|i':'J' :i#,1,1^. Tl"T: j: a it . o I nzo
tt/|rnag"m";tilffi,;#;t:*"Jrslenr su podaci koje je dostavila tompanria

l"J:#il;"[::i": L"ffi: !lt1o1r-"t"uica 
sa tvrdavom.Mamura Herceg Novi

cnarsKos druStva ..orasco- 'l::,:,:::-9?:e. {:r 
daliem ter<stu; zarufooa"vac"iria rsKos drustva,,orascom oeu"ropment 

-H.rlir j"6,;3;t.ff:riJi:1;#
. 

l: . 

o-.lryo Lastavica sa tvrdavom Mamula, odnosno kat:u LN 215 KO Radovaniii, Og
, m za K u pa n a ved en e 

" 
* 

",.'ul: 
1,,*:^", glil#-T;:':i1'ff#1Tff ;1zakupanavedenerokaci je,z:l,|."^1i;:i;;,i_ilil:iJilt_fi #;l?,l,j d:b:a, koje nije obuhva6e

E. u urzavnoJstudiji tokacije,,ali flsxT""tm 
lokacijom, a dini sastavni Jio

zaKupa je definisan u odnosu_na Datum stupanja na snagu Ugovora, odnosnol od datuma potpisivanja Memoranduma 
" 
,#r;;;": """0

fl:::.,::iifiil'il1'J,:';il1'"na' a rok za zavrsetak radova je 1B mieseci od
dana izdavanja nro""trl""I1-s.hodno 

ugovoru o zakupu, vezan je za rok od

i"m:;*l;,mr;'J!"iffi;,?:''".'*H:"i::1ffiftf jig:;*h",
rne Pritogom 4 Ugovora (, iokffll*s "lektridnog 

voda do rta Arze, oonosno
, ooort'ig ."rljir;;iiffi 

"^ffi:njavanje 
ovog uslova) i stavljanja t;k;;;;



Zakupac
izvjedtaj

hotelske
oo

klubom
otpadnu

rma obavezu da u roku od 
.1g0 dana po zavrSetku radova Zakupodavcu dostavi

;v;zora 
kojim se potvrduie da ie reatizovan" in";;io;;;;aveza u cjetosti i u sktadu

Je rekonstrukcija objekta tvrdave ,,Mamura" u hoter muzejskog karaktera sa 341

,:rt:1""1':H,"""'11.,S.]ffi,:,:::sramom bira.pL,i,"". i.grao"i, 23 sobe), odnosno(32 dvo k revetne i z leo n o k revetn!,, 
:$::;: itffi lJ,,?ji,il:i.,,,l ill?; lilili,lre,. recepcijom, spa centarom, pristanistem, t<astaOam"rodene sportove, centralizovan" k,,hihi^ i t^,-^ .1. . recikliranom vodom,vodene sportove, cenharizova na ii,n';l ilJ;ffi;;,:ffi' l;:I'ff1.'i,1ll ;du i trafostanica s agregatom), kao i drugi prr,"iir"'o#ii. 

.

rgramom je predvideno da ie do 200 radnih mjesta biti direktno i indirektno otvoreno
:"J"iJ: iffi#ojekat 

tokom prvih 10 g"oi';" J;"ij;tii i,b miriona kombinovanih

Takode,
tokom
prihoda,

I Dozvoljeni kaplcitet lezaja Oefrnisan UfU



periodu realizovane su sljedece aktivnosti:

-Na

:ffii;iffi,:iiffJ:;j;"t'' potpisao aneks cinidbene Garancije u iznosu od
line. Je predmetne Garancije je produZeno Oo iO. ,"i, iOZf .

lokaliietu se izvode konzervatorski radovi. Radovi se odvijaju u zna.ajnom obimu,
l^:1.:^T: ,Yn.vory 9 zakunl-poder?l ,.0"", ,.r""ri". obezbjedenjem od straneJpooavca odgovaraju6e elektroenergetske infrastruktuie do Rta Arza.

i::,,Tr,ll1 o: informacijama dobijenim od Zakupca, radovi na pfojektu surzmuenJenom dinamikom zbc
bavkom m.rari;-r^;- i-^_1_- 

lg ogranidenja u vezi sa anga2ovanjem radnei nabavkom m atef tjata iz inostranstva prouzrokovanih 
"pid"ilij:ff 

";il:i#,:.:

je rijed o broju zapostenih, , i?ll*r:rru kompanije je angaZovano 16 tica, odsu 14 doma6i, a 2 strani driavljani. Takode, AoO"ino Je u meduvremenu,Zovano izmedu 1OO i .l30 
lica na tzvodenju radova.

stalnom periodu izvr5ena ie isplata godiSnje fiksne zakupnrne u visini od €00 (31.S48 m2 x € 1 ,5) u skiadu sa dtanom A.1 . (al i.S. US*"r"

godini u projekat rekonstrukcije. objekta tvrdfave ,,Mamuta,, uloZeno je € 6dok je u 2021 godini pranirano da se uro'i c o,s mitiona za dalju rearizaciiu

U

U

47.

-Po
€1

?ilri? o"?t.im od Zakupca, u 2021. godini 6e se intenzivirati radovi na,Jr I rekonstrukciji tvrdave, ugraditi sva potreUn, 
"*;; izvr.iti uredenie



Ugc

vezl

ilffiil",,:ti::"ffir?'j,?" u skladu sa uratrenim e]ab1rato.1o taksaciji
) oeekivati kteiem1,n 4 ^"^11:^, 

,1 njegov-o unapredenje. Zavr$etaL raOou"

;:,;::iffi ,1l'"i::12021''oonosnotd"*#;"t;':"5"1i'i"lll 
jiTi:f ;,,::il:

fnvesticija 6e, po informacijama dobijenim od strane Zakupca, prema.iti € 29

informacijama dobijenim od Zakupca, u prvom kvaftaru 2021. ie biti odabrani
:f 'ffi:iiT" ::'.:f 'T,',::i:.| "i:'! g ;il;; ;ilil: rasvr etu, baze n e itd, a ukvartalu 6e podeti aktivnost 

vFrv"'q' vsruo^u rasvJelu' oazene itd, a u
rm institucijama. I na pripremi memorijalne sobe u saradnji sa

Je u f azi planiranja i pripreme pove6anja broja radnih mjesta u Orascom Hotelsrent Mamula Montenegro.

18.1 Ugovora o dugorodnom zakupu u vezi sa ostrvom Lastavica sa tvrdavom

.iJff Til:Jif ;"*?lllTi::l:,:*",J:;i,*0."".,:i,"" koje on imenujei'.# ?Tff;;fi I ";1:3;: T;Fd;" ;#i',"* il'lii':: Xl HJil"T ::
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arinaupu6ene',"nii"*,rJTr1"i?,,:,i,1fl ilXl,il:,i:3,"#:?:;*gi::)m pitanju odekuje se u 2021. godini.

ne su aktivnosti na realizaciii obaveze Vlade Crne Gore u cilju izgradnje 10 kV
f"ff,13'.jy"J,ff:*.",i:,*:a u rearizacrl o;" ;;";." cEDrs je jos uperiodu sproveo predmetni 

i:T:l; .*',irrrl" 
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dokumentacija za postavlian
od rta Arza do ostrva L";,"i:^lt1:-11og. 

t<aor.a za napajanje elektridnom
asnjem Minisrarsn,, ^n.*,,,^-Y't-1' 

pripremljena je i dostavljena 12.06.202a.tadasnjem Ministarstvu 
"d,:ir;s ,";# ; ff#j:;ffiil:T: li.tj ?lilKroz privatni posjed na rtu

renJa gradevinske rtoz,nto ,-'r^1lt:.'--t *sto. je Zakupac preuzeo obavezudenja gradevinske dozvole, ia' JE z-aKupac preuzeo obavezu
administrativnimr,;;;;#:i: j:":t":HJHI?i,^H"fl TT:y*".9;;-;;avgusta 2020. od strane Taxrtnno -r^t.^*- L, llca su nabavljeni jo5avgusta 2020. od strane Z ' rrqrusralrlca su.nabavljeni joS

)sti od strane d;"ih;"#upca' 
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IZVJESTAJ
O REALIZOVANIM INVESTICIONIM I DRUGIM AKTIVNOSTIMA

PO OSNOVU UGOVORA O DUGOROCNOM ZAKUPU LOKALITETA
OSTRVO LASTAVICA SA TVROAVOM ,,MAMULA", HERCEG NOVI,

242021. cODtNU



zakup
45/10,

,,Mamu
datuma

o realizovanim investicionim idrugim aktivnostima po osnovu ugovora o dugorodnom
fokaf iteta ostrvo Lastavica 

"". LurguyoT ,,Mamulai Herceg Novi, za 2021 . godinu,jen je za potrebe informisanja Vtade iskupstine crne corl ,;;;J;Jt", #;J:
:J:,::T:jiT:g^:y:l"i,.a u skradu.sa dranom 7 oJrrr" o davanju u dugorodniiteta ostrvo Lastavica sa tvrdavom ,,Mamula,,, Opstina Herceg Novi, broj: OO_72/15_je Skup5tina Crne core donijela 29. decembra 2015. godine.

m periodu pripremljena su detiri lzvjestaja o realizovanim investicionim i drugimpo osnovu o dugorodnom zakupu lokaliteta ostrvo Lasravrca sa tvrdavom', Herceg Novi i to prvi lzvjestaj za period za 2O1T., a koim je obuhvaien period odstupanja na snagu Ugovora o dugorodnom zakupu lokacije ostrvo Lastavica sa| ,,Mamula" Herceg Novi odnosno od 10.06.201 7. godine. Zatim drugi izvjestaj18. do 31.12.2018. godine, tre6i tzvjestaj za period oi Ot.ot.zOts. do 31.12.20191

dugorodnom zakupu u vezi sa ostrvom Lastavica sa tvrdavom Mamura Herceg Novi

l,?t^^03,-r.!lu: n:Oine izmectu Vtade Crne Gore (u datjem tekstu: Zakupodavac iti

tekstu:
Vlada) i dru5tva ,,Orascom Development Holding,, AG iz Svajcarske (u daliem

01.01
godine i fzvjeStaj za period od 01.O1.2020 do S1.12.2020. godine.

Ovim
do 31.1

Hotels Managemenl Mamula Montenegro.

Ugovor

pac).

Predmet
3438,
Crne

zone E u DrZavnoj studiji lokacije ,,Sektor 34,,.

Period
iznosi 49

od datu
od9
ispunjen
instaliran

su dostavrjeni skupstini crne Gore, u skradu sa dranom 7 odruke skupstine crne Gore
I u dugorodni zakup lokaliteta ostrvo Lastavica sa tvrcfavom ,,Mamula,, Herceg Novi.
estajem obuhvaien je period rearizacije investicionih i drugih aktivnosti od 01.01.2021.

ilr*1"p,"^111j^:.ljlp-:Ti.i:.s koristeni su podaci [oje 1e oostavita kompanija

a Je ostrvo Lastavica sa tvrdavom Mamura, odnosno katastarska parcera broju 1N215 KO Radovani6i, Opstina Herceg Novi, povrsine g1.B4gm2 ir;";;;i
Osim zakupa navedene lokacije,.Zakupodav-ac je i"trp., 0"" iirf,i;r;;#;

morskog dobra, koje nije obuhvaieno predmetnom lokacijom, a dini sastavni dio

zakupa je definisan u odnosu na Datum stupanja na snagu Ugovora, odnosno
l od datuma potpisivanja Memoranduma o ispunjenju.

I obaveza zakupca iznosi 15 miriona eura, a rok za zavrsetaK raoova je 1 g mjesecipodetka radova. Datum podetka radova, shodno Ugovoru o zaKupu, vezan je za rokod dana izdavanja gradevinske dozvole (odnosno podnosenja prijave radova _
),. obezbjedenja potraZnje za elektridnom energijom od 300kW za lazu izgradnje,od strane Zakupodavca odgovarajuieg elektridnog voda do fta Atze, odnosno



tadke
na

Dakle,

66

klubom
za pitku

Takocle,

definisane Prilogom 4 Ugovora (u toku je ispunjavanje ovog ustova) istavljanja Zakupcu)laganje Dodatnog zemljista (isounien uslov).

ima obavezu da u roku od 1g0 dana po zavrsetku radova Zakupodavcu dostavirevizora kojim se potvrctuje da je rearizovana investiciona obavezau cjerosti i u skradu

arizuje se rekonstrukcija objekta tvrcrave ,,Mamura" u hoter muzejskog karaktera sa 341

:""i""(ly::T:j" I nvesiicion im prosramom bi ta ptanirana izsradnja 2ssobe), odnosno(32 dvokrevetne i 2 jednokrevetne jedinice), + ugostitetjsk"; ;;j;i;;;ffi;; J;:;ce, recepcijom, spa centrom, pristanistem, kaskadama sa recikliranom vodom,a vodene sportove, centrarizovanom kuhinjom i infrastrukturnim objektima lrezewoarotpadnu vodu itrafostanica s agregatom), kao i drugi prateiim sadrzaiima.

investicionim. programom je predvideno da 6e do 200 radnih mjesta biti direktno i) otvoreno tokom rada hotela, te da.ie projekat tokom prvih t0 godina donijeti 7,5jra kombinovanih prihoda, ne radunaju6i zakupninu.

I Dozvoljeni leZaja definisan UTU



periodu realizovane su sljede6e akiivnosti:

lokalitetu se izvode konzervatorski radovi, betonsko-armiradki radovi, postavrjaju se
fl1i'""f1".1 :'::"",,111it^ll I?_1""1g1" 

i r.u'n"riir"io"-"-rffi protivpozarne opreme,oprema za desalinizaciju, kao i za grijanje, ventilaciju i ntacieil.;

,X;f :::f:: novu dinidbenu saranciju u iznosu od 1,b mitiona eura koja vaZi do

je dostavio resornom ministarstvu obnovljenu polisu za osiguran1e gradevinskih
11,i"r111.ff.,^frguranie.tokacije i obje'kta, Lr"i", rr* Zbz1. godine, a istaperiod za narednih godinu dana:

Gorezakljudila je 04 .02.2022. godine tJgovor o zasnivanju stvarne sluibenosti sa kompanijom ,,RCG

lekat postavljanja podvodnog kabla .a napajanje elektri6nom energijom, od na Arza
i:15":i"t:":":^i,:^t^"y]::i i revidovan i- izradena je p,o.i"nu uticaja na zivotnulinu' Takocle, potpisan je ugovor sa izvodadem ruJoud i iluiiLnu nabavka kabra, dok

iLT,r1""""":ir:^"y^"j"^1-,,rytp,o:tavke z9 3gtqisivanle usovora o zasnivaniu
:Lyibgpst sa.kompanijom RcG Invest ooo eil", ;;iij-d";ffi;ii;
1ll1_?l?y"1" Vlade.iz.ugovora o dugorodnom zatJpu u vezi sa ostrvomsa Tvrdavom Mamula-Heiceg Novi.2

Je uzorna soba budu6eo hotela na ostrvu. Realizovani su radovi iskopavanja igradiliSta i zapodeti su b6tonsko-armiradki radovi.

je glavni projekat trafostanice na ostrvu.

)rmacijama dobiienim od investitora, u projekat je do sada urozeno 20,g miriona eura,izvjestajnom periodu 5.1 miliona eura.

)0 o broju zaposlenih, u menadZmen-tu kompanije u 2021. godini je bilo angaZovanokojih su 15 domadi, a 2 strani drzavrjani, a iadove na "aoaptacili i rekonstrukcijirmuta je angazovano 16 podizvodadkih firmi, a broj 
'.uJnit " n" ostrvu je variraoi 130 na dnevnoi osnovi.

Prema
od dega

Kada je
17 lica,
tvrCfave
izmedu

' vlada
Invest"
3 Podaci od Zakupca



nabavku

zakupu5.
u cifju odrZavanja Ugovorenog standarda i izvrSLn;a oOavizla zat<upcaiz Ugovora o

Naredn

Clanom

izvoden

stanjem

TS 35/1
sproveo
lokacije

postavl
u
U
razvola,

energl
dozvola
ovih

U cilju

projekta
od 23.

a 
Predaja Lc

'Predmetni

mjeseci ie se intenzivirati radovi na konzervaciji irekonstrukciji tvrdave, ugraditi svaoprema, izvrsiti ure(tenje terena, spoljnja rasvjeta isadnia biljaka, u skladu sa
.elaXoralom o taksaciji postojeieg zelenog ionda i instrukcijama za njegovo

f *t_:::1"]ll_.^"'.l jT:* se ptanira za \elo 2022. sodine, a prema posrjednjim
rim informacijama uspje.no se re.arizuju radovi na postarilan.lu kabra zasnabdijevanjem energijom. ukupna investicija 6e, prema najnovijim proclenama investitora,
30 miliona eura.

18.1 
. 
ugovora o dugorodnom zakupu u vezi sa ostrvom Lastavica sa tvrclavom

: t"#,,Tj :,,".,*ill :?illi?^1?l"gl1ii?: j2" \lp."J;. i r i i i 

"" 
ro; 

" 
on i m e n ul e m o g riLokaciji uz prethodno obaviestenje dostivtjeno t;i (3)il;;;fi5; Jri;;jil:,*::1) Radova ili Radova na'odr,avanju , 'cif1u 

oOiiuuan;a- Lgouor"nog standrarda i

'"?::ff:yii j:l::^'", i:.:l:-s.,_us--o.J,i'3 
" '9rqo,1 

, *.i 3, nio*i," ;" ;r.2";;;r" ;Lokacije i/iri. Resorta (,,superviz;'). u nam;eii'oa ouitt'r"ii'r."rlr"tlffi"l;'J;#':J
,:t: i:i*l: ,lllg*"T^""tlgjl" Zakupdevih onaveia- Li- skadu sa usouo;o; 

-o
om zakupu lokaliteta ostrvo Lasiavica sa wrctavom 

-,,rur#"r"; 
H";il'"iil";

,t anttomsk90Iazvoia ie krajem decembra 2021. godine iaspisalo tenOer ia lavnu
:i,,T,::T?11?^:lp:Iylzora, koji ie ispitati stanle iizvodenje radova iri radova na

e su aktivnosti na rearizaciii obavez_e vrade crne Gore u cirju rzgradnje 10 kv voda od
[:#]'l]:',i?"i? i'?'Y.r^1*:il "";, :0""1'q"c'rbis'le jos u ranijem periodu,'etni tender, a Skup.tina Op.the Herceg lt'ovi usvo;iL'OOlrk, o;tu,A;;;j;

fT;tljiTl3:9ry:.1".-,':sl"qnju. tokatnos Suier<ta oJ-lipstes interesa _ 10kv; voda od rs 35/1Okv Krinti do-Arze na iusticl, opstin"-i"r""g Novi. Radovi na
:. f?!]? "" 

kopnenom dijelu trase, trenutno se odvijaju zadovotjavaju6om dinamikom isu tazi.
periodu, intenzivirana ie komunikacija nekadasnjeg Ministarstva ekonomskog,^tj^195?l-S::^::itju ub-rzanja dinamike izvodenja predmetnih radova, buduci da

,,ll:,1f:1.:9ova u-najkraiem roku predstavtjio'ustov za otvaranje hoteta za
T:H ""11:l::"? g.o9i.lr, o9l gsl g bez obezbjedenja napajanja etekrridnom

":^l-"tX1,lif-Tosrie ni-oripremiti.r.,oter,.i otua'.an;t,l#;;ffiFi:b"#i$#i:
- 
najvecr dro opreme i uredaja na ostrvu i hoteru zaviii o'o bragovremenog zavrsetka

rvanja otvorenog pitanja u realizaciji projekta u vezi sa notarizacijom ,,Ugovora o
:"yl1"" j::i:::T, 

^,:l^ 
glt:11i",,, nbe_r ruvrsi ooo's,0u"., a za porreberadnje pidvodnog erektroenergets'kog voda od ostrva o" n" n,i", i" i#,iVIXE.f,lX.ro1t:j.:9'^?,f 

l'."1:grl izmjena_raike 2. zam;u3ari vraoe o.; 6+_soeo7i"j28. 2021. godine. Navedene izmehe Zaktjudaf<a iziriSene ;il;;;;;;[":;
.acij€ Zakupcu po ispunjenju Uslova za zatvaranje, u skladu sa dlanom 7 Ugovoratenderski postupak .ie bio u to.:u na .kaju izvjeitajnog pJil;,' ;'; jJnuaru 2o22. godine tender je:spjelim iz razloga 5to nije bilo dostavljenih pomrda 

" " ^proglaSen



enama su stvorene p retpostavke. 
. 
za davanje 

.ovla56enja i posebnog punomoijaku Ministarstva ekonomskoo
:i" sa kompanijom,,Rcc-rNVEs+?;v33 ,lX'oio't" "Usovor o zasnivanlu stvarne

Radovi na adaptaciji i prosirenju pristanista su odrozeni za 2022. godinu usrjed usporenedinamikp radova na izgradnji kabla, kao i radova na ostrvu.

sa Iokacije:

u vlada
,,RCG-
procjeni
ekoloiku

Gore zakljudila je 4 . februna 2022.

ffit:*ffi J*i;'i"f,i*:'i*iil;;fd'.;rdt;;ffi ":,:ffi:#if*ri;r j#ffi
Nnost. Nakon navedenog, izdataje gradevinski dozvola i zap"t"ii*0""i.




