Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

S 5 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo eko'logu.je,. . tel: +382 20 446 200
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-2009/9 Podgorica,12.05.2022.godine

BLAGOJEVIC SLOBODAN

PODGORICA
Bulevar DZordza Vasingtona broj 98

Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 08-332/22-2009/9 od 12.05.2022. godine za
gradenje novog hotelskog kompleksa (T1) sa najmanje 4 zvjezdice na lokaciji urbanisticke
parcele UP03, koja se sastoji od katastarskih parcela broj 1325/31,1325/32, 1313, 1314,
1315,1316/1, 1318/1, 1325/7, 1325/11, 1325/33, 1325/12 i dijelova kat.parcela br.1325/9,
1325/10, 1318/3,1316/3 1 1325/6 KO Podgorica | u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
RTV-centralne djelatnosti ("Sllist Crne Gore” — op$tinski propisi br.52/18), Glavni Grad
Podgorica.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | Crna Gora
UREDENJE PROSTORA & g 3 A ..
Direkcija za izdavanje Urbanisticko @; Ministarstvo ekologije,
' tehnickih uslova prostornog planiranja i
Broj:08-332/22-2009/9 urbanizma

Podgorica,12.05.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva Blagojevi¢ Slobodana iz
Podgorice izdaje:

URBA_NISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog hotelskog kompleksa (T1) sa najmanje 4 zvjezdice na lokaciji
urbanisticke parcele UP03, koja se sastoji od katastarskih parcela broj
1325/31,1325/32,1313,1314,1315,1316/1, 1318/1, 1325/7, 1325/11, 1325/33,
1325/12 i dijelova kat.parcela br.1325/9, 1325/10, 1318/3,1316/3 i 1325/6 KO
Podgorica | u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,RTV-centralne
djelatnosti“ ("Sl.list Crne Gore” — opstinski propisi br.52/18), Glavni Grad
Podgorica.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Blagojevié Slobodan iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,RTV-
centralne djelatnosti“ u Podgorici. Prema geodetskoj podlozi sa granicom
zahvata iz plana lokacija je neizgradena. Postojeca namjena je gradiliste.

ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA

Inzenjersko-geolodke karakteristike terena Podgorica sa blizom okolinom sa
geoloskog aspekta leZi na terenima koje izgraduju mezozoi¢ki sedimenti kredne
starosti (brda) i kenozoicki fluvioglacijalni sedimenti kvartara (ravni tereni).
Podrugje Plana &ine $ljunkovi pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava
i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to posve nezavisni sedimenti, a
nekad su pravi konglometari, praktiéno nestisljivi. Konglomerati se drZe ne samo




['u vertikalnim odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima. Sa makroseizmickog
stanovi$ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivno$éu. Prema Seizmolodkoj karti SFRJ (1:100.000), gradsko podrucje je
obuhvaéeno 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa
za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoc¢om 63 %. Prema karti podobnosti
terena za urbanizaciju iz PUP-a Glavnog grada Podgorice, (1:5.000) zahvat plana
nalazi se u | kategoriji.

Hidrogeoloske i hidroloSke odlike terena

Na podruéju Glavnog grada Podgorica se mogu izdvojiti tereni sa slede¢im
hidrogeoloskim karakteristikama: - slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski
izolatori) - srednje i promjenljivo vodopropusni tereni - vodopropusni tereni. U
najveéem dijelu prostora zahvata Plana nivo podzemnih voda je cca 45 metara
ispod nivoa terena, $to omogucava nesmetanu izgradnju objekata.

Klimatske karakteristike

Podruéje Podgorice karakteri$e slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta Zarka i suva.
Izrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja ne mogu se
o&ekivati s obzirom na relativnu topografsku ujednacenost i ne tako velike i guste
komplekse visoke gradnje.U Podgorici je registrovana srednja godis$nja
temperatura od 15,5°C. Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji
jul sa 26,7°C. Srednji prosjek padavina iznosi 1692 mm godiSnje, sa
maksimumom od 248.4 mm u decembru i minimumom od 42,0 mm u julu
Ugestalost vjetrova i tidina izrazena je u promilima, pri cemu je ukupan zbir
vjetrova iz svih pravaca i tisina uzet kao 1000%. Najvecu ucestalost javljanja ima
sjevemi vjetar sa 227%o, a najmanju isto¢ni sa 6%o. Jaki vjetrovi su najéesci u
zimskom periodu sa prosjeéno 20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana.

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Ravan teren i stabilnost terena su karakteristike koje idu u prilog
gradnje. Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju
tokom cijele godine.

Osnovne karakteristike, namjene prostora i izgradene strukture

Unutar bloka izdvajaju se tri osnovne prostorne cjeline: 1. zona zgrade RTV 2.
zona zatecenog stanovanja i 3. zona park-§ume koja se sastoji od dvije cjeline u
odnosu na nadin kori&éenja prostora — prostor koji se koristi za parkiranje i trgovinu
za potrebe posjetilaca Klinickog centra i prostor neadekvatno odrZzavanog zelenila.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica
od 15.04.2022. godine konstatovano je:

-U listu nepokretnosti 226 - prepis KO Podgorica | zavedene su kat.parcela
br.1316/1 neplodna zemljista pov.451m2 , kat. parcela broj 1316/3 dvoriste
povréine 15m2, kat.parc.br.1318/1 neplodna zemljita pov.216m2, katastarska
parcela 1318/3 dvoridte povrsine 18m2, kat.parcela 1325/7 neplodna zemljiSta
pov.186m2 i katastarska parcela broj 1325/10 neplodna zemljista povrsine 14m2;
-U listu nepokretnosti 177 - prepis KO Podgorical i zavedene su kat.parcele
br.1313 prirodno neplodno zemljiste pov.373m2, kat.parc.br.1314 neplodna
zemljista pov.34m2, kat. parcela broj 1325/9 neplodna zemlji$ta povrSine 3mz2, |




kat.parc.1325/12 neplodna zemlji$ta pov.12120m2 i kat.parc.br.1325/31 neplodna
zemljista pov.7m2;

-U listu nepokretnosti 178-prepis KO Podgorica | zavedena je kat.parcela
br.1325/11 gradevinska parcela pov.118m2, kat.parc.br.1325/32 neplodna
zemljidta pov.3m2, kat.parc.br.1325/33 neplodna zemljista pov.3m2, katastarska
parcela 1325/6 ulice povr§ine 7464m?2;

-U listu nepokretnosti 1043-prepis KO Podgorica | zavedena je kat.parcela br.1315
neplodna zemljiSta pov. 919m2;

PLANIRANO STANJE

| Namjena parcele odnosno lokacije

USLOVI ZA OBJEKTE TURISTICKE DJELATNOSTI

U zahvatu DUP-a “‘RTV - CENTRALNE DJELATNOSTI" nalazi se jedna
urbanisticka parcela (UP 03) namijenjena turisti¢kim sadrzajima. Ovim Planom se
na toj parceli predvida izgradnja novog hotelskog kompleksa (T1) sa najmanje 4
zvjezdice, ukupnog kapaciteta do 200 soba. Planirani kompleks pored usluge
smjestaja, ishrane i pica, moZe obuhvatiti i druge sadrZaje kao Sto su sport i
rekreacija, zabava, $oping, odrzavanje konferencija, pruZanje zdravstvenih
usluga, sadrzaje iz domena sportskog, kongresnog ili zdravstvenog turizma |
komplementarnih sadrzaja.

« Hotel moze imati depadans koji predstavija samostalnu gradevinsku cjelinu
(spojen sa glavnom zgradom ili ne) koji je lociran u njegovoj neposrednoj blizini i
u kojem se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja
hrane i pi¢a, kao i druge ugostiteljske usluge, po pravilu, pruZaju u osnovnom
objektu (hotelu).

« Udio smjeétajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela,
a najvi$e 30% u depadansima. Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne
objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povr$ina za depadanse je
najvise 30%.

« Recepcija, hol i osnovni hotelski restoran su smjesteni u glavnoj zgradi.

- Polozaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana nivelacije i
regulacije i posebnih pravila: - Horizontalna regulacija dominantnog kubusa hotela
ne smije predi liniju objekta RTCG prema ulici dr. Ljubomira Rasovi¢a - Spratnost
hotela ne mora biti jedinstvena i moze se ugledati na zgradu RTCG. Preporu¢ena
spratnost iznosi P+1 do P+5, s tim da visina hotela ne smije da predje krovni
vijenac zgrade RTCG

« Prema polozaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna
etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

« Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti relevantnu
kotu terena 0.00 m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO
i ne moze biti ve¢i od urbanistiCke parcele.

- Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona&no nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom GL1. Suteren moZe biti na ravnom i na denivelisanom
terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu
terena vise od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

« Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih |




sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se
obra¢unava indeks izgradenosti.

* U bruto razvijenu gradevinsku povrinu ne obradunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniCki sistemi objekta, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

* Oblikovanje objekta mora biti u savremenoj arhitektonskoj formi uz postovanje
nivelacionih i regulacionih ograni¢enja datih ovim uslovima

* Obavezna je razrada na nivou idejnog rieSenja kojim bi se preispitala
organizacija sadrzaja i saobracaja hotelskog kompleksa. Preporucuje se odabir
idejnog rieSenja putem arhitektonskog konkursa.

* Ukoliko se ukazZe potreba za faznom izgradnjom objekta, potrebno ju je prikazati
| obrazloziti kroz Idejno rieSenje.

* Parkiranje i garaziranje se obavlja iskljucivo u okviru urbanisticke parcele i mora
da ispunjava uslove iz saobracajnog rjeSenja ovog plana i vazecih normativa za
Oovu namjenu.

* Pejzazno uredenje parcele mora da ispunjava uslove iz pejzaznog rieSenja ovog
plana i vazeéih normativa za ovu namjenu. Treba planirati i formiranje novog
zelenila odnosno projektom predlozZiti rekonstrukciju postoje¢eg zelenila u
kontekstu ambijentalnog povezivanja sa buduc¢im gradskim parkom.

* Rje$enjem pjesackih komunikacija omoguciti nesmetano kretanje invalidnih lica
na ovom prostoru, kao i njihov pristup planiranom objektu.

* Nije dozvoljeno ogradivanje parcele.

Napomene: - Svi potrebni urbanisti¢ki parametri se obraéunavaju u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta ... (“Sl. list CG" br.
24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.
list CG" br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6. - Prema
Pravilniku o blizem sadrzaju | formi planskog dokumenta (“Sl. list CG” br. 24/10 i
33/14), smijestajni kapaciteti se obra¢unavaju na nacin da jedna smjestajna
jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja. Prosje¢ena bruto razvijena gradevinska
povrsina po jednom leZaju u hotelima (T1) je 100 m2 u objektima sa 5 zvjezdica,
80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice | 60 m2 u objektima sa 3 zvjezdice.

Predmetni objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list Crne Gore
br.36/2018).

2.2

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.
Sastoji se od jedne ilivise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava
uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. U okviru zahvata plana
parcele su definisane koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan
parcelacije,regulacije i nivelacije. Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih
parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je
zvani¢ni katastar.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




2.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linjja se utvrduje u odnosu na regulacionu liniju i osovinu
saobracajnice, a predstavlja liniju do koje je moguca gradnja. PoloZaj gradevinske
| regulacione linije definisan je koordinatama tacaka grafickim prilogom Plan
parcelacije regulacije i nivelacije.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:
Pravilnik o nadéinu obrauna povr$ine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
Pravilnik o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18,043/19).
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

3. KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za aseizmi¢ko projektovanije (za urbanisticko tehnic¢ke uslove)
Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sliedece:

- Na predmetnom podru¢ju mogucéa je gradnja objekata razliCite spratnosti, uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporuéuje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuduje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune koje bitno ne uti€u na pona$anje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazliéitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem. Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih
opterecenja treba zasnovati na sljiedecim nacelima:

-Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama
znaéajno razlikuje od tla na kome je izvrSeno temelienje ostalog dijela
konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili vi$e naéina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se

svaki nagin temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.




- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”",
br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). Za
potrebe proracuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju o
klimatskim i hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosi i dr.);

- Nepogode izazvane djelovanjem cCovjeka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik op$te opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
(materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). NarocCito su izrazene stete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su stete od
elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimi¢no identicni. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG
br. 8/1993).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijedecu
zakonsku regulativu: Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika
od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzzbeni list SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o
tehniCkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tec¢nosti i 0
uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i
23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o
izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 1 26/71).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .




-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Prostorno resenje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja zivotne sredine.
Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su: « da se voda, zemljiste i vazduh
lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru Plana ne ugrozZavaju zivotnu sredinu * da intenzitet koristenja bude u
realnim okvirima + da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog
prostora * da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha
+ da se izvr8i zastita frekventnih koridora saobracaja * da se za prostor precizno
definise nadleznost i vlasni$tvo Shodno Zakonu o strateskoj procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu donijeta je Odluka o nepreduzimanju izrade strateske procjene
uticaja za predmetni plan Obaveza Investitora, za sve objekte koji su predmet
ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, je da izradi
Elaborat procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu
sredinu.

Aktom broj 08-332/22-2009/2 od 08.04.2022.god. Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma obratilo se Agenciji za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica sa zahtjevom za davanje misljenja o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje parka:
- izvriti detaljan popis, snimanje i vrijednovanje postojeceg zelenog fonda;

- u potpunosti zadrzati kvalitetno zelenilo;

- izvrsiti revitalizaciju oboljelog i o$tecenog drveca;

- dozvoljena je sanitarna sjeca;

- kompoziciono rjedenje parka uskladiti sa funkcionalnim zahtjevima,

- rekonstrukciju vriti u pejzaznom stilu koristeci vrste otporne na uslove sredine i
uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima,

- po obodu parka formirati gustu ogradu od slobodnorastuceg Zbunja;

- slobodne povrsine zatraviti visokokvalitetnim travama otpornim na gaZenje;

- $etne staze pazljivo provuéi kroz zasade vodeci ratuna da se ne ugroze vitalna
stabla;

- formirati centar kompozicije u vidu “zelenog trga”;

- oko stabala koja se zadrzavaju na stazama i platoima formirati kruzne otvore
pre¢nika minimum 1m;




- staze i platoe izgraditi od materijala udobnog za gaZenje, otpornog na
atmosferilije i estetski ukloplienog u ambijent parka (npr. kamene ploge);

- urbana oprema (klupe, kante za otpatke, kandelabri, esme, fontane) treba da je
odgovarajuceg dizajna i materijala.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje:

Arbutus unedo, Berberis thunbergii Atropurpurea, Cercis siliquastrum,
cotoneaster dammeri, Forsythia suspensa, Juniperus chinensis Pfitzeriana
Glauca, J. ch. Pfitzeriana Aurea, Koelreuteria paniculata, Lagerstroemia indica,
Laurus nobilis, Lavandula spicata, Ligustrum japonicum, Liriodendron tulipifera,
Magnolia x soulangeana, Melia azedarach, Nerium oleander, Olea europae,
Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Prunus pissardii, Pyracantha coccinea,
Rosmarinus officinalis, Spirea vanhouttei, Spirea billardii, Quercus ilex, Quercus
pubescens, Tilia cordata,

Viburnum tinus.

Smijernice za uredenje zelenila administartivnih objekata:

- izvréiti detaljan popis, snimanje i vrijednovanje postojec¢eg zelenog fonda;

- u potpunosti zadrzati kvalitetno zelenilo;

- izvr§iti revitalizaciju oboljelog i oStec¢enog drveca;

- dozvoljena je sanitarna sjeca;

- kompoziciono rieSenje parka uskladiti sa funkcionalnim zahtjevima;

- rekonstrukciju vrSiti u pejzaznom stilu koristeci vrste otporne na uslove sredine i
uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;

- po obodu parka formirati gustu ogradu od slobodnorastu¢eg Zbunja; - slobodne
povrsine zatraviti visokokvalitetnim travama otpornim na gazenje;

- Setne staze pazljivo provuéi kroz zasade vodedéi racuna da se ne ugroze vitalna
stabla;

- oko stabala koja se zadrzavaju na stazama i platoima formirati kruzne otvore
pre¢nika minimum 1 m;

Povrsine ogranicene namjene - Zelenilo za hotel

Parcela koja je namjenjena za hotel, takode predstavlja dio nekadasnje park —
sume, pa je treba urediti po prethodnim smjernicama koje vaze za park i zelenilo
administartivnih objekata.

Ove tri parcele — park, zelenilo administartivnih objekata i zelenilo za hotel treba
da se urede na jedinstven nacin kao parkovna povrsina (prema smjernicama za
park). Ovaj blok zajedno sa parkom u obuhvatu DUP-u “Spomen park KruSevac”
je dio jedinstvene zelene gradske oaze i na taj nalin predstavija dio cijelog
zelenog sistema Podgorice.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj.
prostora sa karakteristiénim interakcijama ¢ovjeka i prirode, a koji su evidentirani
kao kulturno - istorijski objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje.
Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je
pokrenuta inicijativa za zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne zastite. Na
samom prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode niti
zasticenih biljnih | Zivotinjskih vrsta. Mjere zastite prirodnih vrijednosti u Bloku RTV




se prevashodno odnose na ocuvanje i unapredenje dijela park Sume koji je
obuhvaéen planom.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i clanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,Sl. list CG
broj 48/13 144/195).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

|/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

10

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG*, br. 7310, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16.);
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
-Planom je dat moguc¢nost fazne realizacije

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Kao novi buduéi potrodaé objekat-hotel logiéno je da ima svoju napojnu
trafostanicu, &ija ¢e instalisana snaga biti odredena pri njegovom projektovanju, a
u plan se, zbog visokog nivoa hotela, uslo sa procjenom da ¢e biti potrebna TS
10/0.4 kV, 2x630 kVA. Pored trafostanice 10/0,4 kV, hotel treba da posjeduje i
agregat, ¢ija snaga ¢e se dimenzionisati pri izradi projekta hotela.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

. Tehniéka preporuka za priklju¢ke potrodac¢a na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)

. Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

. Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

. Tehni&ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS

- EPCG 10/0.4 Kv




12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Po svim dosadasnjim urbanistiékim planovima i projektima predvideno je da se
objekti iz zahvata ovog plana priklju¢e na jedinstvenu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu grada Podgorice. Komunalna infrastruktura na ovom prostoru radena je
zavisno od potreba gradskih sadrzaja i izgradnje pojedinih saobracajnica.
Postojeéim saobracajnicama nisu izvedene sve mreze komunalne infrastrukture,
&to nije predvideno ni ovim planom, jer postojeéa mreza omogucava sigumo
prikljuéenje svih trazenih objekata po fazama uz odredene urbanistiCke
saglasnosti zavisno od daljeg razvoja.

Vodovodna mreza

Ovim planom predvida se izgradnja hotela sa prate¢im sadrZajima. On ce se
prikljugiti novim cjevovodom 4150 mm u ulici Vojvode llije Plamenca, ¢ime Ce se
obezbjediti potrebne koli¢ine vode za planirane sadrzaje. Predvida se i zavrSetak
zapocetog cjevovoda A300 mm u Bulevaru revolucije. RTV ce koristiti postojeci
vodovodni priklju¢ak. Obezbjedenje potrebnih koli¢ina za zalivanje zelenih
povrsina predvida se iz postojeceg bunara | sistema za zalivanje zelenih povrsina
ispred zgrade RTV ili sopstvenog izvora. Hidrantska mreza svojim kapacitetima
zadovoljava protivpozarne potrebe.

Fekalna kanalizacija

RTV ¢&e koristiti postoje¢i prikljuéak na kolektor £250 mm u Bulevaru revolucije, a
novoplanirani hotel ée se prikljuciti na postojeci kolektor A£300 mm u ulici Vojvode
llije Plamenca, koji ima dovoljnu dubinu.

Atmosferska kanalizacija

Atmosferske vode sa prostora ovog plana odvodi¢e se preko postojece kisne
kanalizacije oko RTV | novoplaniranog sekundarnog kanala ispred buduceg hotela
sa prikljuékom na postojeci kisni kolektor £600 mm u ulici Vojvode llije Plamenca.

Akt Tehniékih uslova broj UP1-02-041/22-3351/2 od 29.04.2022.god. izdat od
strane d.o.0. “VODOVOD | KANALIZACIJA®, Podgorica.

12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema tehnickim uslovima nadleznog javnog preduzeca.
Akt Saobraéajno-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije broj UPI
11-341/22-770 od 18.04.2022.godine

12 4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke  dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt.postovati:

_Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

TRETMAN OTPADA

Za podru¢je DUP-a usvaja se da je potrebno 10 kontejnera. Odvozenje otpada
vrSice se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport
otpada je potrebno organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.
Komunalni otpad odlaga¢e se na postojeéoj regionalnoj sanitarnoj deponiji
‘Livade” za Glavni grad, opstinu Danilovgrad i prijestonicu Cetinje, uz
preduzimanje svih potrebnih aktivnosti na smanjenju koli¢ina otpada koji se
odlaZe, kroz smanjenje na izvoru i primarnu i sekundarnu selekciju.
UrbanistiCko-tehnicki uslovi za uredenje lokacija za postavljanje kontejnera

» Lokacije su u vidu ni$a u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti od
potreba u njima je predvideno 2,3 ili 4 kontejnera Kao tipski uzet je kontejner
kapaciteta 1,1m3.

« Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi ratuna da kontejneri budu
smesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim
boksovima)

* Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbeden direktan
prilaz komunalnog vozila.

+ U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerkih mesta
sa 3 i 4 kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m3).

Dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapaciteta 1,1m3.

* !
¥
¥ Rl

‘”*” . i"” JL tti

; Y
‘ e
- - -
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Dimenzije kontejnerskog boksa za 4 kontejnera kapaciteta 1,1m3.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geolosklm‘
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja.

14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

] /

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

— —

Oznaka urbanisticke parcele Urea

Povrgina urbanisticke parcele 14428m2

. . : i izemlja 8000m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,53 povréma:prizenmja:BiOm

Maksimalni indeks izgradenosti S
Bruto gradevinska povr§ina objekata 34000m2; Broj lezaja 400
(max BGP) ,

P+1 do P+5

Maksimalna spratnost objekata

12



Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parametri GUP-a odreduju da se
obezbjedi po jedno parking mjesto
na 30 do 50 m2 djelatnostiilipo 1 pm
na 2,5 do 3 zaposlena, a za hotel na
1000 m2 - 10 do 30 parking mesta.
Usvojeno je da se za djelatnosti
obezbjedi 3 pm na 1 zaposlenog, a
za hotel 25 pm na 1000 m2. Za
potrebe hotela na urbanistickoj
parceli obezbjediti 200 parking
mesta sto na otvorenim
parkiralistima $§to u podzemnoj
garazi. PovrSinske parkinge upravne
na osu kolovoza, izvesti sa
dimenzijama 2,5 (min. 2,3) x 5,0 m
(min. 48 m). Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da
omoguci maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po mogucstvu zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-
trava) i uz ili izmedu parkinga
(pozelino na svaka tri parking
mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju. Osnovni
uslov  realizacije  kontinuiranih
parkinga uz saobracajnice je
uklapanje i <¢uvanje postojeceg
zelenog fonda. Sa povrSina za
stacioniranje  vozila Obezbijediti
odvodnjavanje atmosferskom
kanalizacijom. Pri projektovanju
garaze u podzemnim etaZzama
objekta postovati slijedece
elemente:

- §irina prave rampe po voznoj traci
min. 2,25 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mesta min. 2,3 x
4.8 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks.
12% za otkrivene 1 15% za
pokrivene.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju
(na nivou plana)

Oblikovanje objekta mora biti u
savremenoj arhitektonskoj formi uz
postovanje nivelacionih i
regulacionih ograni¢enja datih ovim
uslovima Obavezna je razrada na
nivou idejnog rieSenja kojim bi se

preispitala organizacija sadrZaja i |
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saobracaja hotelskog kompleksa.
Preporucuje se odabir idejnog
rieSenja  putem  arhitektonskog
konkursa. Ukoliko se ukaze potreba
za faznom izgradnjom objekta,
potrebno ju je prikazati i obrazloZiti
kroz ldejno rjeSenje.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive
potrodnje energije prioritet treba dati
racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske
efikasnosti u svim segmentima
energetskog  sistema.  Odrziva
gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog
razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala
koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim
prilikom izgradnje ili rusenja
objekata. Energetski i ekoloski
odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta  poboljanjem toplotne
zastite  spoljnih  elemenata |
povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i koriS¢enjem sunceve
energije;

- Koridéenju obnovljivih izvora
energije u zgradama (sunce, vjetar,
biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema.  Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite ZzZivotne sredine je
stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim | povecanje
obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosjeéno stariji postojeci
objekti godisnje trose 200-300
kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce
ispod100,savremeneniskoenergetsk
‘e kuce oko 40, a pasivne15 kWh/m2
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i manje. Nedovolina toplotna
izolacija dovodi do povecanih
toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih  konstrukcija, ostec¢enja
nastalih vlagom (kondenzacijom)
kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtieva vecu koliinu
energije Sto dovodi do povecanja
cijiene koris¢enja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja
zivotne  sredine.  PoboljSanjem
toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢i smanjenje
ukupnih  gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%.Kod gradnje
novih objekata vazno je ve¢ u fazi
idejnog projekta u saradnji sa
projektantompredvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna  energetski  efikasna
zgrada. Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i
oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne
izolacije  kompletnog  spoljnjeg
omotata objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca
i zaStititi se od pretjeranog
osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem
grijanja, hladenja i ventilacije, |
kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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OBRAPBIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: |

Natasa Duknié¢ 7 | ) N
| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Niki¢

M.P. potpis ovlagéenog sluzbenog lica

PRILOZI N B

Akt Tehniékih uslova broj UPI-02-
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | 041/22-3351/2 od 29.04.2022.god.
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim | izdat od strane d.0.0. “VODOVOD |

propisom KANALIZACIJA“, Glavni Grad
- Kopija katastarskog plana Podgorica
- Dokaz o uplati naknade za izdavanje | Akt Saobracéajno-tehniékih uslova
utu-a za izradu tehnicke dokumentacije

broj UPI  11-341/22-770 od
18.04.2022. godine
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| email: saobracaj@podgorica.me
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Broj: UPI 1134122770 | | | Podgarica, 18.04.2022.godine
| op} a0y | 200)

Y SRS

MINISTARSTVO EKOLOGUJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnic¢kih uslova
Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/22-770, zavedenim kod ovog Organa dana 13.04.2022. godine, obratili
ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju novog objekta na urb. parceli UP 03 u zahvatu DUP -a "RTV- centralne djelatnosti" u
Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sljedecim:

Objekat namjene hotelski kompleks(T1) sa najmanje 4 * na lokaciji urbanisticke parcele UP O3 u
zahvatu DUP -a "RTV- centralne djelatnosti” u Podgorici, planiran je na prostoru na kojem je
predvidena sekundarna saobrac¢ajna mreza preko koje je mogude ostvariti kolski pristup ka gore
navedenoj urb. parceli.

Mjesto saobracajnog prikljuéka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Namjenu kontaktnih saobracajnih povrsina, regulisati
saobraéajnom signalizacijom. Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju
saobracéaja na kontaktnoj javnoj saobracajnici.

Saobraéajnu signalizaciju u okviru urb. parcele i na prikljuéku projektovati u skladu sa propisima,
standardima i normativima koji vaze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj
signalizaciji (» Sllist CG«, broj 35/21).

Napominjemo da je dlanom § Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnicko rjeSenje prikljucka
objekta na odgovaraju¢u saobraéajnu infrastrukturu predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za saobracaj i puteve
Fahret Maljevi¢, dipl.ing.saob.

— A SEKRETARKA,
0/,. e S _gzarela Kalezi¢ -
Dostavljeno: 3

- podnosiocu zahtjeva
-ala



ODGOVO WVOD I KANALIZACIJA"

DRUSTVO SA OGRANICENCM O
81000 PODGORICA., ul. Zetskih viad:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-0010¢

Telefoni: centeala 020/440 200 1

7iro raéuni:
PG banka: 550-1105-66
NS R rOSEOIMog CKB: 510-8284-20
; {19 S ! Ighepimana 440 312 Prva banka CG: 535-9562-08
Vodovodna mreza; 440 309 kanalizicy f Ehnigaapiinana 440 312 62-08
i L i 1H e\ lipotckarna banka: 520-9074-13
E-mail: vikpg@t-com,me, Wely SIS hpi coan y -0 ON 0 Tipote karna bai
‘ | Vrijednogt
|

—~y
i

i
Y UPI-02-041/22-3351/2
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG |
PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje i uredenje prostora

140267, 3000-257/2022
DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjievu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), ¢lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, preéiéavanju i ispudtanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Siuzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUGENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj
08-332/22-2009/4 od 08.04.2022.god., koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/22-3351/1 od 14.04.2022. godine, produzavamo vaZnost tehni&kih uslova priklju¢enja
na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta na UP3, u zahvatu DUP “RTV
Centralne djelatnosti” u Podgorici, izdatih od strane ovog Dru3tva pod brojem 113UP1-
095/19-3253 od 02.04.2019.godine. Prethodni uslovi su izdati na ime JA.D.O.S.IM.L"
Podgorica, a sada glase na ime Blagojevi¢ Slobodana i iste dopunjavamo sljedeéim:

Svi vodomijeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ocitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metrolo8kog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikijuka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju€ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
slu¢aju nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni priklju¢ak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Ako uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutragnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezivanje kao i nadin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomjer za njega.



Za mijerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je
potrebno u ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomijera.

Napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri i vodomjeri za zalivanje zelenih povrina
oko objekta biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev za
preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu stanara ili neko drugo lice).

Sve ostalo, propisano uslovima broj 113UP1-095/19-3253 od 02.04.2019.godine. i
dalje vazi.

Rok vaznosti ovog produzenja je Sest mjesec od dana izdavanja.

Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova

Podgorica, lzvréni direktor,
- A et Maknd: diphie
29.04.2022. godine / U{Fmp" %qkrgd qmn’,;%z.g}aa.
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Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi W7é7
: 1053

7, 3000-T95/2018
DOO “Vodovod i kanalizacija® Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora i odrivi razvo], na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG  broj 64/17), ¢tlana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Qdluke o prikupljanju, pretis¢avanju i ispuitanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - op3tinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG—
opétinski propisi br. 027/15) izdaje f

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADéKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje, prostora i odrzivi razvoj, koji je kod
nas evidentiran pod brojem 113UP1-095/19-3253 od 22.03.2019. godine, za izdavanje
tehnickih uslova prikljucenja na gradski vodovod i kqnalizaciju za izgradnju objekta na
UP3, u zahvatu DUP “RTV Centralne dielatnosti” (katastarske parcele 1316/1, 1316/3,
1318/1, 1325/7, 1313, 1314, 1325/12 1 1315 KO Podgorica 1) u Podgorici, investitora
4AD.0.S.IM.L" Podgorica (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-352/19-196 od
20.03.2019. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj),
propisujemo sljedete tehnicke uslove prikliutenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U
prilogu dostavljamo situaciju sa uertanim  postojeéim  hidrotehni¢kim  instalacijama na
predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je .ucrtan kao spoj osovina poklopaca
&ahtova, &to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara, Stvamni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinatno. Napominjemo da se u blizini lokacije-moze naiéi na prikljuéne cievovode za
koje ovo Drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer

' prilikom. izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu

: izvedeni vodovodni ahtovi, te u sadaSnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i
ucrtamo njihov tagan polozaj. U slutaju da prikljutne cijevi prolaze preko predmetne
parcele, iste se moraju izmjestili prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva
investitora. Tro8kovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove
izvodi isklju¢ivo d.o0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgornica.

Predmetna parcela je neizgradjena, UTU-ima ie na UP3 planiran objekat povrSine

prizemlja 8000m2, bruto razvijene gradjevinske povrsine 34000m?2 i spratnosti od P+1 do
P+5. Namjena objekta je holel. }

DUP-om je planirana izgradnja vodovoda PE\l/G DN150mm Ulicom dr Ljubomira
Radoviéa, kao i atmosferske kanalizacije DN250mm‘pored predmetne parcele. Situacija
DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Za realizaciju uli€ne infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i rrazvoj Podgorice

d.o.o. =
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a) Vodovod: ;

Za trajno priktjutenje objekta na UP3 na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema
uslova, dok ne dode do realizacije DUP-om planiranog vodovoda DN150mm iz €2480, &iji
su geometrijski atributi dati u prilogu, ili njegovog dijela do naspram predmetne parcele,
njegovog tehnitkog prijema i predaje na upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Prikljugak
prema objektu, kada se za to steknu uslovi, vediti iskljudivo javnom povrSinom.

U slutaju racionalne i (ehnitki logiéne potroinje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je ugraditi vodomjere
odgovarajucih dimenzija u 3ahlu ispred objekta. Ukoliko ima vise poslovnih jedinica u
objektu, potrebno je u Sahtu ispred objekla predvidjeti ugradnju vodomjera za mjerenje
utrodka vode svake poslovne jedinice posebno (a nikako u objektu i u samim jedinicama).
Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu
smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem
tako postavljenim da se pii silazu u Saht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno
prikazati detalj vodomjermnog %ahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i
pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije,
osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Nije potrebno razdvajali protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZama voda vrlo rijetko troSi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitamo
neispravna, Osim toga kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bad-kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oc&itavanjem.
Ukoliko protivpoZarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, prikazati
njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu mreZu kao i nacin mjerenja potro3nje‘te vode.
Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Kod vodomjera @ 50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvata¢ nedistote, MDK komad, ravni kornad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara&. 1za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gasdenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjemog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju bili klase C, sa horizontalnom osovinom,
impulsnim mehanizmom, mesinganim kuéistem i daljinskim ocitavanjem koji je prilagodjen
usvojenom programu d.o.0. “Vodovod | kanalizacija® Podgorice. Takodje moraju imati
plombu Metrologkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavei i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuivo d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu Kkorisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomijera, obavezno konsultovati nadleznu
sluzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koja nabavija i ugradjuje vodomjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleZnom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drudtvu za dobijanje
gradilidnog vodovodnog prikijutka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera
za domadinstvo, ili na neki drugi naéin, ta potrosnja ¢e se posebno obraunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljuéka potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih dostavi d.0.0."Vodovod i
kanalizacija” Podgorice.
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d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnic‘,kih: instalacija

Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnijih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora
obuhvatiti inteme instalaciie vodovoda i kanalizacije do prikljutenja na gradski uligni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutra$njoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuCka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikjjucenja i davanja saglasnosti na projekat,

Tehnidki elementi vodovodnog i kanalizacionog prikljutka objekta relevantni za
izdavanje potvrde o izvedenom stanju hidrotehnikih prikljutaka objekta navedeni su u
formularu Koji je u prilogu, s tim da je uz zahtjev za prikljucak potrebno dostaviti projekat
izvedenog stanja uredjenja terena i situaciju uredjenja terena sa ucrtanim stanjem
izvedenih prikljuéaka vodovoda i kanalizacije cd gradske mreze do objekta.

Ovi.uslovi vaze 6 ($est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1500
Geometrijski atributi revizionih okana fekalne kanalizacije

Geometrijski atributi slivnika atmosferske kanalizacije

i ‘ zvréni direktor,
Podgorica, : g {/{)
1
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Granica zahvata

= Povrsine za javno pejzazno uredenje - park Suma
Povrsine za centraine dielatnosti - RTCG
BB  Povrine za turizam - hotel

[: Granica urbanisticke parcele

T Broj urbanisticke parcele

Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele
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USVOJENI PLAN Planirana namjena povrsina

Detaljni urbanisticki plan
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Peteph Planirana spratnost objekta
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l_—_——l Granica zahvata

Granica katastarske parcele
Broj katastarske parcele

] Granica ubanistike parcele
P41 Brog urbanistiéke parcele
E vica kolovoza 4 - 4
[ wicatrotoara ]
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| . progekiovana nivelaciona kota
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E Searica uranst C4e paroel
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Legenda:

i. v e owe (Granica zahvata

===

Planirani 10kV kabal

| Postojeci 10kV kabal [] Granca uanisticke parcele

UP DY Broj urbanstitke parcele

[5] Postojeca TS 10/0.4kV (Granica katasiarske parcele
'S]  Planirana TS 10/0.4kV Broj katastarske parcele
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[vowmeowmom Granica zahvata

TK okno - Postojece kablovsko okno
TK podzemni vod wideg reda - Postopeda elektronska komunikaciona
infrastruktura sa optickim 1 bakamem kablovima

D TK podzemni vod - Posiogeca elektronska komunikaciona
infrastruktura sa bakamim kabiovima

[:l Plarvrano TK okno - Planirano kablovsko okno NO 01, NO 07

1 Planiran: TK podzemni vod - Planirana elektronska
komunikaciona infrastrukiura sa 4 PVC cijevi 110mm
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