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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte
Broj. 05-332/25-9628/2
Podgornica, 04.08.2025. godine

Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat glavnog dr2avnog
arhitekte, na osnowvu clana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o zgradnji objekata (,Slu2beni list Crne
Gore” broj 19/25) kao i tlana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni l:st Cre Gore™ broj, 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), nedavajuti po zahtjevu podnosioca “ADRIATIC MARINAS™ DOO TIVAT, za
davanje saglasnosti na idejno nesenje arhitektonskog prosekta priviemeni montazno demonta2ni
objekat za trgovinu | usiuge, na lokacii oznatenoj brojem 5,168, odnosno na kp 865/12 KO Tivat.
Opsuna Tivat, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahljeva “ADRIATIC MARINAS"” DOO TIVAT, na idejnc
nesenje arhitektonskog projekta priviemeni monta2no demontani objekat za trgovinu i usiuge, na
lokacy oznatenoj brogem 5.168, odnosno na kp 865/12 KO Tivat. Opétina Tivat, "LOREANA
DESIGN® DOO Podgonca, u skladu sa urbanistitko-tehniékim uslovima, izdatih na osnovu
smjernica iz lzmjena i dopuna Programa priviemen:h objekata u zoni morskog dobra za period od
2024 godine -2028 godine

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-8628/1 od 31.07.2025 godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “ADRIATIC MARINAS" DOO TIVAT, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta pnvremeni montazno demonta2ni objekat za
trgovinu | usluge, na lokaciji oznateno) brogem 5,168, cdnosno na kp 985/12 KO Tivat, Opétina Tivat.

Clanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ broj
19/25) utwrdena su oviadtenja Glavnog driavnog arhitekte a narodito da daje saglasncst na 1)
idejno resenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m2 i vide, hotela
odnosno turisbckog naselja sa Ceun ih pet zviezdica i tunstitkog rizorta, trga, skvera, Setal$ta,
gradskog parka i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa  urbanistitko-
tehni€kim uslovima, u dygelu oblkovanja | matenjakizacije, osnovnim urbanistitkim parametnima
(indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj lingi) | drugim urbanisickim parametnma (parkirame | garaliranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta), 2) idejno nesenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se zraduje glavni projekal. u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzbeni kst Cme Gore® broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrutja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka. program priviemenh obsekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionainim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadle2nog za turizam,
organa uprave nadle2nih za zastitu kulturnih dobara | zastitu Zivotne sredine u odnosu na zastiéena
podrutja, kao | organa uprave nadle2nog za saobrata) u odnosu na priviemene objekte uz driavm
put | organa lokalne uprave nadieZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski
put | po prethodno pribavienom misijenju jedinice lokalne samouprave za &iju tentonju se donos:
program priviemenih objekata

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev |
odlutio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa shededih razioga



Shodno Izmjenama | dopunama Programa priviemendh objekata u zoni morskog dobra za
Opstinu Tivat za penod 2024, - 2028, godine, na lokacyl oznacencj brojem 5.168, odnosno na kp
865/12 KO Tivat, Opétina Tivat, predwdeno je postavhane priviemenog montazno demontaznog
objekta za trgovinu | usluge, sa maksimainom povrsinom 950m’,

Uslovima za postavijanje priviemenog monta2no demonta2nog objekta — obgekta za trgovinu
| usluge:

- montazno demontaZni objekat od pocintanog tehka, plastificiranog u bojl, inoksa, eloksirano
il plastificiranog aluminijuma, svopm izgledom, oblikovanjem | bosom uskiaden sa prostorom
u kojem se postavha Struktura fasada | zidova objekta moze biti od pocinéanih bojenh
kmova, poluretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata, kontaktna fasada il
fasadnih ispuna sa kamenim ili drverim oblogama;

- objekat za trgovinu | usluge povrdine od 150m* | vide mo2e biti monta2no-demontani il
nepokretni privremeni obyekat,

- maksimalna spratnost iznos: najvide dvije etaze (P+1)

- obavezno je planiranje priviemenog parkirak$ta, broj parking mjesta zavisi od povriine
objekta,

- objekat za trgovinu | usluge povrdine preko 150m® moZe bei od trajnog matenjala — Celka
pocinéanog i plastificiranog u boj, od inoksa ik od eloksiranog ik piastificranog aluminijuma,
a svojim izgledom, oblkovanjem 1 bojom uskladen sa prostorom u kejem se postavija,

- struktura fasada | xdova objek!a za trgovinu | usiuge moZe biti od pocintanih bojenih imova,
poliuretanskih paneia, termopan stakla, fasadnih laminata i fasadnih ispuna sa kamenim il

drvenim oblogama

Uwidom u Idejno redenje utvrdeno je da je na lokacyl oznatenoj brojem 5 168, cdnosno na
kp 985/12 KO Twat, Opétina Tivat projektovan priviemeni objekat za trgowinu i usluge, povrsine
585.05m?, spratnosti P, P+1 Objekat je postavien na glavno Setakdte uz more, a paraieino sa
susjednim hotelom, &ime se zmedu njth stvorio diroki piesatki prostor. Kroz objekat je u centrainom
dijelu predviden | pjedadi prolaz kako bi se omogucila br2a komunikacia sa parkingom sa druge
strane. Arhitektonski zraz je moderan a fasade geometryski jasne, sa velikim brojem staklenih
povrdina, §to je uslovijeno njihovom namyenom Otvaranem fasadne bravarje prema moru po
potrebi dobya se moguénost spajanja unutradnjeg 1 spoladnjeg prostora.

Matenjalizacsja objek!a izvedena je u kombnacs: dva materjala — kamen | bavalt. Koniste se
dvie vrste fasadnog kamena kao | dvije boge bavalt fasade, a vodilo se ratuna da se kombinacijom
svih elemenata dobye efikasna | modemna estetika

Sa sjevemne strane objekta nalaz: se postojedi parking prostor za konsnike.

Kod zloZzenog pravnog 1 &injenitnog stanja stvan, ovaj Direktoral je nasao da je priviemen
montazno demonta2ni objekat za trgovinu | usluge, na lokacy oznateno brojem 5.168, odnosno na
kp 985/12 KO Tivat, Opétina Tival, projektovan od strane ‘LOREANA DESIGN™ DOO Podgorica. u
skladu sa urbanistid¢ko-tehmnidksm uslovima, zdatth na osnovu smjermica iz lzmjena 1 dopuna
Programa priviemenih objekata u zon: morskog dobra za penod od 2024 godine -2028 godine, te je
zahyev njesio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja male se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema
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