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DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Direkcije za izdavanje licenci i

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 1055-1901/12

Podgorica, 25.09.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev,
KazZanegra llije iz Przna, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata turistickog naselja na
urbanistickoj parceli UP1, blok 1 koju ¢ine kat. parcele br. 280/1, 280/3, 280/4, 280/5,
293, 290 i 291 KO Sveti Stefan u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Prino-
Kamenovo Il za dio Kamenovo Vrijesno“- opstina Budva.

| LOKACIJA |

Urbanisticka parcela UP1, blok 1, ima povr§inu od 9.804m2 i &ine je kat.parcele broj 280/1,
280/3, 280/4, 280/5, 293, 290 i 291 KO Sveti Stefan u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Prino-Kamenovo II za dio Kamenovo Vrijesno“- Opstina Budva.

Prema Grafickom prilogu br. 5 ,Postojece stanje namjene povrsina“ predmetna lokacija je po
namjeni : kr§, kamenjar, garig.
| PLANIRANO STANJE ]

Prema Grafickom prilogu br. 7 ,Planirano stanje namjene povrina“ predmetna lokacija je po
namjeni : povrsine za turizam - turisti¢ko naselje - niski objekti (TN1).

Povrsine za turizam

(1) PovrSine za turizam sluze smestanju turistickih objekata.

(2) Dopusteni su

- turisticka naselja, hoteli, moteli, pansioni, renta vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i
sobe za iznajmljivanje, omladinski hoteli i odmaralista,

- manji objekti za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma,

- ugostiteljski, trgovinski i drugi objekti za opsluZivanje podru¢ja koje odgovaraju njegovim
karakteristikama

Turisticka naselja - (TN1)

U granicama obuhvata Detaljnog plana predvidena je izgradnja turistickih naselja sa
objektima visokog standarda (5 zvjezdica). Pored osnovnih smje$tajnih kapaciteta u okviru
kompleksa moguca je izgradnja objekata za potrebne prate¢e komplementarne sadrzaje
(usluzne i komercijalne djelatnosti, zabava, sport, rekreacija, ...)

Planom je predvidena izgradnja slobodnostoje¢ih objekata niske spratnosti, uklopljenih u
pejzaz.

Osnovne smjernice u izgradnji ovih objekata treba traZiti u okvirima ambijentalne arhitekture.

LURBANISTICKI PARAMETRI —[
Urbanisticki pokazatelji za UP1, blok 1 dati su tabeli:
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OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA PARCELACIJU,
PREPARCELACIJU 1 IZGRADNJU

Urbanisticka parcela

Dozvoljeno je gradenje na urbanistickoj parceli (koja se formira od cjele postojece katastarske
parcele, djela katastarske parcele ili od vise cjelih katastarskih parcela ili njihovih djelova),
koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog
plana. Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedina¢nu urbanisti¢ku
parcelu [ definisani su po namjenama.

Polozaj urbanisti¢ke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu povrsinu, a
Sirina kolskog pristupa je minimum 3,0 m.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja se ne grani€i sa javnom saobrac¢ajnom povr$inom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu u
Sirini od najmanje 3,0 m.

U granicama zahvata zona tradicionalne seoske izgradnje urbanisti¢kom parcelom smatra se
svaka parcela koja ima pjeSacki pristup sa javne povr$ine, puta, trga ili ulice. DuZina pjesackog
puta nije limitirana.

PoloZaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrsine i
prema susjednim urbanistickim parcelama, iste ili druge namjene.

Velicina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa
uslovima parcelacije i izgradnje.

Velitina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafi¢kom prilogu - list 10. "Planirano
stanje - parcelacija i preparcelacija”.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i maksimalna
dozvoljena spratnost, maksimalna povrina pod objektima, maksimalna ukupna BRGP svih
objekata), pretezna namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 30:
Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim parcelama.

U formiranju urbanistickih parcela moguéa su i dopu$tena su manja odstupanja povrsine zbog
formiranja parcela za javne saobraéajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas
eksproprijacije moZe biti $irok i do 2,0 m od regulacije javne saobraéajnice definisane ovim
planom, a prema unutrasnjosti druge parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu svih
neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice (tamponi, rigole, podzidi i dr.), a konacno
definisanje granice parcele prema javnoj saobracajnici vriice se na osnovu projekta izvedenog
stanja saobraéajnice.

Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanistitke parcele sa jasno definisanom
namjenom I numeracijom.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika dozvoljava se formiranje nove urbanisti¢ke parcele spajanjem
dvije ili viSe urbanisti¢kih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu.
Preparcelacija se u tom slucaju utvrduje izradom urbanisti¢kog projekta, a u skladu sa
uslovima iz ovog DUP-a.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika dozvoljava se dijeljenje urbanisti¢ke parcele do utvrdenog
minimuma za formiranje novih urbanistickih parcela, tj. moZe se graditi na novoformiranim
urbanistickim parcelama najmaje povrine i $irine parcele prema javnoj saobracajnoj
povrsini. Parcelacija se u tom slu¢aju utvrduje izradom urbanisti¢kog projekta, a u skladu sa
uslovima iz ovog plana.



Uslovi za podjelu urbanisti¢ke parcele (minimalna povr$ina i $irina urbanisti¢ke parcele
prema javnoj saobracajnici) data su u UTU za svaku namjenu.

Urbanisticka parcela ne moZe da se formira na nanéin kojim bi se susjednim urbanisti¢kim
parcelama na kojima su izgradeni postojeci objekti pogor3ali uslovi koriééenja.

Pri podjeli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisti¢ke parcele moraju ispunjavati
minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina parcele, udaljenja od
susjednih parcela [ objekata, $irina urbanistitke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.)
definisane ovim Planom.

Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postojeéi objekat moze se izvrsiti uz
zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeceg objekta gradevinska linija za novi objekat
odreduje se prema vaZe¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja je
odredena za svaku namjenu.

Planirane urbanistitke parcele su definisane u grafi¢kim prilozima - list 09. "Planirano stanje -
regulacija i nivelacija” i list 10. "Planirano stanje - nacrt parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko
na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja I plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli dati
su u urbanistic¢ko-tehnickim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 30: Urbanistic¢ki pokazatelji
po blokovima i urbanistickim parcelama. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti
koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moZe odstupati samo na nize vrijednosti. Iskazana
BRGP podrazumijeva povrsinu svih etaZa objekata, sem podrumskih etaa.

Dozvoljena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja stambenih zgrada, zgrada za djelatnisti iz oblasti turizma,
ugostiteljstva, trgovine, zanatskih usluga, zdravstvene i socijalne zastite, kulture, zabave,
sporta i rekreacije, objekata komunalnih servisa (trafostanice, crpne stanice, rezervoari
vodovoda) i drugih poslovnih I komercijalnih djelatnosti koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu.
Namjene su naznacene u grafickom prilogu - list 07. "Planirano stanje - namjena povrsina”. Na
urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana,
sportskih terena, pomo¢nih zgrada, garaZa i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne
ugroZavaju zivotnu sredinu.

Na urbanistickim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, fontana,
objekata i terena namjenjenih sportu i rekreaciji, garaza, pomocénih objekata za tehnicke
instalacije. Na povrdinama pod zelenilom i slobodnim povrginama (naseljsko zeleilo)
dozvoljena je izgradnja pod uslovima definisanim za ovu namjenu.

Na urbanistickim parcelama namjenjenim izgradnji stambenih i turisti¢kih kapaciteta
dozvoljeno je uredenje terena namjenjenih sportu i rekreaciji kao i zelenih i slobodnih
povrsina, do privodenja prostora planiranoj namjeni.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana
je u grafickom prilogu - list 09. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom (RL=GL) ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bo¢na gradevinska linija odredena je u grafi¢kim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim
slu¢ajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slu¢ajevima,
botna gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanisti¢kih
parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaZe namjenjene za
garaze, odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje podzemne



garaze. Gradevinska linija podzemne garaZe definisana je kroz UTU i u grafi¢kom prilogu - list
09. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne
mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema
neizgradenim javnim povrSinama (povrsine pod zelenilom i saobracajnice) najvise do 1,20 m,
na minimalnoj visini od 3,0 m od kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.
Rekonstrukcija postoje¢ih objekata na parcelama vrdi se u skladu sa uslovima iz plana i
moguca je uz poStovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Nije dozvoljeno
gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele defini$e se na sljedeci
nacin:

* Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je razmak
do susjedne zgrade veci od 3,0 m.

» Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvoljeno sa
te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore
pomocnih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 c¢m i sa visinom parapeta 1,80
m.

e Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te
strane ne mogu da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

» Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati bilo kakve otvore.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulitne mreZe.
Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane
prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tacaka i dobijaju se interpolovanjem.

Nivelaciji terena urbanistickih parcela rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vriti
prema javnim saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafickom prilogu - list 09."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".

Izgradnja na terenu sa nagibom

Na terenu sa vecim nagibom (visinska razlika na urbanisti¢koj parceli je veéa od 3,00 m) nije
dozvoljena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanistitke parcele i formiranje
betonskih podzida visine vece od 3,0 m.

Savladavanje visinske razlike na ovakvim terenima je dozvoljeno projektovanjem kaskadnih
objekata, Cija visina u svakoj tacki, u odnosu na konaéno nivelisan i ureden teren, ne smije
prec¢i maksimalno dozvoljenu visinu objekta za taj tip izgradnje ($ema 1).
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Urbanisticko - tehnicki uslovi za izgradnju turisti¢kih naselja - (TN1)

U turistickim naseljima (TN1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u
osnovnom objektu, a najviSe 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna povrdina prostora
planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za
depadanse ili “vile” je najviSe 50% povrSine kompleksa. Planirana je izgradnja objekata
visokog standarda.

Moze se izvrsiti prenamjena turistickih naselja (TN1) u hotele (TH).

Imajudi u vidu znacajne prirodne kvalitete ambijenta, pre svega kvalitetne vizure ka moru,
objekte u ovoj zoni treba graditi u skladu sa principima ambijentalne izgradnje tako da se
prirodne vrednosti zatite, ofuvaju i unaprijede. To podrazumjeva izgradnju koja svojom
malom gustinom i malom visinom objekata u najmanjoj mogucoj mjeri naruSava prirodni
ambijent. U okviru kompleksa dozvoljene su namjene komplementarne turizmu -
komercijalni i ugostiteljski sadrZaji, prostori za odmor i rekreaciju.

Objekti u ovom tipu izgradnje su niski, postavljeni tako da volumen objekta prati morfologiju
terena.

1. Horizontalna i vertikalna regulacija

» Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

* Nije dozvoljena izgradnja objekata na granici sa susjednom urbanisti¢kom parcelom.

* Maksimalne dozvoljene dimenzije gabarita objekata su 8x16 m.

e Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 3,00 m. Udaljenost se ratuna od
stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih dijelova zgrade.

e Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 5,00 m; izuzetno, ovo rastojanje
moZe biti i manje, ukoliko je oblik parcele nepravilan ili ukoliko se jedan dio urbanisticke
parcele granici sa javnom povrsinom.

» Maksimalna spratnost objekta:



- suteren, prizemlje i 1 sprat; prizemlje, jedan sprat i potkrovlje ili prizemlje i dva sprata,
odnosno tri korisne etaze

e Maksimalna visina vijenca iznosi:

-10,0m; (P+2 = 10,0 m).

» Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- ha pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza

- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najniZe etaZe objekta do gornje ivice konstriucije
posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

* Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3,50 m mjereno od kote gotovog poda najvise
etaZe do sljemena krova, pri cemu se ne smije prekoratiti maksimalno dozvoljeni nagib krova.
* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m ratunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.

e Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvi$e do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena.
Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze
biti najviSe 1,50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena,

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvige 3,50 m iznad
kote konac¢no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

2. Izgradnja na parceli i postavljanje objekta u odnosu na susjedne objekte

* Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanitka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke 5.16. UTU za stabilnost terena |
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

* Turisticko naselje predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu izvedenu prema
jedinstvenom projektu.

» Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na jednoj parceli

* Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konalno izgradeni objekat (objekti) ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom (objektima) i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

* Krovovi su kosi, nagiba 18 - 23°, ili ravni, a krovni pokrivaci adekvatni krovnom nagibu.

* Vidik iz susjedne kuce ne smije da bude zaklonjen izgradnjom novog objekta. Lociranjem,
projektom i izgradnjom nove kuce mora se omoguéiti pogled na glavni vizuelni motiv - more
iz susjednih kuca koje eventualno mogu da budu zaklonjene. Pod omogucavanjem pogleda se
podrazumjeva vizura (nesmetan pogled) na more sa druge etaZe (I sprat kod objekata
spratnosti P+1, odnosno prizemlje kod objekata spratnosti Su+P) susjednih kuéa.

* Prozori ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu¢aju da je razmak izmedu susjednih
objekata veci od 5,0 m.

e Ukoliko je udaljenje izmedu novoplaniranih objekata manje od 5,0 m, na naspramnim
stranama objekata nije dozvoljeno postavljati otvore smjestajnih jedinica, ve¢ samo otvore
pomoc¢nih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 ¢cm i sa visinom parapeta 1,80
m.

* Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni sportski tereni, igraliita i terase na terenu.
 Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela uraditi na naé¢in dat u tacki 7.1.4. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima.

 Najmanje 50% urbanisti¢ke parcele mora biti hortikulturno uredeno.

e Za izgradnju podzida i suhozida vaZe uslovi definisani u tacki 5.15. Uslovi za rekonstrukciju i
izgradnju suhozida i podzida.



3. Arhitektura objekata

* Novi objekti treba da budu maksimalno uklopljeni u prirodni ambijent. Arhitekturu
objekata volumenima, oblicima, primjenjenim materijalima i natinom uredenja slobodnih
prostora treba maksimalno prilagoditi oblikama prirodnog ambijenta.

* Osnova objekta mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se
podrazumjeva da teren ne smije da bude zasjecan vi$e od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno
za rjeSavanje nivelacije objekta potrebno je primjeniti denivelaciju osnove.

« Slobodan prostor oko objekta treba da bude posebno parterno arhitektonski rjesSen.
Pod tim se podrazumjeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata partera
prirodnim odlikama terena. Prilikom izbora materijala za poplo¢anje i izgradnju elemenata
kao $to su podzidi, ogradni zidovi, stepenice, rampe Koristiti pre svega prirodne materijale
svojstvene ambijentu u kojem se objekat podiZe. Za izgradnju suhozida i podzida vaZe uslovi
definisani u tacki 5.15. Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida. Poplocavanje
dvoriSta moZe biti od betonskih, kamenih i keramickih zastora. Uredenja zelenila u okviru
stambenih parcela uraditi na nacin dat u tacki 7.1.4. UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

» Glavni kubus objekta mora da bude jednostavan kvadar. Glavna osnova kuée ima formu
kvadrata ili pravougaonika maksimalne spoljne dimenzije do 8x16 m. (vidi Sliku 53). Broj
etaZza, posmatrajuci sa najniZe strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja
etaza moZze da bude radena kao i etaza ispod nje, zna¢i sa ravnim plafonom pri ¢emu je iznad
tog prostora tavanski prostor, ili moZe da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom po
krovnoj konstrukeciji.

» Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Za obradu fasada koristiti kamen
svojstven podneblju u kojem se gradi. Malterisani djelovi fasade moraju da bude bojeni ili
bijelom bojom ili prigu$enim bojama srodnim bojama iz prirode. Mogucée je da se zid fasade
radi i u kombinaciji kamena i maltera.

* Kao krovni pokriva¢ kosih krovova obavezno se moraju koristiti kupa - kanalica ili
mediteran crijep.

e Arhitektura koja generalno odstupa od principa ambijentalne izgradnje je
neprihvatljiva. Pod ovim se podrazumjeva:

- izgradnja objekata predimenzionisanih gabarita sa vise od dvije etaZe,

- postavljanje objekata na teren usjecanjem terena za osnovu kuce i prolaz oko nje,

- upotreba neodgovarajucih krovnih kompozicija kao $to su trovodni, poluobli¢asti, krovovi sa
badZama i sl,, kao i krovovi nagiba veceg od 23°,

- upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala kao §to su fasadreski opekarski proizvodi,
vjestaci kamen, upotreba betonske ukrasne galanterije. Boja malterisanih fasadnih povrsina
treba da bude ili bijela ili neki od prigusenih tonova srodnih bojama iz prirode,

- isklju¢ena je upotreba krovnih pokrivaca kao §to su tegola, lim, biber, ravan ili betonski
crijepisl,

- Arhitektura partera koja nije prilagodena prirodnom terenu i karakteru podneblja, npr.
zabranjena je zatalasana (,$umadijska”) obrada tla dvorista.

4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta objezbediti u okviru sopstvene urbanistitke parcele, na
otvorenim parkinzima (PM) ili garazama (GM) u sklopu ili van objekta, na osnovu tacke
Infrastruktura- saobracaj. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekata.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povréine sa znacajnim
uceScem specijalnog krovnog zelenila.

5. Ogradivanje

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sljedece uslove:



» parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do 1,6m (ra¢unajuci
od kote trotoara ili kona¢no nivelisanog i uredenog terena),

» ograda se postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar urbanisticke parcele koja se ograduje,

e vrata i kapije na ulinoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti urbanisti¢ke
parcele koja se ograduje.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE ZA OBNOVU, REKONSTRUKCIJU I
IZGRADNJU

Dozvoljeni arhitektonski pristupi obnove, rekonstrukclje i izgradnje kué¢a16
Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o
izgradnji novih kuca, treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i
svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako bi se o¢uvao samosvojni graditeljski duh
podrudja. Taj kontinuitet moZe i treba da se ostvaruje kori$¢enjem razli¢itih arhitektonskih
pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova izgradnja. Potreban
je veci stepen profesionalizacije pri projektovanju i izboru pristupa u obnovi seoskog
graditeljskog nasljeda.

Restauracija

Restauracija je postupak obnavljanja objekta u kome se teZi postizanju njegovog nekadasnjeg
izgleda, ili ukoliko ih je kroz razlicite periode bilo viSe, onda postizanju onog izgleda koji je bio
najvrjedniji, najmarkantniji, ili koji se naduZe odrzao, ili koji je zabiljelezen kao onaj koji
svojom fizionomijom daje identitet objektu. Rije¢ je, u slu¢aju pastrovskih sela, o obnavljanju
prije svega spoljasnjosti objekta, njegovih likovnih svojstava i estetskog efekta. Restauracija je
postupak koji je dodiran sa restitucijom, opravkom, odrZvanjem, unaprjedivanjem, vra¢anjem
na dobro staro stanje i sl. To je postupak koji je nezaobilazan u svim radovima ¢uvanja
graditeljskog nasljeda. Postupak je dobar za primenu kako kod obnove tako i kod
rekonstrukcije. Postupak moZze da se kombinuje i sa drugim postupcima koji sa dalje navode.
Manirizam

Manirizam predstavlja izgradnju po uzoru na tradiciju kako bi se, u odredenom lokalnom ili
regionalnom kontekstu poStovala prije svega oblikovna, a moguée je i druga obiljeZja
dominantne arhitekture, bez obzira da li je ona vernakularnog ili profesionalnog porijekla.
Postupak je prisutan u svim sredinama koje njeguju regionalizam kao jednu od svojih
duhovnih orijentacija. Osnovna odlika ovog pristupa, kada je rije¢ o pojasu sela u zaledu, jeste
da se nova izgradnja ili rekonstrukcija, bazira na tektonici, geometriji, plastici, materijalima i
sl,, jednom rjecju na rje¢niku i gramatici tradicionalne graditeljske bastine. Kada je rije¢ o
obnovi starih objekata, 0 manjim intervencjama kao $to su dogradnje aneksa, podizanje novog
sprata, ili o sasvim malim intervencijama na suvomedama, parteru itd., poStovanje
tradicionalnih uzora je i najjednostavniji i najdjelotvorniji postupak.

Citiranje

Citiranje je preno3enje samo jednog djela nekog postoje¢eg vrijednog detalja na nov objekat,
ali na takav nacin da je sasvim jasno da se radi o svojevrsnoj pozajmici. Citiranje je stari
postupak, roden jo$ u vrijeme romantizma i kasnije obilato koris¢en u postmodernoj
arhitekturi, u kome se izvjesni detalji, fragmenti, materijali, tekstura i sl. prenose iz jedne
arhitekture u drugu. Citiranjem moZe vrlo uspje$no da se uspostavlja veza izmedu
vernakularne arhitekture i profesionalne arhitekture.

Stilizacija

Stilizacija je postupak u kome se odredeni arhitektonski stil ili manir svodi na karakteristi¢ne
forme, pojednostavljuje se ili se izvjesna originalna svojstva u manjoj ili veéoj mjeri isklju&uju
ili apstrahuju.



U slucaju stilizacije narodnog neimarstva, jedna od vaznih odlika novog stilizovanog objekta
jeste primjena tradicionalnih gradevinskih materijala. Stilizovrani objekat moZe u zavisnosti
od postupka viSe ili manje da odgovara stilskom predlosku koji je kori$éen kao inspiracija.
Postoji opasnost da uprkos teZnji da se novi objekat "postroji u red sa starim", vizuelni efekat
izostane, da novi objekat bude "... neodredeno zavr3en,.. da izgleda ogoljeno pored svojih
dovrsenih susjeda”.

Transpozicija

Transponovanje je postupak slican stilizaciji, jedino $to se oslanja na savremene, a ne na
tradicionalne materijale. Time se novo djelo jo$ viSe udaljava od svog predloska, ali je i dalje
njegovo oblikovno porijeklo sasvim jasno. Jedan od dobrih primjera ovog postupka je
kompleks hotela "Slovenska plaza".

Ozelenjavanje

Tradicionalne forme ozelenjavanja kuce, a to su odrina za lozom, cvijeée, i poneko drvo u
nekom od dvoriSta, mogu da budu dopunjene i drugim oblicima. Ozelenjavanje ima prije svega
za cilj da oplemeni i umek3a na izvjestan nacin nekad ostru arhitekturu. Njegova druga, vrlo
zahvalna funkcija leZi u sakrivanju izvjesnih nedostataka objekta, u svojevrsnom maskiranju.
Treca funkcija je stvaranje povoljnih mikroklimatskih uslova u ku¢i i oko nje.

Neprihvatljivi arhitektonskl pristupi

Kontrastiranje i suprotstavljanje

Kontrastiranje novog u odnosu na staro je postupak koji je potpuno neprihvatljiv. Rije€ je o
navodnom trazenju kontinuiteta sa starim objektom kroz sasvim drugaéiji estetski sistem,
kroz drugu stilsku orijentaciju.

Nametanje licnog stava

Neprihvatljiv je pristup nametanja li¢nog estetskog ili arhitektonskog stava nezavisno od
istorijskog I ambijentalnog konteksta. Cesti su pokugaji opravdanja ovakvog pristupa "..
potrebom da i naSe vrijeme ostavi svoj trag..". To je, naravno, svojevrsno licemjerje i
arhitektonska arogancija kojom

autor pokuSava da saopsti kako njegovo savremeno djelo nije nista manje vrijedno od
istorijskih situacija u kojima se novo gradi. Ovaj postupak nije toliko svojstven malim
objektima, ili skromnim ansamblima, koliko velikim gradevinskim zahvatima.

Ignorisanje istorijskog konteksta

Ignorisanje istorijskog konteksta, iako ima sasvim drugaciji korjen, moZe da vodi
arhitektonskom rezultatu koji je vrlo slian prethodno pomenutom nametanju sopstvenog
stava. Nepoznavanje prije svega kulturnih i istorijskih okolnosti kraja, neshvatanje narodnog
graditeljstva, neuoCavanje izvornih konstruktivnih, funkcionalnih, materijalizacionih ili
estetskih svojstava, jesete najbolja podloga da se prilikom dodavanja novih objekata, ili
rekonstrukcije i obnove, naprave takve greseke koje ée trajno, ili za duze vrijeme oskrnaviti
autenti¢an ambijent17.

Pomodna i pretenciozna arhitektura

Neprihvatljivo je forsirano pomodarstvo koje se sastoji u zastupanju samo one i jedino one
arhitekture koja je trenutno u modi. Ta teZnja moze podjednako da dolazi od projektanata
nesvjesnih vrijednosti lokalnog nasljeda, kao i od investitora koji su u ambijent tog nasljeda
pristigli ne zato $to ga postuju ve¢ iz drugih, najée$c¢e lukrativnih razloga. Vrlo bliska
pomodnoj arhitekturi je i ona koja se radi na bazi stranih materijala koji su u modi, koji su
skupi i kvalitetni, koji daju "lijep", a u sustini pretenciozan objekat koji svojim izgledom Zzeli da
zasjeni, da potisne staro neimarstvo i da ga na izvjestan nacin potcjeni.

Primjena neprikladnih materijala

U vezi sa prethodnim je i jedna od opasnosti koju treba posebno naglasiti, a to je primjena
neodgovarajuéih gradevinskih materijala, kao §to su beton, metal, staklo, opeka itd. Ovdje nije



rije¢ o prirodnoj ili ¢ak ponegdje i nuznoj primjeni onih savremenih materijala koji su strani
ambijentu, ali koji se u ogranicenoj koli¢ini iz razli¢itih razloga kao $to su sigurnost, stabilnost,
rezistentnost na razne uticaje, seizmicka otpornost i sli¢no, moraju primjeniti. Rijec je o
sasvim drugacijoj primjeni. Rijec je o upotrebi ovih materijala bilo za formiranje 0snovnog
korpusa zgrade, ili naglaSavanje nekih partija na njoj, ili za isticanje nekih posebnih elemenata
i detalja, zna¢i rije¢ je o primarnoj materijalizaciji koja nije uskladena sa ambijentom18. Druga
ozbiljna opasnost je primjena betonske galanterije - "balustera” za balkonske i stepeni$ne
ograde, "Zardinijera” u obliku labuda, betonskih "saksija" koje imitiraju one iz starog Rima,
"antickih" stubova i stubi¢a za pergole, laznih dorskih timpanona itd. Betonska galanterija
omogucuje brzu i nekorektno profitabilnu finalizaciju objekta, svojim naglasenim
sinergetskim dejstvom odgovara loSem ukusu djela gostiju, ali za sobom ostavlja najtezi ki¢ i
gadzet, kao kljutnu estetsku kategoriju.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UREDENJE POVRSINA POD ZELENILOM I
SLOBODNIH POVRSINA

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelama za turizam - turisti¢ka
naselja - (TN1)

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina vrsiti po principima uredenja
parkovskih povrSina, a rjeSenjem obezbjediti prepoznatljivost i ekskluzivnost svake
pojedina¢ne vile. Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrgina, pri izboru
sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi ra¢una o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim betonskim,
behaton plo¢ama ili $tampanim betonom u zavisnosti od uslova definisanih u poglavlju 5.
Uslovi za uredenje prostora. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i
brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na su3u i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa

ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive
ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drve¢a ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena
izbor sadnog materijala i parterno uredenje prilagoditi funkciji bazena i zastiti njegove
konstrukcije. Parkinge poplocavati prije svega kamenim plo¢ama, ali je moguca i primjena
drugih materijala: betonske, behaton ploce, Stampani beton ili raster elementi beton-trava, a
podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg
drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila
ozelenjena puzavicama. Podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. U
kompleksu svake vile treba predvidjeti: staze, osvjetljenje, klupe,

korpe za otpatke, mjesta i odgovarajuéu opremu za odmor korisnika i za igru djece. Sirina
staza je minimum 1,2 m, a poplotavati ih kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama ili
Stampanim betonom.

Smjernice za uredenje povrsina pod zelenilom

PredloZeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz po$tovanje prethodno navedenih uslova i
sljedec¢ih smjernica:

« koristiti vrste otporne na uslove sredine,

* izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedologkim karakteristikama same lokacije,
ekoristiti zdrave sadnice, rasadni¢ki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih
dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

e sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.



Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

o divlji kesten (Aesculus hippocastanum)

o mirta (Myrtus communis)

o planika, maginja, manjuga (Arbutus unedo)

o oleander (Nerium oleander)

o kamelija (Camellia japonica)

o maslina (Olea europaea)

o pitomi kesten (Castanea sativa)

o divlja maslina (Olea silvestris)

o rogac (Ceratonia siliqua)

o zelenika (Phyllirea latifolia)

o limun (Citrus limona)

o komorika (Phyllirea media)

o grejpfrut (Citrus maxima)

o trilja, trislja, krmela, lantisk (Pistacia lentiscus)
o mandarina (Citrus nobilis)

0 pitosporum (Pittosporum tobira)

0 pomorandZa, narandza (Citrus sinensis)

o badem (Prunus amygdalus)

o dunjarica (Cotoneaster horisontalis)

o raSeljka, magriva (Prunus mahaleb)

0 dunjarica, mu3mulica (Cotoneaster integerrima)
0 nar, mogranj (Punica granatum)

o dlakava dunjarica (Cotoneaster tomentosa)

0 prnar, ostrikar (Quercus coccifera)

o njeSpula, japanska musmula (Eriobotrya japonica)
o hrast crnika, ¢esmina, ¢esvina (Quercus ilex)

o smokva (Ficus carica)

o tréljika (Rhamnus alaternus)

o0 bozikovina, zelenika (Ilex aquifolium)

o mukinja (Sorbus aria)

o lovor, lorber (Laurus nobilis)

o brekinja (Sorbus torminalis)

0 oCenasica (Melia azedarach)

o Stitasta mukinja (Sorbus umbellata)

0 mimoza (Mimosa pudica)

o tamaris (Tamarix sp.)

o murva, bijeli dud (Morus alba)

o Zizula, zinzula (Ziziphus jujuba)

o murva, crni dud (Morus nigra)

Cetinarske vrste:

o cempres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
o brucijski bor (Pinus brutia)

o Cempres (Cupressus sempervirens var.horisontalis)
o0 primorski bor (Pinus maritima)

o primorska somina (Juniperus phoenicea)

o dalmatinski crni bor (Pinus nigra ssp. dalmatica)
o pukinja (Juniperus macrocarpa)



0 pinija, pinj, pinjol, pin, bor pitomi (Pinus pinea)
Puzavice:

o aktinidija, kivi (Actinidia argusta)

o ljepljivo pasje grozde (Lonicera glutinosa)

o bugenvila, bogumila (Bougainvillea spectabilis)
o boZzje drvce (Lonicera implexa)

o skrobut, mirisava vitina (Clematis flammula)

o brkva, lustrika (Periploca graeca)

o klematis (Clematis x jackmanii)

o tetivika (Smilax aspera)

o brsljan (Hedera helix)

o kampsis, tekoma (Tecoma radicans)

o orlovi nokti (Lonicera caprifolium)

0 japanska visterija (Wisteria floribunda)

o zapletina (Lonicera etrusca)

o visterija, glicinija (Wisteria sinensis)

Perene:

o veliki vrijes, uljika (Erica arborea)

o krkavina, monjen, slatkokita (Rhamnus alaternus)
o lavanda (Lavandula spicata)

o Zukva, Zuka, brnistra (Spartium junceum)

o lavanda (Lavendula officinalis)

o ljekovita Zalfija, kadulja (Salvia officinalis)

o divlja ruza, Sipak (Rosa canina)

o juka (Yucca filamentosa)

o ruzmarin (Rosmarinus officinalis)

Palme:

0 mala Zumara, niska Zumara (Chamaerops humilis)
o Trachycarpus nanus

o kanarska datula (Phoenix canariensis)

o kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)
o datula, urma (Phoenix dactylifera)

o0 koncasta vaSingtonija (Washingtonia filifera)

o visoka Zumara (Trachycarpus fortunei)
Sukulente:

0 agava (Agave americana)

| INFRASTRUKTURA
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Parkiranje

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, uklju€uju¢i dogradnju i nadogradnju,
obezbjediti u okviru sopstvene urbanisticke parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama zgrade, a prema normativima:



Tabela 25.: Normativi odredivanje potrebnog broja parking mjesta

Namjena Potreban broj PM, odnosno GXI
STANOVANIE L.1 PA ili GM stanu
APARTAMANI L.G PM ili GM apartmanu
HOTELIIRENT -A- VILE 1 PM ili GM dva lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PMili GM 75 m” bruto povidine
UGOSTITELISKI SADRZATL 1 PM ili GM ¢etiri stolice
OSTALI SADRZATI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na
sljedeci nacin:

e najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo¢nim
granicama

susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m,

*PGL prema javnoj saobracajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanistitke parcele,
odnosno udaljenje moze biti 0,0 m,

* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZe namijenjena za garazu
ne smije biti veci od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veéi od 85 %,

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja
potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza mora biti i u vise podzemnih etaZa. Spratna
visina podruma ili suterena namijenjenog za garazu ne moze biti veca od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne manja od 2,20 m.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi
predvideni odgovarajuc¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze postovati sljedece elemente:

e dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x 4,8 m,

» Sirina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m,

* slobodna visina garaZe - min. 2,3 m,

¢ poduZni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Povrsina iznad ravnog krova podzemne garaze mora se urediti kao pje$atka povriina sa
znacajnim uceS¢em specijalnog krovnog =zelenila. Tehnitkim rje$enjem i izborom
odgovarajuceg zelenila obezbjediti za$titu hidroizolacije i konstrukcije krova podzemne
garaze.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr. prodavnice,
auto - radionice, kancelarije i sl.).

VODOVOD I KANALIZACIJA
Odvodenje otpadnih voda

Detaljnim urbanistickim planom predvida se rekonstrukcija postojece kanalizacione mree, te
njeno prosirenje radi prikljucivanja ve¢ izgradenih, kao i planiranih objekata. U planiranju



buduceg stanja kanalizacije, teZnja je bila $to vise postovati i izgradenu mreZu sa revizornim
oknima, i ve¢ postojece trase cjevovoda. Zato §to je postojeca pumpna stanica Kamenovo u
loSem stanju i sa novoplaniranim objektima nedovoljnog kapaciteta, predvida se i njena
rekonstrukcija - izgradnja adekvatne stanice. Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo
se racuna da se cijeli posmatrani prostor pokrije kanalizacionom mreZom vodeéi ratuna o
padu terena. Planirana nova mreza je od rebrastog polietilena, minimalnog pre¢nika 250 mm.
Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase je potrebno postaviti reviziona okna.

Odvodenje atmosferskih voda

Usvojeni prosjetni pad kanala je od 1.5 do 2.0%. Vazan faktor u planiranju, projektovaniju,
izvodenju [ odrzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeti izlivanje fekalne kanalizacije u
atmosfersku Sto otezava odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog zagadenja
mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Kao $to je ve¢ navedeno planira se odvodenje
ki$nih voda sa betonskih povrsina i krovova, te saobracajnica u atmosfersku mreu zatvorenih
podzemnih cijevi.

Za ovo podrucje se planira izgradnja novih atmosferskih kanala uz formiranje mreZe
odvodenja atmosferskih voda koja ¢e pratiti pad ovog podruéja prilagodavajuéi se poloZaju
ulica. Atmosferska Mkanalizacija je planirana od PEHD cijevi pre¢nika 250 mm, 300 mm, 400
mm, 500 mm, 600 mm, 700 mm, 1000 mm i 1200 mm. Ukupna duZina planirane atmosferske
kanalizacije iznosi 4270 m, dok je cijelo predmetno podruéje podeljeno na 28 podslivova.
Povrsina ukupnog slivnog podruéja iznosi 37,14 ha.

Predvideno je ukupno 9 ispusta od ¢ega ¢e za 5 ispusta recipijent biti potok ,Vrljestica“, za 3
potok ,Dobra voda“, dok ¢e za jedan ispust recipijent biti more.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
® Tehnicka preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (11
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
 Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

¢ Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o 8irini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i KkoriS¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korii¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)



e Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

2. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI. list Crne Gore, broj
47/2012 od 07.09.2012. god.).

3. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obra¢una povrsine i
zapremine objekata (“ SL. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i
bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15i 75/15).

5. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S1. list CG“ br.48/13 i
44/15).

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zadtitu prirode
(,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu. U
sluCajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu.

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tefnostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10148/15).

8. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG“, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o za$titi i zdravlju na radu .



9. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze¢a
za oblast infrastrukture, vaZe¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadleZni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.
Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrae se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim
planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZzoj sadrzini tehnitke dokumentacije (,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije i
misljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadleznih institucija:

e Akt Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-516/2 od
18.09.2017.godine u kojem je izdato misljenje za izgradnju objekata turisti¢kog naselja
na urbanistickoj parceli UP 1, Blok 1, koju ¢inekatastarske parcele , br. 280/1, 280/3,
280/4, 280/5, 293, 290 i 291 sve K.0.Sveti Stefan u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,, Prino-Kamenovo II za dio Kamenovo-Vrijesno ,, OpStina Budva, da je nosilac
projekta obavezan da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ( ,, Sluzbeni
list CG , br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene
uticaja na zivotnu sredinu.

e Akt D.0.0., Vodovod i kanalizacija , Kolain, br. 01-5701/2 od 15.09.2017.godine.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno
da ako nadlezni organ ne dostave uslove u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za
njihovo dostavljanje, smatrade da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovo
ministarstvo je utvrdilo da u zakonom utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema
zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki uslovi, od strane slede¢ih nadleznih organa:

e Aktom, br. 1055-1901/5 od 06.09.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajuéi u
smislu Clana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,, SluZbeni list
Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa, Opstina Budva-
Sekretarijat za gradsku infrastrukturu i ambijent, traZilo izdavanje saobraéajnih
uslova, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-1901/5 od 08.09.2017.godine
sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca sa pefatom poste od
11.09.2017.godine.

e Aktom, br. 1055-1901/6 od 06.09.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajué¢i u
smislu ¢lana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,, SluZbeni list
Crne Gore , br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleZnog organa, Opstina Budva-
Sekretarijat za privredu i finansije, traZilo izdavanje vodnih uslova, ali isti nijesu



dostavljeni - dostavnica, br. 1055-1901/6 od 08.09.2017.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca sa pe¢atom poste od 11.09.2017.godine.

Aktom, br. 1055-1901/3 od 06.09.2017.godine, ovo ministarstvo je postupajué¢i u smislu
Clana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,,
br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), od nadleznog organa - Ministarstvo unutrasnjih poslova -
Direktorat za vanredne situacije -Podgorica, traZilo dostavljanje misljnje u dijelu
obezbjedenja mjera zastite od poZara, shodno ¢l. 85, 86 i 88 Zakona o zatiti i spagavanju (
Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 86/09 i 40/11) i ¢lanu 13 a Zakona o zapaljivim te¢nostima i
gasovima - Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore , br. 26/10 i 48/15), ali isto nije
dostavljeno - dostavnica, br. 1055-1901/3 od 08.09.2017.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca od 11.09.2017.godine.
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VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1055-1901/4 od 06.09.2017. godine, na¥ broj 01-5701/1
od 11.09.2017. godine, koji je podneo Dircktorat za gradevinarstvo Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca KAZANEGRA ILIJA

iz PrZna, izdaju se: MINISTARS VO ODRZIVOG RAZ YOIA 1 TURIZMA
T E H N I é K I U S L lg:l}l:f;—'_I“:HJQOI—Okg;lrqu? ‘V'Fjll:lil;bijs:
ZA PROJEKTOVANJE INSTA A%@q 19 4f hii oo
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACHWE " '{'8

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODISU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 280/1, 280/3, 280/4, 280/5, 293, 290 i 291 KO Sveti
Stefan, urbanisti¢ka parcela broj UP 1, blok 1, DUP Pri#no-Kamenovo 1l za dio
Kamenovo Vrijesno, na kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehni¢kih uslovi izdatim od strane
Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrZivog razvoja 1 turizma, predvidena
izgradnja objekta turistitkog naselja, pedvidaju se uslovi prikljuéenja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Da bi se planirani objekat priklju¢io na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu (potisni cjevovod od postojece
hidrostanice ,,Vala“ do planiranog rezervoara, rezervoar Kamenovo I, gravitacioni
vodovod od planiranog rezervoara do predmetne UP, gravitacioni fekalni
kanalizacioni cjevovod od predmetne UP do postojece fekalne kanalizacije,
potisni cjevovod od CS Kamenovo do postojeée fekalne kanalizacije uz
rekonstrukciju CS Kamenovo). Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlas¢enog izvodaéa i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1055-1901/4 od 06.09.2017. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA 5
1 PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU==-¥D IZVRSNI DIREKTOR
IRAZVO] 7
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Podnosioc zahtjeva: Kazancgra Ilija

Katastarska parcela: 280/1, 280/3, 280/4, 280/5, 293, 290 i 291, Katastarska opStina: Sveti St efan

Urbanisticka parcela: UP 1, DUP: Prino-Kamenovo 11 za dio Kamenovo Vrijesno

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreje:

10.

1.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (ahte) postaviti na maksimum [ m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri s¢ moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO *“Vodovod i kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZeéim metrologkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguénoicéu daljinskog oditavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranjc
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

UnutraSnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kucama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Za prikljucke vece od @ 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera na
daljinsko o€itavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa §ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi isklj€ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Ukoliko hidrostaticki pritisak u mre#i prema hidraulitkom proratunu ne moze da podmiri
potrebe visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati
takvo reSenje da se sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreCava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
© 1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicéki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

L

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju€ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuika pridrzavati se postojeceg standarda. Precnik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proratuna, sa tim da preénik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.



5. Prikljucenje paraza, scrvisa. restorana, praona 1 drugih objekat koji ispustaju voule
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl vrsiti preko aloznika i separalori masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekal prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciscivacem i vodonepropusnu seplicku Jamu s
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za erpljenje iste, za koju je duzan da prilozi ¢laborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projckat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

I. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnosenje zahtjeva za prikljutenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreju
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljugenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu (dobija se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili sc
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole:

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Prikljuéenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutragnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomyjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloZnika, separatora masti i
revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopregii¢ivatem, ukoliko Jje ista predvidena Glavnim

projektom.
SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU
IRAZVOJ

Nenad Bugarski, mast. ind. inZ.
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma _
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE |- ZIVOTNE SREDINE
Broj :101-1556/1-02-516/1 (e

Podgorica, 18.09.2017.godine rﬁ\ybﬁ- D\

NR !- it {  Tilog J rijecinaat

055 19 fly |

| S

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA '
DIREKTORAT ZA GRABEVINARSTVO

Ori.jed, | 13

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1055-1901/2 od 11.09.2017.godine, kojim ste trazili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickog naselja, na
urbanistickim parcelama UP 1, Blok 1, koju &ine katastarske parcele br. 280/1, 280/3, 280/4,
280/5, 293, 290 i 291sve K.O. Sveti Stefan u zahvatu Detaljnog Urbanistickog projekta ,Przno-
Kamenovo Il za dio Kamenovo Vrijesno*, Opstina Budva, u cilju izdavanja urbanisticko — tehniékih
uslova za izradu tehnicke dokumentacije investitoru Kazanegra llije iz Przna, obavjestavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
RCG", broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,vikend naselja, hotelske komplekse i turisticka naselja, kao i njihovi pratec¢i sadrzaji‘ - redni
broj 14. Turizam i rekreacija, tatka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno
se u konkretnom slucaju radi o izgradniji turisti¢kog naselja, to je neophodno da se urbanisticko —
tehnickim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac
projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/1 6), sprovede postupak procjene uticaja na
zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Obradio:

Nikg#Raicevic, spec.zas.ziv.sred.
Ee

Pomoc¢nik direktora

llija Radovi¢, dipl.inz.tehnol.

(‘T‘?} AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE i ZIVOTNE SREDINE

d IV Proleterske 19 - 84000 Podgorica - Crna Gora « Tel: +382 26 446 500
Fax: +382 20 618 250 » epamontenegro@gmail.com = WA, EDRE.OIG.ITE
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Crna Gora
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu
Broj : 041-01-1)-663/2 me, . 4904 -
Budva, 15.scptembar 2017 godine ' &

DG 0% DAY

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGe, br.27/07 i
»Sluzbeni list CGe, br. 32/11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»SI.list
CG«, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) 1 DUP-a »Przno  Kamenovo 1l za dio Kamenovo
Vrijesno«, Sekretarijat za privredu donosi:

RJESEN]E
O UTVRBPIVANJU VODNIIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju Turistickog naselja UPI, Blok 1, koju ¢ine k.p.280/1, 280/3 280/4, 280/5,
293, 290 i 291 sve KO Sveti Stefan, u zahvatu DUP-a »Przno — Kamenovo 1l za dio
Kamenovo Vrijesno, investitora KaZanegra llije iz Przna , utvrduju se slijedeci uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiraliSta, platoa i ostalih povr$ina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloZnika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnic¢ki uslovi za ispu$tanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG, br. 45/08);

3. Nacin 1 postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa €lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok buji¢nog
potoka, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je
odrZavanje i ¢i¥¢enje Korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguci
njihovo zapuSavanje i dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeci hidraulicki rezim
teenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehni¢kim i drugim radovima vrsi suZavanje korita i
zagu$ivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na na¢in koji
nece stvoriti negativne uticaje na postoje¢i rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u
more;

11. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama i

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.



Obrazloven v

Ministarstvu odrzivog razvoja 1 turizma Crne Gore, obratio se Sckretarijat za
urbanizam i odrZzivi razvo) Opitine Budva i proslijedio zahtjev Kazanegra ije iz Przna
za izdavanja urbanisticko tchnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta turistickog nasclja, na UPT, Blok 1. koju ¢ine k.p. 280/1, 280/3 280/4, 280/5, 293
290 1 291 sve KO Sveti Stelan, u zahvatu DUP-a »Prino Kamenovo 11 za dio
Kamenovo Vrijesno« (»S1..list CG — opStinski propisi«, br.19/10).

Na osnovu Clana 62a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objckata
(»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Ministarstvo je, u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duZnosti, uputilo zahtjev broj 1055-1901/6, od 06.09.2017.
godine, Sekretarijatu za privredu opitine Budva, na nadlezno rjeSavanje, br.041-01-U-
663/1 od 11.09.2017.godinc.

Uz zahtjev je priloZen:

1.Nacrt urbanisticko—tehnickih uslova za izradu tchni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta za pruZanje usluga hrane i pi¢a naUP 1, Blok 1, u zahvatu DUP-a
»Przno — Kamenovo II za dio Kamenovo Vrijesno«., a

2. DUP pribavio je Sekretarijat.

Uvidom u DUP »Przno — Kamenovo Il za dio Kamenovo Vrijesno«, vidi se da
predmetna UP se grani¢i sa potokom na kat.parceli 1893/1 pa treba preduzeti sve mjere
kako bi se vodeni tok zastitio. U Detaljnom urbanistickom planu »Przno — Kamenovo Il
za dio Kamenovo Vrijesno«, u dijelu »Zastita voda«, zatiti voda od zagadenja dat je
prioritetni zadatak, koji ¢e se sprovoditi primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

- prevencije, spreavanja i otklanjanja potencijalnih 3tetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije DUP Przno — Kamenovo Il za dio Kamenovo
Vrijesno pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedina¢nih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generi$u otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»S1. list
RCGg, br. 80/05).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 62a stav 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13 i
33/14).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru
Opéstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

v.d.Sekretara?

ii

Dostavljeno: E oy
Ix Ministarstvu odrzivog razvoja i turlzma
1x Kominalnoj policiji ,

1x Arhivi

1x Predmet




list 04.

TOPOGRAFKO- KATASTARSKI
PLAN - ZONA ZAHVATA

R 111000

8

NARUCILAC ORRADIVAL
COPST MA BT ZaW DD 28 JGRADMIL “BL VA" AD

T IR,
AMENOVO

_'a’_ .
™
Iylii=g o

L -l

G ; o
% |
i
i
O .
S 3
=
“

E 2
Ronr 2
\\."if;

w .

N\ voenps






list 08.

PLANIRANO STANJE
PovrSine pod zelenilom i
slobodne povrsine

R 1:1000

8 B
Lﬂi " a]
MARUCILAC OBRADIVAG
OPSTINA BUDA ZENOD ZAITCRADNIU "BUDNVA" AD

i mtr\?g\l/g%%%gl KI :. "
AMENOVO Ruesaaé




LEGENDA:

GRANICE

granlca plana b

swmmmms  zona tradiclonalne seoske |zgradnje

granlca bloka

povréine pod zelenilom i slobodne povréine
na parcelama stanovanja manje gustine
= u zonl preteine legallzaclje - jednoporodiénl | videporediénl nlskl | srednje
vlsok| objekd - (SM1)
= u zon| nove lzgradnje - jednoporodicnl | vigeporoditnl nisk| | srednje visok|
objektl - (SM2)
s U za¥tiéenlm zonama starlh ruralnlh clellna - postojed| oblekt] kol se ne
uklapaju u ambljent starog sela - (SM4)
povrilne pod zelenllom | slobodne povrilne
na parcelama stanovanja manje gustine
o u zastiéenlm zonama starlh ruralnlh ciellna - postojeca tradlclonalra seoska
lzgradnia - stare obnovljene Il neobrovijene tradiclenalne kuce Il kuéléta - (SM 3)
+ u zaticenim zonama starlh ruralnlh clellna - nova lzgradnia u tradiclonalnom
manlry - (SM3)

povrSine pod zelenllom | slobodne povr§ine
na parcelama za turlzem - hotell {TH)

povrsine pod zelenllom | slobodne povriine
na parcelama za turlzam - turlstitko naselle {TN1)

povrilne pod zelenllom | slobodne povréine
na parcelama za turlzam - turlsti¢ko naselle "Podvrljesno” (TN2)

gradske Sume (52)

cbradlve povriine - potkunilce (baste, voénjacl,
vinograd|, maslinjacl} - (PO)

lInearno zelenlla - {UIK)

povrsine pod zelenllom | slobodne povrélng
na parcelama kamunalnlh servisa {vodoved | kznallzaclja, elektroenergetska
mreZa | objekt], welckomunlkaclona mreza | objexil | sl.) - (10)

neregullsanl vodotok - (VQ)
regullsanl vedotok - (VO)
Jaruge

guvng

parklng
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LEGENDA:

granlca plana

smmmmy granlca turlslickog naselja
smowwmmy  70na preteine legallzaclje

immmmmy zona lradlclonalne seoske |zgradnje

e regulaciona linlja
——_8%_ __  gradevinska linijja
——BL=SL . regulaclona lInlja se paklapa sa gradevinskom linljorn
——-FSL _ _ podzemna gradevinska lInlja
gran|ca bloka
granlca urbanlstitke parcele
- S gran|ca katastarske parcele
1-111 broj urbanlsticke parcele u okvlru bloka
z-1 broj urbanlsiléke parcele zelenlla u okviru bloka
k-1 bro| urbanlstiéke parcele komunalnlh djelatnost| u okvlsu bloka
S-11 broj urbanlstlcke parcele javne saobracajnlce
vd-2 broj urbanisti¢ke parcele vodne povrdine

broj katastarske parcele
broj bloka

- 1P P(oznaka parkinga)-broj parking mjesta

poslojedl objekat
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PLANIRANO STANJE
PARCELACIJA ]
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R 1:1000
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LEGENDA:

granlca plana

granlca bloka

granlca urbanlsticke parcele

granlca katastarske parcele

broj urbanlsticke parcele zelenlla u okviru bloka

broj urbanisticke parcele komunalnih djelatnosti u okviru bloka
broj urbanistiéke parcele javne saobracajnice

broj urbanlstiéke parcele u okviru bloka

broj urbanisticke parcele vodne povriine
broj katastarske parcele

broj blcka

postojec| objekat o
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PLANIRANO STANJE
SAOBRACAJ-POPRECNI PROFILI
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" granlca plana

Postojeca trasa podzemne tk kanalizaciie visSeq reda
(n-broj clievl PYC @110mm)

Postaojeca trasa podzemne tk kanallzaclje vi$eq reda {(planirano
izmijestanje-ukidanje)

Pastojeca trasa padzemne tk kanalizacije (planirano
lzmljestanie-ukldanje)

mestanatate it Postojed! tk kabl poloZen direktno u zemlju {planiranc
izmijestanje-ukidanje)
FETRRTRp e Postojecl kabl CATV poloZen dlrekino u zemlju

{planlrano |zmljestanje-ukldanje)
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Postojece tk kablovska okno
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Postojedl telefonskl lzvodnl armar

Paostalet! distributlvnl ormar CATV

Planlrano tk kablovsko okno veélh dimenzlja

Planlrano tk kablovsko okna






