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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj; 05-332/25-6827/3
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Ministarstvo prostornog planiran;a, urbanzma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekle, na osnovu &ana 8, 10, 22 1 25 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzben: list Crne
Gore" broj 19/25) kao i ¢iana 18 Zakona 0 upravnom postupku (.Sluzbeni list Cre Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuci po zahtjevu podnosioca .Central Invest” d.0.0. Podgorica, za
davanje saglasnosti na idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od sirane A12 Project”
d.0.0. Podgorica izgradnju objekta mjesovite namjene - stanovanje sa posiovanjem, na katastarskim
parcelama br. 3336, 4337 i 3338 KO Podgorica lll, koje odgovaraju urbanistickim parcelama
UPF3337 | UPF3338 u zahvatu lzmjena i dopuna UP-a ,Stara Varo$® (“Sluzbeni list Crne Gore” -
op. p. br. 23/12) Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost pednosiocu zahyeva .Central Invest” d.0.0. Podgorica, na dopunjeno
idejno nesenje arhitektonskog projekta, projexkiovano od strane .A12 Project’ d.o.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektania dana 23.07.2025. godine u 11:14:18 + 02'00', za
izgradnju objekta mjesovite namjene - stanovanje sa poslovanjem, na katastarskim parcelama br.
1336, 3337 i 3338 KO Podgorica Ill, koje odgovaraju urbanisti¢kim parcelama UPF3337 | UPF3338
u zahvatu lzmjena | dopuna UP-a .Stara Varo$® (*Sluzbeni list Cre Gore" - op. p. br. 23/12) Glavni
grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 2.87769m?
(planom zadato 2.880,00m?), indeksa izgradenosti 2,49 (planom zadato 2.50), povrSine pod
objextom 576,00m? (planom zadato 576,00m?), indeksa zauzelost 0.50 (planom zadato 0.50),
spratnosti Po+P+4 (planom zadato P+4 sa moguénoscu izgradnje podrumskih eta2a) - u pogledu
usaglasenosti sa smjermicama za oblikovanje i materijalizaciju | osnovnim urbanistickim
parametnma (indeks izgradenosti, indeks zauzelosti, spratnost, odnosno visina objekla i odnos
prema gradevniskoj liniji) | drugim urbanistitkim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6827/1 od 28.05.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhiekte
ovog Ministarstva, obratio se _Central Invest” d.o.o. Podgonca, za davanje saglasnosti na idejno
riedenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane ,A12 Project” d.o.o. Podgorica, za
izgradnju objekta mjesovite namjene - stanovanie Sa posiovanjem, na katastarskim parcelama br.
3336, 3337 i 3338 KO Podgorica lli, koje odgovaraju urbanistickim parcelama UPF3337 i UPF3338
u zahvatu lzmjena | dopuna UP-a _Stara Varod" ("Sluzbeni st Crme Gore” - op. p. br. 23/12) Glavni

grad Podgorica.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahljev i
odlutio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljededin razioga:

Clanom 22 stav 1 tacke 112 Zakona o wgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25)
utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1) idejno
rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 1 vise, hotela odnosno
turistickog naselja sa et ili pet zvjezdica i turistikog rizorta, rga. skvera, Setalista, gradskog parka
i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanistitko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalzacie; 0SNOVNIM urbanistickim parametnma (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnesno visina objekta, odnos prema gradevinskoj linyi)



| drugim urbanisti¢kim parametnima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenost | namjena
objekta), 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje glavn
projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalzaciu | urbanistitke parametre z programa iz ¢lana 72
stav 5 ovog zakona

Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), data je definx:ija
tehni¢ke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numerike i grafiCke dokumentacye kojom
se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniCkim uslovima koji se preuzimaju u skiadu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima
struke, Clanom 9 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacie &iny,
zmedu ostalog i idejno rieSenje, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejneg rjesena kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiCko-tehniékim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore" broj 19/25), navedeno je
da se idejmim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: ukiapanje
objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokache i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacya
objekta; uslovi | rjedenja prikijutenja objekta na sacbracajnu, instalacionu | drugu infrastrukiuru |
uredenje lokacije.

Uz zahyjev, imenovani je dostavio oven Ministarstvu ~UrbanistiCko tehniCke uslove be. 08-
332122-263 od 16,02.2022 godine izdati od strane Sekretarjata za planiranje prostora | odr2eovi
razvo), Glavni grad Podgonca, |zjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih
urbanistitkih paramelara; |1zjavu oviaStene geodetske organizacije | dopunjeno idejno nesenje
arhitektonskog projekta za zgradnju objekta u zasticenoj digitalno; formi.

Smjemicama iz planskog dokumenta utvrdena je mjesovita namjena, indeks zauzetosti 0.5,
indeks izgradenosti 2.5, spratnost P+4 uz mogucnost izgranje podrumskih etaza. Minimatan
propisani broj parking mjesta je 1pm na 1-1.2stana | 20-40pm na 1000m2 djelatnosti. Minimalan
procenat zelenila na parceli u UTU nije propisan. Gradevinske linije su zadale za svaku parcelu u
zavisnost od toga da b je objekat samostojed ili dvojni, a8 omoguceno je udruZivanje urbanistickh
parcela, U pogledu arhitektonskog obikovanja | materjalzacye, planom je propisano da je
arhitektonske volumene objekata potrebno paljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene sike
naselja | grada. Arhitekturom objekata treba te2ii stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karaktensticnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje pianiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje | predvidenom nampenom.
Fasade objekata kao | krovne pokrivade predvidieti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno

ugraditi,

Uvidom u dostavijeno idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta, projektovano od strane A12
Project" d.o.0. Podgonca, ovjereno elektronskim potpisom projektanta 23.07.2025. godine u
11.14:18 + 0200, za izgradnju objekta mjesovite namjene - stanovanje sa poslovanjem, na
katastarskim parcelama br. 3336, 3337 1 3338 KO Podgorica Ill, koje odgovaraju urbanistickim
parcelama UPF3337 i UPF3338 u zahvatu Izmjena i dopuna UP-a ,Stara Varo$® ("SluZbeni list Crne
Gore™ - op. p. br. 23/12) Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je idejnim rjesenjem predvidena
izgradnja objekta mjesovite namjene - stanovanje sa posiovanjem, ukupne bruto razviene
gradevinske povriine nadzemnih etaza 2B877,68m’ (planom zadato 2.880.00m?), indeksa
izgradenosti 249 (planom zadato 2.50), povrdine pod objektom 576,00m* (planom zadato
§76,00m?); indeksa 0.50 (planom zadalo 0.50); spratnosti Po+P+4 (planom Zzadalo P+4 sa
moguénoséu izgradnje podrumskih eta2a), Objekat je projektovan u okvinma propisanih
gradevinskih linija. Uredenje terena i zelenilo je projektovano prema smjernicama iz UTU. Ostvareno

je 29pm u skladu sa UTU.



Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekal usaglasen sa propisanim
odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima.

Arhitektonsko oblikovanje, volumeni | materijalizacja objekata su uskladeni sa
ambijentalnim vrijednostima lokacje i predstaviaju unapriedenje slike grada. Oblikovanje |
matenjalizacia projektovani su ne nameéuéi se u odnosu na okolinu, u toplim tonovima fasade, sa
kolonadom vertikalnih elemenata na dvijema osnovnim masama objekata. Dvije osnovne mase
objekta planirane su sa oblogom od bruenog kamena u boji RAL7032 sa uvutenim glementima od
dekorativnog maltera u boji RAL 8019. Posledn;i sprat objekata je planiran u boji RAL 8001. U okviru
uredenja terena planirane su povriine sa zelenidom, poplodanjem i pristupna rampa sa adexvatnim
nagibom. Glavni ulaz kao i pristup parceli progjktovan je sa zapadne strane kojem se pristupa

stepeniStem | rampom.

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjermicama za oblikovanje |
matenjalzaciu.
Kod izio2enog pravnog i Ginjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se stekh

uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Central Invest” d.o.0. Podgornca, na dopuneno
idejno rjedenje arhiteklonskog projekta, ,A12 Project” d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 23.07.2025. godine u 11:14:18 + 02'00", za izgradnju objekta mjesovite
namjene - stanovanje sa posiovanjem, na katastarskim parcelama br. 3336, 3337 i 3338 KO
Podgorica |Il, koje odgovaraju urbanistickim parcelama UPF3337 | UPF3338 u zahvatu lzmjena i
dopuna UP-a ,Stara Varo$® (“Sluzbeni list Crne Gore" - op. p. br. 23/12) Giavni grad Pedgonca, u
pogledu oblikovnosl i materijalzacie objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto
razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objexta, odnos
prema gradevinskoj linyi | kolski pritaz objektu).

Saglasno izlozenom, § primjenom citiranih zakonskih propisa, njeseno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.
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