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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 i &lana 88,
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢&lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu Nedeljka Radovic¢a iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta mjesovite namjene na UP11 zona D, koju &ini kat.parcela br.2162 KO Podgorica I,
u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Nova Varo$ 2", Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni
list Crne Gore- opstinski propisi‘ br.39/10), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost Nedeljku Radoviéu iz Podgorice, na idejno rjeSenje
arhitekionskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP11 zona D, koju &ini
kat.parcela br.2162 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Nova Varo$
2", Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi* br.39/10), Glavni grad
Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta, i osnovnih
urbanistickin parametara: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina BRGP= 6.902,08
m? (plancm dato 4.319,00 m2, nadzemno ostvareno 4.306,13 m? ), indeks zauzetosti 0,31
(planom dato 0,6), indeks izgradenosti 2,49 (planom dato 2,5), spratnost objekta
2Po+P+M+6 (planom dato P+7) i ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-2929/1 od 20.04.2022.godine Glavnom drzavnom arhitekti
obratio se zahtjevom, Nedeljko Radovi¢ iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mje$ovite namjene na UP11 zona D,
koju Cini kat.parcela br.2162 KO Podgorica Il, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
‘Nova Varo$§ 2", Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi
br.39/10), Glavni grad Podgorica, ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP=
6.902,08 m? (planom dato 4.319,00 m2, nadzemno ostvareno 4.306,13 m2 ), indeks
zauzetosti 0,31 (planom dato 0,6), indeks izgradenosti 2,49 (planom dato 2,5), spratnost
objekta 2Po+P+M+6 (planom dato P+7) i ispo$tovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehni¢ke uslove broj: 08-332/21-807 izdate
29.06.2021. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrzivi razvoj Glavni
grad Podgorica, List nepokretnosti br.4201 KO Podgorica Il- Prepis, br. 101-919-



17058/2022 od 08.04.2022. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu
PJ Podgorica za kat. parcelu broj 2162/1 KO Podgorica II; Izjavu projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara; lzjavu ovia§éene geodetske
organizacije; i ldejno rieSenje arhitektonskog projekta izgradnje stambenog objekta.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlu€io je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SluZzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog erhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglaSenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat;, 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
glana 87 stav 4 tadka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ,Nova Varos 2°
op8tina Podgorica (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br.32/18), Glavni grad
Podgorica na UP 11, zona D na kat.parceli br.2162 KO Podgorica, planirana je izgradnja
objekta mjesSovite namjene.

UrbanistiCki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su: BRGP= 4319 00 m?,
povrSina pod objektom 1.037,00 m?, indeks izgradenosti 2,5, index zauzetosti 0,6 i
spratnost objekta P+7.

MjeSovita namjena planirana je uz gradsku saobracajnicu - buduci bulevar Vaka
Burovica. U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretezno poslovnih objekata, kao i
objekata u skladu sa potrebama investitora i preteznom namjenom:

-Stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za opskrbljivanje
podrutia;

-Trgovina, objekti za upravu, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport
i rekreaciju, vierski objekti;

-Ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista;

-Objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika;

-Spratnost objekata data je u grafi¢kom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje
podruma ili suterena za garazni prostor;

-Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno;

-indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli;

-Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobraéaja unutar parcele i kao takve rastereéuju javne povrsine istih sadrzaja,



ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obratunava indeks
izgradenosti;

-U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se tehnicki servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori);

-Gradevinska linija na urbanistickim parcelama na kojima je planirana nova
izgradnja definisana je u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija"; Gradevinska linija
prema susjednim parcelama je minimum 3,0 m.

-Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele ili
na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda, a ne moze biti veéi od 80% povrsine
urbanisticke parcele;

-Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena;

-Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Daje se moguénost projektovanja i
ravnih krovova,

-Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru
parcele. Povrsinski parking u okviru urbanisti¢ke parcele ne ulazi u indeks zauzetosti;

-U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze;

-Gradnju objekta moguce je izvoditi fazno, Sto treba podrzati adekvatnom tehnickom
dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu;

-min. 20% povrsine urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom;

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) vazi
ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze saobracaja,
u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem parking mjesta. Spratnost
objekata data je na grafickim prilozima kao grani¢na spratnost, do koje se objekat moze
graditi.

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri obraCunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima” ,(,SI. List CG, br.24/10ii 33/14)"
i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih
ivicnjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore" br.48/13
i 44/15).

Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno
je obezbijediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije. Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili
spoljasnjem prostoru moZe imati dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku
razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12(8,3%).

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru
urbanisticke parcele. Broj parking mijesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (n@a 1000 m2) ..........cccociiienis 12 parking mjesta;
- Poslovanje (na 1000 m2 BRGP) ........................ 22 parking mjesta;

Povrsinsko parkiranje je predvideno najéeS$¢e kao upravno parkiranje zbog
racionalnosti kori§¢enja prostora. Parking mjesta su locirana uz kolektivno stanovanje i
opremliena su zelenom trakom od 1,0 - 1,5 m i drvoredom. Parking mjesta izvesti od
elemenata betontrava. Pozicija i oblik parkinga nijesu obavezujuéi ve¢ su prilikom izrade



glavnog projekta mogucée izmjene u skladu sa pozicijom i oblikom objekta. Raspored
parking mjesta u garaZama unutar objekata nije obavezujuéi veé prvenstveno zavisi od
rasporeda konstruktivnih elemenata objekta.

Pri projektovanju garaza u podzemnim etaZama objekata postovati slijedete

elemente:

-horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijjom ispod
zemlje (GL 0) koja je udaljena od granice parcele min 1m a ne moze biti veéi od 80%
povrsine urbanisticke parcele,

- 8irina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

- slobodna visina garaze min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta
i nacina kori¢enja prizemlja)

- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5,0 m uz povecanje $irine parking mjesta ako uz
parking mjesto ima stub, zid ili neki drugi konstruktivni element.

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisti¢ka parcela, treba
da ima projekat pejzaZznog uredenja. Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za
objekte koji ne mogu da obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti. U toku izrade
projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija
postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera
njege) u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
u nova urbanistiCka rieSenja. Uz objekte mjeSovite namjene (Zona B i D) zelene povrsine
rieSavati po principima blokovskog zelenila.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predlozeno idejno rje$enje
objekat mjeSovite namjene, projektovano od strane ,STUDIO 4B* d.o.o. Podgorica,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i
sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povr$ina
BRGP=6.902,08 m2 (planom dato 4.319,00 m2, nadzemno ostvareno 4.306,13 m?), indeks
zauzetosti 0,31 (planom dato 0,6), indeks izgradenosti 2,49 (planom dato 2,5), spratnost
cbjekta 2Po+P+M+6 (planom dato P+7) i ispo$tovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o
tadnoj lokaciji planiranog objekta i saobra¢ajnom pristupu koji je omoguéen postojeéom
gradskom saobraéajnicom ul. Vaka Burovi¢a na kat.parceli br. 2229/1 KO Podgorica I
svejina Crna Gora, raspolaganje Glavni grad Podgorica, i planiranom stambenom ulicom
br.3 koja je definisana u grafickom prilogu plana ,Saobracajna infrastruktura®.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu
planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Nova Varo$ 2“ (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi® br.32/18), Glavni grad Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br.4201 KO Dobrota | — izvod, br. 101-919-17058/2022 od
08.04.2022. godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ Podgorica za
kat. parcelu broj 2162/1 KO Podgorica Il, utvrdeno je da na predmetnim katastarskim
parcelama pravo svojine ima Nedeljko Radovi¢ u obimu prava 1/1.



Kod izloZenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Nedeljku Radoviéu, na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP11 zona D, koju &ini
kat.parcela br.2162 KO Podgorica II, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Nova Varo$
2", Glavni grad Podgorica (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi“ br.39/10), Glavni grad
Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekta, kao i osnovnih urbanisti¢kih
parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji).

Saglasno izloZzenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




