IZVJESTAJ O REALIZOVANIM INVESTICIJAMA
SHODNO ODLUCI O DAVANJU U DUGOROCNI ZAKUP ZEMLJISTA
NA POLUOSTRVU LUSTICA - OPSTINA HERCEG NOVI
ZA PERIOD 16.12.2017. - 20.12.2018. GODINE

1UVOD

Zaklju¢cima broj 03-9383, od 10. septembra 2009. godine, Vlada Crne Gore (u daljem
tekstu: Vlada) prihvatila je Ugovor o dugoro¢nom zakupu zemljista (oznacenog kao kat.
parc. 1539, 1540, 1544, 1564, 1545, 1546 i 1563 /2, upisane u KO Rose, Opstina Herceg
Novi, Crna Gora), sa obavezom izgradnje, razvoja i upravljanja ekskluzivnim turistickim
kompleksom (u daljem tekstu: Ugovor), koji je zakljucen 11. septembra 2009. godine
izmedu Vlade i konzorcijuma ,Northstar” d.o.o. Podgorica i EQUEST Capital Limited
Jersey, UK (u daljem tekstu: Konzorcijum).

Skupstina Crne Gore (u daljem tekstu: Skups$tina), na sjednici odrzanoj 10. decembra
2009. godine, donijela je Odluku o davanju u dugoroc¢ni zakup zemljiSta na poluostrvu
Lustica - Opstina Herceg Novi, koja je objavljena u ,SluzZzbenom listu Crne Gore“, broj
86/09.

Tackom 5. navedene odluke, utvrdena je obaveza Vlade da jednom godiSnje (na kraju
Cetvrtog kvartala) Skupstini dostavlja izvjeStaj o realizovanim investicijama za tekucu
godinu.

S tim u vezi, Sekretarijat za razvojne projekte (u daljem tekstu: Sekretarijat) pripremio
je i Vladi 17. septembra 2015. godine dostavio IzvjeStaj o realizovanim investicijama
shodno Odluci o davanju u dugoro¢ni zakup zemljiSta na poluostrvu Lustica - Opstina
Herceg Novi (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 86/09).

Takode, Sekretarijat je 24. novembra 2016. godine Savjetu za privatizaciju i kapitalne
projekte (u daljem tekstu: Savjet) dostavio IzvjeStaj o realizovanim investicijama
shodno Odluci o davanju u dugoro¢ni zakup zemljiSta na poluostrvu Lustica - Opstina
Herceg Novi za period 31.08.2015. - 01.12.2016. godine, koji je Vlada usvojila
Zaklju¢kom, broj 08-3467, od 30. decembra 2016. godine.

Savjetu je Sekretarijat 18. decembra 2017. godine dostavio i IzvjeStaj o realizovanim
investicijama shodno Odluci o davanju u dugoroc¢ni zakup zemljiSta na poluostrvu
Lustica - Opstina Herceg Novi za period 01.12.2016. - 15.12.2017. godine, koji je Vlada
usvojila Zakljuckom, broj 07-57, od 11. januara 2018. godine.

Shodno dosadasnjoj praksi, a na osnovu tacke 5. Odluke o davanju u dugoro¢ni zakup
zemljista na poluostrvu Lustica - Opstina Herceg Novi (,,Sluzbeni list Crne Gore“, broj
86/09), od strane Sekretarijata je pripremljen ovaj izvjestaj.

II PROTOKOL, ANEKS I ANEX I1 UGOVORA

Ugovorne strane su 26. avgusta 2013. godine potpisale Protokol o pravosnaznosti
ugovora (u daljem tekstu: Protokol).

Datum potpisivanja Protokola je i dan stupanja na snagu Ugovora, a istovremeno sa
Protokolom ugovorne strane su potpisale i Aneks Ugovora o dugoro¢nom zakupu (u
daljem tekstu: Aneks), kojim je, izmedu ostalog, smanjena povrSina zakupljenog
zemljista za 11.594m?, tako da nakon smanjenja ukupna povrSina lokacije izdata
Konzorcijumu u zakup iznosi 510.927m?.



S obzirom na Cinjenicu da je od zakljucenja Aneksa doSlo do promjene odredenih
okolnosti, blize obrazlozenih u dokumentaciji dostavljenoj Sekretarijatu od strane
Konzorcijuma 26. aprila 2017. godine, a u kojoj se kao najvaZznije istiCe pitanje ugovorne
obaveze obezbjedenja infrastrukture do granica projektne lokacije, pri ¢emu je ukazano i
na pitanja planske dokumentacije i trase gasovoda, kao i odnosa u vezi sa potpisanim
ugovorima sa hotelskim operatorom - ,Luxury Hotels International Management
Company“ B.V, Holandija, koji je podruZnica i u potpunom vlasniS§tvu ,Marriott
International, Inc i koji ¢e upravljati hotelskim kompleksom , The Ritz-Carlton“.

Imajuci u vidu navedeno, formiran je Radni tim, sacinjen od predstavnika Ministarstva
finansija, Ministarstva ekonomije, Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i OpStine
Herceg Novi, na osnovu Cijih aktivnosti je Ministarstvo finansija, u saradnji sa
Sekretarijatom i u skladu sa sugestijama sa sjednice Savjeta odrZane 13. decembra 2017.
godine, Savjetu dostavilo Predlog za zakljuc¢enje Anexa Il Ugovora o dugorotnom zakupu
(u daljem tekstu: Anex II).

Savjet je u Izvjestaju, broj: 01-380/3, od 14. decembra 2017. godine, predlozio Vladi da
donese zakljucke, kojim ¢e, izmedu ostalog, utvrditi Anex II.

U vezi s navedenim, Vlada je na sjednici odrzanoj 14. decembra 2017. godine donijela
Zakljucke, broj: 07-3906, kojim je utvrdila Anex Il i ovlastila ministra finansija da, nakon
donoSenja odluke Skupstine, potpiSe Anex II.

Skupstina je donijela Odluku o prihvatanju Aneksa Il Ugovora o dugoro¢nom zakupu
zemljista, zaklju¢enog izmedu Vlade Crne Gore i konzorcijuma Northstar d.o.o. Tivat i
Equest Capital Limited Jersey, UK, broj: 00-72/17-52/5, od 29. decembra 2017. godine,
nakon cega je 1. februara 2018. godine potpisan Anex Il od strane ovlaS¢enih
predstavnika Vlade i Konzorcijuma.

Anex-om Il definisane su sljedeée obaveze Vlade i OpStine Herceg Novi:

¢ Shodno ¢lanu 4.3 Anex-a II (¢lan 11.7 Ugovora) Vlada i Opstina su se obavezale da
¢e u roku od Sest mjeseci od uplate prvog dijela avansne zakupnine otpoceti
izgradnju i povezivanje infrastrukture do Lokacije koja obuhvata i podrazumijeva
najmanje sljedece:
1) otpocCinjanje postupka eksproprijacije u cilju izgradnje Infrastrukture do
Lokacije;
2) raspisivanje tendera za izbor izvodaca radova za izgradnju Infrastrukture do
Lokacije koja ukljucuje:
a) novi put kroz Lusticu do Lokacije sa prate¢im elementima (javna rasvjeta,
trotoari i sl.),
b) elektroenergetsku mrezu sa prate¢im objektima,
c) elektronsku mrezu sa prate¢im objektima i
d) objekte i uredaje za javno vodosnabdijevanje i upravljanje komunalnim
otpadnim i atmosferskim vodama, sve do prikljucka na Lokaciju
ukljucujudi i prikljucak;
3) zakljucivanje Protokola sa dinamickim i finansijskim planom realizacije
izgradnje koja obezbjeduje neometanu i efikasnu realizaciju Projekta.

Pritom, u ¢lanu 2.1 stav 3 Anex-a II (¢lan 7.1.5 Ugovora), navedeno je da ¢e Vlada
uloziti maksimalne napore da u roku od Sest mjeseci od dana donoSenja Odluke o
davanju saglasnosti Skupstine na predmetni Anex, ispuni gorenavedene obaveze i
obavezu iz €lana 6.1 Anex-a IL.



% Clanom 6.1 Anex-a II (¢lan 15.1 Ugovora) definisano je da ¢e Vlada uloZiti
maksimalne napore da se usvoji Prostorno planska dokumentacija, koja
predstavlja planska dokumenta viSeg ili niZeg reda koja se ticu Lokacije i/ili
planska dokumenta u skladu sa ¢lanovima 15 i 45 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata koji se ticu Lokacije i koji su usaglaseni sa Konzorcijumom,
ukljucujudi i izmjene istih koji su takode usaglaSene sa Konzorcijumom, a koja ¢e
omoguciti Konzorcijumu da moZe ispuniti investicionu obavezu.

¢ Prema ¢lanu 2.1 st. 2 i 3 Anex-a I (¢lan 7.1.5 Ugovora) Vlada se obavezuje da ¢e u
roku od pet dana nakon ispunjenja obaveza iz ¢lana 11.7 i 15.1 Ugovora o tome
pismenim putem obavijestiti Konzorcijum. Ugovorne strane su se pri tom
obavezale da ¢e u roku od tri dana od prijema obavjeStenja potpisati Protokol o
otpocCinjanju Minimalne investicione obaveze, dok u suprotnom primijenice se
odredbe iz ¢lana 31.2.2. Ugovora (¢lan 8.3 Anex-a II), odnosno ukoliko usvojena
Prostorno planska dokumentacija iz ¢lana 15.1 Ugovora ne omogucava ispunjenje
Minimalne investicione obaveze, realizaciju Projekta i izgradnju ekskluzivnog
turisticCkog naselja, u tom slucaju Konzorcijum nee potpisati Protokol o
otpocinjanju Minimalne investicione obaveze, a Vlada se obavezuje da u roku od
15 dana Konzorcijumu izvr$i povracaj sredstava uplacenih po osnovu avansne
zakupnine iz ¢lana 9.1.3. Ugovora (¢lan 3.1 Anex-a II), odnosno iznos od
2.000.000 eura.

¢ Shodno ¢lanu 5.1 Anex-a II (¢lan 14.4 (a) Ugovora) Vlada i Opstina ¢e obezbijediti
da za vrijeme trajanja zakupa nece biti dozvoljena gradnja industrijskih i/ili
infrastrukturnih postrojenja koja mogu da prouzrokuju emisiju gasova,
neprijatnih mirisa, buku, zagadenja ili stvaranje otpada i koja mogu ugroziti
atraktivnost Lokacije poput gasovoda ili slicnih objekata, u opsegu od minimum
3km od spoljnih katastarskih granica Lokacije. U slu€aju izuzetaka, Vlada i
OpStina su u obavezi da traze saglasnost Konzorcijuma.

+ Obaveza Vlade i Opstine je da najkasnije do dana predvidenog za zavrSetak
Minimalne investicione obaveze (pet godina od dana potpisivanja Protokola o
otpocinjanju Minimalne investicione obaveze) obezbijede ukupnu infrastrukturu
i prikljucke do Lokacije, prema Prostorno planskoj dokumentaciji i shodno
iskazanim potrebama Konzorcijuma, a za svako KkaSnjenje u dogovorenoj
dinamici izgradnje infrastrukture srazmjerno ¢e se produZavati rokovi za
zavrSetak Minimalne investicione obaveze (Clan 4.1 st. 1 i 2 Anex-a II). Vlada ¢e
uloziti maksimalne napore da OpStina izvrSi navedene obaveze, a u suprotnom

Vlada ¢e preuzeti izvrSenje predmetnih obaveza OpStine bez daljeg odlaganja
(¢lan 4.2 Anex-a II).

+ Sa druge strane, na osnovu c¢lana 2.1 Anex-a Il (¢lan 7.1.12 Ugovora) Vlada ¢e
uloziti maksimalne napore da obezbijedi da Javno preduzete za upravljanje
morskim dobrom i Konzorcijum zakljuce ugovor o koris¢enju morskog dobra u
roku od Sest mjeseci od dana potpisivanja Anex-a.

Glavne obaveze Konzorcijuma proistekle iz Anex-a Il su sljedece:

+ Minimalna investiciona obaveza iznosi 80.000.000 eura i predstavlja dio troskova
koje placa ili preuzima Konzorcijum ili bilo koja treca strana za svrhe ispunjenja
obaveze u pogledu izgradnje za Fazu I, dok preostali iznos od 130.000.000 eura
Konzorcijum ima pravo da investira, nakon izvrSenja Minimalne investicione
obaveze, u Fazu [ i Fazu II, Sto ukupno iznosi 210.000.000 eura.



¢ Investicioni period pocinje da tece 30 dana nakon potpisivanja Protokola o
otpocCinjanju Minimalne investicione obaveze (dokument kojim ugovorne strane
konstatuju da su ispunjenje obaveze definisane ¢lanovima 11.7 i 15.1 Ugovora),
pri ¢emu je u c¢lanu 2.2. Anex-a Il (¢lan 7.2 Ugovora) precizirano da se
Konzorcijum isklju¢ivo obavezuje da ¢e u roku od pet godina realizovati
Minimalnu investicionu obavezu u skladu sa Anex-om II.

% Clanom 3 Anex-a II izmijenjen je ¢lan 9.1.3 Ugovora na nacin da je precizirana
obaveza za Konzorcijum da uplati avansnu zakupninu u ukupnom iznosu od
2.000.000 eura, na nacin da iznos od 1.000.000 eura uplati u roku od 8 dana od
potpisivanja Anex-a I, a preostali iznos od 1.000.000 eura u roku od Sest mjeseci
od dana donoSenja Odluke Skupstine o davanju saglasnosti na Anex II.

III KOORDINACIONI TIM U VEZI S PROJEKTOM ,MONTROSE“

Na sastanku predstavnika Sekretarijata i ,Northstar” d.o.o. Tivat (u daljem tekstu:
Projektna kompanija), investitora na projektu ,Montrose“ (poluostrvo Lustica, OpStina
Herceg Novi), odrzanom 13. februara 2018. godine, na inicijativu predstavnika
Projektne kompanije dogovoreno je formiranje koordinacionog tima, u pravcu
implementacije obaveza koje su ugovorne strane preuzele Anex-om II

Sekretarijat rukovodi radom Koordinacionog tima, odnosno sekretar Sekretarijata,
Dejan Medojevic, je vodio sastanke navedenog tijela, ¢iji su ¢lanovi i:

— Predstavnica Kabineta predsjednika Vlade: Nina Vukoti¢, savjetnica u Kabinetu;

— Predstavnik Ministarstva odrzivog razvoja i turizma: Nikola Jovovi¢, savjetnik u
Direktoratu za planiranje prostora;

— Predstavnica Ministarstva finansija: Vesna Simovi¢, savjetnica u Direktoratu za
imovinsko-pravne poslove;

— Predstavnik Opstine Herceg Novi: Boro Luci¢, direktor Agencije za razvoj i
izgradnju;

— Predstavnici Projektne kompanije: Marko Vujovié¢, Vladimir Cvorovi¢, Mina
Jovovi¢, Iva Popovi¢;

— Predstavnici Sekretarijata: Zeljko Vidakovi¢, pomoc¢nik sekretara, Ivan Colevi¢,
nacelnik Odsjeka za pripremu, analizu i monitoring investicionih ugovora, Marko
Bajagi¢, savjetnik u Odsjeku za pripremu, analizu i monitoring investicionih
ugovora.

Takode, povremeno u radu Koordinacionog tima, kao i na sastancima koji su proistekli iz
njegovog rada, ucestvovali su i:

— Predstavnici Ministarstva odrZivog razvoja i turizma: Dragana Cenié, bivsa
generalna direktorica Direktorata za planiranje prostora, Ivan Nedovi¢, savjetnik
u Direktoratu za planiranje prostora;

— Predstavnik Ministarstva finansija: Branislav Todorovi¢, drzavni sekretar;

— Predstavnici Opstine Herceg Novi: Stevan Kati¢, predsjednik, Danijela Purovic,
potpredsjednica, Vladimir Arsi¢, nacelnik Kabineta predsjednika;

— Predstavnici Opstine Tivat: SiniSa Kusovac, predsjednik, Zoran Petranovic,
savjetnik predsjednika za ekonomska pitanja, Tamara Furtula, sekretarka
Sekretarijata za uredenje prostora i izgradnju objekata, Bogdan Cu¢kovié, v.d.
direktora Direkcije za investicije, Vesna Nikoli¢ i Maja Popovi¢, savjetnice za
urbanizam;



— Predstavnica Javnog preduze¢a za upravljanje morskim dobrom: Ljubomirka
Vidovi¢, rukovoditeljka Sluzbe za ustupanje morskog dobra na koriscenje;

— Predstavnice Projektne kompanije: Ana Vujovi¢, Tatjana Krnjevi¢;

— Predstavnica Sekretarijata: Merlina ToSi¢, savjetnica u Sluzbi za opste poslove i
finansije;

— Predstavnik ,Crnogorskog elektroprenosnog sistema“ AD (CGES): Sasa Bojovi¢;

— Predstavnici ,Crnogorskog elektrodistributivnog sistema“ AD (CEDIS): Ranko
Vukovi¢, rukovodilac Direkcije za razvoj, pristup mrezi i TIS, Vuko Dabovi¢,
rukovodilac Sektora za razvoj i investicije, Miodrag Mili¢, glavni inZinjer za
razvoj, planove, studije i izvjeStavanje, Sanja Tomi¢, Sefica Sluzbe za pripremu
projekta.

Tokom 2018. godine odrzano je Sest sastanaka Koordinacionog tima, i to:

r.b. Datum i mjesto odrzavanja sastanka
1 23. februar, Sekretarijat za razvojne projekte
2 23. mart, OpStina Herceg Novi
18. april, Ministarstvo odrzivog razvoja i
3 turizma
4 26. jul, Sekretarijat za razvojne projekte
5 18. oktobar, Sekretarijat za razvojne projekte
6 20. decembar, Sekretarijat za razvojne projekte

[z rada Koordinacionog tima proistekli su i sljede¢i sastanci, odrZani:

1) 7. juna u Ministarstvu finansija na temu: isplate 30% iznosa zakupnine za
gradnju infrastrukturnih objekata shodno ¢lanu 23 Zakona o drzavnoj
imovini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.21/09i40/11);

2) 18. juna u Opstini Herceg Novi na temu: pripreme Protokola sa dinamickim i
finansijskim planom realizacije izgradnje infrastrukture do lokacije
projekta ,Montrose“.

Na prvom sastanku Koordinacionog tima predstavnici Projektne kompanije upoznali su
prisutne sa aktivnostima koje ta kompanija sprovodi u saradnji s eminentnim
konsultantima u oblasti hotelskog projektovanja (Marriott, Savills, Ernst&Young i dr.), u
periodu od zakljucenja Anex-a I, a odnose se na pripremu Koncept dizajna i Master
plana hotelskog kompleksa, a pored pitanja planske dokumentacije istakli su i pitanje
izgradnje infrastrukture do lokacije kao drugi bitan preduslov za realizaciju projekta.

Na sastanku odrzanom 23. marta 2018. godine, dogovoreno je, izmedu ostalog, da
OpStina Herceg Novi, u saradnji sa Ministarstvom odrzivog razvoja i turizma, razmotri
pitanja u vezi s projektovanjem trase i utvrdivanjem kategorije puta na Lustici, a u
odnosu na planska rjesenja iz Predloga PPPN za obalno podrucje Crne Gore i PUP-a
OpStine Herceg Novi, koji su u u tom trenutku bili u fazi pripreme od strane RZUP-a.

Na tre¢em sastanku dominantno su razmatrana pitanja iz oblasti infrastrukture, te s tim
u vezi, direktor Agencije za izgradnju i razvoj OpStine Herceg Novi rekao je da ¢e u
narednom periodu Agencija krenuti u proceduru izrade tenderske dokumentacije za
izradu Glavnog projekta putne infrastrukture, dok je povodom pitanja vodovodne
infrastrukture OpStina Herceg Novi zaduZena da u najskorijem periodu raspise tender za
izradu Glavnog projekta vodosnabdijevanja hercegnovskog dijela poluostrva Lustica.



Cetvrti sastanak Koordinacionog tima odrZan je 26. jula 2018. godine i tom prilikom je
konstatovano da na projektu ,Montrose“ nema otvorenih pitanja i da treba nastaviti
utvrdenom dinamikom kako bi se omogucila nesmetana realizacija projekta.

Na petom sastanku Koordinacionog tima direktor Agencije za izgradnju i razvoj Herceg
Novog izvijestio je da je tenderska procedura za izradu glavnog projekta puta
sprovedena, kao i da je donijeta odluka o izboru, ali je izjavljena Zalba od strane
drugorangiranog ponudaca, te da se ve¢ neko vrijeme ¢eka na odluku DrZavne komisije
za kontrolu postupaka javnih nabavki.

U meduvremenu, kako smo upoznati na Sestom sastanku Koordinacionog tima, Drzavna
komisija je ponistila predmetni tender, a intencija Opstine Herceg Novi je da ponovo
raspiSe tender za putnu infrastrukturu do kraja ove ili sredinom januara sljedece godine.

Takode, Opstina Herceg Novi namjerava da do kraja 2018. godine raspiSe tender za
izbor projektanta za glavni projekat za vodovodnu infrastrukturu, dok ¢e model
rjeSavanja kanalizacione infrastrukture utvrditi najkasnije do kraja februara 2019.
godine.

S druge strane, u vezi sa dijelom puta (u duZini od 1,5km) koji bi trebao da bude
izgraden na teritoriji OpsStine Tivat, po rije¢ima v.d. direktora Direkcije za investicije
OpStina Tivat ¢e u januaru 2019. godine donijeti odluku o nacinu projektovanja
predmetne dionice.

Kada je u pitanju elektrosnabdijevanje projekta ,Montrose“, na Sestom sastanku
Koordinacionog tima dogovoreno je odrzavanje posebnog sastanka predstavnika CEDIS-
a i Projektne kompanije, u pravcu usaglasavanja rjeSenja sadrzanih u Detaljnoj razradi
za kompleks ,Montrose“ s planom trogodiSnjeg investicionog perioda koji CEDIS
dostavlja Regulatornoj agenciji za energetiku.

Takode, povodom usaglasavanja ugovora o koriséenju morskog dobra predstavnici
Projektne kompanije ¢e odrZati sastanak s predstavnicima Javnog preduzeéa za
upravljanje morskim dobrom i o rezultatima sastanka izvijestiti clanove Koordinacionog
tima.

Predstavnici Projektne kompanije su na Sestom sastanku Koordinacionog tima
informisali prisutne da ¢e idejno rjeSenje kompleksa ,Montrose“ biti finalizovano poslije
Nove godine, te da je cilj investitora da na jesen sljedete godine bude sprovedena
procedura za izbor izvodaca radova na projektu.

IV CINIDBENA GARANCIJA, AVANSNA ZAKUPNINA I INVESTICIJE PROJEKTNE
KOMPANIJE

U skladu sa ¢lanom 3.1 Anex-a I Konzorcijum se obavezao da uplati avansnu zakupninu
u iznosu od 2.000.000 eura, i to na sljedeci nacin:

- iznos od 1.000.000 eura u roku od osam dana od dana potpisivanja Anex-a Il i
- iznos od 1.000.000 eura u roku od Sest mjeseci od dana donoSenja Odluke
Skupstine o davanju saglasnosti na Anex II,

dok je ¢lanom 9.1 Anex-a II, izmedu ostalog, propisano da su ugovorne strane saglasne
da se izvrSi promjena sredstava obezbjedenja na nacin Sto ¢e se iznos Cinidbene
garancije zamijeniti ekvivalentnim iznosom avansne zakupnine.



Projektna kompanija se 2. februara 2018. godine obratila Ministarstvu finansija sa
zahtjevom za dostavljanje detalja ratuna za uplatu prvog dijela avansne zakupnine, kako
bi na vrijeme izvrsila preuzete obaveze.

S tim u vezi, Sekretarijat se obratio Ministarstvu finansija, aktom broj 02/2-13/6, od 12.
februara 2018. godine, u kojem je ukazano da je Konzorcijum dana 8. decembra 2017.
godine Sekretarijatu dostavio Cinidbenu garanciju, broj: 101-2489/3, izdatu 7.
decembra 2017. godine, u korist Vlade, na iznos od 1.000.000 eura i sa rokom vazenja do
21. decembra 2018. godine, a Cija validnost je potvrdena dopisom izdavaoca iste,
»Hipotekarne banke“ a.d. Podgorica, broj: 02-15331/2 od 14. decembra 2017. godine.

Takode, imajuéi u vidu uslovljenost buduceg postupanja Sekretarijata, shodno odredbi
¢lana 9.1 stav 1 Anex-a II, prethodnim ispunjenjem obaveze Konzorcijuma iz ¢lana 3.1
tacka i. Anex-a II, Sekretarijat je predmetnim aktom trazio od Ministarstva finansija da
dostavi obavjeStenje o tome da li je Konzorcijum izvrSio uplatu prvog dijela avansne
zakupnine u iznosu od 1.000.000 eura.

U odgovoru Ministarstva finansija, broj: 01-2542/1, od 13. februara 2018. godine,
navedeno je da je Direktorat za drzavni trezor Ministarstva finansija, na inicijativu
Direktorata za imovinsko-pravne poslove, uputio zahtjev Societe Generale Banci
Montenegro a.d. za otvaranje transakcionog racuna u zemlji, za potrebe plaéanja
obaveze Konzorcijuma prema Vladi, nakon ¢ega su aktom, broj 2397, od 8. februara
2018. godine, od strane banke obavijeSteni da je predmetni racun otvoren i aktivan.

Ministarstvo finansija je date instrukcije za pla¢anje proslijedilo Projektnoj kompaniji,
na osnovu ¢ega su oni izvrsili uplatu u iznosu od 1.000.000 eura dana 9. februara 2018.
godine i kao dokaz priloZili potvrdu pla¢anja prvog dijela avansne zakupnine u
naznaCenom iznosu, koju je Ministarstvo dostavilo Sekretarijatu u prilogu navedenog
odgovora.

Imajuc¢i u vidu navedenu okolnost, odnosno ispunjenje obaveze Konzorcijuma iz ¢lana
3.1 tacka i. Anex-a II, stekli su se uslovi da Konzorcijumu, u skladu sa ¢lanom 9.1 stav 1
Anex-a II, bude vra¢ena Cinidbena garancija izdavaoca ,Hipotekarne banke“ a.d.
Podgorica, na osnovu ¢ega se Sekretarijat obratio Projektnoj kompaniji, aktom broj:
02/2-13/11, od 15. februara 2018. godine, sa zahtjevom da se dana 20. februara 2018.
godine u prostorijama Sekretarijata izvrSi preuzimanje navedene Cinidbene garancije.

Tim povodom, dana 20. februara 2018. godine, predstavnica Projektne kompanije,
odredena aktom te kompanije, preuzela je Cinidbenu garanciju i tom prilikom potpisala
Potvrdu, broj: 02/2-13/16, a o Cemu je Sekretarijat obavijestio Ministarstvo finansija,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma i savjetnika predsjednika Vlade za strane
investicije, aktom broj: 02/2-13/17, od 21. februara 2018. godine.

U meduvremenu, Projektna kompanija je 19. juna 2018. godine, shodno zaklju¢cima sa
sastanka odrZanog prethodnog dana u Opstini Herceg Novi, kao i na osnovu ¢lana 3.1
tacka ii. Anex-a II uplatila drugi dio avansne zakupnine u iznosu od 1.000.000 eura, o
¢emu je elektronskim putem obavijestila Sekretarijat 20. juna 2018. godine.

Osim navedenog, Projektna kompanija je 17. septembra 2018. godine Sekretarijatu
dostavila ObavjeStenje o planiranim i realizovanim investicijama za period od 2017-
2022. godine na projektu ,Montrose“, u kome su navedeni sljede¢i iznosi investicija po
godinama:

» 2017. godina - ostvarena investicija u iznosu od 1.359.075,08 eura;



» 2018. godina - planirana investicija od oko 4.148.898,91 eura (zaklju¢no sa 17.
septembrom ostvarena je investicija u iznosu od 2.668.898,91 eura);

» 2019. godina - planirana investicija u iznosu od 32.984.000,00 eura;

» 2020. godina - planiran iznos investicije u iznosu od 24.974.000,00 eura;

» 2021. godina - planiran je iznos investicije od 45.716.000,00 eura;

» 2022. godina - planirana investicija od 28.929.000,00 eura.

V PROTOKOL O SARADN]JI NA RJESAVAN]JU INFRASTRUKTURNIH PITANJA

Kako je Opstina Herceg Novi bila u zavrSnoj fazi za raspisivanje tendera za odabir
projektanata za izradu projekata puta i vodovoda do lokacije projekta ,Montrose®, a nije
raspolagala sredstvima za dalje aktivnosti po ovom pitanju, Projektna kompanija se
obratila Sekretarijatu 29. maja 2018. godine, izrazivsi inicijativu da se, shodno ¢lanu 23
Zakona o drzavnoj imovini, opStini na Cijoj se teritoriji nalazi zemljiste koje je predmet
zakupa isplati 30% iznosa zakupnine za gradnju infrastrukturnih objekata.

U vezi s navedenim, Sekretarijat se obratio Ministarstvu finansija, aktom broj: 02/2-
13/29, od 29. maja 2018. godine, sa zahtjevom za miSljenje o mogucénosti uplate
odgovarajuceg dijela zakupnine na posebni bankovni racun sa kojeg bi se vrSilo
finansiranje izgradnje infrastrukture i time omogucila realizacija obaveza OpStine
Herceg Novi.

Povodom navedenog akta, na inicijativu Ministarstva finansija, u prostorijama OpStine
Herceg Novi, dana 18. juna 2018. godine, odrZan je sastanak, kojem su prisustvovali
predstavnici lokalne samouprave, Ministarstva finansija, Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, Sekretarijata i Projektne kompanije, a na kojem je dogovoreno potpisivanje
Protokola o saradnji na rjesavanju infrastrukturnih pitanja izmedu Ministarstva
finansija i Opstine Herceg Novi.

Utvrdeno je da predmet navedenog protokola treba da bude samo dio avansne
zakupnine u iznosu od 1.000.000 eura, iz razloga Sto preostali iznos avansne zakupnine,
u skladu sa ¢lanom 9.1 stav 1 Anex-a I, sluzi kao sredstvo obezbjedenja umjesto
Cinidbene garancije koja je vraéena Konzorcijumu 20. februara 2018. godine.

Imajuci u vidu da je Projektna kompanija dana 19. juna 2018. godine uplatila drugi dio
avansne zakupnine u iznosu od 1.000.000 eura, a sve u cilju da se Opstini Herceg Novi
Sto prije stvore uslovi za otpoCinjanje realizacije obaveza u dijelu izgradnje
infrastrukture na poluostrvu LuStica, Ministarstvo finansija je 24. jula 2018. godine
dostavilo Vladi Informaciju o implementaciji obaveza preuzetih Anex-om II Ugovora o
dugorotnom zakupu zakljuCenog izmedu Vlade Crne Gore i Konzorcijuma koji ¢ine
»Northstar” d.o.o. Podgorica i ,,Equest Capital Limited“ Jersey, UK broj 01- 8193/1 od
14.09.2009. godine sa Protokolom o saradnji na rjeSavanju infrastrukturnih pitanja, na
razmatranje i usvajanje.

Vlada je na sjednici od 26. jula 2018. godine donijela Zakljucke, broj: 07-3747, kojima je
usvojila navedenu informaciju i prihvatila Protokol o saradnji na rjeSavanju
infrastrukturnih pitanja, dok je tackom 4 navedenih zakljucaka zaduzila Ministarstvo
finansija da sredstva u iznosu od 300.000 eura uplati sa racuna Ministarstva finansija
»Prihodi po osnovu zakupa“ na ra¢un posebne namjene Opstine Herceg Novi.

Predmetni protokol zakljucen je 30. jula 2018. godine izmedu Vlade Crne Gore -
Ministarstva finansija i OpStine Herceg Novi, ali obzirom da sa racuna Ministarstva
finansija ,Prihodi po osnovu zakupa“ nije bilo mogucée izvrsiti odliv nov¢anih sredstava u
iznosu od 300.000 eura, te da bi se izbjegli transakcioni troskovi, obzirom da navedeni
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iznos predstavlja prihod OpStine Herceg Novi shodno Zakonu o drzavnoj imovini,
Ministarstvo finansija je u septembru 2018. godine Vladi dostavilo Predlog za izmjenu i
dopunu Zakljuc¢aka Vlade Crne Gore, broj: 07-3747, od 26. jula 2018. godine, s Aneksom
Protokola o saradnji na rjeSavanju infrastrukturnih pitanja.

Shodno Zakljucku Vlade, broj: 07-4126, od 13. septembra 2018. godine, Aneks Protokola
o saradnji na rjeSavanju infrastrukturnih pitanja izmedu Vlade Crne Gore —-Ministarstva
finansija i Opstine Herceg Novi zakljucen je 15. novembra 2018. godine.

Na osnovu navedenog akta Opstini Herceg Novi bice ispladena sredstva u iznosu od
300.000 eura, pri ¢emu je njena obaveza da dobijena sredstva utroSi iskljucivo za
namjenu povezivanja infrastrukture do lokacije u skladu sa Anex-om II (u Sto se
racunaju i troSkovi nastali u vezi sa izradom glavnih projekata za izgradnju predmetne
infrastrukture), dok je clanom 4 pomenutog protokola utvrdeno da ¢e strane potpisnice
utvrditi dinamicki i finansijski plan u vezi s Protokolom po okoncanju projektovanja
infrastrukture do lokacije.

S tim u vezi, Sekretarijat se obratio Ministarstvu finansija, aktom broj: 02/2-13/41, od 4.
septembra 2018. godine, molbom da prilikom planiranja Kapitalnog budZeta za 2019.
godinu budu opredijeljena sredstva za ,Putni pravac Lustica 2 Montrose“, obzirom da
sredstva u ovogodiSnjem Kapitalnom budZetu namijenjena za tu svrhu nijesu
iskori$¢ena zbog nepostojanja glavnog projekta za izgradnju predmetnog putnog pravca,
Sto je i ucinjeno od strane Ministarstva finansija, odnosno Kapitalnim budZetom su
opredijeljena sredstva za navedenu namjenu u iznosu od 3.000.000 eura.



