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PODGORICA
Ul.Slobode br.43

Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 084-1952/17 od 12.01.2022. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotela (turizam - T1) na urbanistickoj parceli 17
(Zona A), u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Sektor 5" (“Sluzbeni list Crne

Gore”, br. 21/19), u Opéstini Herceg Novi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDPENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

1. . . .
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova 3 prostornog planiranja i
Broj: 084-1952/17 urbanizma
Podgorica, 12.01.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva ,,CARINE"” D.0.0., Podgorica, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. > = =
za izradu tehni¢cke dokumentacije
zaizgradnju hotela (turizam - T1) na urbanistickoj parceli 17 (Zona A), koja se sastoji
4 od katastarske parcele 417/2 KO Kumbor i djelova katastarskih parcela 417/1 i 421
' KO Kumbor, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Sektor 5"
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 21/19), u Op$§tini Herceg Novi.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,CARINE” D.0.0., Podgorica
6. POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti 514 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 417/1 KO Kumbor, vo¢njak 1.klase, povrSine 788 m2;
- na katastarskoj parceli 417/2 KO Kumbor, voénjak 1.klase, povr§ine 789 m2.

Prema listu nepokretnosti 514 — prepis, Podru€na jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sljedece:
- nakatastarskoj parceli 421 KO Kumbor, neplodna zemljista, povrSine 415 m2.

Za navedene katastarske parcele, obim prava je Morsko dobro.
Katastarske parcele 421, 417/1 i 417/2 KO Kumbor nalaze se u zahvatu plana
lzmjene i dopune DSL ,Sektor 5° - (zona A).

Ocjena stanja

Prostor zahvata lzmjena i dopuna DSL obuhvata dio centralne rivijere opstine
Herceg Novi, i €ini dio potencijala za planiranje novih turistiCkih sadrzaja i kapaciteta.
Povoljnost prirodnih uslova, pogodna orijentacija, dobra saobracajna povezanost i
blizina aerodroma u Tivtu i Dubrovniku, a posebno blizina kompleksa Porto Novi €ija




je izgradnja u toku, ¢ine preduslove za formiranje funkcionalne i kvalitetne naseljske
strukture i turistickog lokaliteta.

Dalji razvoij podrazumijeva aktivnosti realizacije objekata i sadrzaja koji su
evidentirani kao nedostaci postoje¢eg urbanog uredenja i infrastrukture:

e Rekonstrukcija i dogradnja objekata stanovanja, mjeSovite namjene, sporta i
rekreacije, sa dogradnjom postojece saobrac¢ajne i tehnicke infrastrukture;

e |Izgradnja novih, savremenih i modernih turistikih- hotelskih objekata;

¢ Formiranje obalnog etalidta Lungo Mare;

» Uredenje plaza, kupalista i drugih javnih povrsina;

e OcCuvanje i unapredjenje zelenila;

¢ Urbano opremanje ukupnog prostora.

4 PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
UP 17 (Zona A) sastoji se od kat. parcele 417/2 i djelova kat. parcela 417/1 i 421
KO Kumbor, opstina Herceg Novi.
UP 17 (Zona A) je u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Sektor 5" i
namjene je ,,T1“ turizam - hotel.
T — Turizam
Povréine za turizam su namijenjene prvenstveno za razvoj turizma i za druge
kompatibilne namjene. Turizam obuhvata objekte primarnog turistickog smjestaja |
objekte za pruZanje usluga hrane i pi¢a. Na povr§inama za turizam planirani su :
- T1 = Hotel;
- T2 - Turisticko naselje;
- U — Restoran, bar, picerija, konoba.
Druge namjene u okviru povrsina za turizam (T1 i T2) mogu biti:
- Objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih djelatnosti, licne usluge i servisi.
- Djecija igralista;
- Objekti sporta i rekreacije;
- Welness i spa sadrzaji;
- Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanisti¢koj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za
smjestaj vozila korisnika prostora i posjetilaca.
Uslovi koje moraju ispunjavati hotelsko-turisticke djelatnosti definisani  su
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

|

Procedure izrade tehniéko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

7.2. | Pravila parcelacije

Odredene su granice urbanistiCkih parcela, Cije su prelomne tactke geodetski
definisane u grafickom prilogu broj 8 Plan parcelacije.

Urbanisticke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjesacki pristup sa
saobracajne povrsine.




Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanicénog
katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

S

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povr$ini i na urbanistickim parcelama sa novim
objektima je definisana tatakama sa koordinatama, i prikazana u grafiékom prilogu
Plan regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije grafi¢ki definisana,
minimalno rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. Moguée je graditi
objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu
saglasnost graniénih susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke
parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza ciji vertikalni gabarit ne mozZe naduvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom ispod zemlje
i ne moze biti veci od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena 0.00m smatra se kota konaéno uredenog i nivelisanog

terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom.

Suteren moZze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige
od 1m konacno nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaZza i tehnickih prostorija u suterenu u
druge namjene.




Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konac¢no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja
i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju¢ivo ispod kosog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svjetlo
I ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u
obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima
izgradenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZze kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom
o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list RCG”", broj 6/93) i
Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).
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Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjesenjem ovim uslovima
se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile
potrebne preventivhe mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite od
elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducéu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geolo$kih
istraZivanja sa mikroseizmiCkom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti
nakanadna geotehnicka istraZzivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke
opasnosti sve proratune seizmitke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od op$teg interesa
sraSunati sa vecim stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa. Pri planiranju
saobracajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od
2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove. Urbanisticko rjegenje
dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjedjuje
mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raguna
pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i
infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazeéim tehni¢kim
normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite
materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazec¢im propisima o
zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno
pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na tehni¢ku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rie§enja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$c¢u kolovoza od
objekta.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih |
vozila. !
Planskim rjesenjem je obezbjedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i
uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjesenja hidrotehnickog sistema obezbjedena je voda za gasenje poZara.
U cilju obezbjedenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnic¢ke
dokumentacije za objekte marina, turzma , mjesovite namjene, sporta i rekreacije
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gasenje
poZara i spre€avanje njegovog $irenja.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiu zone opsanosti od pozara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajué¢a misljenja i saglasnosti
u skladu sa vazecom regulativom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih
materija, obavezno je pribaviti miSljenje na lokaciju od nadleZznog organa, kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara.




Planom se daje moguc¢nost ugradnje instalacija gasa za potrebe hotelskih objekata
(kotlarnice i kuhinje). Instalacije gasa planirati i raditi u skladu sa vazeé¢im tehnickim
propisima za kori§¢enje gasa, a opremu i postupke izrade usaglasiti sa standardima
i normativima. Posebno vodeiti ratuna o obezbedjenju protivpozarne sigurnosti i
zastite od eksplozija gasa u slu¢aju pozara.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
- Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 30/91).

- Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ, broj 8/95).

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ, broj 7/84),

- Pravilniku o tehni€kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12),
- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladi$tenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71 i 26/71).

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje, broj 30-
236/21-Up 1-4835/2 od 27.12.2021.godine

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniéku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Klimatske karakteristike

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteri$u blage
zime i topla ljeta. Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu
koja je veca od 10° C ili 105 dana sa temperaturom ve¢om od 25°C. Temperatura
mora u periodu maj-septembar je 22-26°C. Prosje¢na koli¢ina padavina na podrucju
Herceg Novog je 1735 mm. NajkiSniji mjesec je decembar sa prosje¢nom koli¢inom
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254 mm, a najmanju koli¢inu padavina ima jul prosje¢no 34 mm. Prosjecan broj dana
sa padavinama 20.1 mm je 128 dana. Na mikro klimu Herceg Novog uti¢e vise
faktora od kojih su najvazniji uticaji mora, kre¢njacka podloga i visoko planinsko
zalede. Prvorazredni znac¢aj mora je u tome §to on utiée na sve klimatske faktore i
daje im specificno obiljezje. Kao akumulator toplote i izvor vodene pare, more
direktno utiCe na temperaturna kretanja i koli¢inu padavina. Tako ljeti sprije¢ava
velike Zege, koje su moguce uslijed isijavanja kre¢njacke podloge, a radiranjem
toplote u zimskom periodu uslovljava blazu klimu. Orjen sprijeéava prodor hladnih
zimskih struja, dok sa druge strane zaustavlja strujanja sa juga te se na ovom
podrucju izlije najviSe padavina u Evropi. Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog
mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima i kratkim i blagim zimama predstavljaju
jedan od znacajnijih prirodnih resursa podruéja. Temperature vazduha rijetko se
spustaju ispod 0°C, tako da je godiSnje mali broj ledenih dana. Prosjeéna godisnja
temeperatura na ovom podrucju iznosi 16.2 °C. Godi$nje devet mjeseci ima
temperaturu vecu od 10°C, a Cetiri ljetnja mjeseca (VI-1X) viSu od 20°C. Zagrejavanje
tokom proljeca je sporije od hladenja tokom jeseni pa je prelaz iz ljeta u zimu brzi.
Podrucje Herceg Novog tokom ljeta ima malu oblagnost $to povecava estetsku
vrijednost pejzaZa i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vedrim ljetnjim noéima
boravi na otvorenom prostoru. Prosje¢na godi$nja insolacija u Herceg Novom iznosi
2.399 Casova. Maksimalna je u mjesecu julu 326.7 a minimalna u decembru 100.1
¢asova. Prosje¢no godi$nje na priobalnom dijelu podrugja padne 1735.3 I/m2
vodnog taloga, s tim §to se povecanjem nadmorske visine koli¢ina taloga poveéava.
Najvise padavina se izluCi tokom novembra i decembra, a najmanje u julu. Vjetrovi
koji duvaju ljeti su blagi i prijatni pogodujuéi boravku na otvorenom prostoru. Tokom
zime javljaju se hladni i neprijatni vjetrovi kao §to je bura od koje je Herceg Novi
visokim zaledem dobro zasticen. Manje prijatno vrijeme donose i juzni vjetrovi koji u
hercegnovskom zalivu stvaraju "te§ko more".

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru
planskog podru¢ja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spre¢avanja
ugrozavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opstini Herceg Novi je dobar, a sprovodenje mjera zastite
uticace na njegovo o€uvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne
sredine $to Ce se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju
Plana i Sire zone.

Zastita zemljista

Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledeéih mjera:
- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;

- regulacijom buji¢nih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha

Ocuvanje kvaliteta vazduha ée se ostvariti primjenom sledec¢ih mjera:

- korid¢enje obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;

- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i
standardima;




- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima a koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Od znacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda

Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedecih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikijucenjem u
gradski sistem kanalizacije;

- kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.

ZaStita od buke

S obzirom na turistiéki karakter naselja, vrednost nivoa buke moZe biti povecana
samo od saobracaja koji ¢e se odvijati lokalnim saobracajnicama. Prilikom
planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu sa Rje$enjem o utvrdjivanju akustickih zona na
teritoriji Op&tine Herceg Novi, koja su donesena na osnovu Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 1/14).

Shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti prirode ("Sl. list CG" br 54/16 i 18/19), mjere zastite
prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode, a to
su: strategija biodiverziteta, planovi upravljanja zasticenim prirodnim dobrima i
godisnji programi upravljanja zasticenim prirodnim dobrima, kao i lokalni akcioni
planovi za biodiverzitet. Osim sprovodenja mjera na ovaj nacin, a shodno ¢lanu 14
Zakona o zaétiti prirode, mjere zastite prirode u praksi se sprovode konkretno kroz:
zadtitu prirodnih dobara, odrzivo koris¢enje prirodnih resursa, prirodnih dobara i
kontrole njihovog koriSéenja, zatim kroz ocuvanje podrugja ekoloSke mreze,
ublazavanje S$tetnih posliedica izazvanih aktivnostima u prirodi i koriSenjem
prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zastitu i oc¢uvanje prirodnih
dobara.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG"*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaétitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 02-D-3297/2 od 16.12.2021.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na urbanistickoj parceli slobodne povrine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslede.

Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom
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prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata. Teren oko
objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

» Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju
izlaziti izvan regulacione linije;

e Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg
- zateCenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucéoj mjeri ocuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet;

e Minimalna povrSina koja unutar parcele treba da bude ozelenjena je 30%.
Navedena povrsina se odnosi isklju¢ivo na povr§ine pod zelenilom, ne ukljuéuju
slobodne povrsine tipa staza, platoa, manipulativnih povrsina i sli¢no.

e Na urbanistiCkoj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrzaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specifiénim uslovima lokacije na kojoj
se hotel nalazi.

Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH)

Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno utice na
stvaranje §to primamljiviieg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba
da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, $etnju i moguénost
lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi Kkoji
podrazumjevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana.

Kvalitet ovog prostora posebno istiCe neposredna blizina obale, uticaj morskog
vazduha, najatraktivnija smjena pejzaza, $to sve mora doéi do izraZaja u pejzaznom
uredenju ovog prostora. Za planiranje turistickin kompleksa, pored smijestajnih
kapaciteta uzimaju se u obzir i prateéi rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne
komunikacije.

« predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povrSinama od
minimum 30%. Kako bi se ostvario optimalan odnos zelenih i izgradenih povr§ina
pozeljno je teziti vecem procentu ozelenjenosti §to se moze posti¢i formiranjem
zelenih krovova i vertikalnim ozelenjavanjem,

e slobodne, rekreativne i zelene povrsine urediti adekvatno namjeni objekata,

e ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omoguée
pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake rekreacije,

e obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se
biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a,
karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju interesantan i lijep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu,

e sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

e obodom, granicom parcele naroCito prema saobracCajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi,
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e povrSine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrijskim stilom,

e ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti,
palmi itd.

e voditi racuna o vizurama,

e planiranje vodenih povrsina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila,

e oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati bioloski zid
koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu,

e posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i pjesackih
komunikacija, vodenih elemenata (fontane, esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe,
oglasni panoi, kante za otpatke, osvijetljenje).

¢ osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kro§njama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ée se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora,

¢ na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu
slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima moci biti koris¢ene,

e Ukoliko se ozelenjavanje vr§in na krovu podzemnih garaza neophodno je
obezbijediti formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje
uslova za rast drveca i Zzbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena,
izbjegavati sadnju u Zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti
odgovarajucu dubinu plodnog supstrata (min.1m - 1,2m). Ovako ozelenjene povrsine
ulaze u obrac¢un zelenih povr§ina u okviru urbanistiCke parcele,

e planirati vertikalno zelenilo radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog doZivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici
i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima,

e predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

e ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrZavanja,

e Otvorene zelene povrSine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene
okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena i pejzazne arhitekture.

Naroéito je znacajno kroz razradu projekine dokumentacije valorizovati zelene
povrsine i oCuvati svako zdravo i dekorativno stablo metodom pejzazne taksacije.

Opsti predlog sadnog materijala

Poseban zahjtev mjestana Kumbora je da se u okviru novih uredenih zelenih
povrsina predvidi sadnja stabala mimoze koja je prisutna u neposrednom okruzenju
i istovremeno prepoznatljiva kao zastitni znak opstine Herceg Novi.

a/Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia
siliqua, Carpinus orientalis, Acacia dealbata, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix
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africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus
communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, itd.

b/Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,
Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea
hortensis itd.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zahvat predmetnog plana se u cjelosti nalazi u okviru Zastiéene okoline Prirodnog i
kulturno — istorijskog podruéja Kotora (buffer zona).

Ciljevi zastite utvrdeni Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podruéja
Kotora su:

1) Oc¢uvanje izuzetne univerzalne vrijednosti;

2) Trajno oCuvanje autentiénih prirodnih, istorijskih, urbanisti¢ko-arhitektonskih,
ambijentalnih, umjetnickih, estetskih i pejzaznih vrijednosti;

3) Obezbjedivanje uslova za odrzivi razvoj i koristenje;

4) Prezentacija i stru€éna i nau¢na valorizacija bastine.

3

fika 21: Zahvat Prirodno 1 kulturno istorijskog podruéa Kotora

0

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo8ke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 49/10, 40/11 i 44/17), ukoliko
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se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od
arheolosSkog znacaja, izvodac radova (pronalazag), duZan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog o$teéenja,
unistenja i od neovlascenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zaétitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlas¢enih lica subjekata iz tacke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. lzuzetno od tatke 3, pronalazaé moze pod kojim su
otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2.
Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara.

U skladu sa Pravilima za sprovodenje PPPN OP u granicama Prirodnog i kulturno-
istorijskog podru¢ja Kotora sa njegovom Zastiéenom okolinom (bafer zona), prilikom
izdavanja UTU-a za izgradnju objekata ¢e se provjeriti planirani kapaciteti i
urbanisticki parametri, u skladu sa zakonom i pravilima za $irenje gradevinskih
podrucja naselja, kao i rezima kori§¢enja prostora, koji ukazuju na ranjivost prostora.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, broj: UP/I-05-
991/2021-3 od 24.12.2021. godine.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u 7
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup |
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrZaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni€enom moguénos§éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima
o kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Uprave za vode br.060-327/21-02011-246 od 21.12.2021. godine

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Kroz projektnu dokumentaciju definise se fazna izgradnja i potrebna povrSina
zemljista za svaku fazu.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
o Tehnitka preporuka za prikljucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Osnovne namjene povréina od znacaja za elektroenergetsku infrastrukturu na
prostoru ovog Plana su:

- SMG - stanovanje male gustine,

- T1 — Turizam,

- T2 — Turizam,

- TU — turizam ugostiteljstvo,

- MN — mjeSovita namjena,

- SR - sport i rekreacija,

- HS - luka nauti¢kog turizma,

- PUJ — zelene povrsine javne namjene,
- DUK — djelimi¢no uredeno kupaliste.

Za procjenu vrine snage planiranih objekata koris¢ene su vrijednosti specificnog
optereéenja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature:

- SR - 30-60 W/m?,

-T1-70-80 W/m?,

-T2 - 50-70 W/im?,

- MN - 70-80 W/m?,

- HS- 70-80 W/m?2.
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Turizam (T1) (Urbanisticke parcele UP15, UP16 i UP17)

Na parcelama UP15 - UP17, predvidena je izgradnja objekata turizma BGP =
21.237,00 m? Usvojena prosjeCna vrijednost specificnog opterecenja za ovu
namjenu iznosi: pvrT1 = 70 W/m? | pri Cemu je racunato sa procijenjenom bruto
povrsinom.

PvrT1= S x pvrT1 = 21237m? x 70 W/m?= 1.486,6 kW

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu Izmjena i dopuna DSL ,Sektor 5°-Zona A,
neophodno je izgraditi planiranu 10 kV mrezZu i potreban broj transformatorskih
stanica, koje treba napojiti iz rekonstruisane trafostanice TS Kumbor 35/10 kV
2x12,5 MVA. Na osnovu izraCunate snage, mozZe se konstatovati da je potrebna
izgradnja novih transformatorskih stanica TS 10/0,4 kV 1x630 kVA i 2x1000 kVA, na
mjestima prikazanim u grafiCkom prilogu.

Akt “Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, broj 30-20-05-6929/10d
10.12.2021. godine

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Snabdijevanje vodom

Za potrebe Zone A, neophodna vodovodna infrastruktura vec¢ postoji. Postojeci
vodovod izveden je prema potrebama plana viSeg reda.

Za urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljadnjih vodovodnih
instalacija daju se sljedece preporuke:

e U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrsto¢e) za manje
pre¢nike i DCI (daktilni liv) za vece pre€nike cijevi, ovdje se radi 0 manjim
precnicima pa je potrebno ugraditi PEHD cjevovod.

e Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara
Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

» \Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima
njihovog ukrétanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje
vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

e Horizontalno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm.
Ukoliko je rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na
odgovarajuci nacin.

e Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust
ili hidrant).

e Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase
cjevovoda.

Fekalna kanalizacija

Fekalna kanalizacija u Kumboru treba da se razvija po smjernicama studija
kanalizacije: DHV Master plana za otpadne vode, Studije izvodljivosti za otpadne
vode (Kocks, 2007. i Dahlem, 2009.) i Prostornog plana Op$tine Herceg Novi.
Principi razvijanja kanalizacije su:

- separacioni sistem kanalisanja (kiSne vode se odvajaju od fekalnih)

- primarni kolektor lociran na najnizim kotama terena, u priobalju, duZ rivijere, do
Sutorine,

- teZnja ka gravitacionom tecenju u $to je moguce vecim potezima,
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- precCiS¢avanje otpadne vode prije upustanja u recipijent (centralno PPOV
postrojenje, mala lokalna postrojenja u nepristupaénim, visokim zonama
stanovanja).

Osnovni koncept je u gradnji glavnog, gravitaciono - potisnog kolektora, u zoni obale
i obalne saobracajnice, koji ¢e i¢i od Kamenara, naselja (Josica) ka Meljinama (sl.1.).
Lokacija za centralno postrojenje za viSestepeno preéi§éavanje otpadnih voda
odredena je u uvali Nemila gdje je postrijenje danas izgradeno i u funkciji.

Mreza je dimenzionisana na osnovu prora¢una potrebnih koligina po urbanisti¢kim
zonama a pri trasiranju se vodilo raéuna da se kolektori postave u javnim povr§inama
kao i o padu terena i maksimalnoj dozvoljenoj udaljenosti pumpnih stanica (u odnosu
na min pad i dubinu ukopavanja).

Tabela . Proratun potrebne koli¢ine pitke vode i kolicine otpadnih voda

) Broj Specifitna (max Koef ¢as. Qmax
korsnik g 5 - .
potrodala | potrodnja dnevno neravn. casovno
- Vdan/potr. lis - ifs
=B e T S L
Turizam 268 650 2.02 a3 465
Stanovanj | g3 200 0.35 23 0.81
Ukupno 421 2.37 F o 5.46
e T T e o S R SR R R ——-— |

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrudja koju je potrebno
sakupiti i odvesti iznosi 4.37 I/s.

Atmosferska kanalizacija

Kada su u pitanju kapaciteti postojec¢ih buji¢nih kanala, oni su dovoljni za prihvat
dodatne koli¢ine vode sa ovog, u odnosu na ostali dio DUPa Kumbor, malog slivnog
podrucja Sektora 5-A. S toga ¢e u daljem dijelu planskog dokumenta biti odredena
atmosferska kanalizacija samo za slivno podrucje ovog sektora, koja gravitiraju ka
postojecim bujiénim potocima.

Do osredjenjenog koeficijenta oticaja za svaku slivhu povrdinu se doslo na osnovu
sliedecih vrijednosti:

- za saobracajne povrSine W=0.95

- za krovove ¥=0.95

- za pjeSacke zone ¥W=0.70

- za zelenilo W=0.20

Na osnovu sraCunatih koliCina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je
planirani minimaini pre¢nik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala
je 80% Cime se obezbeduje ovazdusenje kao i rezervni kapacitet kanala u sluéaju
dodatnih koliina voda.

Ispunjenost kolektora, dubine vode i brzine sradunate su uz pomoé ,shareware"
programskog paketa Flow Master v6.0. Proracun se bazira na Darcy-Weisbach
(Colebrook-White) formuli za prora¢un dubine vode u cjevima kruZnog oblika.
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Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi, broj 02-3431/21 od 10.12.2021.
godine

g e

Upravljanje otpadom

U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG”, br. 64/11
i 39/16), svaka jedinica lokalne samouprave duzna je da sacini lokalni plan
upravljanja otpadom na period vaZenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa ¢lanom
26 Zakona i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vise od 200kg
opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, duzni su da sacine plan
upravljanja otpadom.

Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sljedeca planska rjeSenja:
- doslijedno i kontinuirano CiSc¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;
- uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama,

- podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;

- kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja,

- i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koris¢enja.

Sistem sakupljanja otpada u opstini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje
otpada na mjestu njegovog nastanka, uz poStovanje uslova propisaninh u
podzakonskim aktima, ¢ija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a
koji treba da obuhvati primarno odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada.

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisac¢e se odredene koli€ine otpada, koje e se prikupljati
u kontejnerimana predlozenim lokacijama duz gradske saobracajnice . Potreban broj
kontejnera odrediti prema povrSini objekata, imajuci u vidu produkciju Cvrstog
komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem. Na mjestu
sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo,
plastiku i metal. OdvozZenje otpada vrSi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne
deponije. Sakupljanje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vecernjim
ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera su u vidu ni$a i u zavisnosti od potreba u njima
predvidjeti 2-3 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m? .

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi rauna da kontejneri budu
smjesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim
boksovima) Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbijediti
direktan prilaz komunalnog vozila.

17.4

Uslovi prikljuc¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 10: Plan saobracajne infrastrukture

Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost,
Opstine Herceg Novi, broj 02-13-341-Up [-756/21 od 06.12.2021.godine
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17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.posStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori8¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Tehniéki uslovi i preporuke za izgradnju elektronske komunik. infrastrukture
e Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture i drugih objekata i sistema;

« Da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih
i novih saobracajnica

» Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najvis§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima.

o Elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu infrastrukturu i
povezanu opremu graditi na nacin koji omogué¢ava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje i kori§¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika
iii operatora

e Planirane kapacitete (objekti, kanalizacija i antenski stubovi) predvidjeti za
mogucnost kori§cenja od strane viSe operatora.

e U gradnji elektronske komunikacione infrastrukture pridrZzavati se odredbi
Pravilnika o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore; broj 33/14).

e Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, u narednom

periodu prioritet treba dati razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreZa (zi¢nih i bezicnih).

Pristupna mreza

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa,
telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i TV i video signala, omogucavaju vise
nadina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima. Imajuci u vidu turisticki i
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rekreativni zna€aj objekata na podrucju obradivanog plana opredjelenje je da se
protezira savremeno komunikaciono rieSenje sa optickim mrezama u tehnologiji
FTTH (Fiber To The Home), sa dva opticka vlakna do svakog objekta, odnosno
korisnika. Ovo rieSenje je u skladu sa trendovima razvoja savremenih komunikacija
| potrebama korisnika za uslugama $irokopojasnih servisa kao i strategijom o razvoju
komunikacione infrastrukture i komunikacionih mreza do 2020.g. Planske su
preporuke da se pristupna optitka telekomunikaciona mreza do svih objekata
(Tehnickih prostorija TP) gradi isklju¢ivo podzemnim optickim kablovima koji su
uvuceni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Komunikacioni operateri koji
u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, IPTV),
obezbjeduju distribuciju signala do Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do
krajnjih korisnika vrSi se iskljucivo kroz opticku mrezu, odnosno sa optickim viaknom
do krajnjeg korisnika. Na taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan
sistem sa prakti¢no neograni¢enim propusnim opsegom.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEQLOéKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEQMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Stabilnost terena

Stabilnost terena Sireg podruéja podijeljena je u tri kategorije:

(a) stabilan teren — Cinioci i djelatnosti ovjeka ne mogu izazvati poremeca;:

(b) uslovno stabilan teren — u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju
inZenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan:
(c) nestabilan teren — u prirodnim je uslovima nestabilan s izrazenim brojnim fizi¢ko
— geoloskim procesima; izvodenjem inZenjerskih radova, intenziviraju se procesi koji
uzrokuju i proSiruju podrucje nestabilnosti. Predmetno podrugje pripada uslovno
stabilnim terenima, izgradenim od &vrstih glinoviti stijena, sa rastrogenim ili
deponovanim pokrivaéem, na kojima, u prirodnim uslovima, nisu registrovane pojave
nestabilnosti. Nekontrolisanim izvodenjem inZenjerskih radova ili pri izrazitoj
promjeni prirodnih uslova ovi tereni mogu postati nestabilni.

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno
se razlikuje od Tivatskog i Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama
otvorenog mora na spojnici Rt Ostra — Rt Miri§te u 3irini od oko 3km. Generalni tok
kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o
uticaju otvorenog mora, a posebno struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno
iznose 22cm, dok amplitude viih, visokih, nizih i niskih voda iznose prosjeéno
27,9cm, a maksimaina viSegodi$nja amplituda iznosi 106,5cm. Karakteristike
povrsinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razliéiti od modela
generisanih u podru¢ju sa vecim privjetriStem. Deformacije valnih modela uslijediée
takode i zbog relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije valova
od obale uslovice stvaranje modela ukr$tenog mora, u kojima se smjer napredovanja
valova moZze bitno razlikovati od smjera vjetra. |z zaleda na podrugje predmetnog
plana doti¢u dva zna¢ajna potoka — Majov i Denovicki. Potrebno je izvrsiti regulaciju |
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Majovog i Benovi¢kog potoka, prvenstveno zbog kanalisanja atmosferskih voda sa
cjlokupne povrSine predmetne lokacije. Zahvat Plana karakteriSu buji¢ni potoci koji
se slivaju iz zaleda prema Moru. Evidentirano je 5 buji¢nih potoka - KO, K1, K2, K3,
K4.

Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje Opstine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je
danadnji nivo mora usporio odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj
erozionoj bazi (dno doline), pa su stvoreni veliki naplavinski nanosi u Kutskom i
Sutorinskom polju veoma povoljni kao poljoprivredno zemljiste. Od obale ka planini
nalaze se razliCiti tipovi zemlji§ta: mediteranska crvenica (tera rosa), planinske
crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama

taloZzenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje dubokog i dubokog |
zemljista. Oko naselja duz priobalnog pojasa Opstine Herceg-Novi, stvorena su |

smeda antropogena zemljista na terasama koje je uglavnom izgradila ljudska ruka.
Radom rijeka i buji¢nih potoka duz priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski
nerazvijena zemljidta, duvijum i aluvijalno-deluvijalna zemljista.

Geolosko-tektonske odlike

Teren Opstine Herceg-Novi je vrlo komplikovane geoloSke grane, pa je to jedno od
najslozenijih podruc¢ja u jugoistoénom dijelu Dinarida. Zastupljene su naslage vrlo
promjenljivog litoloSkog sastava, a njihov je strukturni polozaj intenzivno poremecéen
tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrucje pripada geotehnickoj
jedinici Budva — Bar (,Cukali Zona“). Na ovom podrucju razvijeni su raznovrsni
sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i kvartarnih tvorevina, a dio terena pokriven
je antropogenim naslagama.

Geomorfoloske karakteristike

Podrucje koje zahvata prostor kasarne u Kumboru ima brezuljkast reljef sa visinama
koje se krecu od 1 do 18 mnv. Ekspozicija terena je vrlo povoljna jer je lokacija
cijelom duzinom izloZena juznoj strani.

Seizmicke karakteristike

Utvrdeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima
blokova, u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida
(laramijska tektonska faza), kao posljedica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u grani¢noj zoni, prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji
tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.

Prema karti seizmi¢ke mikrorejonizacije urbanog podruc¢ja Herceg Novog predmetno
podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta [X°.

Teren je uslovno stabilan §to znaci da je u prirodnim uslovima stabilan, ali pri
izvodenju inZzenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati
nestabilan. Na podru¢ju uz obalu gdje je zabiljeZzena pojava likvifikacije teren se
moze smatrati i nestabilnim bez obzira $to je u uslovima prirodne ravnoteze no bez
obzira na to izuzetno je nepovoljan za izvodenje gradevinskih radova.

Nosivost terena je uglavnom odredena kroz sljedece kategorije:
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- Nosivost 12-20 N/cm?, vezana je uglavnom za grupu poluvezanih naslaga u Cijem
sastavu prevladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabiljeZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u
kojima su u priobalnom dijelu bile registrovane pojave likvifakcije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno c¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolos$kih istrazivanja.

18.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele UP 17, Zona A
Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 1545 m2
Indeks zauzetosti 0,4

Indeks izgradenosti 1.8

Bruto gradevinska povrsina objekta | 2781 m2
(BRGP m2) - T1 - hotel

Povrsina pod objektom m2 618 m2
Spratnost objekta 5 etaza

Broj lezaja 36

Visinska kota objekta

Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri
se od najnize kote okolnog konacno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.

Najveca visina etaze za obraCun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Slobodne i zelene povrsine

Minimalna povr§ina koja unutar parcele treba
da bude ozelenjena je 30%. Navedena
povr§ina se odnosi isklju¢ivo na povrsine pod
zelenilom, ne ukljucuju slobodne povrsine tipa
staza, platoa, manipulativnih povrSina i slicno.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno
predloZenim normativima:
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* postojece stanovanje: 1 PM / stanu

* planirano stanovanje: 1,3 PM / stanu

* turizam (hoteli): 1PM na 2 do 4 sobe

* turizam (ostalo): 1 PM na 2 apartmana
* ugostiteljstvo: 1PM na 8 stolica

* trgovina: 1 PM na 60 m2 BRGP

* kupalista: 1 PM na 5 kupaca

Uslovi za organizaciju saobracajnica i saobraéajnih povrsina

Parkiranje vozila predvidjeti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu, ili u garazi u
objektu.

Na predmetnom planu je evidentiran problem sa nedostatkom prostora za parkiranje.
Za sve urbanisticke parcele potrebe za parkiranjem rje$avati u okviru parcele.

Nivelaciju saobracajnih povrsina predvidjeti u skladu sa okolnim prostorom uz |

obezbjedenje efikasnog odvodenja atmosferskih voda. Dimenzionisanje kolovozne
konstrukcije planirati prema ocekivanom saobracajnom opterecenju, a kolovozne
zastore u skladu sa parternim uredenjem okolnog prostora.

Dimenzije parking mjesta i prilaznih saobracajnica uskladiti sa vazecim propisima, a
zavrsnu obradu parking mjesta u skladu sa okolnim prostorom i uslovima odvodenja
povrsinskih voda.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzaZzom i sa slikom naselja.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredene tipolodke odlike
arhitekture. Preporucuje se postovanje arhitektonske kompozicije, oblika |
proporcija, sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Prozore i vrata dimenzionirati
prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati
otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Vece povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistiékim parcelama rieSavati
kao kompozicije vise volumena, ¢ime se neée ugroziti vizura sa mora, slika predjela
| pejzaz. Enterijeri poslovnih objekata moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa
objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
arhitekturom konkretnog objekta.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je
22°), amoguce je raditi i ravan krov, po mogucénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima
i krovnim bastama.

Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel (T1)
Hotel je primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smje$taja i usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

¢ Hotel moze biti — hotel, boutique hotel, garni hotel:

e Kategorija hotela - 4* - 5*;
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e Bruto razvijena povrsina po turisti¢kom lezaju za hotel kategorije 4* iznosi 80m?, a
za hotel 5* iznosi 100m?,

e Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele su:

- max |z /0,4/
-max li/1.8-2.0/
e Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema

parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;

“Tpost.
_ pod | post pod MN T
broj POvISina oby. BGP index objekiom index BGP BGP broj bray BGP broy

] up Up nanjena (mz) | 4m2) zauzet. | (mi2) sprati. izgrady. | (m2} (imz}) stjed. sta. {2} lezaja
I | It 0.4 618

|17 1545 Hotel ‘ s Setata | 1.8 | 2781 2781 38

« U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom
objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina
prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina
za depadanse ili “vile” je najvise 30%.

o Objekat moze biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao kompozicija
vise volumena; |
« U hotelu projektovati min.25 smjestajnih jedinica;

o Usluge smjestaja ¢e se pruzati u smjeStajnim jedinicama koje mogu biti sobe i
hotelski apartmani. Hotel moZe imati depadans kao samostalnu gradjevinsku cjelinu.
e Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza,

« Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2 m iznad nulte kote;

o Ostavlja se moguénost planiranja podruma. Povrsina podruma ne moze prelaziti
70% povrsine urbanisticke parcele;

o U okviru maximalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta, izuzimajuci povr$inu garaZa i tehnickih prostorija u podzemnim
etazama, koje se ne uradunavaju u BGP na urbanistiCkoj parceli;

e Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$cu
zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.,

e Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;

o Poslednju etazu hotelskih objekata planirati kao ozelenjenu krovnu bastu;
Zauzetost krovne etaZe planirati do 50%, a predlog Plana je da izgradjeni dio bude
sa zadnje strane etaze, &ime ¢e se postiéi kvalitetniji izgled i vizura sa mora prema
objektima;

e Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno
tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata (,Sluzbeni list CG", br.
63/11i47/12), pri tom postujuci obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4~ ili
5*.

Ops§ti uslovi za izgradnju
» Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliCinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine; B
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= Ostavlja se moguénost planiranja podrumske etaze.

= U okviru maximaine bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrsSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta, izuzimajuci povrSinu garaza i tehnickih prostorija u podzemnim
etazama, koje se ne uraéunavaju u BGP na urbanisti¢koj parceli ;

= |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geolo8kih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= |zbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

« Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- Da bi se omogucila dalja izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti razc€i§¢avanje i nivelaciju terena,
regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Kroz izradu tehniCke dokumentacije saobrac¢ajnica moguce su manje korekcije kota
iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoscu
zidova od 1,0 m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.

= Ukoliko postoji medusobna usaglasenost susjeda dozvoljava se spajanje vise
urbanisti¢kih parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu
povr§inu saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim |
parcelama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode koriSc¢enjem toplotne energije mora, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetlosti sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2010/31/EU Evropskog
parlamenta (DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF
THE COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official
Journal 18. 06. 2010.) o energetskim svojstvima zgrada, §to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi
od 10 godina.

Smjernice za racionalnu potro$nju energije
Racionalana potroSnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se
najvecim dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradevinskih
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objekata. Nove zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i
graditi na nacin kojim se obezbjeduje da tokom upotrebe imaju propisane energetske
karakteristike. Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sunceva svjetlost zimi;

- zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potrognjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta;

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra,
geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja. Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podru¢ju zahvata lzmjena i
dopuna DSL, pri ¢emu se preporucuje da 30% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
- ala

Branka Petrovi¢ = \Zteya

OBRABIVACI URBANISTICKO- Natasa Buknié Wﬁ heuccouu
TEHNICKIH USLOVA: "

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

R o/
= TE=ERNTon e
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje utu-
a

- Listovi nepokretnosti i Kopija plana
dostavljeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruéna jedinica
Herceg Novi od 06.12.2021. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 02-D-3297/2 od
16.12.2021. godine

-Akt  “Crnogorski  elektrodistributivni
sistem” d.o.o. Podgorica, broj 30-20-05-
6929/10d 10.12.2021. godine

-Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija"
Herceg Novi, broj 02-3431/21 od
10.12.2021. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne
djelatnosti, ekologiju i energetsku
efikasnost, Opstine Herceg Novi, broj
02-13-341-Up [-756/21 od
06.12.2021.godine

- Akt Ministarstva unutrasnjih poslova —
Direktorat za zastitu i spaSavanje, broj
30-236/21-Up 1-4835/2 od 27.12.2021.
godine

- Akt Uprave za vode br.060-327/21-
02011-246 od 21.12.2021. godine

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara —
Podrucna jedinica Kotor, broj: UP/I-05-
991/2021-3 od 24.12.2021. godine.
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Koordinate prelomnih tacaka - UP
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6548964.5472

6549002.6962

6548989.9008
6548982.1300

6545000.5200

6549001.1130
6548972.7100
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6548982.1700
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4699434.9123

4659417.9532

4699423.6414
45699370.5100

4699380.3100
4699385.5260
4699363.9700

4699369.1260
4699371.0100

4699427.5565
4699378.5400

4639365.80381
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Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije - GL1

- 6548858.82 4699417.21|[41 6548843.05 4609488.97|(81 654840337 4699823.88 ||
6548841.00 4699430.88 || 42  6548853.30 4699483.14 | 82  6548446.09 4699794 .46 ||
6548841.62 4699432.04 || 43  6548989.59 4699421.52 |/ 83  6548441.87 4699790.18
6548862.90 4699478.00 || 44  6549021.16 4699407.66 || 84  6548449.22 469978322
6548882.15 4699469.24 | |45  6549021.26 4699408.02 || 85 6548453.34 4699787 56
6548871.20 4699444.92 || 46  6549028.34 4699406.26|| 86  6548959.97 4699379 73
6548859.63 4699471.02 || 47  6549028.07 4699405.24 || 87  6548966.29 4609431.95
6548851.44 4699453.44 1148 6549035.57 4699403.19 /88  6548917.51 4699372.32 |
6548980.79 4699375.34 || 49  6549035.22 4699401.73 |89  6548915.99 469937954 ||

10 6548970.67 4699369.04 | |50  6549026.39 4699396.79 |/ 90  6548925.39 4699378.51

11 6548987.90 4699422.35 |51  6549020.84 4699393.51|| 91  6548924.63 4699371.54

12 6548864.43 4699412.88 |52  6549006.42 4699391.24 | 92  6548892.63 4699456.21

13 6548888.75 4699466.10 ||53  6548995.85 4699383.49 | 93  6548907.72 4699449 77

14 6548962.42 4699433.34 | 54  6548988.18 4699379.48 || 94  6548904.40 4699447 27

15 6548955.23 4699374.55 || 55  6548989.67 4699374.45 (/95  6548933.95 4699429 22

16 6548964.62 4699365.28 ||56  6548986.36 4699373.98|| 96  6548932.11 4699475 .05

17 6548878.16 4699403.02 ||57 6548986.42 4699372.88|| 97  6548939.25 4699424.19

18  6548885.97 4699389.63 ||58  6548982.39 4699372.19 |98  6548939.77 4699428.55

19 6548910.17 4699372.06 ||59  6548983.02 4699376.72 |/ 99  6548960.02 4699426.13

20 6548961.14 4699363.11 | |60  6549046.55 4699401.21 |/ 100 6548953.27 4699368 45

21 6548458.89 4699772.93 ||61  6549055.81 4699400.44 || 101 6548932.75 4699370.78

22 6548463.54 4699777.87 || 62  6549065.67 4699400.39 || 102 6548937.34 4699408.30 ||

23 6548475.78 4699766.26 || 63  6549066.48 4699395.25 || 103  6548933.67 4699408.74 |

24 6548471.05 4699761.24 1164  6549059.50 4699394.46 || 104 6548932.99 4699407.35 |

25 6548836.87 4699434.60 | |65  6549055.63 4699395.50 || 105 6548881.16 4699430.23

26 6548835.58 4699432.28 |66  6549046.75 4699395.28

27  6548831.20 4699434.69 | |67 6548697.06 4699560.57

28  6548832.52 4699437.18 | |68  6548707.07 4699573.07

29  6548823.79 4699443.55 |69 6548714.18 4699567 .57

30  6548818.93 4699448.85 (|70  6548712.57 4699565.49

31 6548810.19 4699467.47 || 71  6548733.78 4699551.41

32 6548812.20 4699468.15 |72  6548744.12 4699544.68

33 6548814.65 4699470.52 || 73 6548737.44 4699534.20

34  6548807.71 4699477.66 |/ 74  6548706.28 4699554.77

35  6548808.83 4699478.76 || 75  6548413.51 4699828.57

36 6548807.69 4699479.90 |76  6548424.58 4699812.94

37  6548798.22 4699503.08 || 77  6548433.30 4699803.92

38  6548808.41 4699512.53 ||78  6548424.13 4699796.13

39  6548823.79 4699501.97 || 79  6548412.94 4699809.97

|40 6548832.17 4699496.47 | |80  6548409.52 4699809.16
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IZMJENE I DOPUNE

DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: BOA/2021
Datum: 060.12.2021.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI

Broj: 806/2021

Datum: 16.12.2021.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj: 109-919-13902/2021
Datum: 00.12.2021.
KO: KUMBOR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

192000000006

D

RN

i
I
U

9-919-1

I

3802/

Il
10!

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe 1952/4 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 514 - PREPIS

Ll

Podaci o parcelama
g .1 Broj Plan . Potes ili Nadcin koriéenja Bon. .. P
Broj Podbroj zg:—-g{lc Skica | Datum upisa | oo 5 Kuéni broj Osnov sticanja idoga | PovrSina m Prihod
417 [ 4 22/11/2021 [KUMBOR Vocnjak [ Klase 788 33,10
80 KUPOVINA
417 2 4 22/11/2021  [KUMBOR Vocujak T, Kase 789 3314
L] KUPOVINA
Ukupne 1577 66.23
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002094754

CARINE DOO PODGORICA
SKPOSKA B.B PODGORICA Podgorica

Svojina

111

Podaci o feretima i ogranicenjima

roj Podbroj| Broj Redni o rea s Datum upisa o,
Broj dhroy zgra'(lle PD broj Nagtin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
15/04/2003
417 I 1 Voénjak |, klase Morsko dobro
15/04/2003
417 2 | Vocnjak 1. klase Morsko dobro

Datum i vrijeme:

06.12,2021. 09:30:58




Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korifcenje podataka premjera, katastra nepeckretnosti i usluga, napladena na osnovu Clana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

¢ Nacelnik:
/:.

RAD:UxSTNOVIC? MIRJANA

Datum i vrijeme: 06.12.2021. 09:30:58 i




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bl},diﬂ;‘gj“ Zg;';(la Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

417/1 109-2-954-129/1-2019 | 18012019 0949 | HIPOTEKARNA BANKA URUIKOVAG Dog 7 RO RUMEOR
41771 109-2-919-2776/1-2021| 28.10.2021 0821 | popSARINEDOO 113055 ‘RiiKoVAC DOO PG
41712 109-2-954-129/1-2019 | 18.01.2019 09:49 ~ ( HIPOTEKARNA BANKA TKLIKOVAC Dog 14 KO KUMBOR
41712 109-2-919-2776/1-2021 | 28102021 0821 | popGoncE PoTAR Uil “Riikovac Doo po

Datum i vrijeme:

06.12.2021. 09:30:58




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-13901/2021
Datum: 06.12.2021,
KO: KUMBOR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ne

CRNA GORA

00

s

39

pokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe 1952/4 izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 441 - IZVOD

Podaci o parcelama

421 6 Neplodna zemljizia 415 0.00)]
80
Ukupno 415 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0000002200022 CRNA GORA Svojina 171
- Podgorica Podgorica
0000002010666 VLADA CRNE GORE Raspolaganje 171
JTOMASEVICA 2 Podgorica

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj Broj Redni - R Datum upisa " -
J g zg:'u{ic D broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
15/04/2003 ot i
421 1 Neplodna zemljista SERRRIEoNe
0:0
Zabiljezba spora
090212015 UPRAVNI SPOR KOI| SE VODI PRED UPRAVNIN
421 P Neplodna zemljigta SUE)OM CRNE GORE POD, U.BR.104/2015 PO TUZBI
OPSTINE H NOVI NA RIESENJE MINISTARSTVA
10:38 FINANSUA CG BR.07-2-1612/2014 OD 08.12.2014 GOD.
Zabiljezba spora
12/08/201 5 UPRAVNI SPOR KOIl SE VODI_PRED UPRAVNIM
. . R SUDOM CG POD U BE J04/2015 PO TUZBI OPSTINE
421 3 Neplodaa zemljista HERCEG NOVI NA RIESENIE MINISTARSTVA
8:29 FINANSIJA CG BR 07-2-1612/2014 OD 08.12.2014.
’ GODINE
Prrroshrrbemost
Y KORIST ELEKTROPRIVREDE CRNE GORE AD NIK
S/09/2015 IC, A SVE NA OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA O
15/09 POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE /UGOVORA O
421 4 Neplodna zemljista USPOSTAVLIENIU PRAVA SLUZBENOSTI/
ZAKLJUCEN U HERCEG NOVOM PRED NOTAROM
12:8 MARIC TAMAROM POD UZZ 88/215 DANA 09,02.2015.
GODINE, NA DIJELU KATASTARSKE PARCELE U
POVRSINI OD 4 M2.

Datum i vrijeme: 06.12.2021. 09:28:44




Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja |, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ('S, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

[ 7 Nacelnik:

v

\/_|

] o
RADUSINOVIC MIRJANA

2712
Datum i vrijeme:  06.12.2021. 09:28:45
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85340 Xepuer Hoew, LipHa lNopa
% i OnuwrnHa Xepuer Hosy _ T: +38231321052
T CekpeTtapujaT 3a KOMyHasnHe AjeNnaTHoOCTH, 0. +38231 323517
eKoNorunjy u eHepreTcky epukacHocT W Raregnaime
VM. Was.
() A 7 ii n |4
( i / l‘/’)—) {ijr; U
Broj: 02-13-341-Up I-756/21 6.12.2021.

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredjenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Sekretarijat za komunalne djelatnosti , ekologiju i energetsku efikasnost , rjeSavajuci po
zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma u postupku izdavanja
saobradajno-tehnickih uslova , a u okviru procedure izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za izgradnju  hotela u zoni T1 (turizam-hoteli) na lokaciji : UP 17 koja se
sastojiod kat.parc. 417/2 idijelova kat.parc. 417/1i 421 K.O. Kumbor u zahvatu Izmjena i dopuna
DSL ,Sektor 5% na osnovu &lana 74 stav 51 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl.list CG“ br. 64/17,44/18,63/18,11/19), ¢&lana 16 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne
uprave  (“Sl. list RCG-opstinski propisi” br. 43/17) , Elana 8 stav 10 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (,,SI. list CG — opstinski propisi” broj 7/09 i 35/09) te uvida u lzmjene i
dopune DSL “ Sektor 5 “ Kumbor —zona A (,,SI. list CG — op3tinski propisi“ 21/19) , izdaje

SAOBRACAIJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju hotela na na lokaciji koju €ini UP 17 koja se sastoji
od kat.parc. 417/2 i dijelova kat.parc. 417/1i421 K.O. Kumbor, u zoni T1 - turizam u zahvatu
lzmjena i dopuna DSL “Sektor 5” Kumbor -zona A (,SI. list CG — op3tinski propisi“ 21/19)

1. OPSTI SAOBRACAJNI-TEHNICKI USLOVI

1.1.Postojece stanje

Okosnicu saobracaja lokaliteta kome pripada UP 17 ¢ini lokalni priobalni put Kumbor - Bijela,
zemljidte oznaceno kao kat.parc. 677 K.O. Kumbor u Kumboru, koji tangira sjevernu granicu
urbanistitke parcele. Predmetna lokacija ima obezbjedjen direktan kolski prilaz sa lokalnog
opstinskog puta.

1.2.Planirano stanje

- UP 17 koja se sastoji od kat.parc. 417/2 i dijelova kat.parc. 417/1i 421 K.O. Kumbor,
nalazi se u oviru zone T 1- turizam , namjena izgradnja hotela.




-Prema saobracajnom rjeSenju Izmjena i dopuna DSL Sektor 5 “Kumbor”  pristupna
saobracajnica do urbanistitke parcele UP 17 , predvidjena je kao  dvosmjerna kolsko-
pjesatka ulica , 3irine B=5,5 m sa jednostranim trotoarom Sirine B=1,50 m, a prema
grafickom prilogu 10- plan saobracajne infrastrukture koji je sastavni dio urbanisticko-
tehnickih uslova .

Parkiranje | (ili) garaZiranje vozila obezbijediti na predmetnoj urbanistickoj parceli, na
otvorenom prostoru -parkingu i (ili) podrumskoj etaZi -garazi.

Obrada otvorenih parkinga treba da omoguci maksimalno ozelenjavanje .Preporuka je da se
koristi zastor od prefabrikovanih elemenata, beton-trava | sl..

Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele:

Namjena objekta Broj parkmg mJesta
Tuﬁzam~ hoteli -T-lPM/ 2-4 sobe ﬁ
Turizam- ostalo 1 PM/ 2 apartmana
kupalista 1PMna5 kupaca
| Restorani, kafiéi | | 1 PM na 8 stolica
Poslovni objekti .1 PM na 60m? BRGP
Parkiranje vozila moguce je planirati kao kombinaciju parkiranja na parceli i garazi.

Utvrdena veli¢ina jednog parking mjesta iznosi ( 2,50x5,0)m, (3,70x5,0)m-parking mjesta za
lica sa posebnim potrebama .Parkiranje u okviru parcele projektovati postujuéi normative,
kao i utvrdene maksimalno dozvoljene procente poplocanih i ozelenjenih povrSina na
slobodnom dijelu parcele.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnicka vozila od poZara i eksplozija (“Sl. List CG br. 13/07, 5/08,00/11").

Nivelaciju saobracajnih povrSina  predvidjeti u skladu sa okolnim prostorom, uz
obezbjedjenje  efikasnog odvodjenja atmosferskih voda. Dimenzionisanje kolovozne
konstrukcije planirati prema ocekivanom saobracajnom opterecenju.

Regulaciju povrsinskih voda u okviru granica parcele rijesiti tako da se sprijedi izlivanje vode
na javnu povrsinu. Vodu prikupiti unutar granica parcela 1| prikljuditi na ulicne objekte za
odvodnju atmosferskih voda.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vaZecim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste cbjekata.

DOSTAVITI: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOBRACAIJ | V.D. SEKRETAR
A lfl?_slqvu, GRADSKU INFRASTRUKTURU
- udosije, Tatjana Vuko'vié dipl.ing.grad. Vasilije Sef,erovu: dipl. ecc i B

. ! b % A N
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\YODOVOD I NG

A 85340 Hercep Novi Komtakt: Centrala +382(0)31 323-166
,url, © Put10. Hercegovatke brigade 3. Direktor 322174
: \ © 7iro raun HB: 520-4294-94 Tehnicki sektor ~ 323-191
L CKB: 510-169-18 Faks 323-000
KB: 525-1470-96 Email; vodovodhn@t-com.me

PIB 02293196 PDV 20/31-00090-7 Web:  wwwwodovodhnovi.co.me

Broj:02-3431/21
Herceg Novi, 10.12.2021.god.

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE [ UREPENJE PROSTORA
Podnosilac zahtjeva: DOO ,,CARINE* PODGORICA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE TEHNICKIH USLOVA

Na osnovu Vadeg zahtjeva broj 02-3431/21 od 02.12.2021.god. za dobijanje tehnickih uslova za
gradenje novog objekta, namjene hotel (turizam - T1) na urbanistitkoj parceli UP 17, koja se sastoji od
katastarske parcele broj 417/2 k.o. Kumbor i dijelova katastarskih parcela broj 417/1 i 421 k.o.
Kumbor, koji se pred Direktoratom vode pod brojem 084-1952/5 od 29.11.2021.god, konstatuje se:

YoDovVoD:

< Prikljugenje planiranog objekta izvesti sa DCI cjevovoda DN 150 mm, prikljuénom cijevi PEHD min
DN 50 mm, iz postojeceg prikj u¢nog okna;

< Priklju¢nu PEHD cijev polagati u skiadu sa vaze¢im tehnickim standardima i propisima;

< S obzirom da se predmetne parcele tretiraju kao jedna urbanisti¢ka parcela, na ivici urbanisticke
parcele neophodno je predvidjeti centralni vodomjer min DN 50 mm (INSA i sl.).

KANALIZACIJA:

< Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljudenjem na gradsku kanalizacionu mrezu, kao cijevni
materijal koristiti PVC cijevi SN4 za uli¢nu kanalizaciju PVC DN 200 mm:;

< Na svakoj horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravca predvidjeti reviziono okno;

< Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa tehni¢kim standardima i propisima, sa padom u granicama od
0,5 do 5 % u zavisnosti od konfiguracije terena;

< Nakon tehni¢kog prijema kanalizacionog kolektora koji se nalazi u trupu priobalnog puta, DOO

»Yodovod i kanalizacija* Herceg Novi ée omoguciti priklju¢enje na gradsku kanalizacionu mresu

buducih objekata na predmetnim parcelama;

Ukoliko se novoizgradeni kolektor ne pusti u rad do zavrietka objekta, kao prelazno rieenje predlaze

se_izgradnja bioseptika;

< Prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispuitanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju (Sl.list CG br. 45/08), neophodno je ugraditi separator masti, ulja i ne¢istoca, za tretman
otpadnih voda iz profesionalne kuhinje i sl.;

< Ukoliko projektna dokumentacija bude obuhvatala izgradnju bazena, otpadne vode istog ne upustati u
gradsku kanalizacionu mrezu;

< U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestima priklju¢enja na
gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

&

1/2




NAPOMENA:

Prije poéetka radova obratiti se DOO ,, Vodovod i kanalizacija" Herceg Novi u cilju dobijanja dodatnih
informacija.

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne parcele.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva

- tehnitkoj sluzbi /
- arhivi f
Referent za prikljutke  Direktor :

na VIK mrezi G

Y ey ; ‘,
4 Ui \2&)\( ey

o % vérko Janjugevic / }m Olivera Doklesti¢
. “spec.sci.grad, - dipl.ing.grad.

o= 0%
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

Drustvo sa ograni¢enom odgovornoééu

,» Crnogorski elektrodistributivni sistem
Podgorica,UL.l. Milutinoviéa br. 12

tel: +382 20 408 400

fax: +382 20 408 413

www.cedis.me

Sektor za pristup mreii

Sluiba za pristup mreki Regiona 5
Ul. Maiine bb, Tivat

tel:+382 32 671 104

tel:+382 31 327 060

Br. 30-20-05-6929/1

U Herceg-Novom 10.12.2020. godine

eiua MINSTrstvl CROTUHIG, ProsioTiog
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slinrenfa L JENIZIE MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
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IV PROLETERSKE BRIGADE 19
PODGORICA

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list 64/17) ostupajuéi po zahtjevu, (084-1952/3 od 29.11.),
Ministarstva ekologije, prostornog_planirania i urbanizma , na$ br. 30-20-05-6929 od 07.12.2021.g., za izdavanje uslova za izradu

tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta-namjene hotel na lokaciji UP 17, zona A, u zahvatu Izmjena i dopuna Driavne studije
lokacije ,Sektor 5 u opstini Herceg-Novi, investitora _,Carine” doo iz Podgorice, izdaju se :

USLOVI ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIE

Za navedeni objekat - hotel definidu se uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije na sledeéi nacin :

Mjesto prikljutka: postojeca trafostanica NDTS-M »nCarine-Kumbor«, snage 1x630 kVA koja se nalazi na susjednoj parceli
u sklopu hotela »Kumbore, istog investitora. Trafostanica je vlasni§tvo firme »Carine« i ima mjernu ¢eliju na 10 kV naponu.
Ukoliko projektovana snaga predmetnog hotela bude veéa od slobodnih kapaciteta u postojeéoj NDTS-M »Carine-Kumbor«, snage
1x630 kVA - bice potrebno izvriiti rekonstrukciju iste u skladu sa Tehni¢kom preporukom TP 1b EPCG AD Nikgi¢

Mjesto mjerenja: Mjerna éelija u SN bloku trafostanice NDTS-M ,, Carine-Kumbor*”

*  Drugi bitni uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije:

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosnao izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativama za elektroinstalacije niskog napona ("SI, list SFRJ" br.53/88,54/88)
- Pravilniku o izmjenama i dopunama pravilnika o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona

("Sl. list SRJ" br.28/95 )

- Pravilniku o tehnickim normativama za zadtitu objekta od atmosferskog prainjenja (,, SI. List SR) ", broj 11/96)
- kao [ svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Priizradi projekta postovati tehnite preporuke CEDIS-a :
- Tehnitka preporuka za prikljutenje potrogaga na niskonaponsku mrefu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Prije poletka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija a njihovo eventualno
izmjestanje pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi Elaborat
uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa Pravilikom o tehni¢kim normativama za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("SI. list SRJ" br.18/92).

U sladu sa ¢lanom 74, stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata { ,,Sl.list CG“, br. 64/17) Investitor odnosno projektant
moie Ministarstvu podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugacijeg rjesenja u pogledu

prikljucka,
Obradio:

oY arken 0

/ Dragan Markovi¢, el.teh. /

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva

Sektoru za pristup mreZi-Slubi za pristup mrezi Regiona 5

a/a

CEDIS
Sektor za pristup mreZi
§ &;Iuibe za pristup mre#i Regiona 5,
Dusankg Samardzi¢, dipl.el.ing.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 02-D-3297/ . Podgorica, 16.12.2021.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko — tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 02-D-3297/1 od 06.12.2021.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, (broj 084-1952/2 od 29.11.2021.godine), kojim ste trazili misijenje o
potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta hotela, BRGP
2.781 m2, na UP broj 17, Zona A, Opétina Herceg Novi, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova
za izradu tehnike dokumentacije preduzeéu “Carine” d.o.o. iz Podgorice, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG",
broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i "Sluzbeni list CG", broj 37/1 8),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
,Trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele, &ija je ukupna korisna povr§ina preko 1000m? - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, tatka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom sluéaju radi o izgradnji objekta — hotela ukupne korisne povrsine vece od 1000 m?, to je
neophodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
organa nadleZnog za poslove zastite Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdic
VD DIREKTORA

Obradio

Emir RedZepagic¢, Samostalni savjetnik |
Tel: +382 20 446 517: +382 68833660
mail: emir.redZepagic@epa.org.me
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. Crna Gora
i Ministarstvo unutrasnjih poslova Adresa: Jovana Tomageviéa bb,

| Direktorat za zastitu i spasavanje 81000 Podgorica, Crna Gora
" tel: +382 20 481-801
fax: +382 20 481-833

email: vanredne.mup@mup.gov.me

WWW.mup.eov.me

Broj: 30-236/21-Up 1-4835/2

DY - A959 e | 27 .12.2{.}2;'1. godine
143 Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanisticko tehniCkih uslova -

PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: 084-1952/7 od 29.11.2021.godine (podnesen u pisarnicu MUP-a., broj: 30-
Upl-236/21-4835/1 dana 29.11.2021.godine), za izgradnju objekta namjene Hotel (Turizam - T1), na
urbanistickoj parceli UP17, Zona A, u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Sektor 5"
u Herceg Novom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 21/19), po zahtjevu "CARINE", d.c.0.
Podgorica.,Broj: 30-236/21-Up I- 4835/2 od 27.12.2021.godine.

Obradio: /| Fihs
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Goran SamardZié, spec. ing. zop. — Samostalni savjetnik 1

Sef Ods jelca: A\
b 3

Dejan Marunovi¢ /
Nadelnica Direkceije za preventivne poslove:
mr Sandra Rackovié
V.D. GENERALNOG DIREKTORA

Miodrag BeSovi¢




. Crna Gora
- Ministarstvo unutradnjih poslova Adresa: Jovana Tomasevica bb,
Jirektorat za5titu 1 spadavanie 81000 Podgorica, Cmg Gora
Direktorat za zastitu 1 spasavarnje ol F3 30 481801
fax: +382 20 481-833
email: vanredne.mup@mup.gov.ing

Broj: 30-236/21-Up 1-4835/2 WWW.Mup.gov.me
27.12.2021. godine
Podgorica

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
- Direktorat za planiranje i uredenje prostora -
- Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova —

PODGORICA

Shodno Vagem zahtjevu broj: 084-1952/7 od 29.11.2021.godine (podnesen u pisarnicu MUP-a., broj: 30-Upl-236/21-4835/1 dana
29.11.2021 godine), kojim ste od ovog organa zatraZili dostavu MiSljenja na Naert urbanisti¢ko — tehnickih uslova
7a izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta namjene Hotel (Turizam - T1), na urbanisti¢koj parceli
UP17, Zona A, u zahvatu [zmjena i dopuna DrZavne studije lokacije "Sektor 5" u Herceg Novom ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 21/19), po zahtjevu "CARINE", d.o.o. Podgorica., 5

Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu
&iana 74 stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18,
063/18, 011/19 i 082/20), ¢lana 85 i 89 Zakona o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07,
005/08, 086/09, 032/11 i 054/16), &lana 13a Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 26/10, 40/2011 i 48/2015), i ¢lana 18 Zakona o opStem upraviom postupku ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 56/2014, 20/2015 i 37/17), daje sledece:

MISLIENJE

— U NACRTU URBANISTICKO .TEHNICKIH USLOVA — za izradu tehni¢ke dokumentacije, PORED DATIH
PREPORUKA ZA SMANJENIJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGH USLOVI ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH, NEPOGODA | TEBNICKO-TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA -
Neophodno je definisati Mjere zaStite od poZara:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta ukoliko se u istom ostvaruje tehnologki proces - Promet ("pretakanje,
utovar ili istovar ....") OPASNIH MATERIJA (zapaljive teCnosti i_gasovi) - postavljanje posuda - uredaja i
instalacija sa zapaljivim te¢nostima, gasovima i DRUGIM MEDNIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe
predmetnog tehnologkog procesa, u okviru objekta - kompleksa, potrebno je u skladu sa potrebnom tehuni¢kom
dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa Vik-om/, Eekirotehnickim (JS i §8). Madinskim projektoin i
ostalom_potrebnom_tehnickom dokumentacijom,_izraditi i ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa
Zakonom o zadtiti i spasavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Zakonom o
zapaljivim teCnostima i gasovima ("SLlist CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), Pravilnikom o izgr dnji
postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih tetnosti ("Sluzbeni list SFRJ", br.20/71 i
23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistavanju i pretakanju
goriva ("SLlist SFRI", br. 27/71) i Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtavanju i
pretakanju tednog nafinog gasa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71)., Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od poZzara
("Sluzbeni list SFRI", br. 08/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
("Sluzbeni list SFRJ", br. 30/91)., i ostalim tehnitkim propisima., u ¢ijem posebnom prilogu — grafickom dijelu
OBRADITI ZONE OPASNOSTI 1 BEZBJEDNOSNA RASTOJANJA SA MJERAMA ZASTITE OD POZARA,

Obradio: 1 |

Goran Hasn.‘»irdiﬁé,“é‘fﬁ&. ing. zop. — Samostalni savjetnik I
Sef Odsjeka:
Diejan Marunovid
Nacelnica Direlcije za preventivne posiove:
mr Sandra Rackovié
V. GENERAELNOG DIREKTORA
Miodrag Belovié
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- Crna Gora : ; i , |
Uprava za vode P8+ 195 ?*’ ” |
- ‘ /o : i
Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 224 593
fax: +382 20 224 594
\:'\«'\."«’\J‘t'-ﬂ|.1|‘i1\fﬂZilVU[Iﬂ.{’,l)\n’.ii\(‘
Br:060-327/21-02011-246 21122021,

Uprava za vode, na osnovu &l. 114, 1151 116 Zakona o vodama ("Sllist RCG", br. 27/07, "SLlist CG",
br.73/10,32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18) i &l. 18 Zakona o upravnom
postupku (,SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajudi po zahtjevu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: 084-1952/6 od 29.11.2021. godine, a u ime
Investitora ,Carine” d.o.0. iz Podgorice, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju objekta - hotela (turizam - T1), na urbanisti¢koj parceli 17, Zona A,
koja se sastoji od katastarske parcele 417/2 KO Kumbor i djelova katastarskih parcela 417/1 i
421 KO Kumbor, u zahvatu izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Sektor 5, u opstini Herceg
Novi, donosi
RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRDUJU SE Investitoru ,CARINE“ d.o.0. iz Podgorice, u postupku izrade tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta - hotela (turizam - T1), na urbanisti¢koj parceli 17, Zona
A, koja se sastoji od katastarske parcele 417/2 KO Kumbor i djelova katastarskih parcela 417/1 i
421 KO Kumbor, u zahvatu izmjena i dopuna Dravne studije lokacije ,Sektor 5", u opstini Herceg
Novi, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeé¢im tehni¢kim i zakonskim normativima za ovu
vrstu radova.

2. Tehnitka dokumentacija treba da sadri:

- opSte podatke o projektu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmjeri
(geodetske, hidroloske, geotehnicke, geologke i dr.);

- upogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafickim prilozima ucrtane
sve predvidene objekte;

- tehnicke uslove izvodenja radova, mjere zadtite na radu, uslove zaitite u
eksploataciji;

- predmjer i predratun radova, specifikaciju predvidene opreme;

- eventualnu faznost izgradnje;

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i
ovlai¢enje odgovornog projektanta;

- naziv investitora i njegovo sjediste.

3. Tehnicke karakteristike projektovanog rie§enja moraju biti takve da se zadovolji sledece:
- Zapotrebe vodosnabdijevanja ¢itavog objekta obraditi:

o potrebe za vodom,

o rezim Kori$cenja vode,

o konkretni predlog rjesenja za obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina vode u
svakom trenutku, uraden za ciljni kapacitet objekta,

o ako nema mogucnosti za priklju¢ivanje na javnu vodovodnu mrezu,
potrebno je dati kompletno tehnitko rje$enje za snabdijevanje vodom iz
vlastitih izvora (i pravo na zahvatanje vode rje$avati u skladu sa vaZzecom
zakonskom regulativom),




o u sluéaju da postoji moguénosti saglasnost nadleZznogjavnog preduzeéa za
vodosnabdijevanje, tehnicko rje§enje mora da postuje i Uslove dobijene od
tog preduzeda,

o predlog fazne realizacije predvidenih investicija.

- Zapotrebe prikupljanja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz ¢itavog kompleksa
obraditi:

o produkcija otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sistema i
dimenzionisanje kompletnog sistema,

o konkretni predlog rjeSenja za tretman i ispudtanje svih vrsta otpadnih
voda,

o ukoliko nema mogucnosti za prikljucivanje na javau kanalizacionu mre#u,
potrebno je dati kompletno tehnicko rjesenje za prikupljanje, tretman do
propisanog kvaliteta i ispustanje svih vrsta otpadnih voda, u skladu sa
vaZetom zakonskom regulativom,

o predlog fazne realizacije predvidenih rje$enja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi:
o obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povriina
zahvata i kontaktnih (uzvodnih) slivnih povrsina,
o sprecavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventualni tretman
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

- U obalnoj zoni:

o U cilju zastite priobalnog mora predvidjeti mjere zastite od zagadivanja s
kopna;

o Za dobar ekolodki status u pojasu priobalne morske vode odrediti set
karakteristika koje odreduju dobar ekolo8ki status morske vode, kao i listu
indikatora  (fizicko-hemijske, Dbiologke odlike, hidromorfologke
karakteristike, pritisci i uticaj ljudskih aktivnosti) na osnovu kojih ée se
pratiti i odredivati ekoloski status.

4. OvorjeSenje vazi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U nazna¢enom roku Investitor
je uobavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti. u skladu sa ¢l. 118
119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaZe Glavni projekat, [zvjedtaj o tehnickoj kontroli
(reviziji) Glavnog projekta i mi$ljenje nadleznog organa za poslove zastite prirode i
Zivotne sredine.

ObrazloZienje

Upravi za vode podnijet je zahtjev od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma, broj: 084-1952/6 od 29.11.2021. godine, a u ime Investitora ,Carine” d.o.0. iz
Podgorice, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
- hotela (turizam - T1), na urbanisti¢koj parceli 17, Zona A, koja se sastoji od katastarske parcele
417/2 KO Kumbor i djelova katastarskih parcela 417/1 i 421 KO Kumbor, u zahvatu izmjena i
dopuna Drzavne studije lokacije ,Sektor 5, u opitini Herceg Novi.

Uz predmetni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanisti¢ko - tehnitkih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju hotela (turizam - T1) na urbanisti¢koj parceli 17, koja se sastoji od
katastarske parcele 417/2 KO Kumbor i djelova katastarskih parcela 417/11421 KO Kumbor, u
zahvatu izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Sektor 5" (,Sluzbeni list CG", br. 21/19), u
Opstini Herceg Novi i izvod iz izmjena i dopuna DSL ,Sektor 5 - Zona A"

Uprava za vode, rjeSavajuéi po navedenom zahtjevu i uvida u spise predmeta utvrdila je da zbog
sloZenosti rjeSenja treba propisati vodne uslove za izradu projektne dokumentacije na nivou
Glavnog projekta i nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenucl. 114, 115
i1 116 Zakona o vodama.




Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjiesenia.

Za donoSenje ovog rjeSenja podnosilac zahtjeva je osloboden pla¢anja administrativne takse u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se
predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste.

Vesna Bajovi¢

v.d. Direktorica
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Dostavljeno:
e Podnosiocu zahtjeva,
e Inspektoru za vode,
e SluZbi Uprave,
o afa.
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Obradila:

NataSa Rakocevi¢, Samostalna savjetnica 1
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833

Podrucna jedinica Kotor: .-, iji e e;mai'i:‘"s'pomenici@t-com.me

__@gbﬁﬁwm} |
o oy e | 24.12.2021. godine

08-130, JWu~5518/1

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupaju¢i po/zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direkcije za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova,
broj 084-1952/8 od 29.11.2021.godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe
izrade urbanisticko-tehni¢kih uslova, za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
objekta hotela (T1) u zoni A, na UP 17 koju ¢ine kat. parc. 417/2, dio 417/1 i dio 421 KO
Kumbor, Herceg Novi, u zahvatu Izmjena i dopuna DSL ,Sektor 5* (“Sllist CG"- broj
21/19), odnosno Prostorno urbanisticki plan Opstine Herceg Novi za period do
2030.godine (“Sl.list CG-opstinski propisi‘ broj 52/18 i 04/19), saglasno ¢lanu 102 stav 2
i &. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore"
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

Broj: UP/I-05-991/2021- 4

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade urbanisti€ko-tehnickih uslova, za
izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju objekta hotela (T1) u zoni A, na UP 17
koju &éine kat. parc. 417/2, dio 417/1 i dio 421 KO Kumbor, Herceg Novi, u zahvatu
Izmjena i dopuna DSL ,,Sektor 5 (“Sl.list CG*“- broj 21/19), odnosno Prostorno
urbanisti¢ki plan Opétine Herceg Novi za period do 2030.godine (“Sl.list CG-
opstinski propisi“ broj 52/18 i 04/19)

1. Objekat maksimalno prilagoditi obliku parcele i karakteristikama tradicionalne
urbanisticke matrice priobalnih naselja Herceg Novog. PoloZaj objekta na parceli
odrediti tako da se zadovolje propisane udaljenosti u odnosu na saobracajnicu i
susjedne objekte. Potrebno je izbjeci vizuelno naru$avanje prostora i obezbjediti
maksimalnu integraciju kroz odnose proporcija samog objekta, kao i objekta sa
okolinom;

2. Arhitektonsko rjeSenje (oblikovanje i materijalizacija) zasnovati na savremenom
arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim
puristiékim i minimalistickim izrazom, bez ekspresivih formi. Prilikom oblikovanja
otvorene povrsine rjeSavati sa dubokim lodama, a ne konzolnim balkonima,
narodito ne duz cijele fasade. Objekat zavr$iti kosim ili ravnim krovom i to viSe ga
prilagoditi i uklopiti sa okolnim prostorom, odnosno okolnim objektima;
arhitektonskim karakteristikama tradicionalnih objekata. Navedeno ne treba
primjeniti putem kopiranja, ve¢ studijskim postupkom transponovanja, sa
jednostavnim, puristickim i minimalisti¢kim izrazom bez ekspresivih formi;
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3. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(pastelne boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja;

4. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na vecem dijelu
slobodnih povr§inama predmetne urbanisticke parcele predvidjeti formiranje
koncentracije visokog autohtonog rastinja.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Cre Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu (Clan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢&lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se | propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direkcije za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova,
broj 084-1952/8 od 29.11.2021.godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za potrebe
izrade urbanisticko—tehni¢kih uslova, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta hotela (T1) u zoni A, na UP 17 koju &ine kat. parc. 417/2, dio 417/1 i dio 421 KO
Kumbor, Herceg Novi, u zahvatu lzmjena i dopuna DSL ,Sektor 5" (“Sl.list CG"- broj
21/19), odnosno Prostorno urbanisticki plan Opstine Herceg Novi za period do
2030.godine (“Sl.list CG-opstinski propisi‘ broj 52/18 i 04/19), konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sredinjem juznom dijelu KO Kumbor, ispod puta
Zelenika — Denoviéi, odnosno u zoni morskog dobra na cca 2 m od mora.

Studijom zastite kulturnih dobara opstine Herceg Novi (u zahvatu PUP OHN) predmetna
lokacija je u zasticenoj okolini podru¢ja Svjetske bastine (UNESCO) - prilog br.9 —
Jdentifikacija kulturnin dobara, dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima i
o¢uvanih elemenata kulturnog pejzaza“. U prilogu br.10 — ,Razvojni pritisci u kontekstu
kulturne bastine Herceg Novog“ lokacija je u zoni savremene izgradnje (izgradeno




podrugje do 2018.godine). U neposrednoj blizini opisanog prostora nalaze se uglavnom
objekti savremene gradnje razligitih gabarita i spratnosti.

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Herceg
Novi za period do 2030.godine. Prema Smjernicama za sprovode PUP-a OHN za ovo
podrugje ima se direktno primjeniti drzavni planski dokument i to DSL ,Sektor 5.

Shodno nacrtu urbanistitko — tehniékih uslova, od predmetnih kat.par. formirana je
urbanisti¢ka parcela (UP 17) povrdine 1.545 m? na kojoj se moze graditi objekat hotela,
do dozvoljenih kapaciteta u zoni turizma (T1), sa max parametrima 1z-0,4 i 1i-1,8, BGP
2.781 m2, spratnosti do pet nadzemnih etaza.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastne UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZzem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (Clan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rije§eno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog,
a podnosi se preko ove Uprave.
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