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Jadranski put bb,
zgrada BSP

Predmet: Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111
stav 1, 2 i 3 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/24-14237/1 od 29.10.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,MB Stroj Construction® Doo Budva
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane ,Cont Ing" DOOQ Podgorica, za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji koju Cini
UP 35 koju &ine kat.parcele br. 154/3 i 155/3 i dio UP 5, koju &ini kat.parcele br.155/1 i
155/6 KO Petrovac., u zahvatu Detaljno urbanistickog plana “Petrovac- Sira zona”
(“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.24/08), Opstina Budva.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
riesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglagenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privcemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeenje, urbanisti¢ko - tehnicke uslove i vazeci planski
document ovaj Direktorat je utvrdio sljedece nepravilnosti:

Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u radi sagledavanja realnih povrsina koje
&ine predmetnu urbanisticku parcelu odnosno njene djelove. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine. Elaboratom
jasno definisati koje katastarske parcele / ili njihove djelovi koji ¢ine predmetne
urbanistitke parcele, odnosno djelove urbanistickin parcela na kojima je planiranja
izgradnja. Navesti povrdine svih katastarskih parcela i njihovih djelova, kako bi se precizno
utvrdila povr$ina predmetne lokacije i pravilno primijenili parametri zadati planskim
dokumentom. Uvidom u dostavijeno idejno rjeSenje utvrdeno je da se radi na dijelu UP,



dok je u Izjavi odgovornog projektanta prilikom obracuna parametara navedena povrsina
kompletnih urbanisti¢kih parcela.

U tehnickoj dokumentaciji idejnog rjeSenja nije moguée obuhvatati, parterno
rieSavati, kao ni tretirati zelenilom | podzidama katastarske parcele koje nisu u viasnistvu
Podnosioca zahtjeva. Uvidom u dostavljeno idejno riedenje utvrdeno je da je na grafickom
prilogu UZa Situacija, prikazana granica kat. parcele koja obuhvata i kat. parcele 155/4 i
155/5 KO Petrovac, za koje je upisana susvojina Markovi¢ Dejan u obimu prava 1/11 i
susvojina Crna Gora, raspolaganje Opstina Budva u obimu prava 10/11. Shodno tome,
potrebno je korigovati idejno rjeSenje ukloniti parcele koje nisu dio predmetne lokacije, i
jasno naznaciti granice svih katastarskih i urbanistickih parcela kako onih koje ¢ine
predmetnu lokaciju za gradenje tako i susjednih parcela sa kojima se lokacija granici.

Osim toga, uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje utvrdeno je da je projektom
predvidena izgradnja potpornog zida i poplo€anja van granica lokacije, i to na katastarskoj
parceli 155/2 KO Petrovac, koja nije navedena kao dio predmetne lokacije u okviru
tehni¢ke dokumentacije. Potrebno je jasno i precizno definisati lokaciju, granice i koje
parcele odnosno njihove djelovi, ¢ine predmetnu lokaciju.

Na svim situacionim planovima je neophodno prikazati saobracajnicu po DUP-u.
Osim toga u parteru definisati zavrdne obrade povrs§ina i iste navesti u legendi na prilogu,
sa naznacenom materijalizacijom i povrS§inom koju zauzimaju. Situacije je potrebno
opremiti svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim kotama krova, atike,
pristupnih povr§ina, saobracajnice, terena oko objekta itd.). Na prilozima uze i Sire
situacije razlicitom grafickom obradom prikazati objekat, pristupne staze, parking mjesta
tako da prilozi budu citljivi, a $to se posebno odnosi na Siru situaciju. Jasno naznaciti
granice katastarskih i urbanistickih parcela koje €ine lokaciju, kao i polozaj regulacione i
gradevinske linije i udaljenost objekta od istih.

Urbanisti¢ko - tehnickim uslovima definisane su minimalne udaljenosti od granica
susjednih parcela i to za slobodnostojec¢e objekte, na dijelu do botne granice parcele
pretezno sjeverne orijentacije najmanje 1.5m, na dijelu do bo€ne granice parcele pretezno
juzne orjentacije najmanje 2.5m, dok je udaljenje od zadnje granice parcele minimaino
5.0m. Takode definisana je i minimalna udaljenost podzemne etaze od granica susjedne
parcele i to 1.5m. Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje utvrdeno je da nisu ispoStovana
udaljenja zadata urbanisticko - tehni¢kim uslovima i planskim dokumentom. Uvidom u
dostavljeno idejno rieSenje utvrdeno je da je podzemna etaza u jednom dijelu planirana na
samoj granici susjednih parcela kao | na manjoj udaljenosti od zadate. Osim toga nisu
ispoStovane udaljenosti objekta u odnosu na boCne granice parcele (sjeverne i juzne
strane) u dijelu izmedu osa G - L, kao ni udaljenost od zadnje granice parcele u dijelu osa
4,5 - 10 prema susjednoj katastarskoj parceli 154/1 KO Petrovac.

Preispitati i preprojektovati polozaj i orijentaciju planiranih stambenih prostora koje
su pozicionirani tako da gledaju na potporne zidove na zadnjoj stani parcele s obzirom da
se na ovaj nadin stvaraju nehumani uslovi za boravak u istim, posebno u okviru nizih
etaza objekta.

Na presjecima prikazati saobracajnicu sa koje se pristupa parceli i sve relevantne visinske
kote (apsolutne i relativne).

Uvidom u graficki prilog planskog dokumenta - Plan saobracaja utvrdeno je da je uz
kat. parcelu broj 155/1 KO Petrovac, predviden javni parking. Uvidom u dostavljeno idejno



rieSenje utvrdeno je da projektom ukinut planom predviden javni parking te da je na toj
poziciji projektovan ulaz u garazu kao i pristup glavnom ulazu u objekat. Isto je potrebno
korigovati i uskladiti sa planskim dokumentom.

U okviru tehnickog opisa navesti tatan broj i strukturu planiranih stambenih
jedinica, i podatke iz tekstualnog dijela usaglasiti sa podacima iz tabele koji se odnose na
ostvarivanje potrebnog broja parking mjesta a to je minimaino 1.5 parking mjesto na 1
stambenu jedinicu.

Takode, ukoliko se planira fazna izgradnja potrebno je jasno definisati faznost
izgradnje kako u tekstualnom dijelu tako i na grafickim prilozima.

Shodno navedenom, a u smislu €lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da
se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 3 (tri) dana od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti rjeSenje bez vaseg izjaSnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.
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