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GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 09-1332/2

Podgorica, 21.09.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
DrZzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, na osnovu &ana 87. stav 1, 4. ta¢1. i 6.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lana 88. st. 2.0ovog Zakona (,Sluzbeni list
Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18. Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu DELIC
JOVANE, iz Niksica, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta,
izradeno od strane ,LISINA® d.o.0. Niki¢, za izgradnju turisticko — rekreativnog objekta ,
na katastarskim parcelama broj 1677, 1678 i 1679, K.O. Gornja Brezna, u zahvatu

Prostornog urbanisti¢kog plana Opétine Pluzine (,Sl.list Crne Gore, opéstinski propisi, br.
11/18) , donosi

RJESENJE

DAJE SE DELIC JOVANI, iz Nik&iéa, saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
izradeno od strane ,LISINA“ D.O.O. Nik$i¢, za izgradnju turistiko — rekreativnog objekta ,
na katastarskim parcelama, broj 1677, 1678 i 1679, K.O.Gornja Brezna, u zahvatu
Prostornog urbanistickog plana Opétine Pluzine (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi, br.
11/18) i isto je izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije i spratnosti objekta : P+Pk (planom predvidena
P+Pk), BRGP 81,3 m2. Osnovni urbanistiki parametri: indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i odnos prema gradevinskoj liniji, nijesu zadati Prostornim urbanistikim
planom za datu namjenu - umsko zemljiste, za zone u podrucjima za koje se ne predvida
donoSenje detaljnih urbanisti¢kih planova, urbanisti&kih projekata i lokalnih studija lokacije.

obrazlozenje

Aktom broj: 09-1332/1 od 30.07.2021. godine, DELIC JOVANA, iz NikSi¢a, obratila
se ovom ministarstvu zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, izradeno od strane ,LISINA® d.o.0. Nik&i¢, za izgradnju turisti¢ko — rekreativnog
objekta , na katastarskim parcelama, broj 1677, 1678 i 1679, K.O.Gornja Brezna, u zahvatu
Prostornog urbanisti¢kog plana Opétine Pluzine (,Sl.list Crne Gore, opstinski propisi, br.
11/18).

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo je dostavilo sledeéu dokumentaciju: Idejno
rieSenje predmetnog objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi projektovanog od strane ,LISINA*
D.0.0. Niksi¢; Urbanisti¢ko - tehnitke uslove za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta, na katastarskim parcelama, broj 1677, 1678 i 1679, K.O.Gornja Brezna, u zahvatu
Prostornog urbanistickog plana Opétine PluZine, na podru¢ju gdje nema planova sa
detaljinom razradom; Izjavu glavnog inZenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u
skladu sa citiranim urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i u skladu sa urbanisti&kim parametrima
koji su dati u tabelarnom prikazu; Saglasnost Bojane Grubag, ovjerenu od notara, YOP —I:



16859-2021 u kojoj je data saglasnost imenovane da je saglasna da se uspostavi
sluZzbenost prolaza preko katastarske parcele, br. 1648 K.O.Pluzine, upisane u Listu
nepokretnosti 92 K.O.Gornja Brezna, kao posluznog dobra u korist kat. parcele 1619
K.O.PluZine, upisane u Listu npokretnosti 83 K.O.Gornja Brezna, kao povlasnog dobra,
viasniStvo Jovane Deli¢, kao i bilo kog drugog viasnika ove nepokretnosti bez ograni¢enja.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, razmotrio je predmetni zahtjev i spise predmeta, pa
odlucilo kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tagka 1-6 Zakona O _planiranju prostora i izgradnii objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. ta&. 1,2, 4i 5 ovog Clana izdaje se rje$enjem u roku od 15.
dana od dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87
stav 1. Zakona. Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi

iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - &lan 215.
Zakona.

U predmetu davanja saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, izradeno
od strane ,LISINA“ D.O.0. Niksi¢, za izgradnju turistitko — rekreativnog objekta , investitora
Deli¢ Jovane, na katastarskim parcelama broj 1677, 1678 i 1679, K.O. Gornja Brezna, u
zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine Pluzine (,Sllist Crne Gore, opSstinski
propisi, br. 11/18) , a uvidom u idejno rieSenje, izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
urbanistickin parametara i tehni&ki opis, utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa
smjernicama planskog dokumenta u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije i
spratnosti objekta P+Pk (planom predvidena P+Pk), BRGP 81,3 m2. Osnovni urbanisti&ki
parametri: indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i odnos prema gradevinskoj liniji, nijesu
zadati Prostornim urbanisti¢kim planom za datu namjenu - Sumsko zemljidte, za zone u

podrucjima za koje se ne predvida donoSenje detaljnih urbanisti¢kih planova, urbanistitkih
projekata i lokalnih studija lokacije.

Naime, uvidom u Prostorni urbanisticki plan Opéstine PluZine, propisane su smjernice
za oblikovanje i materijalizaciju, spratnost objekata i maksimalna BRGP objekta.

Sumsko zemljiste -Sume i Sumska podrugja:



Objekti koji mogu da se grade su: objekti u svrhu Sumske privrede: objekti za
turistiCko-rekreativne svrhe; prategi objekti (S8ank-barovi, nastre$nice, odmorista, prostorije
Za opremu i sl.); i parterno uredenje (odmorista, staze i sl.).

Objekti ne smiju da se grade od betona, ve¢ je obavezna upotreba prirodnih
materijala (drvo, kamen, $indra) i tradicionalnih formi. Prateci objekti mogu biti povrgine do
40m2, maksimalne spratnosti P+Pk. Objekti za turisticko-rekreativne svrhe, komercijalni i
ugostiteljski mogu biti maksimalne povrgine 400m2, maksimalne spratnosti P+Pk.

Uvidom u List nepokretnosti 83 — prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — Podruéna jedinica Pluzine, za kat. parcele, br. 1619, 1677, 1678 i 1679, sve
K.O.Pluzine, utvrdeno je pravo svojine Deli¢ Jovane, uobimu prava 1/1, &ime nije utvrdena
legitimacija investitora u smislu &lana 91. stav 1. i st. 3. tatka 6. Zakona o planiranju prostora
I izgradnji objekata u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane ovim Zakonom, koja sadrzi, izmedu ostalog i dokaz o
pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ( list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji
objekta.Dostavljena je i Saglasnost Bojane Grubat¢, ovjerenu od notara, YOP —I: 16859-
2021 u kojoj je data saglasnost imenovane da je saglasna da se uspostavi sluzbenost
prolaza preko katastarske parcele, br. 1648 K.O.Pluzine, upisane u Listu nepokretnosti 92
K.O.Gornja Brezna, kao posluznog dobra u korist kat. parcele 1619 K.O.Pluzine, upisane u
Listu npokretnosti 83 K.O.Gornja Brezna, kao povlasnog dobra, vlasnitvo Jovane Deli¢,
kao i bilo kog drugog vlasnika ove nepokretnosti bez ogranicenja.

Dostavljena je i izjava glavnog inZenjera da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu
sa citiranim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i u skladu sa urbanistickim parametrima koji su
dati u tabelarnom prikazu.

Kod izloZzenog pravnog i potpuno utvrdenog é&injeniénog stanja stvari, ovo
ministarstvo nalazi, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta, da su
se stekli uslovi za primjenu &lana 87. stav 4 ta&ka 1. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata i DELIC JOVANI, iz NikSi¢a, izda saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta, izradeno od strane ,LISINA® D.O.O. Nik$i¢, za izgradnju turistitko — rekreativnog
objekta , na katastarskim parcelama, broj 1677, 1678 i 1679, K.O.Gornja Brezna, u zahvatu
Prostornog urbanisti¢kog plana Opstine PluZine (,Sl.list Crne Gore, opStinski propisi, br.
11/18), koje je izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije i spratnosti objekta : P+Pk (planom predvidena
P+Pk), BRGP 81,3 m2. Osnovni urbanisti&ki parametri: indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i odnos prema gradevinskoj liniji, nijesu zadati Prostornim urbanistickim
planom za datu namjenu - $umsko zemljiste, za zone u podrugjima za koje se ne predvida
donosenje detaljnih urbanisti¢kih planova, urbanisti¢kih projekata i lokalnih studija lokacije.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZA
Upravnom sudu Crne Gore, u roku o

ITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba
0 dana od dana njegovog prijema.
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