PREDLOG ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI ZA PRODAJU NEPOKRETNOSTI U SVOJINI CRNE GORE,
KATASTARSKE PARCELE BROJ 2315/13, UPISANE U POSJEDOVNOM LISTU BROJ 965, KO TUZI,
OPSTINA TUZI

Ministarstvu finansija obratio se Kolja Ivezi¢ iz Podgorice, zahtjevom od 11.02.2019. godine,
koji se odnosi na kupovinu nepokretnosti u svojini Dzave Crne Gore, i to:
> dijela katastarske parcele broj 2315/13, u povriini od 727 m? evidentirane u
posjedovnom listu broj 965, KO Tuzi, Glavni grad Podgorica,
> dijela katastarske parcele broj 2315/13, u povriini od 1.461 m’ evidentirane u
posjedovnom listu broj 965, KO Tuzi, Glavni grad Podgorica,
> dijela katastarske parcele broj 2315/13, u povréini od 673 m? evidentirane u
posjedovnom listu broj 965, KO Tuzi, Glavni grad Podgorica i
> dijela katastarske parcele broj 2315/13, u povriini od 936 m? evidentirane u
posjedovnom listu broj 965, KO Tuzi, Glavni grad Podgorica,
radi izgradnje poslovnog objekta — magacina.

Uz predmetni zahtjev je dostavljen | Geodetski elaborat originalnih terenskih radova, izraden od
strane geodetske agencije ,,Geo Expert” d.o.o. Podgorica, od februara 2019. godine i posjedovni
list broj 965, KO Tuzi, Opstina Tuzi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo finansija pribavilo je misljenje Ministarstva
odriivog razvoja i turizma, sa aspekta prostornog planiranja. U dostavljenom misljenju broj:
104-133/19-1 od 15.02.2019. godine, navedeno je da se predmetna katastarska parcela nalazi
van obuhvata planova detaljne razrade driavnih planskih dokumenata. Takode su naveli da,
buduéi da se, shodno €lanu 218 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) primjenjuju vaZeci planski
dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona, odnosno do roka iz ¢lana 217 istog
zakona, potrebno je obratiti se nadleznom organu lokalne uprave.

Obzirom na dato miljenje Ministarstva odriivog razvoja i turizma, Ministarstvo finansija je
traZilo i miSljenje Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada Podgorice,
sa aspekta prostornog planiranja. U dostavljenom misljenju broj: 08-351/19-65 od 14.02.2019.
godine, navedeno je da se katastarske parcele koje su predmet zahtjeva, br. 2315/13, 2315/16,
2315/17, 2315/18 i 2315/19, KO Tuzi, nalaze u zahvatu “LSL Tuzi — dio planske zone 19
(“SluZbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 24/13)”, koji planski dokument se nalazi u
registru vaiece planske dokumentacije- Ministarstva odriivog razvoja i turizma. Navedene
katastarske parcele Cine urbanisticku parcelu broj 53, povriine 6.248 m? namjena CD -
centralne djelatnosti.

Dalje su naveli da novopredioene katastarske parcele prikazane u Geodetskom elaboratu
originalnib terenskih radova, uradenom od strane “Geo Expert” d.0.0. Podgorica, od februara



2013. godine, br. 2315/16, 2315/17, 2315/18 i 2315/19, u povriinama od 727 m? 1.461 m? 673
m?i936 m?, predstavljaju dio UP 53. Sastavni dio UP 53 predstavlja i novoformirana katastarska
parcela broj 2315/13, u povrdini od 2.451 m? a pod namjenom centralne djelatnosti
podrazumijeva se izmedu ostalog i izgradnja poslovnog objekta magacina, ali pod uslovom da se
objekat gradi na cijeloj urbanistickoj parceli, u konkretnom slu¢aju na UP 53, povriine 6.248 m?,
jer se planski parametri odnose na urbanisticku parcelu u cjelosti.

5a navedenim misljenjem Sekretarijata za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada
Podgorice, ovo ministarstvo je upoznalo podnosioca zahtjeva, koji je dana 20.02.2018. godine
Ministarstvu finansija dostavio dopunu zahtjeva, u kom izrazava spremnost da umjesto dijela,
kupi cijelu katastarsku parcelu broj 2315/13, u povrini od 6.248 m?, KO Tuzi, Opstina Tuzi, za
ve¢ navedenu namjenu, izgradnju poslovnog objekta — magacina.

Nadalje, kako je predmetna katastarska parcela po kulturi “padnjak”, ovo ministarstvo je traiilo
i misljenje Ministarstva poljoprivrede i ruralnog razvoja. U dostavljenom misljenju Ministarstva
poljoprivrede i ruralnog razvoja, broj: 460-13/19-2 od 28.02.2010, godine, navedeno je da u
skladu sa élanom 19 Zakona o poljoprivrednom zemljiétu (“Sluzbeni list Republike Crne Gore”,
br. 15/92, 59/92, 27/94, “Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10 i 32/11), koji propisuje da se
poljoprivredno zemljiste moze koristiti u nepoljoprivredne svrhe privremeno ili trajno, pod
uslovima i na nacin utvrden ovim zakonom, tlanom 21 istog zakona, koji propisuje da se pod
trajnom promjenom namjene polioprivrednog zemljista smatra svako iskoricavanje obradivog
poljoprivrednog zemljista kojim se trajno onemogucava iskoridcavanje tog zemljita za
poljoprivrednu proizvodnju i élanom 22 navedenog zakona, koji propisuje da se trajna promjena
namjene obradivog poljoprivrednog zemljista moze vriti samo ako je urbanistickim planom,
odnosno prostornim planom sa detaljnom razradom predvidena promjena namjene, ukoliko
Ministarstvo finansija zahtjev cijeni opravdanim, Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja je
saglasno sa predmetnim zahtjevom, uz podsjecanje da kona&nu odluku donosi Vlada Crne Gore.

Takode, Ministarstvo finansija trazilo je od Uprave za nekretnine Crne Gore da izvrsi procjenu
vrijednosti navedene nepokretnosti. Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je lzvjestaj
Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti, za potrebe procjene katastarske parcele broj
2315/13, upisane u posjedovnom listu broj 965, KO Tuzi, Opétina Tuzi, broj: 02-1343/5 od
05.06.2019. godine, prema kojem vrijednost predmetne nepokretnosti po m? iznosi 54,00 €,
odnosno vrijednost traZenih 6.248 m? je 337.900,00 €.

Na navedeni lzvjestaj Komisije o procjeni vrijednosti nepokretnosti za potrebe procjene
katastarske parcele broj 2315/13, upisane u posjedovnom listu broj 965, KO Tuzi, Opstina Tuzi,
broj: 02-1343/5 od 05.06.2019. godine, podnosilac zahtjeva je dana 11.06.2019. godine izjavio
prigovor preko ovog ministarstva, koji je proslijeden Upravi za nekretnine Crne Gore na
izjasnjenje, ali je Uprava za nekretnine aktom broj: 02-1343/9 od 17.07.2019. godine,




Ministarstvu finansija dostavila misljenje Potkomisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti za
teritoriju Glavnog grada Podgorice, u kom je navedeno da odbijaju prigovor na predmetni
lzvjedtaj o procjeni i da ostaju pri procijenjenoj vrijednosti nepokretnosti od 54 €/m?.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrian je u Zakonu o drzavnoj imovini ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 21/09 i 40/11), élanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i
pokretnim stvarima i drugim dobrima u driavnoj imovini, na kojima svojinska ovlascenja vréi
Crna Gora, raspolaZe Vlada Crne Gore.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore je i Nacrt ugovora o kupoprodaji nepokretnosti
sainjen u notarskoj formi.



NACRT

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Zakljucen izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIJA sa sjediftem u Podgorici, Ulica Stanka

Dragojevi¢a broj 2, PIB 02010658 (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar, ------------,
od oca -------—-, roden -----------, dana---------(slovima) godine, sa prebivalitem u -----—- , Ulica----
-----, diplomiranj---------- --, driavljanin Crne Gore, IMBG--—-——-- , liéna karta broj---—-—- , izdata od
Podrucne jedinice---------, dana----—-(slovima) godine sa rokom vaZenja ------- (slovima) godina (u

daljem tekstu: Prodavac) i

KUPCA, ---—--eeemeee , roden u , dana (slovima) godine, sa prebivalitem u ---------
adresa -------- , IMBG -----------, li¢na karta broj -------—--, izdata od PJ - , dana —----- - {slovima)
godine i rokom vaienja —----- {slovima) godina, (u daljem tekstu: Kupac)

(Zajedno nazvani: Ugovorne strane)

| PREDMET PRODAJE
Prodavac Kupcu prodaje nekretninu u Opétini Tuzi, upisanu u posjedovnom listu broj 965, KO
Tuzi, iz “A” lista, oznacenu kao:

- katastarska parcela broj 2315/13, po kulturi ,pasnjak”, povriine 6.248 m?.----------—e

Il PRODAIJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz posjedovnog lista broj 965, KO Tuzi, iz “A” lista, oznacene kao katastarska
parcela broj 2315/13, po kulturi ,painjak”, povriine 6.248 m? iz tacke | ovog ugovora, a Kupac
se obavezuje isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tacke lll ovog ugovora.

111 CLIENA 1 NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi eura (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku javnog nadmetanja odrianog u Ministarstvu finansija dana __.__.2019.
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti,
broj od __.__.2019. (slovima) godine, kaji €ini sastavni dio ovog ugovora. ---——-=+------ -
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplacena
uplatom na ratun prodavca broj: 832-52006-58, o éemu je kao dokaz Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja £ini sastavni dio ovog ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom
prava 1/1, te da nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen 1/1 kod Uprave



za nekretnine — Podruéna jedinica Podgorica.
Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranitenja, kao da je ne terete nikakva potrafivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja tredih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet ugovora o zakupu.
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruii apsolutnu zatitu od evikcije, tako da je duian da, u
slu€aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom troku, otkloni sve eventualne smetnje
da Kupac bude uknjizen kao nosilac prava svojine 1/1, sa &ime je Kupac saglasan. ----------------- -
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
poznati i da kupuje nepokretnost u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ufedca, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Podgorica, Kupac uknjizi kao nosilac
prava svojine na nepokretnosti opisanoj u &lanu | ovog ugovora, u obimu prava 1/, mmmmmmmmee e

VIl TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara § ostale troskove u vezi sa prenosom
prava svojine na nepokretnosti pla¢a Kupac.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, pa Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadriina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ce se u slucaju
potrebe, ugovor tumatiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih
obi€aja i poslovnog morala.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je Osnovni sud u Podgorici.----

IX SASTAVNI! DIO UGOVORA
- Posjedovni list broj 965, KO Tuzi, Opstina Tuzi;
- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj ____ sa sjednice od __.__. 2019. godine;
- Zapisnik sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti, broj: _ od __._ .2019. godine;-
- Uplatnice




X PRIMIERC|I UGOVORA

Primjerak ovog ugovora dobijaju:

-Kupac (1)

-Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)
-Uprava za nekretnine - Padruéna jedinica Podgorica (1)

-Poreska uprava - Podruéna jedinica Podgorica (1)

-Driavna revizorska institucija (1)

-Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

-Vrhovno driavno tufiladtvo {1)

-Uprava za imovinu (1)

UGOVARACI:

Prodavac:
Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija
Ministar Darko Radunovi¢

Kupac:




