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Broj: 05-332/24-12757/4
Datum: 20{12.2024 godine

yo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog drzavnog
. nla osnovu tlana 87 stav 1, 416 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (|"Sluzbeni list Crne Gore™ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/18, 82/20 i 86/22), &lana 18,
¢lana 112 i|¢lana 116 Zakona o Upravnom postupku (,.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40116 137/17), rjeSavajuci po zahtjevu , DONITA" DOQ Ulcinj, za davanje saglasnosti na
idejno rie$enje arhitektonskog projekta projektovano od strane  ltaldesign® d.o.o. Ulcinj, za izgradnju
stambenog objekta, na kat. parceli br. 4000/2 KO Ulcinj, u zahvatu DUP-a “Ulcinj - grad” |okalitet
“Liman I" (1SluZbeni list Crne Gore"- opStinski propisi broj 22/16), opstina Ulcinj, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev , DONITA" DOO Ulkinj, za davanje saglasnosti na dopunjeno ideino
resenje itektonskog projekia, projektovano od strane ltaldesign® d.o.c. Ulcinj, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 10.12.2024. godine u 11:19:39 + 01'00', za iygradnju
stambenog objekta, na kat. parceli br. 4000/2 KO Ulcinj, u zahvatu DUP-a “Ulcinj - grad” lokalitet
“Liman |" ({Sluzbeni list Crne Gore’- opstinski propisi broj 22/16), opstina Ulcinj.

Obrazlozenje

Aktorm broj 05-332/24-12757/1 od 30.09.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratila se ,DONITA" DOO zahtjevom za davanje saglasnosli na idejno rjesenje
arhitektongkog projekta, projektovano od strane ltaldesign® d.0.0. Ulcinj, za izgradnju stambenog
objekta ng kat. parceli br. 4000/2 KO Ulcinj, u zahvatu DUP-a “Ulcinj - grad” lokalitet “Liman 1"
("Sluzbenilist Crne Gore"- opétinski propisi broj 22/16), opstina Ulcinj.

Minjistarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog drhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odiutio kao u dispozitivu
ovog riesenja, a ovo sa sljedecih razioga:

om B7 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni list
" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su oviadcenja Glavnog
rhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa. smjemicama za
j& i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistickim
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemencg
objekta za|koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projekini zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenin
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz &lana 154 ovog zakona.




Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjedenja i vaZzeéi planski dokument, ovaj
Direktorat je utvrdio sljede¢e nepravilnosti:

Dogtaviti novi zahtjev ovjeren od strane investitora “Donita” d.o.0. Ulcinj.

Kako je odredbom ¢élana 7 Zakona o administrativnim taksama propisan nastanak taksene
obaveze Za upravne radnje -u trenutku podnosSenja zahtjeva za izvrSenje tih radnji, potrebno je
prilikom padnoSenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne takse od E uplacene
na 2iro rackin Ministarstva br. 832-31624150-52, shodno tarifi za administrativne takse.

Nebphodno je dostaviti grafiéki prilog Sira situacija planiranog stanja, koja treba da bude
preklopljeria sa ortofoto snimkom, da sadrZi udaljenosti planiranih objekata od susjednin parcela i
susjednl:rb,ekata. i njihovu spratnost. Jasno prikazati udaljenost najisturenijih djelova objekta u
odnosu na susjedne parcele. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisticku
parcelu te labelarno prikazati ostvarene urbanisticke parametre i dati legendu povréina za parterno
uredenje, polozaj regulacione i gredevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

Uz Biru situaciju potrebno je priloZiti popreéni presjek kroz $iru situaciju koji prikazuje odnos
(nivelacija |udaljenost) prema okolnim saobrac¢ajnicama, objektima u zaledu predmetnog objekia, te
objektima [spred predmetnog objekta.

Nasituaciji je potrebno prikazati sjenku planiranog objekta pod uglom od 45°, kako bi
se utvrdila udaljenost planiranog objekta od susjednog objekta. Ukoliko je odstojanje manje
od Planom definisanog, potrebno je pribaviti saglasnost susjeda.

Uvidom u grafitke priloge br.3 - Situacija | br.8 - Osnova | sprala, evidentirane su
nadstresnige, koje su planirane van gradevinskih linija. Cijeli objekat je neophodno planirati unutar
Planom definisanih gradevinskih linija. Takode, neophodno je uskladiti sve graficke priloge kako bi

nadstresnita bila prikazana | na fasadama, te njenu povrsinu uzeti u obzir prilikom obrauna indeksa
zauzetosti} izgradenosti. Takode, neophodno je usaglasiti materijalizaciju objekta u 3D prikazima |
grafickim prilozima fasada

Clanom 102 Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

ementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list Cme

i od namjene | morfologiyje terena. Za stambene objekte kota poda przemija je
maksimalnio 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote konacne uredenog i
nivelisnog terena oko objekta. Uvidom u dostavijeno |dejno rie$enje utvrdeno je da su planirana dva
ulaza u objekat na koti prizemlja, od kojih je ulaz (kota prizemla) na zapadnoj strani na visini od
6,00m od kote terena. Takode je utvrdeno da je suteren svojim gabaritima otvoren sa 2 strane.
Shodno navedenom, neophodno je objekat pozitionirati na terenu tako da kote relevantih
etaza i njihovi gabariti budu u skladu sa Pravilnikom.

Pofrebno je u tehniCkom opisu navesti preciznu namjenu tehni¢kih prostorija, opravdanost
njihovih rSina i predvidanja otvora na istim.

Sadrzaj i povrdine stambenog objekta je neophodno uskladiti sa Praviinikom o uslovima za
izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu ("SluZbeni list Crne Gore®, br. 66/23, 113/23,
12/24).

om 12 Odluke o postavijanfu odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata

¢i od 30°. Prema grafickom prilogu br.3 — Situacija, evidentirano je manje odstojanje
je neophodno korigovati u skladu sa propisanim.




33/14), te
87.st.4 tat
dispozitivu

Sa
ovog rje:

UPUTSTV
Crne Gore

hodno je prikazati liniju terena na presjecima i fasadama.

bno je broj parking mjesta predvidjeti u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i farmi
menta, Kriterijumima namjene powrSina, elementima urbanisticke regulacife |
grafickim simbolima ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 24/10, 33/14)

je potrebno dostaviti:

im u vez, investitor je dostavio dopunu aktom broj 05-332/24-12757/3 od

rzaju | formi pianskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list Cme Gore", br. 24/10,
je shodno citiranom ¢&lanu 111 Zakona o upravnom postupku, @ s pozivom na é&l.
1 1 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, donijelo je odiuku, daty u
ovog riesenja, buduci da nijesu otklonjeni nedostaci, navedeni u obavjestenju oyog

sno Izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ja.

Direktor:}od 02.12,2024. godine.
g

D O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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