IDEJNO RJESENJE PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta

. Digitally signed by
Vesel IN Veselin Nikcevic

v e Date: 2025.05.13
Nikcevic 19:20:39 +02'00"

MAESTRAL HOTELS & CASINOS d.o.o. BUDVA

INVESTITOR!
OBJEKAT? PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK
k.p.1876 K.O. Sveti Stefan
LOKACIJA3 Hotel Casino Maestral — Budva (kupaliSte 19A)
VRSTA TEHNICKE IDEJNO RJESENJE
DOKUMENTACIJE*
ARHILINE doo Niksi¢ (Licenca UPI 14-332/23-1204/2)
PROJEKTANT>

Veselin Nikcevié, dipl.ing.arh.
ODGOVORNO LICE®
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' Naziv/ime investitora

Z Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

¢ Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inzenjera.
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UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana 10/05/2025 izmedu,

Naruéioca: MAESTRAL HOTELS and CASINOS d.o.0 Budva, Przno bb, koga
zastupa lzvrsni direktor Goh Jin Yang, Jason.
(u daljem tekstu: Narucilac);

Projektanta: ARHILINE doo Niksi¢, ad. Rudo Polje bb Niksi¢, koga zastupa
direktor Veselin Nikéevi¢ (u daljem tekstu: Projektant);

Clan 1.

Narucilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Narugioca izvréi usluge izrade projektne
dokumentacije - idejnog riesenja za postavijanje priviemenog montaznog objekta — otvoreni
sank.

Clan 2.

Projektna dokumentacija bi¢e izradena u skladu sa projektnim zadatkom, urbanistiéko —
tehnickim uslovima, propisima i drzavnim standardima.

Clan 3.

Narucilac se obavezuje da pregleda uradenu projektnu dokumentaciju i 0 eventualnim njenim
nedostacima bez odlaganja obavijesti Projektanta.
Projektant je duZzan da postupi po primjedbama Narucioca i otkloni eventualine nedostatke

projektne dokumentacije.
Clan 4.

U slucaju spora po ovom Ugovoru stranke potpisnice priznaju nadleznost Suda u Niksiéu,
ukoliko prethodno ne mogu sporazumno da rijese spor.

Clan 5.

Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovornu
stranu.

PROJEKTANT: ] NARUCILAC:
ARHILINE doo Niksi¢ e tlnz, MAESTRAL HOTELS and CASINOS

doo Budva .
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Dokument o registraciji
Izmjene:Statut, Osnivac, Izvr$ni direktor i Ovlasceni zastupnik

Registarski broj 5 -0693166 / 003 Datum registracije: 29.04.2014.
PIB: 02986663 Datum promjene podataka: 07.09.2020.

"ARHILINE" DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE | INZENJERING D.0.0. NIKSIC

Broj vaZzece registracije: /003

Skraceni naziv: ARHILINE

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 28.04.2014.

Datum donosenja Statuta: 28.04.2014. Datum promjene Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta RUDO POLIE BB. NIKSIC

poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: RUDO POLJE BB. NIKSIC

Adresa sjedista: RUDO POLIE BB. NIKSIC

Pretezna djelatnost: 4110 Razrada gradevinskih projekata
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NE

Oblik svojine: Bez oznake svojine

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

VESELIN NIKCEVIC - JBMG/Broj Pasoga zaiti¢eni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zastiéen zakonom

1/4



LICA U DRUSTVU:

VESELIN NIKCEVIC - JMBG/Broj Paso$a zasti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlasc¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

VESELIN NIKCEVIC - IMBG/Broj Pasoa zadti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovla3c¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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4. | CrnaGora
s A Adresa: |V proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
- prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
' Odijeljenje za licenciranje, registar i drugostepeni postupak fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-1204/2
Podgorica, 11.09.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu privrednog
drustva DOO "ARHILINE" NIKSIC, broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova, na osnovu Clana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12
Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22,
82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARHILINE" NIKSIC, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaga radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-1204/1 od 05.09.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se privredno
drustvo DOO "ARHILINE" NIKSIC, pretezna djelatnost - 4110 - Razrada gradevinskih projekata,
zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova. Uz zahtjev privredno drustvo je
prilozilo sledece dokaze:

1) rjedenje broj UPI 101/2175-172/2 od 02.02.2018. godine, kojim je Veselinu Nikéevicu, dipl.
inzenjer arhitekture - odsjek arhitektonsko-urbanisticki, izdata licenca ovlaSéenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) ugovor o radu sa Veselinom Nik&evi¢em, od 01.09.2020. godine, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0693166 / 004.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom ¢&lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u bitnom,
da je privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projektant), odnosno privredno
drustvo koje gradi objekat (izvodaé radova), duzno da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije, dijela tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova
na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovla$cenog inzenjera po vrst projekta koji
izraduje i to za; arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 prethodno navedenog Clana propisano je da
obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava projektant, odnosno izvodac radova moze da
obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalie, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registra
licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu ima
zaposlenog ovlaécenog inZenjera; i 2) licenca ovlascenog inZenjera.

Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti Ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je izdata
licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




s ﬁ v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00241275

OSIGURANIJE

Tip obnove: Obnova

Broj ponude: PON-000855/25 s

POLISA - RACUN POL-00281676

Zastupnik: Kilibarda Tanja, 81-169
Ugovaraé
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora 4
Trajanje: Godi&nje osiguranje
Period osiguranja 17.01.2025 (24:00) - 17.01.2026 (24:00)  |Period obraéuna I 17.01,2025 - 17.01.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
narucioca usluga ili tre¢ih lica, uklju¢ujuci i direktne finansijske gubitke/stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj: UPI 14-332/23-1204/2, i licencu revidenta i struénog
nadzora izdatu od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj: UPI 072/7
-555/5, pri obavljanju djelatnosti: izrade projektne (tehni¢ke) dokumentacije, revizije tehniéke
dokumentacije i stru¢énog nadzora nad gradenjem objekta, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. g

Vrsta projektovanja: arhitektonsko

Planirani godi$nji prihod:50.000€

Vrsta osiguranja: I Osiguranje od projektantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ARHILINE DOO MB 02986663
Adresa RUDO POLJE BB, 81400 NIKSIC_GRAD, Telefon
Crna Gora
Suma osiguranja .
Uloga Nacin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 200.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna fransiza iznosi 10% od priznate $tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 380,00
Popust za jednokratno plaéanje premije : -38,00
Komercijalni popust -34,20
Popust za poslednje tri osiguravajuée godine bez &teta -30,78
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301,95

Osiguravajuce pokri¢e vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljué¢eno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju,

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slugaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarac osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovarat osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane sluéajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00281676

Daﬂﬁbﬁﬁm&%m@ﬂ%%hﬁnje. Adresa sjedista: ul, Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 54
PDY: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 4

i E-mail: info@sava.co.me; Website: w»wsa@grégané od 2
94-30, Hipotekarna banka 520-528105-61




SAVA

OSIGURANIE

7
A UKUPAN OBRACGUN
Ukupna premija bez poreza 277,02
Porez na premiju 24,93
Ukupna premija sa porezom 301 ,95I
[Naéin pla¢anja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu stete, osiguravac ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obradunate $tete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke ragunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og tasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og tasa dana kada je Ugovarat osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjal/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.
Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu $tetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokrica, placanje stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaga bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni&enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez petata Osiguravacda.

Ugovarac osi hja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
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- A (puno ime i prezime)
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Podruznica Niksi¢, Podruznica Niksi¢, 20.01.2025™"
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POLISA: POL-00281676
Dﬁ“ﬂbs&amgﬂi'm%“S%Qa%ﬂﬁiﬂ'ﬁnje.Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora:  E-mail: info@isava.co.me; Website: v.--f.-w.sa§§.'§c'?.ﬁ15_ L
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540- 0-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS

D, Hipotekarna banka &




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 101/2175 - 172/2

Podgorica, 02.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu NIKGEVIG VESELINA,
dipl. inZenjera arhitekture — odsjek arhitektonsko-urbanisti¢ki, iz Niksi¢a, za izdavanje
licence za ovlaS¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 1 2 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i¢lana 46 stav 1 Zakona
0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE NIKCEVIC VESELINU, dipl. inZenjeru arhitekture — odsjek
arhitektonsko-urbanistic¢ki, iz Niksi¢a, LICENCA ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 101/2175-172/1 od 22.12.2017.godine, NIKCEVIC VESELIN, iz NikSica,
dipl.inZenjer arhitekture — — odsjek arhitektonsko-urbanisticki, iz Niksi¢a, obratio se ovom
ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovla$¢enog inzenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o zavr§enom studiju za sticanje visoke struéne spreme na Arhitektonskom
fakultetu u Sarajevu, izdata od strane Univerziteta u Sarajevu, Arhitektonski fakultet u
Sarajevu, broj 3736/96-AU-33/R od 26.12.1996.godine; Ovlascenje za projektovanje za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata instalacija vodovoda i
kanalizacije, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora, izdato od strane
InZenjerske Komore Crne Gore, Registarstki broj: AP 03256 0171 od 31. maja
2006.godine; Spisak projekata za period od 2014.godine i za period od 2006 do
2013.godine, izdat od strane » Arhiline » D.0.0O.Niksi¢ ; Akt Ministarstva pravde, br.05/2-
72-756/18/7 od 23.01.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne
postoje podaci o osudivanosti za imenovanog; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i
ovjerenu kopiju licne karte.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlasé¢eni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje



objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

A —

A n 2
OVLASCENO SLUZB ~\NO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-3672 Podgorica, 06.12.2024. godine

Na osnovu €l. 143, €l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

VESELIN V. NIKCEVIC, diplomirani inzenjer arhitekture, prebivaliste NIKSIC,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 914

c/iipl.p__pavnica




IDEJNO RJESENJE PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

ARHILINE d.o.o. Niksi¢
Rudo Polje bb 81400 Niksi¢
PIB 02986663

e-mail arhiline.mne@gmail.com

Na osnovu Statuta drustva i Zakona o izgradnji objekata (Sl.list CG 19/25),donosim,

RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

OBIJEKAT: PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

LOKACIJA: k.p.1876 K.O. Sveti Stefan
Hotel Casino Maestral — Budva (kupaliste 19A)

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE: IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE

ZA ODGOVORNOG INZENJERA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE ODREDUJEM:

- Veselin Nikcevié, dipl.ing.arh.

Niksi¢, maj 2025. god. ARHILINE doo Niksi¢,
Veselin Nik¢evic, di/pl.ing.arh.
I ’ / / ,/"/ /
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IDEJNO RJESENJE PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

OBRAZAC3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

OBJEKAT?

k.p.1876 K.O. Sveti Stefan
LOKACIJA? Hotel Casino Maestral — Budva (kupaliste 19A)
VRSTA TEHNICKE IDEJNO ARHITEKTONSKO RJESENJE
DOKUMENTACIJE?

ODGOVORNI INZENJER*  Veselin Nikéevi¢, dipl.ing.arh.

l1ZJAVUUIJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona;
— posebnim propisima koji direktnoili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;
— pravilima struke i
— urbanisticko — tehni¢kim uslovima

)

|

v

Nik&i¢, maj 2025.

(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

' Naziv projektovanog objekta

Z Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela

3 |dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
4 Ime i prezime odgovornog inzenjera.




IDEJNO RJESENJE PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

D2- USLOVI ZA POSTAVLJANJE PRIVREMENOG OBJEKTA




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA 4 @ B
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE .
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-1654/6-Up
Budva, 14.04.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzeéu za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore i Javnom preduzeéu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,SluZbeni list Crne Gore*, broj 128/2024 od 31 .12.2024.),
Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa &lanovima 8 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i ¢lanom
7. Zakona o morskom dobru (SluZzbeni list RCG, br. 14/92) i Pravilnikom o uslovima koje
moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta (Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09,
25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenog montaZnog objekata otvoreni $ank, na lokaciji na kupalistu
oznacenom brojem 19A u opstini Budva, koja je predvidena Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Budva za period 2024-

2028.godine
: »MAESTRAL HOTELS AND
PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: CASINOS* DOO, Budva

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

- U sklopu uredenog kupalista 19A mogude je formirati otvoreni $ank. Otvoreni Sank
moguce je postaviti maksimalne bruto povrsine od 15m2.

- Otvoreni $ank izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je ukloplien u
ambijent lokacije.

- Pri odredivanju lokacije otvorenog $anka treba voditi raduna o oCuvanju vizura na more
okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih i rezidencijalnih. U sluCaju da privremeni objekat




nije moguce postaviti bez ugrozavanja pogleda na more stalnog objekta u zaledu,
neophodno je dobiti pisanu saglasnost vlasnika stalnog objekta.

- Povrsina na kojoj se postavlja otvoreni $ank ne moze se fizitki mijenjati odnosno
betonirati, odnosno postavija se iskljuéivo na postojeéu odnosno daséanu podiogu,
maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

- Nacin postavljanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od veé
napravljenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaZne podne platforme.
Na isti nacin se vrsi i demontaza.

- Tehnicka dokumentacija: Za $ank &ija bruto povrsina ne prelazi 30m? tehnicku
dokumentaciju €ini idejno rjeSenje, dok za $ank &ija je bruto povrsina veéa od 30m2,
tehniCku dokumentaciju ¢ini revidovan glavni projekat.

Slika: tvoeni Sank

5.2

Pravila parcelacije

Otvoreni Sank 19A predvida se na kat.parceli 1876 KO Sveti Stefan, opstina Budva

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povr§inama. PoZeljno ih je
postavljati na neuredenim povrsinama koje bi na taj nagin bile oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavijati ako na bilo koji nagin ugrozavaju Zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona

0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




Zabranjeno je kori$¢enje zastiéenih prirodnih dobara na nadin koji prouzrokuje: ostec¢enje
zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; ostecenje povrsinskih ili podzemnih
geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfologkih vrijednosti; ostecenje morskih zastiéenih
podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje
bioloSke i predione raznovrsnosti: zagadivanje ili ugroZzavanje podzemnih i povrsinskih
voda." Na samom zasti¢enom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linije i strukturnog remodeliranja pjesCane plaZe. lzuzetak predstavljaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim

lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni€kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistickih uslova za privremene objekte posebno treba voditi raduna
0 sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

* uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni priklju&ci moze se odobriti postavljanje montazno demontaznih
sanitarnih objekata u povr§inama srazmjerno veligini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima bez potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana
objekata privremenog karaktera. Na kupalitima i u njihovom zaledu sanitarni objekii
mogu biti i kontejnerskog tipa;

» neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavréetka sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke

EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljuéke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog opterecenja
*TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4

Kv

11.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmijeri i blizoj
sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15i 75/1 5).

TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naginu obra&una povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjesenje otvorenog $anka.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE
U skladu sa €lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost na
spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog gradskog arhitekte

14.

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasti¢enom

podrugju.

15.

NAPOMENA:_ Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zasti¢enoj verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti

3




Glavnog gradskog arhitekte i Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
zasticenom podrudju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

-Shodno é&lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postaviljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehni¢kom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU nadleZnom inspekcijskom
organu lokalne uprave

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

16. - NadleZznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala . )
OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH - s o . .
17. USLOVA: Mirjana Pejovi¢, d}pling.mas./
otpis 1/, o
Pow VATZES
18 VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢, Spec.App.grad.
" | UREDENJE | IZGRADNJU:
M.P. potpis
o
. A\
19. \
20. | PRILOzI
- GrafiCki prilog iz Izmjena i dopuna
- Programa privremenih objekata
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IDEJNO RJESENJE

PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

D3 » PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RIESENJA PRIVREMENOG MONTAZNOG OBJEKTA — OTVORENI SANK

Potrebno je uraditi projektnu dokumentaciju za postavljanje priviemenog montaznog objekta
na lokaciji Budva — Przno — Kupali$te 19A, u svemu prema uslovima br. 0206-1654/6- Up od
14.04.2025.godine, izdatim od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne
Gore.

Otvoreni Sank se izraduje od montaznih elemenata, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent
lokacije.

@ncﬁ“m«\ NVESTITOR,
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IDEJNO RJESENJE

PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

D4.TEHNICKA DOKUMENTACIJA




IDEJNO RJESENJE PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

D4.1. TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE MONTAZNOG OBJEKTA — OTVORENI SANK

INVESTITOR: MAESTRAL HOTELS & CASINOS d.0.0. BUDVA
OBJEKAT: MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK
LOKACIJA: BUDVA — PRZNO — KUPALISTE 19A

UVODNE NAPOMENE :

Idejno rjesSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka koji je izdao Investitor, urbanisticko —
tehnickih uslova br. 0206-1654/6-Up od 14.04.2025.godine izdatih od strane Javnog preduzeda za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore, ambijentalnih uslova i vazecih gradevinskih normi, standarda
i propisa.

Posebno se vodilo racuna da objekat izgleda adekvatno u odnosu na lokaciju i ekskluzivnost hotela
kojem pripada.

Predmetni objekat je | prethodne sezone bio postavljen na istoj poziciji tako da prilozena

fotodokumentacija odrazava ostvareno vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjesenja | sklad sa
okolnim strukturama.

LOKACIA

Lokacija na kojoj je planirana montaza objekta je katastarska parcela 1876 K.O. Sveti Stefan, odnosno
kupaliSte oznaceno br. 19 A, u opstini Budva.

Teren na kojem je planiran objekat je uglavnom blago zakoSen i saCinjava ga mjesoviti pjescani
materijal.

Lokalna i periodi¢na nestabilnost terena vezana je za dejstvo morskih talasa i atmosferilija, kojima je

pijesak podlozan.

FUNKCIONALNO RIESENJE

Predmetnim projektom je obuhvaéena privremena izgradnja - montaza slobodnostojeceg objekta,
okvirnog gabarita 3,0x5,0mm, za namjenske potrebe.

Osnovna namjena objekta je PLAZNI BAR, funkcionalno povezan sa postojeéim otvorenim turisti¢ko-
ugostiteljskim objektom (Barka), koji se nalazi u krugu hotelskog kompleksa.




IDEJNO RJESENJE PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

Objekat je pomoénog karaktera, Sank je, u smislu usluge, vezan sa pomenutim postojeé¢im objektom.
Nije predvidena priprema pi¢a u ovom objektu, veé¢ samo serviranje.
U tom smislu u objektu je predvidena manja rashladna oprema . Eventualno dodatne instalacije bile

bi povezane na postojecu infrastrukturu u okviru hotelskog kompleksa.

Rasvjeta je predvidena sa LED tehnologijom, koja ne emituje toplotu, a preko transformatora se napaja
naponom od 12V.

BILANS POVRSINA:

UKUPNO PLAZNI BAR 3,0x5,0m=15,00m2
POD KROVNIM PLATNOM 3.60x5.60x= 20,16m2

OPIS ZANATSKIH RADOVA | KONSTRUKCUE

Objekat je u konstruktivnom smislu rijeSen kao montazni sa drvenom konstrukcijom.

MONTAZNI RADOVI:

Svi konstruktivni elementi plaznog bara se izraduju od punih drvenih profila, odgovarajucih
karakteristika | kvaliteta, otpornih na zahtjevne vremenske uslove. Veze drvenih elemenata su
projektovane kao montazno-demontazne , uz primjenu zavrtnjeva i namjenskih metalnih
elemenata.

Krovni pokrivac je fleksibilan i za konstrukciju se uévrséuje preko odgovarajucih zateznih uzadi i
fazonskih elemenata koji se montiraju na drvene krovne nosace. U odnosu na konturu Sanka
plaznog bara, kontura krova je na dvije strane konzolno prepustena za po 0,6m, kako bi se
obezbijedila dovoljna zastita od insolacije.

Pri izvodenju svih radova i izboru materijala voditi racuna o zavrsnoj obradi i kona¢nom izgledu
montazno-demontaznog objekta.

Drveni elementi se moraju zastititi odgovaraju¢im premazima protiv dejstva izrazene vlaznosti i
drvnih Stetocina.

Zavr$na boja treba da bude prilagodena postojeéem objektu koji se nalazi u neposrednoj blizini.

Svi elementi se moraju izvesti prema nacrtima, detaljima u statickom proracunu, solidno i
strucno.




IDEJNO RJESENJE PRIVREMENI MONTAZNI OBJEKAT — OTVORENI SANK

KROVNA KONSTRUKCUA:

Krovna konstrukcija objekta sastoji se od drvenih nosaca nosaca oslonjenih na drvene stubove
koji su postavljeni uz konturu Sanka.

Pokrivac je od namjenskog platna, bijele boje, oslonjenog preko odgovarajucih zateznih uzadi o
drvenu krovnu konstrukciju.

PODOVI:

Sve podove izvesti od obradene daske ili fabrikovanih drvenih ploca, preko drvenih

patosnih gredica. Obrada i montazZa treba da budu takvi da omogucavaju bezbijedno kretanje.
Ne upotrebljavati drvo koje se ljusti . Vezna sredstva treba da budu zavrtnji, obavezno sa
upustenom glavom, kako isti ne bi predstavljali smetnju pri kretanju .

OBRADA SANKA:

Plazni bar se izvodi uz postojeéi kameni sokl. Sank prilagoditi polozaju tog zida, izvesti ga od
metalnih hladnooblikovanih profila u montaznoj izradi. Spoljnu oblogu uraditi u kombinaciji
drvo-kamen, prema detaljima u projektu.

U okviru Plaznog bara nijesu predvidene plinske instalacije i priprema toplih napitaka, pa u tom
smislu nijesu potrebne posebne projektantske mjere i mjere posebne zastite.

Niksi¢, maj 2025. god. ARHILINE doo Niksic,
Veselin Nik(”:gvic', diplﬂ.ing.arh.
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