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Podgorica, 11.07.2025. godine

.IGNIS MONT* Doo Bar

BAR
Jovana Tomasevita 23

Predmet; Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na ¢lan 111 stav 1, 21 3 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-4946/1 od 09.04.2025 godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,IGNIS MONT" doo Bar, zahtjevom 2a davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane ,Arh Atelje” DOO Podgonca,
ovjereno eleklronskim potpisom dana 09.04.2025.godine u 12:31:43, za izgradnju poslovno
stambenog objekta, na UP 5, zona G, koju Cini katastarska parcela be. 4815 KO Novi Bar i dio kat,
parcele br. 4814/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana ,llino” (.SluZbeni list Crne

Gore-Opétinski propisi” broj 32/09).

Clanom 22 stav 1 tatke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore™ bro
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekla zgrade bruto gradevinske povrdine 3000 m’ | vise, hotela
odnosno turstitkog naselja sa Cetini il pet zvjezdica i turistitkog rizorta, trga, skvera, Setalila,
gradskog parka | objexta iz Clana 15 stav 2 oveg zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanistitko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materjalizacije; osnovnim urbanistikim
parametnma (indeks zgradenosti, indeks zauzelosti, spralnost odnosno visina objekla, odnos
prema gradevinskoj linj) | drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta), 2) idejno riesenje projekta arhiteklure prnivremencg
objekta za koji se zraduje glavni projekat, u odnesu na obiikovanje, materijalizaciju | urbanisticke
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni st Cme Gore” broj 19/25). data je
definicija tehnitke dokumentacge | utvrdeno da je ista skup pisane, numerncke i grafiCke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi | na&in gradenja objekta a stavom 2. istog
¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehmékim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno nesenje, §to u skladu sa citiranim &anom 8 stav 2.
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacye sa
urbanisticko-tehniékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehniéku dokumentaciju idejnog rjesenja ovaj Direxotral upucuje na sljedece
nedostatke:

o Sagledavajuci predmetno idejno rjieSenje utvrdeno je da postoji neslaganje u precaziranju
lokacije za gradenje u smislu da se idejnim rjieSenje kao lokacija za gradenje navodi katl.



parcela br. 4815 KO Nowi Bar i dio kat parcele br. 4814/1 KO Novi Bar ukupne povrsine od
1062 m?, dok Elaboratom parcelacije lokacju za gradenje Cine kat.parcele br. 4815/1,
4815/2 | 4814/5 sve KO Novi Bar, &ija je ukupna povrina 1053 m’. Potrebno je jasno
precizirati lokaciju kroz komplelno idejno riedenje, paramiere obradunati u odnosu na
povrdinu datu Elaboratom parcelacye i prilo2iti [zjavu geodetske organizacije o tatnoj
lokaciji predmetnog objekta | sacbracajnom pristupu.

Smjernicama iz planskog dokumenta, tekstualni dio plana na str.28, propisano je da je u
okviru centralnih funkcija predvidena zgradnja slobodnostojec:h objekata, objekata u
prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih posiovanju, administracy,
kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaci, trgovini | ugostiteljstvu kao | djelom viseporoditnom
stanovanju, U daljem tekstu navod: se ‘karakier namjene se odreduje prema bruto
granevinskoj povrsini (BGP) planiranih objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna
BGP). Pretezna namjena podrazumjeva vise od polovine ukupne BGP planiranih
objokata”. Zatim, u poglavi 4.7 6 Urbanisbicko-tehnicki uslovi za zgradnju ohjekata
centralnih funkcija se navodi da je planirana namjena pretezna ali podrazumijeva i
postojanje drugih namjena kao §1o su- viseporoditno stanovanje velikih gustina, tunsticko
stanovanje i dr., ukolko se mogu zadovoljiti propisani urbanisticki parametri. Imajuci u vidu
navedeno, konstatovano je da dejno rjesenje ne ispunja uslove u pogledu namjene ohjekia
buduéi da planirani objekat ima vecu povréinu stabmenog prostora u odnosu na povriinu
centrainih funkcija,

Objekat projektovali tako da namjena centralne funkcije zauzima minimum 51 % od ukupne
korisne BRGP objekla.

Nadalje, sagledavajuci idejno rjedenje konstatuje se da je BRGP objekta prekoratena,
odnosno da prizemije u SvVOjOj kompletnoj povr&ini nije uslo U BRGP objekta. lako e
projektom prizemlje predvideno prvenstveno za parkiranje, plan jasno propsuje da je Bruto
gradevinska povrsina objekta zbir bruto povrsina svih nadzemnih etaza a da se jedino
povréine podzemnih etaza koje su namjenjene kao garaza, pedrum il instalaciona etaza
ne uratunavaju u ukupnu bruto-gradevinsku povrsinu objekla.

Smjernicama iz plana propisano je da ‘ukolko je krov podzemne garaZe ozelenjen |
parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proratun procenta zauzetosti parcele, ved se
smatra uredenom zelenom povrinom’. Uvidom u graficke priloge idejnog nesenja
konstatuje se da krov podzemne garaZe nije ozelenjen vec je na njemu predwdenc
parkiranje, le je ovu povéinu potrebno uratunati u zazetost parcele

Kako ldejnim rieSenjem nije prikazana povrsina/indeks zauzetosti, potrebno je dostaviti |
graficki prilog sa pokaznicom povrdina koje su usle u obradun zaizetosli.

Nadalje, plan propisuje sledece: ‘medusobna udaljenost objekata koj se grade u
prekinutom nizu, Znos: najmanje polovinu visine vibeg objekta, osim slobodnostojecih
visespratnica, Udaljenos! se moze smanjiti na etvrtinu ako objekti na naspramnim bolnim
fasadama ne sadre otvore na prostorama za stanovanje (kao 1 ateljgima i poslovnim
prostorijama). Ova udaljenost ne moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekia
sadr2i otvore za dnevno osvetijenje. Pored navedenih uslova viespratni slobodnostojec
stambeni objekat ne moze zaklanjati direktno osunéanje drugom objektu vie od
polovine trajanja direktnog osuncéanja.

S tim u vezi, konostovano je da zadnja Gl linija nije postavljona na propisanih 4m.
Takode, objekat prelazi prednju Gi liniju $to se da zakjjuéiti na osnovu graf, priloga
(Osnove, Presjek C-C...). Osim navedenog, neophodno je G prikazati na swim grafitkim
prilozima, iskotirati njhovo udaljenje od regulacone linije, a prednju Gl linju iskotirati u
odnosu na osovinu saobracajnice bududi da je ista definisana na 1aj nadin 1 postavia se na
gm. Potrebno je da svi crte2i budu jasno itlyivi, a drafure koje prikazuju zelenilo na parteru
prikazali samo na graf. pnlozima uredenja terena i osnovi prizemija. Takode, svi graficki
prilozi je potrebno da sadrze jasno naznalene linije kat.parcela, regulacone linije i linije

urbanisitéke parcele.
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U vezi sa prethodno navedenom smjernicom i plana koja se odnosi na direktno osunéanje
planiranog objekta, dostaviti studiju sijenke.

Na grafitkom prilogu Osnova krova nije prikazana legenda povrsina Omoguciti iskljutivo
servisni izlaz na krov putem penjalica, a ne stepenidtem kako je to predvideno idejnim

rie$enjem.

Dostaviti Izjavu projeklanta sa tabelarnim prikazom zadath i ostvarenih urbanistickih
parametara. Takode, idejnim rjesenjem nije prikazan ostvareni procenat zelenila na lokaciji
koji shodno smjemicama iz plana iznos: minimum 30 %.

Pravilinikom o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Siuzbeni
list Cme Gore” br 66/23, 113/23, 12/24) propisane su minimalne povr§ine stanova |
prostorja u stanu. Projektovane stambene jednice je potrebno projextovati u skladu sa
Pravilnikom.

Prilaz objektu je potrebno projektovali da bude pnstupacan osocbama sa invahditetom
osobama samanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravinikom o bhizim usiovima i nacinu
prilagodavanja objekata za postup | kretanje lica smanjeno pokrelljivosti | hca sa
invaliditetom. Prednje iz razloga jer je ulaz u objekat za pjesake izidignut u odnosu na
okoino ureden teren za cca 0,60cm, a istom se pristupa samo putem stepenista.

Sastavni dio idejnog rjesenje je Projektni zadatak koji je potrebno formirati u skladu sa
&lanom 9 Pravimka o nalinu izrade 1 sadrdini tehnicke dokumentacye z2a gradenje objekta
(br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) tako da sadr2i sledece: 1) uvod, 2) cilj i
svrhu izrade tehnicke dokumentacije; 3) predmet tehniCke dokumentacije (opsti pedaci o
objektu, lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahyjevani materijali, | podatke o
zahtjevanom nivou instalacia i opreme), 4) osnove za projektovanje sa podacima o
zahyevanim tehnolo$kim procesima, 5) specifiéne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora.

U cidju sagledavanja ukloplienosti objekta u zateteno prirodno i izgradeno okruzenye,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u sire realno okruzenje iz
gornjeg rakusa iz vie pozicija sa pripadajutim uredenjem terena, tako da nijedan dio
objekta sa pripadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopljena sa ortofoto snimkom, da sadr2i
udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela | susjednih objekata, i njthovu
spratnost. Na siem situacionom planu je potrebno prikazati poloZaj regulacione i
gradevinske linije, kao i granice katastarskih parceia.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativiim) objekta, krovnih ravni (lerasa,
vijenac, sjeme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl), kotama udaljenja objekta od
objekata u neposrednom okruzenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rjedenjem uredenja terena koji treba da sadr2i
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom matenjala zavréne obrade povrsina partera. U
okviru legendeltabele egzaktno navesti sve povrdine i njihov procenat. Na priogu prikazati
osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom,

Karakteristiéni presjecifizgledi moraju sadr2ati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrSine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, potporni zidovi, susjedni objekti.), relativne i apsolutne visinske kote |
udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekle prikazati u siluelama.



o Kako je odredbom ¢lana 7 Zakona o administrativiim taksama propisan nastanak taksene
obaveze za upravne radnje -u trenutku podnosena zahtjeva za izvrdenje tih radnj,

potrebno je prilikom podnodenja zahtjeva uz isti dostaviti dokaz o uplati administrativne
takse odéuplaéone na 2iro ratun Ministarstva br 532-31624150-5’2, shodno tarifi za

administrativne takse

Shodno navedenom, a u smisiu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja, cdnosno da
se dostavi tra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, 8 ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti resenje bez
vadeg izjasnjavanja — ¢lan 112.s!.3. Zakona o upravnom postupku.
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